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V/v Tranh chip vé hop dong
dan su dat coc mua ban nha

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén.

Ong Lé Ngoc Tuong.

- Thw ky phién toa: Ba Diép Lé Quynh Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vign kiém sdat nhin din Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 6 ndm 2019 tai Try s Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 203/2019/TLPT-DS,
ngay 22 thang 3 nam 2019, vé viéc: “Tranh chép vé hop déng dan su dat coc
mua ban nha”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6: 29/2019/DS-ST ngay 15-02-2019 ctia Toa
an nhan dan Quan 6, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb: 2484/2019/QD-PT
ngay 28/5/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Nhan N, sinh nam 1989.

Thuong tra: Xa B, huyén S, tinh Thanh Hoa.

Dia chi lién lac: Puong B, Phuong P, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.
Uy quyén éng Lé Van T, sinh nim 1993 - Pai dién (c6 mit).

Thuong tra: Xa D, huyén Q, tinh Nghé An.

bia chi lién lac: Puong A, Phuong D, Quan L, Thanh phd Hb Chi Minh.
(Theo Hop ddng uy quyén lap ngay 02/7/2018).

2. Bi don: Ba Lwong Lé Hong V (Lwong Lé Hong V), sinh nim 1972
(c6 mat). o
Thuong tra: Buong G, Phuong P, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Lé Thi H, sinh nam 1991 (ving mit).

Thuong tra: Xa M, huyén S, tinh Thanh Hoa.

bia chi lién lac: Puong A, Phuong D, Quan L, Thanh phé HO Chi Minh.
3.2 Ba Luong Ho Phudc H1, sinh ndm 1992 (c6 don xin ving mit).



Thuodng tri: Puong N, Phuong R, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Huynh Anh T1, sinh nim 1966 (c6 mit).

Dia chi: Puong X, xa Z, huyén U, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2. Ong Nguyén Thanh T2, sinh ndm 1990 (c6 don xin vang mit).
Dia chi: Puong O, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Nguoi khang cdo: Ong Lé Nhan N.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so tham thi sy viéc duge tom tit nhu sau:

Nguyén don - 6ng Lé Nhan N ¢6 6ng Lé Van T dai dién theo oy quyén
trinh bay:

Ngay 16/6/2018, ong Lé Nhan N va ba Luong L¢ Hong V (Luong Lé
Hong V) ky két hop ddng dit coc c6 ndi dung: Bén nhin coc (bén A) 1a ba
Luong Hb Phude HI; bén dét coc (bén B) 6ng Leé Nhan N; thong tin san pham 1a
thira dat sb: 150 to ban dd sé 34, ngang 3.64m; dai 6,93m; tong dién tich
24 4m’; toa lac tai dja chi 240/7/28 duong A, Phuong F, Quan Y, Thanh phé HO
Chi Minh, bang hop dong dit coc nay bén B dong y mua cin nha néu trén cua
bén A véi gia 2.600.000.000 dong (Hai ty sau tram trigu dong). Sau khi ky hop
dong thi cing ngay, ong N giao cho ba V s6 tién coc 1a 150.000.000 dong (Mot
tram nam muoi triéu dong).

Ngay 21/6/2018, 6ng N tiép tuc giao cho ba V sb tién coc mua nha lan 02
1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong). Tong cong, 6ng N di thanh toan
tién coc 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong). Tuy nhién, sau khi c6 Gidy
cht quyén ban photo vé thira dat néu trén, ong N kiém tra thi méi phat hién
nguoi dimg tén trén Gidy chi quyén 1a ba Luong HO Phudc H1 cht khong phai
ba V. Hanh vi trén ctia ba V da vi pham hop dong nghiem trong, xam pham tdi
quyén va loi ich hop phap cua 6ng N, ba V dé c6 hanh vi lira déi, khong trung
thuc khi cung cap thong tin gy sw nham 1an cho 6ng N. Vi vay, ong N yéu cau
Tda an nhan dan Quan 6, Thanh phé HO6 Chi Minh tuyén hay hop dong dit coc
ngay 16/6/2018, budc ba V phai tra lai cho ong N sd tién coc ma 6ng N da thanh
toan 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Pbi voi Gidy iy quyén cua ba Luong HO Phude HI uy quyén cho ba V
tién hanh giao dich lién quan dén can nha duong A, Phuong F la Gidy uy quyén
khong c6 hi€u lyc phap luat, vi cac giao dich lién quan dén bat dong san phai
duoc 1ap bang Hop dong va phai c6 Cong chimg chimg thuc.

Bi don - ba Luong Lé Hong V (Luong Lé Hong V) trinh bay:

Ba da nhén du sO ti‘én coc 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong) tir ong
N; trude khi ky két hop dong dat coc, ba V dé giao cho 6ng N xem ban chinh va
c6 giao cho 6ng N ban photo ctia Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén
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st dung dat ¢ tai dia chi duong A, Phuong F, Quan Y, Thanh ph6 Ho Chi Minh
va chimg minh nhén dan. Do do, voi yéu cau khoi kién cua 6ng N, ba V khong
dong y tra lai tién coc cho 6ng N.

Nguoi ¢6 quyén o1, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi H trinh bay: Ba xac nhan vao ngay 16/6/2018, 6ng N va ba
V ky hop ddng dit coc voi ndi dung néu trén. Ba H trinh bay do ba V da c6 hanh
vi ltra déi, khong trung thyuc khi cung cap thong tin gay su nham 14n cho & ong N,
ba V khong phai la nguodi ding tén trén chti quyén nha. Do do, ba H yéu cau Toa
an nhan dan Quén 6, Thanh phdé H6 Chi Minh tuyén hiy hop dong dit coc ngay
16/6/2018, budc ba V phai tra lai cho ong N sd tién coc ma ong N da thanh toan
200.000.000 dong (Hai trim triéu dong).

2. Ba Luong HO Phudc HI trinh bay: Ba x4c dinh ba 13 con cua ba V, 1a
chu so hiru nha va dat tai dia chi duong A, Phuong F, Quan Y, Thanh ph Ho
Chi Minh; ba H1 c6 1ap Gidy uy quyén ngay 10/6/2018 véi ndi dung: “...cho ba
V duogc toan quyén mua ban va nhan dit coc ddi véi nha dit néu trén”; ba H1
hoan toan khong nhan bt cir khoan tién coc nao cua ong N, khi ba V bdo ba H1
ra Phong Cong chung ky hop dong chuyén nhuong d6i v6i nha dat néu trén thi
ba HI s& ra cong chimg. Nay ong N khéi kién ba V, 6ng N khong c6 yéu cau gi
v6i ba HI nén ba H1 khéng c6 ¥ kién véi yéu cau cia éng N.

Nguoi l[am chung:

1. Ong Huynh Anh T1 trinh bay: Ong c¢6 dit coc mua cin nha dudng A,
Phuong F cua ba Luong L¢ Hong V (Luong Lé Hong V) voéi gia 2.500.000.000
ddng (Hai ty nim tram triéu ddng), dd dit coc 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu
dong). Sau d6 ong T1 ban lai cin nha trén cho 6ng N, ba H véi gia
2.600.000.000 dong (Hai ty sau trim triéu dong) nhung 6ng N, ba H mudn dit
tién coc v4i ba V nén doéng y dua cho 6ng T1 100.000.000 dong (Mot trim triéu
d6ng) 1a sd tién chénh léch ban nha. Ngay 16/6/2018 ba V da tra lai tién dat coc
50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong) cho ong T1, va cung ngay ong N giao
cho ba V 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong) tlen dat coc mua
nha, d6i bén hen ngay ra ky hop déng mua ban nha va dua hét sé tién mua ban
nha con lai tai Phong Cong chimg. Sau d6 6ng N, ba H khong déng ¥ mua nha
nira. Nay voi yéu cau khoi kién cua 6ng N thi 6ng T1 khong dong y véi yéu cau
doi lai sd tién coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) ma ba V da nhén.

2. Ong Nguyén Thanh T2 trinh bay: Ong 1a nguoi méi gisi ban cin nha
duong A, Phuong F gitta ba V va 6ng T1. Sau do, 6ng T1 ban nha lai cho 6ng N
c6 su chimg kién cua ong T2. Tai thoi diém ong N ky dat coc thi da biét ba V
khong phai 1a ngudi dung tén sé hitu can nha, ba V c6 thong bao con ba V 1a
chu s hiru cin nha nhung 6ng N van dong ¥ nén lam hop dong dit coc. Vi vay,
v6i yéu cau khai kién cua 6ng N, 6ng T2 nhén thiy yéu cau khoi kién cua ong N
lavo ly.



Tai ban 4n dan sy so tham s6: 29/2019/DS-ST ngay 15-02-2019 cta Toa
an nhan dan Quéan 6, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Khoéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don la 6ng L&
Nhéan N d6i véi ba Luong Lé Hong V (Lwong Lé Hong V) vé viée tuyén huy
hop ddng dit coc ngay 16/6/2018, budc ba V phai tra lai cho 6ng N sb tién coc
ma 6ng N di thanh toan 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Ngay 01/3/2019, nguyén don 6ng L& Nhan N khang cao toan bd ndi dung
ban an dan sy so tham s6 29/2019/DS-ST ngay 15-02-2019 cua Toa an nhén déan
Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtc thim:
Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét tranh chép.

Nguyén don 6ng Lé Nhan N uy quyen 6ng Lé Van T trinh bay: Ong N van
gitr yéu cau khang cao cho rang Toa an cap so thAm can ctr ludt 4p dung khong
ding nén yéu cau xem x¢&t lai toan by ndi dung vy an dung theo quy dinh cua
phap luat.

Bi don ba Luong Lé Hong V trinh bay: Ba khong dong y tra lai tlen coc
200.000.000 ddng (Hai tram triéu doéng) cho ong N va yéu cau Toa an cip phuc
thAm gilt nguyén ban an so thAm.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H vang mit. Ba Luong
Hb Phuéc HI c6 don xin vang mat.

Nguoi l[am chung:

(A)ng, Huynh Anh T1 trinh bay: Khi ky hop dong dit coc ngay 16/6/2018
ong N biét ba V khong phai la chu s¢ hiru nha duong A, Phuong F nhung van ky
hop dong. Ong chi la nguoi chung kién viéc mua ban nha gitra 6ng N, ba V nén
trong vu an nay ong khong cé yéu cau gi.

Ong Nguyén Thanh T2 ¢6 don xin vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu dé nghi:

Tu khi thu 1y vu an cho dén khi co quyét dinh dua vu an ra xét xﬁ", Tham

phan thyc hién dung theo quy dinh cua phap ludt va tai phién toa, Hoi dong xet
xu thuc hién dﬁqg theo trinh ty B0 luat T6 tung dan sy nam 2015. Tai phién toa
cac duong su chap hanh dung theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Can cur hop ddng dit coc ngay 16/6/2018 giita 6ng N va ba

HI thi 6ng N dong y mua can nha duong A, Phuong F, Quan Y, Thanh ph6 Ho

Chi Minh vé1 gia 1a 2.600.000.000 dong (Hai ty séu tram triéu dong), bén 6ng N
da dat coc cho ba V 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong), ba V cung cép
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Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st sung dat & ctia ba HI cho ong
N, ong N van dong y ky hop ddng, diéu nay thé hién 6ng N biét 1o nhung van
chép nhan. Mit khac hop d6ng co ndi dung khong vi pham dleu cAm cla phap
luat nén hop dong van c6 hiéu lyc. Vi vy, nguyén don yéu cau huy hop dong
dat coc 1a khong c6 co s& chap nhan.

Déi voi Gidy uy quyén ngay 10/6/2018 ba HI iy quyén ba V duoc toan
quyen mua ban va nhan coc, thi khong c6 quy dinh budc phai 1ap hop dong uy
quyén va phai c6 Cong ching chimg thuc d6i v6i hop dodng dit coc, nén nguyén
don cho rang Gidy ty quyén trén 1 vo hiéu 1 khong ¢ co s chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don
ong Lé Nhan N. Bé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an dan sy so tham s6
29/2019/DS-ST ngay 15-02-2019 ctia Toa an nhan dan Quén 6, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

, [1] Pon khang cao cua 6ng Lé Nhan N lam trong han ludt dinh nén duoc
chap nhan.

[2] Nguyén don 6ng Lé Nhan N khang cdo cho rang Toa an cap so tham
cong nhan Gidy ty quyén ngay 10/6/2018 do ba Luong Hb Phudc HI uy quyen
cho ba Luong Lé Hong V (me ba V) duoc thuc hién cac quyén mua ban, chuyén
nhuong, ky hop doéng dat coc ddi v6i can nha duong A, Phuong F, Quén Y,
Thanh phé H6 Chi Minh, khong duge Cong chimg ching thuc van c6 hiéu luc la
thiéu co so phap 1y, nén yéu cau Toa an cap phuc thim chap nhén yéu cau khai
kién cuia nguyén don, budc bi don huy hop dong dit coc va tra lai tién dat coc.

[3] Hop ddng dat coc ky ngay 16/6/2018 co thoa thuan: “Bding hop dong
ddat coc nay bén B dong y mua cin nha néu trén cia bén A véi ton gid tién nhu
sau 2600000000VNP: Hai ty sau)”, thc Hop dong dit coc ky két vao ngay
16/6/2018 nham bao dam giao két Hop dong chuyén nhuong nha va dat tai dja chi
duong A, Phuong F, Quin Y, Thanh phé H6 Chi Minh, thoa thuan nay 13 phu hop
vo1 quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cta Bo luat Dan su 2015 vé dit coc.

[4] Tai phién d6i chat ngay 18/12/2018, nguyén don 1a 6ng N xac dinh tai
thoi diém 6 ong N ky két hop dong dat coc ngay 16/6/2018, 6ng N da dugc ba V
cho xem Gidy chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen sir dung dat ¢ doi vai
nha dit tai dja chi duong A, Phuong F, Quéan Y, Thanh pho Hb Chi Mmh ong N
1a chu thé yéu cau ghi tén Luong Ho6 Phudéc H1 tai phan “Bén nhan coc”; 6ng N
dong ¥ dé ba V nhan sb tién coc 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi tri¢u
ddng) vao ngay 16/6/2018; sau khi ky két hop ddng dit coc thi ong N ¢6 nhan ban
photo Gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat &; ngay
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21/6/2018, ong N tiép tuc giao sd tién coc 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong) cho ba V, qua d6 thé hién 6ng N biét & va dong ¥ giao coc cho ba V du
biét ba H1 1a chu so hitu, ba V khong phai 1a chi so hitu. Do d6, 6ng N cho rang
ba V da c6 hanh vi ltra déi, khong trung thue khi cung cap thong tin gdy nham 1an
1a khong c6 co so.

[5] Gidy uy quyén dé ngay 10/6/2018 gitta ba H1 va ba V, tai phién dbi
chét ngay 18/12/2018, ong N cho biét 6ng khong biét vé Gidy uy quyén dé ngay
10/6/2018 gitra ba HI va ba V. Tai budi hoa giai ngay 03/01/2019, nguoi dai
dién theo uy quyen ctia nguyén don 1a 6ng T cho biét sau phién hop dau tién vé
cong khai va kiém tra chtng ctr thi nguyén don méi biét vé Gidy uy quyen néu
trén. Bi don khong thira nhan khai nhan cua nguyén don va khai khi tién hanh
dit coc ong N dugce ba V cho xem gidy to nha va gidy Gy quyén cua ba H1 va
ong N ddng y nén tién hanh dit coc.

[6] Tai né1 dung G1ay iy quyén dé ngay 10/6/2018 ghi ba H1 ty quyén
cho ba Van “duwgc toan quyén mua bén va nhdn coc” d6i véi can nha ba Hl so
htru tai dia chi duong A, Phuong F, Quéan Y, Thanh pho HO Chi Minh. Nhu vay,
ba H1 uy quyén cho ba V thuc hién 02 ndi dung: thr nhat, mua ban; thir hai,
nhan coc.

[7] Tai ban tu khai ngay 07/8/2018, ba H1 xac nhan co lap glay iy quyén
néu trén cho me ba 1a ba V dugc quyén mua ban, nhan tién chuyén nhuong cin
nha trén.

[8] Ttr phén tich trén, ddi chiéu quy dinh phap luét déan sy, dat dai va phap
luat Coéng ching ching thuc ¢ hiéu lyc tai thoi diém 6 ong N va ba V ky két hop
dong dat coc, khong c6 quy dinh budc phai 1ap Hop dong uy quyén va phai
Cong ching chung thuc d6i v6i thoa thudn vé dit coc. Ngoai ra, nhu nhan dinh
néu trén, tai thoi diém thoa thuan viéc dit coc, ong N ddng y dé ba V ky va nhan
tién coc. Do do, y kién cta phia nguyén don ddi vé6i tinh v6 hiéu cua Gidy uy
quyén dé ngay 10/6/2018 1a khong co co so.

[9] TUr nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau khang céo
ctia nguyén don 6ng Lé Nhan N 14 khong c6 co so chap nhan, nén giit nguyén ban
an dan su so thAm sb 29/2019/DS-ST ngay 15-02-2019 cua Toda an nhan dan
Quéan 6, Thanh phd HO Chi Minh nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Hb Chi Minh.

[10] V& an phi dan su phuc tham: Toa 4n cap phuc thém gilr nguyén ban an
so tham, nguyén don 6ng L& Nhan N phai ndp an phi phic tham 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan dong).

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:



~ Can cr vao khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Dieu 308 va Piéu 313 cua BJ luat
T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (d3 stra d6i, boi sung
nam 2014);

Can ctr Didu 29 cla Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi ctia Toa an;

Tuyén xur:
1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Lé Nhan N.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so thdm s0 29/2019/DS-ST ngay 15 thang 02
nam 2019 cta Toa &n nhan dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don la 6ng L&
Nhén N dbi v6i ba Luong Lé Hong V (Luong Lé Hong V) vé viéc tuyén huy hop
dong dit coc ngay 16 thang 6 ndm 2018 va yéu cau ba V phai tra lai cho 6ng N sd
tién coc ma 6ng N d3 thanh toan 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong).

4. V& an phi:

An phi dan sy so thim 1a 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) do ong Lé
Nhén N chiju, duge khiu trir vao sb tién tam Gng an phi 13 5.000.000 dong (Nam
triéu dong) ma 6ng N d ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 0010015 ngay
13/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 6, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ong
Lé Nhan N phai nop thém 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong).

An phi dan sy phiic thim: Ong Lé Nhan N phai ndp 300.000 dong (Ba trim
ngan dong), dugc trir vao sb tién tam ung an phi phuc thim 6ng Lé Nhan N d3
ndp 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi phic
tham s6 0010879 ngay 01/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 luat
thi hanh &an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n déan sy, thoi hiéu thi
hanh an duoc thyuc hi¢n theo cac qui dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM; (D3 ky)

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 6;

- Chi cuc THADS Quan 6;
- Cac duong su;

- Luu/20. Nguyén Thi Thu



