TOA AN NHAN DAN QUAN 11  CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 10/2023/DS-ST
Ngay: 10/02/2023
Vv tranh chép hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ba Nguyén My Duyén.

Céc Hoi thaAm nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Tinh.

2. Ba Lam Ngoc Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Qudc Thién Huong — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan 11, Thanh phdé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thay - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 11 xét xu so
tham cong khai vu an thy 1y s6 20/2022/TLST-DS ngay 24/01/2022 vé “Tranh chip
hop ddng vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 206/2022/ QDST-DS
ngdy 06/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 122/2022/QDST-DS ngay
26/12/2022.

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A; dia chi tru s¢: duong B,
Phuong C, Quéan D, Thanh phd Ho Chi Minh; dia chi lién hé: T, Phuong E, Quan
P, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Ngoc V, sinh nam 1980; 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (vin ban ty quyén sé 395/2021/UQ-AMC ngay 24/12/2021).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1980; dia chi: duong M, Phuong F,
Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh; (Vang mat).

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thij X, sinh nim 1941; (Vang mit).

- Ong Bui Ngoc L, sinh nim 1982; (Vang mit).

Cung dia chi: ép T, xaY, huyén K, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khéi kién duge ndp vao ngay 10/01/2022 ctia nguyén don va qua
trinh giai quyét vu an 6ng Pham Ngoc V 13 ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 01/10/2018, ba Nguyén Thi H di ky két Hop dong tin dung sd
0533/2018/906-CV dé vay tién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan A — chi nhanh
B (viét tit Ngan hang A) sé tién 1a 530.000.000 dong theo Gidy nhén no sd
01/GNN-0533/2018/906-CV. Hop dong tin dung néu trén quy dinh thoi han vay
120 thang, véi 14i suat 13.15%/nam, 13i suit do Ngan hang A quyét dinh diéu chinh
dinh ky 03 thang/lan. Pé dam bao cho khoan vay trén, ba H thé chip cho Ngin
hang Quyén str dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai thira dat
s6: 359, To ban dd s6:4 thuoc Ap T, xa Y, huyén K, tinh Long An do ba H ding
tén quyén st dung dit theo cip nhat bién dong ngay 27/09/2018. Hai bén co ky
Hop dong thé chip bit dong san cong ching sb 0170/2018/906-BP ngay
01/10/2018 va hop ddng thé chap bat dong san di dugc ding ky giao dich bao dam
ding quy dinh phap luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, ba H d3 vi pham nghia vu thanh toan ng
gbc va lai phat sinh. Tinh dén ngay 10/02/2023, ba Nguyén Thi H con ng Ngan
hang A tong s tién 705.134.638 ddng, trong d6 no gbc 14 481.380.000 ddng va ng
131 qua han 13 223.754.638 dong. Nay Ngan hang A yéu cau budc ba Nguyén Thi H
thanh toan toan bd sd tién con no 1 705.134.638 dong. Trong thdi gian chua thanh
toan ng, ba Nguyén Thi H van phai chiu 14i suat qua han, 14i phat theo quy dinh cia
hop ddng tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét tién ng.

Trudng hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién nghia vu trd no theo Hop
ddng tin dung, Ngan hang TMCP A yéu cau Toa an tuyén phat méi d6i voi tai san
bao dam 13 Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do ba H ding tén tai thira
dat sb: 359, T ban d6 s6:4 tai Ap T, x3 Y, huyén K, tinh Long An dé thu hdi no.

Tai phién toa, nguoi dai di¢n hop phdp cia nguyén don 6ng Pham Ngoc V
giit yéu cau budc ba Nguyén Thi H thanh toan toan bd sé ng gbc va lai phat sinh
theo cac Hop dong tin dung di ky, tong sb tién tinh dén ngay 10/02/2023 la
705.134.638 (Bay tram 1& nim triéu mot trim ba muoi bén nghin sau trim ba muoi
tam) dong, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han trén sd du no con
thiéu cho dén khi thanh toan xong. Trudng hop ba H khéng thuc hién nghia vu tra
no nhu trén, Ngin hang TMCP A yéu cau phat mai tai san dam bao da thé chip
theo Hop dong thé chap dé thu hoi no.

* Bi don ba Nguyén Thi H theo két qua x4c minh cia Cong an Phuong 4,
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 ho khau thuong tra tai Quan O. Bj don da
duogc Toa an tri€u tap hop I¢ dé tham gia td tung va c6 mat tai cac phién toa xét xu
nhung van ving mit.



* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X va ong Bui Ngoc
L dd duoc Toa an triéu tap hop 1& dé tham gia t6 tung va cac phién toa xét xtr vu 4n
nhung van ving mit.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 11 phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap ludt nhu sau:

- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Thim phén
va Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, Tham
phan chua dam bao thdi han t tung khi téng dat Thong bao thu 1y va chua dam
bao thdi han chuin bi xét xi. Nguyén don, nguoi dai dién theo phdp luat ctua
nguyén don di thuc hién day du cic quyén va nghia vu ctia minh. Bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chwa thuc hién day du cic quyén va nghia vu theo
quy dinh tai Biéu 70, 72, 73 cta Bo luat T tung dan su ndm 2015.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhdn toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Bi don chiu 4n phi din su so thim theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an d3 dugc xem
x¢€t tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 11 tai phién toa.
Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét vu an: Ngan hang
TMCP A khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi H tra sé tién ng vay, ddy 1a quan hé
tranh chap vé hop dong vay tai san. Bi don ba Nguyén Thi H c¢6 ho khau thuong tra
tai Quan O. Can cr vao Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a Khoan
1 Piéu 40 ctua Bo luat T tung dan sy nam 2015, bi don & Quan O nén vu an thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 11, Thanh phdé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi H, nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X va 6ng Bui Ngoc L déu vang mit lan 2 tai
phién toa du Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung cho cac duong su. Can
ctr vao diém b Khoan 2 DPiéu 227 ctia B6 luat T tung dan sy nim 2015, Toa an van
tién hanh xét xur Véng mat cac duong su néu trén.

[3] V& yéu ciu cta nguyén don:

3.1 Pbi voi yéu cau budc bi don tra sb tién no gbe 1a 481.380.000 dong:

Can ctr Hop ddng tin dung s6 0533/2018/906-CV ngay 01/10/2018, va gidy
nhan no s6 01/GNN-0533/2018/906-CV ngay 01/10/2018. Hoi dong xét xir xét
thdy c6 du co s xac dinh ba Yén da vay 530.000.000 dong ctia Ngan hang TMCP
A, dén ngay 10/02/2023 ba H con thiéu sd no goc 481.380.000 dong nhung khong
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang 13 vi pham Hop dong va Ngan hang c6
quyén yéu cau Toa an giai quyét xir Iy no budc bi don tra lai khoan no vay theo



nhu quy dinh tai Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung. Vi vay, viéc nguyén don yéu
cau bi don thuc hién nghia vy tra ng ddi vai sb tién ng géc 481.380.000 déng la co
cin ¢ nén chip nhan.

3.2 DP6i v6i yéu cau thanh toan khoan tién 1&i qué han tinh dén ngay
10/02/2023 1a 223.754.638 ddng:

Hoi dong xét xtr can cir quy dinh tai Khoan 2 Diéu 91 Luét cac td chuc tin
dung quy dinh: “T6 chitc tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé 1di suit,
phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang ciia t6 chirc tin dung theo quy dinh
ciia phdp ludt’’ va can ctr vao Piém ¢ Khoan 4 Piéu 13 va Diéu 20 ctia Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctiia Ngan hang Nha nuéc Quy dinh vé
hoat déng cho vay cta t6 chirc tin dung thi: “Truong hop khodan no vay bi chuyén
no qud han thi khich hang phdi tra ldi trén du no' goc bi qud han twong vmg voi
thoi gian chdm trd, ldi sudt dp dung khong vuwot qud 150% ldi sudt cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qud han”.

Do ba H vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang TMCP A chuyén no gbc
sang ng qua han va ap dung murc 13i sut ng qua han theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung 1a pht hop quy dinh ctia phap luat. Do d6, Ngan hang yéu cau ba H thanh
toan s tién 13 qua han dén ngay 10/02/2023 véi sd tién 223.754.638 dong 1a c6
cin cr can chp nhan.

3.3 Pbi voi yéu cau phat mai tai san bao dam 1a Quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai thira dat sb: 359, to ban dd s6:4, dia chi thua dat: Ap T, x3 Y,
huyén K, tinh Long An.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén str dung dt va tai san gin lién voi
dét tai thira dat so: 359, t& ban dd s6:4, dia chi thua dat: Ap T, xa Y, huyén Téan
Tru, tinh Long An theo Gidy chimg nhian Quyén st dung dit, quyén sd hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat ¢ hd so sd 07892 do S& Tai Nguyén va Moi Truong
tinh Long An cip ngay 12/07/2017, cap nhat thay doi ngay 27/09/2018 dimg tén ba
Nguyén Thi Yén. Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 26/10/2022 trén
thira dat thé chip c6 01 cin nha cip 4, nha nat da hu hong xudng cip va hién khong
c6 ai sinh sdng trong cin nha trén.

Xét thay, Hop dong thé chap bit dong san néu trén da duoc cong chimg theo
Hop ddng cong ching sé 8769, quyén sé 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/10/2018 tai Van phong cong ching Bén Lirc - tinh Long An theo ding quy dinh
vé thé chip tai san tai Diu 317, 318 cua Bo luat dan sy 2015 va Nghi dinh
83/2010/ND-CP cua Chinh Phu ngay 23/7/2010 quy dinh vé giao dich bao dam. Vi
vay, ddi v6i yéu cau ctia nguyén don yéu cau Toa an tuyén budc phat mii tai san
thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén dé thu hdi no
trong trudng hop bi don khong tra no 13 ¢6 co s& va dung quy dinh phap luat can
chap nhan.



Theo ban ty khai cta ngudi dai dién Gy quyén ciia Ngan hang TMCP A va
tai phién toa dd xac dinh tai san trén dét 1a cin nha cap 4 di cii nat khong ai sinh
song va tir lic thé chdp nam 2018 dén nay khong ai xay dung, sira chita gi méi.
Ngay 6/5/2020 Bi don va nhitng nguoi sinh séng trong cian nha trén di ban giao
nha trong cho Ngan hang (c6 14p Bién ban vi bang giao nha) va Ngan hang d3 quan
1y nha va dit néu trén tir 2020 dén nay. Toa 4an di tong dat hop 1¢ cac Thong béo
thu Iy vu 4n, Thong bao dua nhimmg ngudi co6 quyén logi nghia vu lién quan ting
sinh sdng trong nha 1a ba Nguyén Thi X va 6ng Bui Ngoc L vao tham gia t6 tung
va yéu cau cac ong ba ¢ ¥ kién ddi véi viéc xay dung sira chita nha sau khi thé
chap Ngan hang nhung cic duong su van khong co ¥ kién phan hoi. Vi vay, can cir
vao Diéu 192 Bo luat td tung dan sy va Diéu 40 BO luat Dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xur tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh va khong xem xét yéu ciu xay
dung stra chira nha thé chép.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau cua nguyén don va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 1a c6 co s& va phu hop quy dinh phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd sb tién 1a
15.000.000 (Mudi 1am triéu) dong. Do chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan A nén ba Nguyén Thi H phai chiu toan bd chi phi trén. Vi
Ngén hang Thuong mai c6 phdn A da tam tng so tién trén nén ba Nguyén Thi H ¢
trach nhiém hoan tra chi phi xem xét, thim dinh tai chd sb tién 1a 15.000.000
(Mudi lam triéu) dong cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A.

[5] V& an phi dan sy so thAm: Ngan hang TMCP A khong phai chiu an phi
va duoc hoan tra tién tam tng an phi. Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi trén s6
tién phai thanh toan cho Ngan hang theo quy dinh cua phap lut.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao Khodn 3 Dicu 26, Diem a Khoan 1 Dicu 35, Diéu 147, diém b

Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 273, 280 ctia Bo luat T tung dan su;

Can ctr vao Diéu 91, 95 Luat Cac to chirc tin dung nam 2010;

Can cr vao Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang Nha nuéc Quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung;

Can cr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai co
phan A.



2. Budc ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai cb
phan A sé tién con no tinh dén ngay 10/02/2023, trong d6 no goc 1a 481.380.000
ddng va no 13i qua han 1a 223.754.638 dong . Téng sd tién phai tra 1a 705.134.638
(Bay tram 1é nam triéu mot trim ba muoi bon nghin sau trim ba muoi tim) dong.

Ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh trén sb du
ng con thiéu tinh tir ngdy 11/02/2023 cho dén khi thanh toan hét khoan ng¢ theo
muc 13i sudt ng qué han dugc thoa thuan tai Hop déng tin dung 6 0533/2018/906-
CV ngay 01/10/2018 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan A va ba Nguyén Thi H.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi H khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no theo Hop dong tin dung, Ngan hang Thuong mai c6 phan A
duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san bao dam 13 Quyén st
dung dét va tai san gén lién v&i dit toa lac tai thira dat sb 359, To ban dd sb 4, tai
Ap T, xa Y, huyén K, tinh Long An theo Gidy chirng nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat & s6 CI 380144, s6 vao s6 cap
Gidy chung nhan vao sb sb CS 07892 do S¢ Tai Nguyén va Mdi Truong tinh Long
An cap ngay 12/07/2017 va duoc cap nhat ding ky bién dong ngay 27/09/2018
dung tén ba Nguyén Thi H dé Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A thu hdi no.

Truong hop tai san phat méi khong thu hoi da no thi ba Nguyén Thi H ¢
nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi hét no. Sau khi ba Nguyén Thi H tra hét s6
tién néu trén cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A thi Ngan hang c6 nghia vu
giao tra cho ba Yén ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dit & s6 CI 380144, sb vao s6 cip Gidy ching
nhan vao s6 s CS 07892 do So Tai Nguyén va Mbi Truong tinh Long An cap
ngay 12/07/2017 va dugc cap nhat dang ky bién dong ngay 27/09/2018 dimg tén ba
Nguyén Thi H.

3. Cac quyén va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su duoc thuc hién tai co
quan Thi hanh 4n déan sy c6 thim quyén.

4. V& 4n phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi 12 32.205.386 (Ba muoi hai triéu hai trim
1¢ ndm nghin ba trim tAm muoi sau) dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP A s tién tam tmg an phi d3 nop la
14.952.952 (Mudi bén triéu chin trim ndm muoi hai nghin chin trim nim muoi
hai) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0019786
ngay 19 thang 01 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh ph
H6 Chi Minh.

5. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd s tién 1a
15.000.000 (Mudi lam triéu) dong ba Nguyén Thi H phai chiu. Do Ngin hang
Thuong mai ¢6 phdn A d3 tam tng sb tién trén nén ba Nguyén Thi H ¢ nghia vu
hoan tra chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sb tién 13 15.000.000 (Mudi lam triéu)
d6ng cho Ngin hang Thuong mai c¢6 phan A.



6. V& quyén khang cdo:

Nguyén don c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo DPiéu 30 Luét Thi
hanh &n dan su stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 11;

- Chi cuc THADS Quén 11;
- Cac duong su;
- Luvu: VT, HS.

Nguyén My Duyén



