TOAANNDAN = CONGHOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI BE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an sb: 128/2022/DS-ST
Ngay: 11/8/2022

Viv tranh chdp: “Hop dong thué quyén sir dung
datva tai san, boi thuong thiét hai ve tai san”

, _ NDANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN HUYEN CAI BE, TINH TIEN GIANG

* Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

- Thdm phan - Chu toa phién toa: Ong Hé Vin Khoe

- Cac Hoi tham N dan: 1. Ong Huynh Vin Diing

2. Ong Tran Vin Nhu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Luén, 1a Thu ky Toa an N dan
huyén Cai Be.

- Pai dién Vién kiém sat N dan huyén Cai Bé tham gia phién toa: Ba Mai
Thi Ut — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa &n N dan huyén Cai B¢, tinh
Tién Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 191/2022/TLST-DS
ngay 24/5/2022 vé viéc tranh chap: “Hop dong thué quyén sur dung dat va tai
san, bdi thuong thiét hai vé tai san”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé6 135A/2022/QDST-DS ngay
15/7/2022 gitra cac duong su:

* Neuyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1972.

Dia chi:4p M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

* Bi don: 1/ Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1956.
2/ Anh Nguyén Thanh H, sinh ndm 1983.
3/ Anh Nguyén Thanh N, sinh nim 1988.

Cung dia chi:4p M, X3 T, huyén C, tinh Tién Giang,

* Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi N, sinh nam 1979.

2/ Anh Nguyén SiD, sinh nim 1983.

Dia chi: 4p M, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

(Ong P, 6ng K c¢6 mat; Chi N, anh P xin giai quyét vang mat; anh H, anh
N ving mit khdng ro Iy do)




NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ban tu khai ngay 21/4/2022 céac 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Van P trinh bay:

Ngay 01/01/2020 Ong P vé6i 6ng K, anh H va anh N ¢6 lam hop ddng thué
quyén sir dung dat (lap giay tay) doi voi thua s6 51, to ban dd 16, dién tich
2.462,6m? va thira s6 50, to ban d6 16, dién tich 1.795, 2m2 toa lac tai ap My Qudi,
x3 Thién Tri, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang do 6ng K dung tén, thoi han thué dat
09 nam tir ngay 01/01/2020 dén ngay 01/01/2029, gia thué 160.000.000 dong khi
hét hop dong thué thi bén 6ng K, anh H va anh N phai giao tra lai s tien
160.000.000 dong cho ong P.

Sau khl 6ng P nhan phan dat nay thi ong K ¢6 trong mot sb cay mit nho san,
ong P c6 trong thém 150 cay mit loai B2, 209 cay mit loai C, 122 cay 6i loai B2,
80 cay 6i loai C va 40 cay chanh loai C. Nhung trong qua tnnh quan ly canh tac
vao thang 01/2022 phia 6ng K, anh H va anh N da tu lay phan dat nay ky hop
ddng ehuyen nhuong quyén st dung dat cho vo cH anh Nguyen Si D va chi
Nguyen Thi N va da dugc cép glay chimg nhan quyen str dung dt thira s6 51, to
ban d6 16, dién tich 2.462,6m? va thira s0 50, t& ban do 16, dién tich 1.795,2m? toa
lac tai 4p My Quéi, xa Thién Tri, huyén Cai B¢, Tién Giang do S¢ tai nguyén va
mdi truong tinh Tién Giang erép ngay 11/01/2022 cho chi Nguyén Thi N dung tén
ma phia 6ng P khong hay biét, dén khi anh D va chi N lai yéu cau giao lai dat thi
6ng P mdi biét sy viéc nay.

Do bén 6ng K, anh H va anh N di vi pham hop dong thué quyén sir dung
ngay 01/01/2020 ma hai bén da ky két vi trong thoi gian thué phia bi don da tu y
lay phan dat nay dé chuyen nhuong cho nguoi khac anh hudng dén quyen loi ctia
6ng P, nén dng P yéu cau cham dit hop dong thué trudc thoi han va boi thuong
hop ddng.

Do d6, ong P yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhu sau:

+ Cham dut hop dong thué quyén str dung dat ngay 01/01/2020 giita ong P
v6i ong K, anh H truge thoi han.

+ Yéu cau 6ng K va anh H lién d6i tra tién thué dat sé tién 160.000.000
ddng (Mot trim sau muoi triéu dong).

+ Yéu céu tra lai s6 cay da trong thém gom 150 céy mit loai B2, 209 cay mit
loai C, 122 cay oi loai B2, 80 cdy 0i loai C va 40 cay chanh loai C, dng P chi yéu
cau tra s tién cdy trong thém 60.000.000 dong (S4u muoi triéu dong).

+ Ong P tu nguyén giao tra lai thira s6 51, to ban dd 16, dién tich 2462, 6m?2
va thira s6 50, to ban d6 16, dién tich 1795 2m2 toa lac tai ap My Qudi, xa Thién
Tri, huyén Cai Bé cho 6ng K, anh H.

Ong P xin rat lai yéu cau Verviec khong yéu cau anh Nguyén Thanh N lién
déi cung véi ong K va anh H tra so6 tién thué dat 160.000.000 dong va boi thudng
cay trong s tién 60.000.000 dong.

* Tai ban ty khai cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa bi don ong Nguyen Van K, anh Nguyen Thanh H trinh bay:

Ong K va anh H thong nhat v6i ¥ kién trinh bay ctia ong P vé viée bi don co
cho 6ng P thué phan dat thira s6 51, to ban d6 16, dién tich 2.462,6m? va thira s6
50, t& ban db 16, dién tich 1.795,2m? toa lac tai ép My Quéi, xa Thién Tri, huyén
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Cai Be, tinh Tién Giang thoi han thué 09 nim voi s tién 160.000.000 dong.
Nhung trong qua trinh thué hd gia dinh 6ng K c6 ky hop dong chuyén nhuong cho
chi Nguyén Thi N.

Nay 6ng K va anh H ‘théng nhat cham dut hop Qéng thué quyén st dung dat
vo1 6ng P trude thoi han, dong y tra lai cho 6ng P s6 tién 160.000.000 dong, nhung
xin tra dan moi thang 5.000.000 dong do hoan canh gia dinh kho khan. Khong
ddng ¥ boi thuong cay trong s tién 60.000.000 dong theo yéu cau cua ong P.

* Tai ban ty khai cac 10i khai trong qua trinh gidi quyét vu an ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan anh Nguyén SiD, chi Nguyén Thi N trinh bay:

Vao thang 01/2022 chi N ¢6 mua cua bi don ong K 02 phan dét thira s6 51,
td ban dd 16, dién tich 2462,6m? va thura s6 50, to ban do 16, dién tich 1795, 2m2
vOi gla 600.000.000 dong di giao tién xong va dugc S& tai nguyén va moi truong
cap gidy ngay 11/01/2022 cho chi N diung tén, nhung hién tai 6ng K chua giao dat
cho chi N quan Iy. Nay anh b va chi N khong c6 y kién gi trong vy tranh chap gitra
ong P v6i 6ng K, anh H va anh N, ma dé hai bén tu thoa thuan giai quyét voi nhau
vé hop dong thué nay.

* Bi don anh Nguyén Thanh N da dugc Toa an tong D hO’p 1€ cac thu tuc t6
tung nhung Vang mdt tai phién toa khong Iy do va khong cung cép y kién 101 khai
d6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van P.

Dai dién Vién kiém sat N dan huyén Cai Be phat biéu y kién va dé nghi:

Vé to tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh tr khi
thu Iy vu an cho dén khi xét xir thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 48 Bo luat td
tung dan su. Tai phién toa Hoi dong xét xir da ﬁuan tha theo dung quy dinh B luat
to tung dan sy. Tu cach cua nguoi tham gia t0 tyng tuan thu theo dung quy dinh
cua Dleu 68, 70, 71, 72, 73, 234 Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Qua xem xét toan bd cac tai liéu chimg c ¢6 trong hd so vu
ki‘én va 101 khai cac duong su tai phién toa, dai dleq Vién kiém sat nhan thay yeu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng P Ia c6 can ctr chap nhan, nén dé nghi Ho1 dong
x€t XU chap nhan yéu cau khoi kién cua ong P. Cham dit hop dong thué quyén sir
dung dat ngay 01/01/2020 giira 6ng P voi 6ng K va anh H trude thoi han. Budc
ong K va anh H Ilen doi tra cho ong P s6 tién thué 160.000.000 dong va boi thuong
$0 cay trong sb tién 60.000.000 dong. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ong P da rat
vé viéc khong yéu cau anh N lién déi cung véi ong K va anh H tra sé tién nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién
tda va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Bi don anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Thanh N vang mit lan thi
hai khong ro ly do, ngudi c6 quyen loi nghla vu lién quan anh Nguyén ST D va
chi Nguyen Thi N ¢6 don xin giai quyét vang mdt, nén Hoi ddng xét xtr tién hanh
xét xtr vang mat anh H, anh N, anh D va chi N Ia c6 can clr ding quy dinh tai Piéu
227, Piéu 228 B9 ludt t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung: Tai toa ong P v6i 6ng K trinh bay thong nhit ngay
01/01/2020 hai bén c6 lam gidy tay vé viéc ong P thué phan d4t ctia 6ng K va anh
H thia sé 51, to ban dd 16, dién tich 2.462,6m2 va thia sd 50, to ban dd 16, dién



tich 1.795,2m? toa lac tai ép My Quoi, x& Thién Tri, huyén Cai Be, tinh Tién Giang
thoi han thué 09 ndm vai s6 tien 160.000.000 dong Vé hinh thirc cua hop dong
thué quyén st dung dat va tai san hai bén lap gidy tay ndi dung khong thé hién day
du theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119 B6 luat dan sy. ‘

[3] Nhu vay, 16i dan dén viéc hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong
thué quyén str dung dat va tai san 14 do bi don 6ng K, anh H. Bdi I§, theo gidy tay
thué dat ngay 01/01/2020 hai bén thoa thuan thoi han thué dat 1 09 nim, nhung
ngay 27/4/2020 va ngay 07/9/2020 bi don 0ng K da ky hop ddng chuyen nhuong
thira s6 51, to ban d6 16, dién tich 2.462,6m? va thira s6 50, to ban d6 16, dién tich
1.795,2n toa lac tai 4p M§ Qudi, xa Thién Tri, huyen Céi Be, tinh Tién Giang cho
chi Nguyén Thi N d3 dugc Sé tai nguyén va moi truong tinh Tién Giang cap glay
ngay 11/01/2022, nén 6ng K, anh H da vi pham hop ddong thué quyén sir dung dat.
Do d6, 6ng P yéu cau cham dut hgp dong thué trude thoi han va tai toa 6ng K cling
dong v cham dut hop dong thué trude thoi han, nén yéu cau khéi kién ctia 6ng P la
cd can cir chdp nhan _phu hop voi quy dinh tai Diéu 422, Diéu 472 B ludt déan su.

[4] Do hop dong thué quyen st dung dat va tai san chim dut truge thoi han
nén budc 6ng K va anh H co nghia vu hoan tra lai cho 6ng P sd tién thue dat da
nhan 160.000.000 ddng. Dong thoi, trong qua trinh ong P thué dat c6 trong thém
mot s6 cay gom 150 cay mit loai B2, 209 cy mit loai C, 122 céy 6i loai B2, 80 cay
01 loai C va 40 cay chanh loai C, theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 12/7/2022
tong g1a tr1 cay trong do 6ng P trong thém trén dat 80 tién 253.139. 000 dong,
nhung 6ng P chi yéu cu 6ng K va anh H hoan tra lai s6 tién 60.000.000 dong 1a co
can cr va c6 lgi cho phia bi don 6ng K va anh H. Mac khac, tai toa 6ng P tu
nguyén giao tra lai dat va cdy trong cho ong K va anh H thira dét s6 51, to ban d6
16, dién tich 2.462,6m?2 va thita s0 50, t& ban d6 16, dién tich 1.795,2m? toa lac tai
ap My Quoi, xa Thién Tri, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang 13 hoan toan phu hop véi
quy dinh tai Diéu 482 B0 luat dén su.

[5] Theo don khoikién ong P co yéu cau anh Nguyén Thanh N c6 nghia vu
lien doi cung véi ong Nguyén Van K va_anh Nguyén Thanh H tra sd tién
160.000.000 dong va boi thuong tién cay trong 60.000.000 dong. Nhu'ng tai toa,
6ng P xin rat lai khong yéu cau anh N cung tra sd tién ndy. Xét, viéc rat yéu cau
nay cta ong P Ia hoan toan tu nguyén khong ai ép budc khong trai phap luat va dao
dutrc xa hoi, nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir doi v4i yéu cau nay la hoan toan
pht hop vé6i quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6
tung dan su.

[6] Vé chi phi t6 tung: Nguyen don 0ng P ¢6 don yéu cau dinh gia tai san
d6i voi cac cay trong trén dat va co nop chi phi dinh gia s6 tién 2.000.000 dong, tai
tda dng P tu nguyén chiu chi phi nay khong yéu cau bi don phai hoan tra Ia hoan
toan phu hop vdi quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 B luat to tung dan su.

[7] Tai phién toa nguyén don, bi don khong thoa thuan dugc vé thoi gian tra
s6 tién. Cho nén, P thirc tra, thoi gian tra s6 tién trén do hai bén duong sy thoa
thuan v&i nhau khi d¢én giai doan thi hanh an. q

[8] Xét, ¥ kién dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat huyén Cai Bé phu hop
v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr, nén chap nhan dé nghi ciia Vién Kiém sat.



[9] V& 4an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng P can clr vao Diéu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, nén 6ng K va anh H phai chiu 4n
phi: 220.000.000 dong x 5% = 11.000.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.
Nhung do 6ng K hién tai 66 tudi la ngudi cao tudi theo quy dinh tai Dicu 12 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoe Hoi
quy dinh v€ an phi va I¢ phi Toa an; Diéu 2 Luat ngudi cao tu01, nén dugc mién sb
tién 4n phi 5.500.000 dong (Nam tri€u nam tram ngan dong) S6 tién 4n phi anh H
phai chiu 14 5.500.000 dong (Nam triéu nim tram ngan dong).

Vi céac € trén, )

QUYET DINH:

Ap dung cac Didu 117, 119, 422, 472, 482, 589, khoan 2 Diéu 357 Bo luat
dan sy; Picu 157, Picu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Dicu 228, Diéu 271, 272,
273 B) luat t6 tung dan su; Piu 167 Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cia ong Nguyen Vin P vé viéc khong yeu
cau anh Nguyén Thanh N lién dé6i cung voi ong Nguyén Vin K va anh Nguyén
Thanh H tra cho 6ng Nguyén Vian P s tién 220.000.000 d¢ong (Hai trim hai muoi
trieu dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin P.

Cham dat hop ddng thué quyén str dung dét va tai san trude thoi han theo gidy
tay ngay 01/01/2020 giita 6ng Nguyén Vin P véi ong Nguyén Vin K va anh
Nguyén Thanh H d6i véi thira dat s6 51, to ban dd 16, dién tich 2.462,6m? va thira
s6 50, to ban do 16, dién tich 1.795,2m? toa lac tai ap My Qudi, xa Thién Tri, huyén
Cai Bg, tinh Tién Giang.

Budc ong Nguyén Vén K va anh Nguyén Thanh H ¢6 nghla vu lién dai tra cho
ong Nguyen Vin P s tién 220. 000.000 dong (Hai tram hai muoi tri¢u dong).

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an clia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I
clia sO tién con phai thi hanh 4n theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2 Picu 468
Bo6 luat dan su.

Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyen Van P tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san

s6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong).

Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyén Vin P Ve vigc giao tra lai cho 6ng
Nguyén Vin K va anh Nguyen Thanh H toan b thira dat sb 51, to ban dd 16, dién
tich 2462,6m? va thira s6 50, to ban dd 16, dién tich 1795,2m? toa lac tai ap My
Quodi, xa Thién Tri, huyén Cai Be, tinh Tién Giang va toan bo cay trong trén dat
gom 200 cay mit loai B2, 209 cay mit loai C, 162 cay 0i loai B2, 80 cay i loai C,
40 cay chanh loai C.

3. V& an phi: Mién cho 6ng Nguyén Vian K s tién 5.500.000 déng (Nim
triéu nam trim ngan dong) tién an phi dan sy so tham.
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Anh Nguyén Thanh H phai chiu 5.500.000 déng (Nam triéu ndm trim
ngan dong) tién 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Vin P s tién 5.500.000 ddong (Nam triéu nam
trim ngan dong) tam Ung 4n phl d3 nop theo bién lai thu sé 0009823 ngay
24/5/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Cai Be, Tién Giang.

4. Vé quyén khang cao: Ong Nguyén Vin P, ong Nguyen Van K dugc
quyen khang cdo ban an so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; anh
Nguyén Thanh H, anh Nguyen Thanh N, chi Nguyen Thi N va anh Nguyen Si b
duogc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong D hoac
niém yét hop 1¢ dé yéu cau Toa an N dan tinh Tién Giang xét xir phic tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén su, ngu:(n phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va biéu
9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dan su.

* Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND huyén Céi B¢;

- Chi cuc THADS huyén Cai Bg;
- Cac duong su;

- Luu hd so, an van.

HoO Van Khoée



