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, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Thdm phdn — chii toa phién toa: ong Tran Minh Béc

- Cdc tham phan: ba Nguyén Thi Quang

6ng Nguyén Minh Chau

Thu ky Toa dan ghi bién béin phién toa: Nguyén Thi Nga — can bd Toa an
nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia
phién toa: ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13, 20 thang 01 nam 2021, tai tryu s& Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phdc tham cong khai vy an thu 1y s6 173/2020/TLPT-
DS ngay 12 thang 11 nam 2020 vé: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat”, do ban an dan su so tham sd 05/2020/DSST ngay 29/9/2020 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo; theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
172/2020/QD-PT ngay 30/11/2020, quyét dinh hodn phién toa sé 167/2020/QD-
PT ngay 30/12/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Thai D, sinh nim 1962

bia chi: thdon S, xa Ng, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Anh D 1, sinh nim 1985.

Dia chi: Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Rla Viing Tau. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1961 va ba V& Thi H, sinh nim
1963.

Dia chi: thon Q, xa L, huyén C, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Ong Th 4y quyén cho ba H tham gia to tung trong vu an. (Theo van ban
uy quyén dé ngay 31/11/2020, ching thuc ngay 01/12/2020 tai UBND xa L,
huyén C.) (Ba H c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Thanh H 1, sinh nim 1962

Dia chi: thon S, x& Ng, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat)

3.2. Ong Nguyén Tri Ng, sinh ndam 1980

Pia chi: Thon S, x4 L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mit, c6
don yéu cau xét Xt ving mit)



Nguwoi khang cao: bi don ba Vo Thi H.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién dé ngay 25/9/2017, cac ban tu khai, bién ban
hoa giai, cac bién ban lam viéc va qua trinh tham gia to tung tai Toa an,
nguyén don Ong Lai Thai D trinh bay:

Ngay 20/3/2009, 6ng nhan chuyén nhuong tr vo chéng ong Nguyen Van
Th ba V& Thi H quyén st dung dlen tich dat ngang 8m x dai hét dit khoang
14,3m (twong dwong khoang 114,4 m?, trong d6 c6 60m? dat tho cu - dét &) thude
mot phan thira 528, t& ban d6 s6 15 x& L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu
manh trich do dia chinh do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C do v&
va duyét ngay 07/11/2019 thé hién. Gia chuyén nhuong 1a 64.000. 000 dong (Sau
muoi bon triéu dong). Dat d3 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Glay chiing
nhan quyen su dung s6 AO 262828 ngay 24/7/2009 cho 6ng Nguyen Vian Th
(nay cap lai cho Ong Th theo Gidy chimg nhan quyen str dung dat s BX 803868
ngay 07/5/2015). Viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy viét tay; sau d6 6ng Th, ba H
va 6ng da nho 6ng Ng can bd dia chinh x& L 1am thu tuc do v&, tach thira dé
chuyén nhuong. Ngay 09/6/2010, hai bén ky hop dong cong chimg tai Van phong
Cong chimg M & thi tran G, huyén C. Ong da giao du tién cho ba H, Ong Th va
ba H, Ong Th da giao du dién tich dat néu trén cho 6ng. Ong di duogc cip Giay
chtng nhan quyén st dung dat. Khi 1am thu tyc tach thtra va ra cong ching, 6ng
Th, ba Hva ong khong ai doc lai hgp dong, khong xem lai ban vé nén khong phat
hién dién tich dat tho cu chuyén nhuong bi sai léch (1a 104m ’). Ba H lam don
khiéu nai nén Uy ban nhan dan huyén C di thu hoi Gidy chung nhén quyén sir
dung dat d3 cap cho ong, yéu cau cac bén xac 1ap lai hop dong chuyen nhuong dé
cap gidy ching nhén quyén sur dung dat cho oOng. Ong d3 nhiéu lan yéu cau ba H,
Ong Th hoan tit thu tuc dé éng dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét
nhung Ong Th va ba H khong thuc hién.

Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau ba H va Ong Th phai tiép tuc thyuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung 115m?* dat, trong d6 c6 104m? dat & va 11m?
dat nong nghiép, thudc mot phan thira 528, to ban d6 sb 15, toa lac tai x& L, Chau
b, tinh Ba Ria Ving Tau. Qua trinh giai quyet va tai phién toa so tham, Ong
xin thay doi, bo sung yéu cau khoi kién: yéu cau ba H va Ong Th tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 115m? trong d6 co6 60m* dat & va
55m?* dat nong nghiép, thuéc mot phan thira 528, to bén d6 s6 15 x4 L, huyén C,
tinh Ba Ria Viing Tau (thé hién trong manh trich do dia chinh Chi nhénh van
phong ding ky dat dai huyén C do v& va duyét ngay 07/11/2019), cong nhan dé
ong duogc cap quyén sir dung d6i voi dién tich dat néu trén.

Ong khong dong v voi dé nghi cua ba H, Ong Th 1a tra lai cho ong
100.000.000 dong (MOt tram triéu dong) gbém: 64.000.000 dong (Sau muoi bén

triéu dong) tién chuyén nhuong quyén st dung dat va hd tro 6ng 36.000.000
ddng (Ba muoi sau triéu dong).



, Ong ddng ¥ voi manh trich do dia chinh duoc Chi nhanh van phong dang
ky dat dai huyén C do v€, duyét ngay 07/11/2019 va Bién ban dinh gia tai san
ngay 06/3/2020.

2. Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén
Viin Th, ba Vé Thi H trinh bay:

Niam 2009, éng ba c6 chuyén nhuong cho Ong Lai Thai D quyén st dung
dién tich dat (14,3m x 8m) nhu 6ng D trinh bay, thudc mot phan thira 528, to ban
dd sd 15 xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (dung di¢n tich d4t dugc thé hién
trong manh trich do dia chinh duwgc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
C do v&, duyét ngay 07/11/2019) vai gia 64.000.000 dong (Sau muoi bdn tridu
ddng). Viéc chuyén nhuogng cé 1ap thanh gidy viét tay, Ong ba va va vo chong
ong D ky Ngoal ra, 6ng ba va 6ng D con 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dit theo mau cong chung tai Van phong Cong chimg M ngay 09/6/2010, s
cong chimg 1068, quyén so 01.

Ong ba da nhan da 64.000.000 déng caa 6ng D va déd giao toan bo dién
tich dat theo thoa thuan cho ong D. Ong D da dong coc mdc va xdy hang rao
méng da bao quanh dién tich dat trén, da dugc Uy ban nhan dan huyén C cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi 6ng ba nhan lai s6 do thi phat hién dién
tich dat & chuyén nhuong cho 6ng D khéng dung theo thoa thuan 1a 60m® ma l1a
104m? (tang hon 54m?) nén di 1am don khiéu nai va Uy ban nhan dan huyén C d3
thu hoi, hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

Nay 6ng D yéu cau 6ng ba tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén st dung 115m? dat, thudc mot phﬁn thira 528, to ban db sb 15, dét toa lac
tai Xa L, Chau Dtrc, tinh Ba Ria Viing Tau theo sy thdéa thuan trudc day thi ong
ba khong dong y.

Trudc day, 6ng ba co trinh bay 1a chi dong ¥ thuc hién hoan thién hop
ddng trong truomg hop 6ng D chiu giao tra lai mot phan dat khoang (4m ngang
theo mit dudong x dai 14,3m) gidp ranh véi nha 6ng ba dé hoan ddi phan dat
(Ngang mat duong 2,5m x Dai 30m) nam vé hudng tay phan dat ong ba da giao
cho 6ng D, nhung 0ng D khong dong y nén nay 6ng ba khong dong y tiép tuc
thuc hién hop dong vi trude day Ong D gian dbi, gia mao chir ky Ong Th trong
don xin tach thira ngay 21/5/2010 dé tach 104m* dat thd cu ctia ong ba.

Ong ba chi dong tra lai cho dng D 64.000.000 dong (Sau muoi bdn triéu
dong) chuyen nhuong quyén st dung dat di nhan va hd tro 6ng Dthém
36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong).

, Ong ddng ¥ voi manh trich do dja chinh dugc Chi nhanh van phong diang
ky dat dai huyén C do vé&, duyét ngay 07/11/2019 va Bién ban dinh gia tai san
ngay 06/3/2020.

3. Y kién ciia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Thanh H 1:

Ba 1a vo ctia Ong Lai Thai D. Sy viéc mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung 115 m? dat, thudc mot phﬁn thira 528, t& ban do sb 15 toa lac tai xa L, huyén

3



C, tinh Ba Ria - Viing Tau glu:a ong D va vg chong ba H, Ong Th thi ba khong
b1et Ba chi tham gia ky vao gidy viét tay, nhtng thu tuc con lai ba khong biét. S6
tién 6ng D dung dé mua ban, nhan chuyen nhu’omg dat 1a tién lam an riéng cua
ong D, khong phai la tién chung cua vg chong nén ba khong coy kién, yéu cau gi
lién guan dén viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
ong D va éng Th, ba H.

3.2. Ong Nguyén Tri Ng:

Thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia dng Th, ba
H thi ong 13 can bo dia chinh x4 L, huyén C. Khi éng D véi 6ng Th, ba H d¢én Uy
ban nhan dan xa L, 6ng d hudng dan cho cac bén lam thi tuc chuyén nhuong.
Khi do, trén Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AO 262828 ngay 24/7/2009
cap cho 6ng Nguyen Vin Th thé hién dién tich dit 13 651m? (gom 584m?* dit ¢ -
tho cu va 67m” dat nong nghiép). Khi lam thu tuc tach thira, Vin phong diang ky
dat dai huyén C da do dac lai toan bg hi¢n trang dat ong Th, ba H dang str dung
thi thuc té toan bo thira dat 1a 595m” Trong khi d6, 6ng Th, ba H dugc cap
584m” dat thd cu (dit ) nén phan dit nong nghiép con lai chi 1a 11m®. Do dé,
Ong Th ba H khoéng thé chuyén nhuong 55m” dit néng nghiép cho 6ng D duoc,
ma phai chuyén nhuong 104m’ dit thd cu va 11m? dat néng nghiép.

S¢ di tai thoi diém chuyén nhuong dién tich dat thuc té it hon dién tich
ghi trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat 12 do mot phan nha nudc thu hoéi mé
rong duong lién xa L - Subi Nghé, mot phan mé rong duong s6 47.

Tuy nhién, dién thh dat hién tai cua 6ng Th, ba H la 875m (trong do6 ¢
584m”* dat o, tang 291m? dat trong cay 1au nam) 1a do giai quyet ranh dat voi cac
ho lan can. Dat d3 duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Glay chtng nhan quyén
stt dung dat s6 BX 803868 ngay 07/5/2015 do 6ng Nguyén Van Th dung tén
(thudc trudng hop cap lai).

Chir ky va chit viét trong Pon xin tach thira ngay 21/5/2010 (mang tén
Nguyén Van Th) dé tach 104m?* dat thd cu cua 6ng Th, ba H 1a do 6ng Ng viét va
ky tén cho phi hop véi ban vé hién trang dat do Van phong ding ky dat dai do vé
tach thira dé Ong Th ba H chuyén nhugng cho éng D.

4. Tai ban an dan su so tham sé 05/2020/DSST ngay 29/9/2020, Toa an
nhan dan huyén C quyét dinh chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia Ong Lai
Théi D; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir ' dung dat gilra Ong Nguyén
Van Th, ba Vo Thi H VO‘I Ong Lai Thai D do1 v6i quyén su: dung dat do theo hién
trang sir dung dat 115m? trong d6 co 60m* dat & va 55m* dat nong nghiép, thudc
mot phan thira dat 528, to ban d6 s6 15 x& L, Chau Dic, tinh Ba Ria - Viing Tau;
dat da dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Giéy chtng nhan quyén st dung dat sb
AO 262828 ngay 24/7/2009 cho 6ng Nguyén Vian Th (nay 1a Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé BX 803868 ngay 07/5/2015 cap lai 6ng Nguyén Vin Th),
thé hién trong manh trich do dia chinh Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén C 1ap ngay 07/11/20109.

Budc 6ng Th, ba H giao cho dng D gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
BX 803868 ngay 07/5/2015 dé 6ng D lam tha tuc tach thira, sang tén. Ong D
duoc quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 tham quyén dé duge cap Gidy ching
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nhan quyén st dung dat theo quyet dinh cua ban an; sau d6 ¢4 nghia vu tra lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 803868 ngay 07/5/2015 cho 6ng Th,
ba H.

Ngoai ra, an so thém con tuyén vé chi phi chi phi dac, dinh gié tai san, an
phi, quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an, 1ai suat do cham thi hanh an
theo luat dinh.

5. Ngay 12/10/2020, bi don ba Vd Thi H khang cao toan bg ban én dén su
so tham so 05/2020/DSST ngay 29/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén C, d€ nghi
Stra an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

6. Tai phién toa hom nay, nguyén don van gilt nguyén yéu cau khéi kién,
bi don van giit nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong cung cap thém tai
liéu chimg ctr nao khac lién quan dén viéc giai quyét vu an, va khong thoa thuin
duogc vé viée giai quyét vu an.

7. Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa phic
tham:

Vé té tung: QUA trinh thu 1y, giai quyet vu 4n va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, va nhiing nguoi tham gia t6 tung da cong khai thyc hién ding
trinh ty, tha tuc t6 tung, cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat T6 tung
dan su.

Ve noi dung: Pé nghi Hoi dépg xét xtr phiic tham can ctr khoan 1 Piéu
308 Bo luat To tung dan sy khong chég nhan khang cdo ctuia bi don ba V6 Thi H,
gitt nguyén quyéet dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh luan tai phién t0a, quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo cua bi don VO Thi H ding theo quy dinh phap luat va
trong thot han luat dinh, nén dugce xem xét theo trinh ty phuc tham. Can c& vao
cac tai li¢u co trong hd so vu 4n, di duoc tham tra tai phién toa, can clt vao két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xeét xur x¢&t théy:

[1.] Vé tham quyén gidi quyét vu dn, thii tuc t6 tung:

[1.1.] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don Lai Thai D khéi kién bi don Nguyen Van Th, V6 Thi H (trd
tai: X& L, huyen C, tinh Ba Ria —Viing Tau) vé Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung 115m° dat, gom 60m* dit & ndng thon va 55m dat nong nghiép trong cay
lau nam, thuoc mot phan thira dat 528, to ban d6 s 15 xa L, huyén C, tinh Ba Ria
—Viing Tau da thoa thuan chuyén nhuong, giao nhan tién va dat trén thyc dia tur
nam 2009, yéu cau hoan tat thu tuc chuyen nhuong, cong nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat. Toa an nhan dan huyén C thy ly giai quyét vu an
Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a dung theo quy dinh tai



khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To
tung dan sy. Bi don V& Thi H khang c4o d6i véi ban an dan su so tham sb
05/2020/DSST ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén C. Cin ctr diém b
khoan 1 Piéu 38, cac Diéu 270, 271, 273, 293 Bo luat T tung dan su, vu an
thudc thim quyén xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc thAm cua Toa 4n nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

[1.2.] V& tha tuc t6 tung:

Toa an da triéu tap hop 1€ nhing nguoi tham gia t6 tung den phién toa
phuc thdm. Bi don 6ng Nguyen Vin Th ving mit nhung da ay quyen tham gia t6
tung cho ba V6 Thi Hvaba H cO mat tai phién toa; ngudi c6 quyeén loi, nghia vu
lien quan Ong Nguyén Tri Ng vang mit tai phién toa va c6 don xin xét XU vang
mat tai phién toa phiic tham mo lai 1an thar hai sau hoan phién toa do ving mat
duong sy trong vu an, va 101 khai da thé hién rd trong hd so; nén Hoi dong xeét XU
can clr cac khoan 1, 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su quyét
dinh tiép tuc phién toa.

[2.] Vé néi dung:

Ong Lai Thai D yéu cau ba V4 Thi H va 6ng Nguyén Vin Th tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich dat
115m?, thudc mot phan thira dat 528, to ban do sé 15 xa L, huyén C, tinh Ba Ria -
Viing Tau Dat d3 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chung nhén quyén sir
dung dat s6 AO 262828 ngay 24/7/2009, cap lai Gidy ching nhén quyén s dung
dat s6 BX 803868 ngay 07/5/2015 déu cho dng Nguyén Van Th. Dién tich dat
chuyén nhuong thé hién trong manh trich do dia chinh dwoc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C lap ngay 07/11/2019. Ba V& Thi H va ong
Nguyén Vin Th khong ddng v tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong nén
xay ra tranh chap.

Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau khai kién cua ong D; budc vo
chdng dng Th, ba H tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat da thoa thudn, giao nhén tién va dat trén thuc dia tir nam 2010, budc dng Th,
ba H giao Giay chung nhan quyén sir dung dat dé 6ng D lién hé véi co quan nha
nuéc hiru quan hoan tat thu tuc theo quy dinh ctia phap luat, va tra lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat con lai cho 6ng Th, ba H.

Ba Vo Thi H khang cdo, dé nghi stra toan bo an so tham theo hudng
khong chap nhéan yéu cau khaoi kién ctia 6ng D.

[3.] Vé nguon ludt néi dung dp dung gidi quyét vu dn:

Giao dich chuyén nhuong quyen str dung dat dién ra giita cac duong su tir
ngay 20/3/2009. Nhu vay, tranh chip phat sinh tir hop dong duoc xac 1ap va keo
dai thoi han thyc hién tr ngay 20/3/2009, nén theo quy dinh vé Piéu khoan
chuyén tiép tai khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015, phai ap dung cac quy
dinh cua B0 luat dan sy ndm 2005 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh
chi tiét dé giai quyét ndi dung vu 4n.



[4.] Xét yéu cdau khdng cdo ciia bi don Vé Thi H:

[4.1.] Ong Th, ba H xéc nhan da tu: nguyén thoa thuan théng nhét chuyén
nhuong cho 6ng D quyén st dung 115m? dat, gdbm 60m’ dat & va 55m dat nong
nghiép tréng cdy lau nam, thudc mot phan thira dat 528, to ban d6 s6 15 xa L,
huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau bang gidy viét tay ban dit dé ngay 20/3/2009.
Cac bén dit coc, giao nhan tién, giao nhan dit trén thuc dia trong nim 2009,
thdng nhét nho can bo dia chinh xa L, huyén C la Ong Nguyen Tri Ng lam dich
vu hoan chinh thu tuc gidy t&, hoan tat viéc chuyen nhuong quyén st dung dat da
thoa thuan. Cac bén di giao nhan toan bd tién va dat trén thuc dia, bén nhan
chuyén nhuong dat da xay dung moéng da, xac dinh ranh gidi dt chuyén nhuong
ngay khi nhan dat trén thuc dia tir nam 2009.

Ngay 09/6/2010, cac bén tu nguyén cung nhau ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Van phong Cong chimg M. Nhung
vi qua trinh do dac, can bo dia chinh xac dinh dién tich dat trén thue dia cua bén
chuyén nhuong nho hon dién tich dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
dién tich dit noéng nghi¢p chi con 11m? (it hon 55m” theo thoa thuin chuyen
nhuong) nén da yéu cau Van phong Cong chung M cong ching hop dong ghi
nhan dién tich dat chuyén nhuong 1a 115m?, gdm 11m? dit néng nghiép va con
lai 1a dit & 104m?, khong thong bao didu néy cho bén chuyén nhuong va bén
nhan chuyén nhugng dé cac bén biét va thoa thuan bo sung.

Uy ban nhan dan huyén C trén co sé Hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat cong chimg, d3 cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bén nhin
chuyén nhuong 1a Ong Lai Thai D. No6i dung ghi nhan trén Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cong ching va Gidy chimg nhin quyén st dung dat
nay khong ding véi y chi tu nguyén thoa thudn trong giao dich gitra hai bén,
nhung khong phai do 16i ctia cac bén trong giao dich. Khi phat hién ra su viéc,
ong Nguyen Van Th va ba Vo Thi H da khleu nai, va Uy ban nhan dan huyén C
da ra quyét dinh thu hdi Gidy ching nhéan quyén sir dung dat da cap cho éng D.

[4. 2] Ong Th, ba H cho rang ong D gia mao chit ky, gian d6i trong qua
trinh chuyén nhuwong dé dugc nhiéu dat & hon trong phan dién tich dat da thoa
thuan chuyén nhuong la khong ¢é co sd, bdi nhu nhan dinh 6 trén, sai sot vé dién
tich dat & ghi nhan trong Hop dong cong ching chuyén nhuong quyén sir dung
dat hoan toan khéng phai do dng D 1am, ma do qué trinh do vé& tach thira, chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C xac dinh dién tich dat nong nghiép
ciia Ong Th chi con 11m?nén 6ng Ng, can bo dia chinh x4 L, d3 diéu chinh dién
tich dat & cho phl hop véi thuc té, khong c6 dong co, muc dich gian déi. Ong Th,
ba H, 6ng D déu xac nhan sau khi ky két hop déng chuyén nhuong thi méi phat
hién sy sai sot nay.

[4.3.] Nam 2015, thira dat 528 to ban d6 s6 15 x4 L, huyén C thudc quyén
sir dung cua vo chong dng Th, ba H duoc didu chinh ting tir 651m? 1&n thanh
875m?* (voi 584m” dat & va 291m? dat nong nghiép) do giai quyét tranh chip dét
v6i cac ho lién ké, da du diéu kién dé thyc hién hoan thanh hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat vai 6ng D da thoa thuan va thuc hién nhung kéo dai
tir ndm 2009. Dién tich dat chuyén nhuong du diéu kién dé tach thua theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 4 Quyét dinh s6 81/2007/QD-UBND, ngay 22/10/2007 cta
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Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: “Truong hop tach thira ddt vira cé dat
& va ddt néng nghiép thi dién tich toi thiéu cia dat & khéng nhé hon 40m2 va
tong dién tich ciia thira dat hinh thanh sau khi tach thiva khéng nhé hon mike dién
tich dat phi nong nghiép trong cot dat chua xay dung cua Bang quy dinh dién
tich toi thiéu duoc tach thira dat néu trén (100m°)”.

Nhung vo chong ong Th, ba H khong chiu cung ong D tiép tuc thuc hién Hop
ddng, hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat da thoa thuan véi 1y do
ong D gian dbi, mudn duoc nhiéu dit & hon thoa thuan; ra diéu kién chi tlep tuc
thie hién hop dc‘sng khi 6ng D chip nhan hoan dbi dét theo vi tri do 6ng Th, ba H
an dinh 1a khong c6 co so.

[5.] Nhu vdy, Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, cong nhan
quyén st dung dat cua nguyén don Ong Lai Thai D theo dién tich dat cac bén da
thong nhit thoa thuan thuce hién chuyén nhuong tir nim 2009 1a c¢6 can ci dung
phap luat. Do d6, yéu cau khang cao Stra an so tham, khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, doi hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét,
tra lai cho 6ng D 100 triéu dong (Mot tram triéu ddng) cta bi don ba V3§ Thi H
khong c6 co s¢ dé xem xét chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham quyet dinh khong
chap nhén khang cdo cua bi don ba V6 Thi H, gilr nguyén quyét dinh ban an so
tham; chi diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop, dé thi hanh trong thuc té.

Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

7 [6.] Vé dn phi: Bi don V3 Thi H khang céo phai chiu an phi dan sy phtc
tham theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su,
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cia bi don V8 Thi H; giir nguyén quyét dinh
clia ban 4n dan su so tham s6 05/2020/DSST ngay 29/9/2020 cia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau; diéu chinh lai cach tuyén cho phu hop, dé
thi hanh trong thuc té.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 1 Diéu 38, cac Diéu 270, 271, 273, 293, khoan 1 va 2 Diéu 228,
khodn 2 Diéu 296, cic Diéu 146, 147, 148, 165, 166, 244, 313 cia B6 lyat To
tung dan su;

Ap dung cac Diéu 122, 124, 409, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat
Dan sy nim 2005; khoan 4 Piéu 4 Quyét dinh sb 81/2007/QD- UBND ngay
22/10/2007 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh dién tich dat téi thiéu
duoc tach thira dat trén dia ban tinh Ba Ria — Ving Tau; cac Piéu 26, 29 Nghi
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quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua Ong Lai Thai D vé Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gifra ong Nguyen Van Th, ba Vo Thi H VO’l
Ong Lai Thai D Cong nhan quyen sir dung cia Ong Lai Thai D d6i voi 115m?
dat; gdm 60m? dat & va 55m? dat ndng nghiép, thuéc mot phan thira 528, t& ban
d6 sé 15 xa L, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (da dugc Uy ban nhéan dén huyén
Ccap Glay chimg nhéan quyen str dung dét s6 AO 262828 ngay 24/7/2009, cap lai
thanh Glay chting nhan quyén st dung dat s6 BX 803868 ngay 07/5/2015 cho
ong Nguyen Van Th) (Theo manh trich do dia chinh do Chi nhanh van phong
dang ky « dat dai huyén C 1ap ngay 07/11/2019).

Ong Lai Thai D co6 nghia vuy lién hé voi co quan nha nude co tham quyén
lam thu tuc dé duoc cap gidy to theo quy dinh.

Piéu chinh giam dién tich dat trong tmg ghi nhén trén Giay ching nhan
quyen stt dung dat s6 BX 803868 Uy ban nhan dan huyén C da cép cho 6ng
Nguyén Vin Th ngay 07/5/2015.

2. Vé chi phi do dac, dinh gid:

Ong Nguyén Van Th, ba V& Thi H hoan tra cho Ong Lai Thai D
2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong).

Ké tu ngay co don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca
cac khoan tién, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh nghia vu phai thuc hién
thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta s tién cham thi hanh &n
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Vé dn phi ddn sw so tham:

Ong Nguyén Vian Th, ba V& Thi H ndp 300.000d (Ba trim nghin dong)
an phi dan su so thim khong co gia ngach.

Hoan tra cho Ong Lai Thai D 1.600.000 dong (Mét triéu sau trim nghin
ddng) tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C theo bién
lai thu s6 0008654 ngay 07/11/2017.

4. Vé dn phi ddn sw phiic tham:

Ba V& Thi H ndp 300.000d (Ba tram nghin dong), duoc khau trir vao
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tmg an phi phic tham da ndp tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén C theo bién lai thu s6 0004872 ngay 12/10/2020, nén
da nop xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh éan, theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an déan su.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (20/01/2021).



TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan t6i cao;
- Toa an nhan dan cép cao tai TP.HCM;
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing

Tau;
- Toa &n nhan dan huyén C;
- Vién Kiém sat nhan dan huyén C;
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C;
- Cac duong su;
- Luu ho so (3): NV, Toa Dan su, hd so. Trﬁn Minh B{ic
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