TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2023/DS-PT
Ngay: 30-8-2023
V/V: Tranh chép ranh gi6i
quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Mai Huong
Cdc tham phén: Ba Vii Thi Thu

Ong Nguyén Tién Diing
- Thu ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ping Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién

Ngay 30 thang 8 nam 2023, tai tru sd, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phiic thim coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 29/2023/TLPT-DS ngay 23-5-2023
vé viéc “Tranh chip ranh gi6i quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s 05/2023/DS-ST ngay 03-3-2023 cua Toa 4n nhan dan
huyén Nam Tryc - tinh Nam Dinh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 136/2023/QD-PT ngay 10-7-2023 giita cac
duong su:
+ Nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh nam 1952
Noi thuong tri: Thon DH - xa NL - huyén NT - tinh Nam Dinh;
+ Bi don: Ong Tran Xuan L, sinh ndm 1950;
Noi thuong tri: Thon DH - xa NL - huyén NT - tinh Nam Dinh;
+ Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan dén vu an:
1. Ba Tran Thj Th, sinh nim 1958;



- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tran Thi Th: Ong Tran Thanh H, sinh nim
1952;
Péu cung noi thuong tra: Thon DH - x4 NL - huyén NT - tinh Nam Dinh;
2. Ba Vii Thi M, sinh ndm 1955;
- Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Vii Thi M: Ong Tran Xuan L, sinh nim
1950;
Déu cung noi thuong tri: Thén DH - x4 NL - huyén NT - tinh Nam Dinh;
+ Nguoi khang cao: Bi don ong Tran Xuén L;
NOI DUNG VU AN:

+ Tai don khai kién va qua trinh tham gia to tung tai toa an, nguyén don 6ng
Tran Thanh H trinh bay:

V& nguodn gdc dét gia dinh 6ng dang st dung: Trude nim 1990 xi Nam Loi
quan 1y 01 ao téng dién tich 2400m?, sau d6 chia lam 03 phan cép cho ho 6ng Tran
Vin Huy 01 phan 800m’ nim & phia Dong (phia ngoai) va ho ong Ly (ba My)
800m* nam & giita ao, con 01 phan & phia Tdy 6ng va 6ng Vii mdi nguoi 400m?,
cac ho déu da dugc UBND huyén Nam Ninh cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat (viét tat la cip GCNQSDD) vao nam 1995.

Khi giao dat cho cac ho xi khong do dién tich cu thé ma c6 chi mbc gidi,
dién tich dat nha ong Huy, 6ng Ly va éng Vii vé phia Bic déu lién voi dat tho, dat
vuon cac ong dang str dung. Dién tich dét ao gia dinh ong ¢6 vi tri: Phia Nam giap
duong lang, phia Tay gidp duong dong xém, phia Pong giap ao 6ng Ly va phia
Bic giap ao nha 6ng Vi, khong co dién tich cac canh cu thé vi déu 1a anh em ho
nén cac ho str dung khong c6 tranh chap gi.

Qua trinh str dung: Nam 2011 gia dinh 6ng vuot 1ap thanh vuon; ndm 2019
nha nudc lam dudng x6m va dudng lién thon cac hd ven dudng tu hiém dat (trong
d6 co dat ao ctia nha 6ng) nén khong c6 hd so giai phong mit bang va danh sach
nhan tién dén bu gi, vi vay ong khong biét dién tich dat ao nha 6ng nha nuéc lay
lam duong 13 bao nhiéu mét vudng. Pén nim 2020 6ng xay bo ké ao phia Pong
giap nha 6ng Ly vao trong d4t nha minh, vi é6ng Ly cho rang by phia Nam nha ong
Ly dai 16,5m nén 6ng tu xay dich vao. Hién ranh gidi dat ao phia Bac nha ong giap
dat 6ng Vii va phia Dong giap dat ao nha 6ng Ly khong c6 tranh chap gi.

Tuy nhién khi gia dinh 6ng c6 nguyén vong chuyén ddi muc dich sir dung,
ong dé nghi co quan c6 tham quyén xudng do thi 6ng mai biét nha minh bi thiéu
90m? dat. Gia dinh ong chép nhan di¢n tich st dung hién tai, néu dat nha ong co



sang dat nha ong Ly hodc nha éng Vil 6ng ciing hién ting. Tai dia phuong ong Ly
ddng ¥ xac dinh ranh gidi gitta dat ao nha 6ng va ao nha 6ng Ly khong co tranh
chap gi, nhung khi co quan c6 thim quyén vé do ca phan ao nha éng Ly, thi 6ng
Ly khdng tao diéu kién, ong Ly yéu cau giai quyét ca mbc gidi phia Tay giita nha
ong Ly v6i nha ong Vii. Do vay, ong lam don khoi kién dé nghi Toa an xac dinh
ranh gidi dat ao phia Pong nha ong giap dat ao nha 6ng Ly ba My theo hién trang
dang st dung.

+ Tai ban tu khai va qua trinh tham gia tb tung tai toa an, bi don 0ng Tran
Xuan L trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat ao nha ong c6 dién tich 800m” ndm trong thira 231,
to ban dd sb 23 thén Duyén Hung, xa Nam Lo1 huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh,
dung nhu 6ng Huong trinh bay va gia dinh 6ng ciing da cdp GCNQSDD vao nim
1995.

Tir khi giao dat cac ho dan da tu dap bo phan chia dién tich dat cta nhau dé
str dung, khi chia d& nay sinh tranh chap nhung khong ai khiéu kién gi dén co quan
c6 tham quyén nén chua duoc giai quyét. Dén nim 2020 6ng Huong di nhan sai tu
¥ cam lai mdc va xay bo nhu hién trang. V& ranh gidi gitta dat ao nha ong voi dat
ao 6ng Huong da duoc ong Huong sta sai, hai bén bat tay nhau, 6ng di dua gidy
td tiy than cua gia dinh ong cho ong Huong lam tha tuc tir cudi thang 8/2022,
khong hiéu 1y do gi 6ng Huong lai kién 6ng.

Ong Ly cho rang: Ong Huong khong c6 quyén va khong cé tu cach khai
kién 6ng, nén 6ng phan t6 don kién cua ong Tran Thanh H, dé nghi quy toa xir bac
don khaoi kién cia 6ng Huong, dé bao vé danh dy cho ong; Ong td céo ong Tran
Thanh H va 6ng Tran Van Vil t6 chitc doan c6 05 dang vién vao nha éng tu dat ra
s6 do va tu do dat, tu cim moc thay méc cii da ton tai 32 nam - d3 vi pham phap
luat va vi pham vao nhitng diéu dang vién khong duoc lam; T cao viéc t6 chuc
stra sO muc ké rudng dat nam 1993, chiém doat dat dai cua gia dinh 6ng, dao dién
cho can b dia chinh viét van ban sai khong ding, khong trung thuc; Hién tai ong
Tran Vian Vii van dang giit phan bo 14n chiém ao cta 6ng, dé nghi quy toa xur 1y o
viéc ndy 6ng Vii phai rat b di, tra lai ao cho 6ng, khong duoc 1an chiém nita. Ong
dé nghi Toa an xir bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Huong.

T noi dung vu an nhu trén, tai ban 4n dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay
03-3-2023 ctia Toa &n nhan dan huyén Nam Tryc - tinh Nam Dinh, da quyét dinh:

Can ctr Didu 159, 174, 175, 176 Bo lut dan sy; Diéu 166, 170, 203 Luat dat
dai; Dicu 147, Piéu 228 Bo luat T tung dan sy; diém d Dicu 12; khoan 2 Piéu 26



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

1. Xt chip nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Thanh H:

Xéc dinh ranh gi6i dat ao phia Pong nha 6ng Tran Thanh H dang st dung tai
thira 230, gidp dat ao nha ong Tran Xuan L (Tran Thi MY) tai thira 231, to ban d6
s0 23 tai thon Duyén Hung, xa Nam Loi, huyén Nam Truc, tinh Nam DPinh 1a bo ke
gach do ong Huong xdy dai 17,7m, tinh tir diém (2) phia Péng Bic giap dat ong
Vil va 6ng Ly kéo thang dén diém (3) phia Pong Nam giap ao 6ng Ly va duong
lién thon (co6 so d6 kém theo).

2. An phi DSST: Mién 4n phi dan su so thim cho ong Tran Xuan L.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén an phi, quyén khang cdo cta cac duong su.

- Ngay 10/4/2023, bi don ong Tran Xuin L c¢6 don khang cao véi nodi dung:
Khong nhét tri véi quyét dinh cta ban an so thim, dé nghi HDXX phuc tham xét
xur lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don van giit nguyén noi dung khang céo, nguyén don van giit nguyén yéu
cau khoi kién; cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Bi don ong Tran Xuan L trinh bay noi dung khang cao va y kién tranh luan
nhu sau: Ong Tran Thanh H khong c6 tu cach gi dé khoi kién 6ng Ly vi giita gia dinh
6ng Huong va 6ng Ly khong c6 tranh chap. Nam 2020 ong Huong da stra sai va xay
lai bo ke ao theo ding md mdc. Ranh gidi giita nha dng Huong véi ong Ly khong co
tranh chap. Tuy nhién phan ranh giéi giira thira dat sb 230 (gdm dat ao ctia nha ong
Huong va nha éng Vi) véi thira dat s6 231 cua gia dinh ong Ly van chua duoc giai
quyét xong, vi vdy 6ng Ly khang cdo khong dong ¥ voi quyét dinh cua ban an so
tham, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xem xét giai quyét ranh giGi gitta thira dat
s0 231 va thira dét s6 230, dua dng Vil vao xem xét giai quyét trong vu an.

- Nguyén don 6ng Tran Thanh H trinh bay y kién tranh luan nhu sau: Dién tich
dat ao nha ong Huong da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim 1995.
Niam 2011 gia dinh 6ng da san 1ap ao thanh vuon dé sir dung. Nam 2020 gia dinh 6ng
Huong xdy bd ké bang gach 1am ranh gidi giita thira dat nha 6ng Huong va ao nha
6ng Ly, ong Huong di xay dung theo mdc gidi dung nhu thong nhét giita hai gia
dinh. Khi gia dinh 6ng Huong lam tha tuc chuyén doi quyén str dung dét thi ong Ly
khong tao diéu kién. Ong Huong da nho UBND xa Nam Loi giai quyét, UBND xa
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Nam Loi d4 giai thich hoa giai doi v6i hai gia dinh nhung 6ng Ly van khong nghe, vi
vay ong Huong phai khoi kién ra toa dé xac dinh ranh gidi giita thira dat nha ong
Huong va ao nha 6ng Ly 1a bo ké gach d6 ma gia dinh 6ng da xay dung ttr ndm 2020.
Ong dé nghi hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cta 6ng Ly, giit nguyén cac
quyét dinh cuia ban an so tham.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién:

Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan va Hoi
dong xét xir da tudn theo cac quy dinh phap luat t6 tung dan su. Cac duong su chip
hanh dtng cac quy dinh phap luét t6 tung dan su, quyén loi cua cac duong su duoc
bao dam.

Vé noi dung khang cdo ciia bi don: Thira dat ciia gia dinh 6ng Tran Thanh H va
gia dinh 6ng Tran Xuan L déu d3 duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét tir
nam 1995. Nam 2020 6ng Huong xay ke gach lam ranh giéi gitta nha 6ng Huong va
ong Ly, da x4y theo m6 mdc hai bén gia dinh théng nhat. Hién 6ng Ly ciing x4c dinh
ranh giGi gitra hai gia dinh 6ng Ly va 6ng Huong khong ¢ tranh chap, nhung 6ng Ly
yéu cdu giai quyét ranh gidi toan bo thira dat 230 (gom dat nha ong Huong va 6ng
Vi) v6i ranh gi6i thira dat 231 cua gia dinh 6ng Ly trong cting vu 4n, 1 khéng ¢6 cin
ctr phap 1y. Vi vy dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim cin cir khoan 1 DPiéu 308
BLTTDS: Khong chap nhdn yéu cau khang céo ctia bi don, giit nguyén cac quyét dinh
ctia ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ng,hién ctru céc tai li€u co trong hé so vu an, da duogc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Khang céo cua bi don lam trongqthc‘wi han luat dinh nén dugc Hoi déng
xét xr xem x¢&t theo trinh tu to tung phuc tham.

[2] Xét nd1 dung khéng céo:

+ Vé thu tuc t6 tung: Qué trinh giai quyét Vu an, cép so' tham d3 thyuc hién dé},/
da cac quy dinh cia B 1ué‘§ t0 tung dan su, ’khéng c6 vi pham nghiém trong thu tuc to
tung, da bao ddm dugc quyén va nghia vu t6 tung ctia cac duong su trong vu an.

+ V& quan hé phap luat tranh chap:

Nguyén don c“)r!g Tran Thanl} H c6 don khai kién }féu cau Toa é.‘l’l xac dinh
ranh gidi gitra thira dat nha 6ng Tran Thanh H véi thira dat nha 6ng Tran Xuén L,



vi vay quan hé phap luat tranh chip trong vu an duoc xac dinh 14 “Tranh chap ranh
gidi quyén st dung dat” - nhu cap so tham da xac dinh 1a c¢6 can ctr phap 1y.

Cin ctr vao tai liéu chung ctr da thu thap, qué trinh té tung, thiy co cin ctr
xac dinh, thira dat cua gia dinh 6ng Tran Thanh H va thia dat cua gia dinh 6ng
Tran Xuin L dang st dung, déu c6 ngudn gbc hop phap, déu di dugc co quan cé
thAm quyén cap Gidy chimg nhin quyén str dung dat. Ngudn gdc céc thira dat trudc
niam 1990 13 ao ciia Hop tac xa co tong dién tich 2400m?, sau d6 chinh quyén da
chia 1am 03 phén cip hop phap cho ho 6ng Tran Vin Huy 800m” nim & phia Pong
(phia ngoai), cap cho hd dng Ly (ba My) 800m? nam & giita ao, con 01 phin & phia
Tay cép cho ho 6ng Huong va 6ng Vi mdi ngudi 400m?; Sau khi dugc phan chia
dat ao, cac ho gia dinh ty dap bo phan chia dién tich dat ao di dugc phan cip dé st
dung. Nam 1995, ho 6ng Huong va hd 6ng Ly déu da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich ao di duoc phan chia.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/11/2022 cho thay:

- Dién tich dat ao hién nay ho ong Huong dang st dung tai thira s6 230 ¢
dién tich 1 314m?; dit c6 vi tri: phia Déng giap ao nha dng Ly dai 17,7m; phia Tay
giap ngd di chung dai 19m; phia Nam giap dudng dong x6m dai 17,3m; phia Bac
giap dat ao nha ong Vil dai 17,1m. So véi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cép c6 dién tich 400m® dat ao thi dit nha 6ng Huong thiéu 86m?.

- Dién tich dat &, vuon, ao tai thira 231 hién nay ho ong Ly dang sir dung co
tong dién tich 1a 1184m?% trong d6 phin déat ao phia Tay giap dat 6ng Vi dai
24.9m, giap ao 6ng Huong dai 17,7m. So véi Gidy chirng nhan quyén st dung dat
d3 clp c6 téng dién tich 1a 1170m? thi dit nha Ly du 14m*

Nam 2020, gia dinh 6ng Huong xdy tuong ke giap dat ao nha 6ng Ly, giita
gia dinh 6ng Ly va gia dinh 6ng Huong da tu théng nhat xac dinh méc gidi va éng
Huong di xdy theo ranh gidi thoa thuin thdng nhét cua hai gia dinh. Ban than ong
Ly tai phién toa so thAm va phiic tham ciing xac dinh 6ng Huong di xay tuong ké
dung ranh gi6i ca hai gia dinh, 6ng Ly khong tranh chip gi vé ranh gidi giita thia
dat nha 6ng Huong va nha éng Ly.

Do 6ng Tran Xuan L khong hop tac lam thi tuc dé cho gia dinh 6ng Tran
Thanh H dugc chuyén dbi quyén str dung dat, nén ong Tran Thanh H di khéi kién
dé nghi Toa an xac dinh ranh gidi giira hai thira dat cia gia dinh ong Ly va 6ng
Huong.

Toa an cép so thim dd chip nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don,
Xéc dinh ranh giéi dat ao phia Pong nha éng Tran Thanh H dang sir dung giap dat



a0 nha 6ng Tran Xuéan L (Tran Thi My) dang sir dung 1a bo ké gach do do 6ng
Huong xay dai 17,7m, tinh tir diém phia Pong Bic giap dat 6ng Vil va ong Ly kéo
thang dén diém phia Pong Nam gidp ao 6ng Ly va duong lién thon (theo so dd
kém theo ban an so tham), 13 ¢6 cin ct phap 1y.

Ly do khang co cua bi don dng Tran Xuan L dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham phai dwa ca 6ng Tran Van Vi vao tham gia t6 tung dé xem xét ranh gidi toan
bo thira dat 230 (gém ca thira dat nha 6ng Huong va thira dt nha ong Vii) voi ranh
gidi thira dat 231 cia gia dinh ong Ly, 1a khong c6 cin clr phap 1y, nén khong duoc
Hoi ddng xét xtr phiic thAm chip nhan.

[3] V& an phi dan su phic thim: Do 6ng Tran Xuan L di du 60 tudi - thudc
dién ngudi cao tudi, nén can ct diém d khoan 12 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi,
6ng Tran Xuan L khong phai ndp an phi dan sy phiic tham.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo - khang
nghi, Hoi ddng phuc thim khong xem xét.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

1. Cin ct vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi:

2. Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Tran Xuan L; Giit nguyén céac
quyét dinh cua ban an dan sy so tham s6 05/2023/DS-ST ngay 03-3-2023 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Nam Truc - tinh Nam Dinh.

3. An phi dan sy: Mién 4n phi dan sy phtic thim cho 6ng Tran Xuan L.

4. Cac quyét dinh khic cua ban 4n so tham khong c6 khang cao - khang
nghi, da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

~ TM. HQI PONG XET XU
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ND
- TAND, VKSND huyén Nam Truyc;
- Chi cuc THADS huyén Nam Tryc;
- Céc duong su;
- Luu HS, toa DS.

Vi Thi Mai Heong






