TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 40/2019/DS-PT

Ngay: 25/02/2019
Viv: Tranh chip quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Nbi:

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Céac Tham phan Ong Vii Viét Viin ) )
Ba Dang Manh Cam Yén

Thu ky phién toa: Ong Pham Thai An

bai dién VKSND TP Ha Noi: Ba Dwong Thi Xuian Canh

Ngay 25 thang 02 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét
xr phuc tham cong khai vu 4n déan sy thy 1y s6 282/2019/TLPT — DS ngay 25 thang
02 nam 2019 do ban an déan su so tham s6 05/2018/DS - ST ngay 18/9/2018 cua Toa
an nhan dan huyén SS bj khang cdo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thAm
s0: 03/2019/QDXX - PT ngay 03 thang 01 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 16/2019/QPPT - HPT ngay 21/01/2019, giita cac duong su:

Nguyén don:

Ong Nguyén Quang H — Sinh nam 1960; (C6 mdt)

Dia chi: Thon TH, xa NK, huyén DA, TP. Ha Noi.
Bi don:

Ong Nguyén Xuén P — Sinh nim 1964 (C6 mdt)

Dia chi: Thon DT, xa MD, huyén SS, TP. Ha Noi.

* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng P:

Luat su Lé Dinh Chinh - Cong ty Luat TNHH 24H - Poan Luat su thanh ph
Ha No6i (Co mat)

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi V — Sinh ndm 1968 (Vang mat)
2. Anh Nguyén Xuén P — Sinh nam 1992 (Ving mat)




3. Chi Nguyén Thu P — Sinh nam 1994 (Ving mdt)

Cung dia chi: Thon DT, xa MD, huyén SS, TP. Ha Noi.

4. Anh Tran P — Sinh nim 1975

5. Ong Tran Phi T — Sinh nim 1939

6. Ba Luwu Thi T — Sinh ndm 1947

Cung dia chi: S6 24, Ngach 33/6 phd Lé Thanh Nghi, phuong BK, quan HBT,
TP. Ha Noi

(Anh Trdn P, éng Tran Phii T, ba Lwu Thi T déu c6 don xin ving mdt)

7. Chi Té Thi Lién H — Sinh nim 1978 (Xin ving mdt)

Dja chi: S6 406-A13, phuong TXB, quan TX, Ha Noi

8. Ba Nguyén Thi H — Sinh nam 1963 (Vang mdt)

Dia chi: Thon TH, xa NK, huyén DA, TP. Ha Noi.

9. UBND x4 MP, huyén SS, Ha Noi (Xin ving mdt)

* Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian T — Chu tich UBND xi
Nguwoi khang cao: Ong Nguyén Xuan P — La bj don.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so thim, vu dn co ndi dung nhw sau:

Theo don khéi kién ngay 15/12/2017 va cac 10 khai tiép theo nguyén don
1a 6ng Nguyén Quang H trinh bay:

Ngay 20/10/2017, dng c¢6 nhan chuyén nhuong ctia anh Tran P thia dét s6 24B,
td ban d6 sb 01 dién tich 302m” ¢o dia chi tai thon DT, xi MP, huyén SS, Ha Noi.
Hai bén d4 hoan tat thi tuc chuyén nhuong va anh P da ban giao dat cho 6ng. Sau khi
nhan dat va kiém tra lai dién tich thi thdy gia dinh 6ng Nguyén Xuéan D xay cong trinh
phu 14n sang phan dét cua ong rong 0,5m, dai 15m = 7,5m’. Ong d 1am don dé nghi
UBND x4 MD giai quyét yéu cau 6ng P phai tra lai phan dit ndy cho 6ng nhung
khong thanh. Nay ong khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc ong D tra lai cho 6ng
dién tich 7,5m” dat va phai r& bo toan bd cac cong trinh, cay i 1am 10c¢ trén phﬁn dat
cua ong.

Bi don 13 6ng Nguyén Xuin D trong ban tu khai ngay 10/01/2018 va cac
10 khai tiép theo trinh bay:

Nam 1999, 6ng dugc thira ké tir bd me ong 01 manh dét thd cu c6 dién tich 13
2 sdo 10 thudc Béc bd tai thon DT, xi MD, huyén SS, Tp. Ha Noi. Nam 2003, vo
chdng ban cho 6ng T & Ha Ni véi dién tich dugc tinh: Chiéu rong 13 9m, chiéu dai
1a 26m voi gia tién 14 90.000.000 dong nhung 6ng T mdi tra cho 6ng 1a 40.000.000
d6ng va tir 46 dén nay 6ng T khong 1én nita. Viéc dong thué va xdy tuong bao, d6 dat
déu do gia dinh 6ng tién hanh. Ong T tu lam bia do dat lic nao ma gia dinh ong khong
biét. Thang 9 nam 2017, c6 rat nhiéu ong chu tuy xung mang theo dan xa hoi dén de
doa gia dinh 6ng va bt gia dinh ong phai chit cdy, pha cong trinh trén dat dé ho xay
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tuong nhung 6ng khong dong y. Nay ong H kién doi dat ddi voi ong thi 6ng khong
ddng ¥ vi ong chwa bao gid mua ban dat v6i ong H. Ong chi dong ¥ tra cho éng H
dién tich dat twong dwong 40.000.000 déng ma 6ng di nhan cia 6ng T.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V 1a vo 6ng D ¢6 10i khai déng ¥ véi ¥ kién ctia ong D.

2.Anh Tran P khai: Ndm 2003, anh ¢6 mua cta ong Bui Van T thira dét s 24b,
TBD s6 1, dién tich 302m” tai thon DT, xa MP, huyén SS, TP. Ha Ngi, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén SS cip cho 6ng T. UBND huyén SS
d3 cAp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat nay cho ho gia dinh anh. Ngay 20/10/2017
ho gia dinh anh da chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Quang H, hai bén lap hop
d6ng chuyén nhugng tai phong cong chimg. Anh di ban giao Gidy chirng nhan quyén
sir dung dat va da ban giao mébc giéi dat cho 6ng H. Viéc tranh chip giira 6ng H va
ong D thi anh khong c6 ¥ kién gi.

C)ng Tran Pht T, ba Lwu Thi T, chi T6 Thi Lién H (la bd, me va vo anh Tran P,
cuing c6 ho khau voi anh P) ¢6 10i khai thong nhét véi 1i khai ctia anh Tran P va xin
Véng mat tai phién toa.

Ba Nguyén Thi H (vo ong H) ¢6 101 khai thong nhat véi 101 khai cta ong H va
Xin Véng mat tai phién toa.

Nguoi 1am chirng 13 vo chdng 6ng Bui Vin T- ba Tran Thi L ¢6 101 khai xé4c
nhan c6 nhan chuyén nhuong clua vog chéng ong b, ba Vinh thira dat sb 24b, to ban
d6 01, dién tich 302m” tai thon BT, xa MP, huyén SS vao ndm 2003, hop dong chuyén
nhuong c6 xac nhan cuia UBND xa MD. Do thot gian qué lau nén 6ng ba khong nhg
s tién, khi d6 phia Pong thira dat c6 01 céi ao. Ong ba thanh toan du cho 6ng D tién
dat va ca gia tri tuong bao. UBND huyén SS da cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dién tich dat nay cho vo chong ong ngay tir 2003. Sau d6 6ng ba di chuyén nhuong
lai thira dat cho anh Tran P nén ong, ba khong con quyén loi gi d6i voi dién tich dat
nay va khong co y kién gi vé viéc giai quyét vu an.

Vi néi dung vu dn nhw trén, ban dn so 05/2018/DS - ST ngay 18/9/2018 ciia
Toa an nhan dan huyén SS da xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Quang H ddi voi ong Nguyén
Xuan b;

2. X4c nhan 302m” dat tho cu tai thon DT, xa MP, huyén SS, Ha Noi ¢6 sb thir
24B, td ban d6 s6 01 da dugc UBND huyén SS cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 V 801586 ngay 10/12/2003 mang tén ho 6ng Tran P va da co Hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat s6 4848-2017 ngay 20/10/2017 tai Van phong céng ching
Hai Ba Trung thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi H.

Ong H, ba H c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén, trudc ba theo quy dinh ctua
phap luat.
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Giao cho ong H sé hitu 89,8m’ tudng bao phia Pong, phia Tay va phia Béc tri
gi4 3.016.112 dong. Budc 6ng H thanh toan cho 6ng B, ba Vinh 3.016.112 dong gia
tri tuong bao.

Budc 6ng B, ba Vinh phai pha 1, di rdi toan b cong trinh, ciy cdi 1am 16¢ con
lai ndm trén dién tich dat thudc quyén sir dung cuia 6ng H, ba H dé tra lai nguyén trang
mit bang cho ong H, ba H.

Ngoai ra ban 4n so thdm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo, quyén thi
hanh &n cua cac duong su.

Khong dong ¥ ban an so tham, 6ng B c6 don khang cao: Ong chi dong y tra lai
ong H dién tich dat twong duong s tién ong da nhan cta ong T 1a 40.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay, cac bén duong su gitt nguyén y kién ctia minh va khong
hoa giai dugc voi nhau.

Pbi voi dién tich dat 4,51m” nam tai phia Pong thira dat khong nim trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dét thira 24B, van 14 dat cong thuoc UBND xa MD quan
ly. Tai phién toa hom nay, 6ng H dé nghj dugc tam giao quyén sir dung dién tich dat
nay va dong ¥ thanh toan lai cho gia dinh 6ng P theo mirc gia 4.500.000d0ng/m”.

Luat su Lé Dinh Chinh bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng P trinh bay
ban luan ctr v6i ndi dung:

- Cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khai kién ciia duong su: Do nguyén
don ong H khai kién chi yéu cau 6ng D tra lai ong 7,5m” dat va budc ong P 1& bo
cong trinh, cdy cdi trén dién tich dat nay nhung ban an so tham lai quyét dinh ca van
dé cong nhan quyén sir dung dat cho éng H dbi véi 302m* dat thira s 24B 1a vuot
qua yéu cau khai kién cua duong su, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

- Ong T la nguoi lién quan truc tiép dén viéc chuyén nhuong dién tich dit nay
nén phai dugc tham gia t6 tung véi tu cach 1 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan.
CAp so tham chi dua 6ng T tham gia v6i tu cach 1a nhan ching 12 khong dang, 1a dwa
thiéu nguoi tham gia t6 tung.

- Nhan dinh va quyét dinh cta ban 4n mau thun nhau, ban 4n so thAm nhan
dinh: Tam giao cho 6ng H dién tich dat 27,5m” phia Pong thira dat nhung trong phan
quyét dinh cta ban an lai khéng néu van dé nay.

- Hb so khéi kién cua 6ng H chi ¢ ban pho to hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dét giita ho gia dinh anh Tran P va 6ng H, khong c6 hop dong chuyén nhuong
dat giira ong B va 6ng T, gitra ong T va anh Tran P 13 chua c6 tai liéu, ching cir kém
theo 1& ra phai tra lai don khoi kién cho ong H nhung Tda cip so thim van thu 1y don
khai kién cua ong H 1a khong ding t6 tung.

- Do cip so tham vi pham nghiém trong nhu trén nén cin cir Dicu 308 khoan 3
BO luat TS tung dan su, dé nghi cép phtc tham chép nhan khang c4o cia 6ng D, huy
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ban 4n so tham s6 05/2018/DS — ST ngay 18/09/2018 ctia Toa an nhan dan huyén SS,
giao vy an vé Tda an huyén SS xét xur so tham lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

* V& viéc chap hanh phap luat té tung:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da thuc hién dung va day du cac
budce td tung theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy;

- Cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay chip
hanh tuong ddi tot quyén va nghia vu tb tung dugc phap ludt quy dinh.

- Pon khang cdo cuia 6ng D lam trong thoi han luat dinh, dong tam tng an phi
déy du nén vé hinh thire duoc coi la hop 1€.

* V& duong 161 giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu 4n, dai dién
Vién Kiém sat Ha Noi dé nghi:

- C6 can ctr xac dinh 302m” dat thira 24B, to ban dd s6 01, thon DT, xi MD,
Soc Son, Ha Noi 1a cia 6ng H mua lai ctia ho gia dinh anh Tran P. Tuy nhién vé dién
tich 4,51m” dat Iuu khong phia céng thoat nudc ctia thon (phia Pong thira dat) khong
nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 24B va thudc dat cong do UBND
x3 MP quan 1y va ong P ¢6 cong sirc t6n tao, UBND xa MP dong y tam giao cho 6ng
H quan 1y sir dung. Tai phién toa hom nay, 6ng H ciing déng y thanh toan cho 6ng B
gi4 tri cong ton tao cua gia dinh ong B d6i voi phan dat cong nay theo gia tri dat o
theo bién ban dinh gid ngay 15/5/2018.

Do d6 dé nghi Ho1 déng xét XU can ctr vao khoan 2 DPiéu 308 Bo luat td tung
dan sy: Stra an so tham, tam giao cho 6ng H quan 1y, sir dung dién tich dat cong nay
cho dén khi c6 quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén va budc ong H phai thanh toan
tra 6ng D cong t6n tao dién tich dat nay theo don gia dt tai bién ban dinh gia ngay
15/5/2018; cac phan quyét dinh ctia ban 4n so thdm giir nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, chieng civ dwoc kiém tra cong khai tai phién
toa, sau khi nghe cac dwong sw, Ludt sw tranh ludn, sau khi nghe dé nghi cua dai
dién Vign Kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ngi, Hpi dong xét xir phiic thdm Toa
an nhdn dan thanh ph6’ Ha N¢i nhdn dinh:

Vé ngudi tham gia t6 tung: Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va ho
so k¥ thuat thira dat thi trong tong s dién tich dat tranh chip c6 302m” dat thira 24 b
td ban d6 s6 1 thon DT, xa MD di duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
ho gia dinh anh Tran P va 4,51m* dat phia Dong thira dit (ndm trong tudng bao phia
Poéng) chua dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung, vin 1 dat cong do UBND xa
MP quan 1y. Do d6, can dwa UBND x3 MP tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.
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Pai dién UBND xi MP dé nghi khong can thiét tham gia vu 4n lai tir giai doan
so tham ma dé nghi dugc tham gia ngay tai cap phuc tham. Xét thay, dé nghi nay cua
UBND xa MDb la phu hop quy dinh cua phap luat va viec UBND xa MD tham gia vu
an ngay tai cip phtc thim ciing khong anh huong dén quyén va nghia vu cia UBND
x3 MD nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi nay cia UBND x3 MD, dua UBND
x3 MD tham gia té tung trong vu an véi tu cach 1 nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan tai cip phuc tham.

Vé ndi dung:

Nhan thdy: Nguon goc dat dang tranh chip 1a ndm trong tong dién tich dat thira
sO 24, to ban d6 s6 01 do cha, ong cua 6ng D dé lai cho vo chong ong P st dung.
Ngay 16/6/2003, 6ng D da chuyén nhuong cho 6ng Bui Vin T mot phan dién tich 1a
302,5 m2 dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng P va
ong T duoc 1ap thanh 02 vin ban: 01 vin ban viét tay 12 “Pon xin chuyén nhieong ddt
thé cw” d& ngay 16/6/2003, dwoc UBND xia MP xac nhan ngay 16/6/2003; 01 vin
ban danh may 1a “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1ap cing ngiy
16/6/2003 tai UBND xa MDB, c6 chirng thuc cua UBND xa MD cung ngay 16/6/2003
va xac nhan cua co quan dia chinh cép huyén (Phong dia chinh, nha dat va do thi
huyén SS) ngay 17/6/2003. Vg chong ong B ba Vinh va ong T déu di ky vao 02 van
ban nay.

Trong “Pon xin chuyén nhirong ddt thé cu” khong ghi sb tién chuyén nhuong,
thoi gian ban giao dat, nhan tién ma chi ghi phan dt chuyén nhugng cé tir can:

Phia Dong giap duong 16n cua thon 1a 11m.

Phia Nam giap dét con lai cua gia dinh 13 27,5m.

Phia Bic giap duong tiéu ngd thon 1a 27,5m.

Phia Tay giap dat con lai cia gia dinh 13 11m.

Trong “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” ghi dién tich dat chuyén
nhuong 14 302,5m’, thudc to ban dd sé 01, sb thira 24B, gia chuyén nhuong la
8.500.000 ddng nhung khong ghi rd thoi gian thanh toan, phuong thic thanh toan
nhung c6 doan ghi: “bén nhdn chuyén nhwong phdi tra di tién, ding thoi diém va
diing phirong thirc thanh todn dd cam két”; “bén chuyén nhwong phdi chuyén giao
i dién tich, ding hién trang va cdc gidy to lién quan dén thira dat chuyén nhwong
va cac tai san kem theo cho bén nhan chuyén nhwong khi hop déng nay co hiéu luc”.
Ong P khai s tién hai bén thoa thuan chuyén nhuong 13 90.000.000 dong, ong T moi
dua cho 6ng sb tién 40.000.000 dong nhung ong P khong dua ra dugc tai liéu, chimg
ctr nao chirng minh cho 15i khai ctia ong; phia 6ng T khai da tra du tién cho 6ng D
nhung ciing khong dua ra tai liéu, chimg cir vé viéc hai bén da giao nhan tién du cho
nhau va 6ng T khai do 1au ngay nén khong nhé sd tién chuyén nhuong 1a bao nhiéu.
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Ngay 20/6/2003, 6ng Bui Van T di dugc UBND huyén SS cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dién tich dat 302m” thira s6 24B, t& ban d6 s6 01.

Ngay 26/11/2003, 6ng T lap hop ddng chuyén nhuong toan b dién tich 302m’
dat cho anh Tran P va ngay 10/12/2003 UBND huyén SS dé cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho gia dinh anh P.

Ngay 20/10/2017 ho gia dinh anh P di lap hop ddng chuyén nhugng toan bo
dién tich dit néi trén cho ong Nguyén Quang H tai Vin phong cong ching Hai Ba
Trung.

Xét thdy: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung 302m” dat thira 24B nay giita vo
chdng ong T voi anh P va gitra ho gia dinh anh P v6i ong H cac bén déu xac nhan
khéng c6 tranh chap; viéc chuyén nhuong déu c¢6 cong ching, chimg thuc hop 1. Vo
chdng 6ng T va ho gia dinh anh P déu xac dinh khong con quyén loi gi ddi véi dién
tich dat nay nita.

Ong P cho rang vo chdng 6ng khong ky vao 02 vin ban vé viéc ban dét cho
ong T ngay 16/6/2003 va c6 don dé nghi duogc giam dinh chir ky va chir viét cia vg
chdng 6ng trong “don xin chuyén nhwong quyén sir dung dat” ngay 16/6/2003 va
trong “hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dar’ ngay 16/6/2003. Tai két luan
giam dinh s6 144/C54-P5 ngay 21/6/2018 cua Vién khoa hoc hinh su- B Cong an da
két luan: Chit ky “Vinh” va chit viét “Nguyén Thi V” dudi muc “Dai dién bén chuyén
nhwong” trong don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2003 va cac miu
so sanh do cing mét ngueoi ky va viét ra. Chit ky “Dang” va chit viét “Nguyén Xuéan
b dudi muc “Pai dién bén chuyén nhuong” trén mau can giam dinh 1a don xin
chuyén nhuong quyén sir dung dat; dudi muc “Pai dién bén chuyén nhuong QSDD”
trén mau can giam dinh 1a Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi cac mau
so sanh 13 do cing mét nguwoi viét ra.

Tai phién toa hom nay, ong D dé nghi Toa an tai giam dinh chir ky cia vo
chdng 6ng trong 02 vin ban trén nhung khong dwa ra dugc cian cr cho rang két luin
giam dinh sb 144/C54-P5 ngay 21/6/2018 cua Vién khoa hoc hinh sy- B§ cong an 1a
khong khach quan, c6 vi pham phép luat. Do d6, yéu ciu giam dinh lai caa éng B
khong duoc HO1 d@)ng xet xur chép nhan.

Can cr vao khoan 2 Diéu 133 B¢ luat Dan sy ndm 2015 quy dinh vé bao vé
quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh, trong d6 quy dinh: “Truong hop giao dich dén
sw vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nudc co tham quyén, sau
dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguoi thir ba ngay tinh va
nguoi nay can cir vao viéc dang ky do ma xac ldp, thuc hién giao dich thi giao dich
do khong bi vo hiéu.”

Khoan 3 Piéu 133 B0 luat dan su nam 2015 quy dinh: “Chii s6 hitu khéng cé
quyén doi lai tai san tir ngwoi thir ba ngay tinh, néu giao dich déan sw véi nguoi nay
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khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, nhung co quyén khoi kién, yéu
cau chii thé ¢é 16i dan dén viéc giao dich duoc xdc lap voi nguoi thu ba phai hoan
tra nhitng chi phi hop Iy va béi thuong thiét hai”.

Ong T d3 dugc UBND huyén SS cap Gidy ching nhan quyén st dung dbi véi
dién tich 302m* dat thira 24B t& ban dd sé 1 thén DT tir ngay 20/6/2003. Ong b da
biét viéc ong T dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dién tich dat nay tir nim
2003-2004 nhung 6ng ciing khong c6 khiéu nai hay khai kién vé quyét dinh cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng T ctia UBND huyén SS. Sau khi anh P nhan
chuyén nhuong toan bo dién tich dit ndy cta vo chong ong T va ho gia dinh anh P da
dugc UBND huyén SS cap gidy chimg nhan quyén st dung dt nay, anh P da thuc
hién viéc dong thué va truy nop dong thué dat tir 2004 cho dén nim 2017. Do d0, 6ng
H duoc coi 14 ngay tinh khi nhan chuyén nhuong 302m” dat thira dat s6 24B TBD s6
1 thon DT véi ho gia dinh anh P nén 6ng B khong c6 quyén do1 lai mot ph?m hoac
toan bd phan dién tich ddt ma vo chong 6ng da ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng
T va ong T da duoc cép gidy ching nhan va chuyén nhuong lai cho ngudi khac. Viée
ong H kién doi 6ng D phai thuc hién viéc ban giao toan bo dién tich 302m” dat thira
24B to ban d6 s6 1 thon DT cho ong 13 ¢6 can ctr chap nhan. Ong P ba Vinh phai co
nghia vu ban giao du dién tich 302m’ dat thira dat s6 24B TBPD sb 01 thon DT cho
ong H theo ding dién tich dat ma vo chong ong ba di 1ap hop dong ban cho ong T va
ong T da dugc cap gidy chimg nhan. Néu 6ng B ba Vinh ¢6 tranh chap véi ong T vé
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai bén thi 6ng D, ba Vinh ¢ quyén
khai kién d6i voi 6ng T bang mot vu an dan sy khac vé tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

Pbi v6i cac blrc tuong bao trén phan dat tranh chap duoc 6ng P xiy dung sau
khi 1ap hop ddng chuyén nhuong dat cho ong T khong nam trong hop dong mua ban
dat ngay 16/6/2003 voi ong T, Hoi dong xét xir thiy can giao cho éng H duoc quyén
sO hitu, sir dung trén co s¢ 6ng H phai c6 trach nhiém thanh todn lai gia tri cac buc
turong bao ndy cho 6ng P nhu ban an so tham quyét dinh 13 c6 can cir. Nha ban mai
lop firoxi-mang dién tich 23,1m?, mai vay khung sat thép, lop firoxi-mang dién tich
25,8m” va cdy cbi trén dién tich dt tranh chap do gia dinh ong P xdy dung va trong
sau khi ong D ban dét cho ong T thi 6ng P phai co trach nhiém di doi dé tra lai mat
bang dat cho gia dinh ong H sir dung.

Pbi voi phan dit 4,51m” nam trong birc tudng bao phia Pong thira dat (giap
cong thoat nudc cua thon) do gia dinh éng P c6 cong ton tao, chua dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat, UBND xi MP d6ng y tam giao cho gia dinh 6ng H
st dung nén ong H phai c6 trach nhi¢m thanh todn lai gia tri cong strc ton tao cho ong
P. Tai phién toa hom nay, 6ng H dong ¥ thanh toan theo murc gia 4.500.000 ddng/m’
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nén 6ng H phai thanh toan cong strc cho 6ng D 1a: 4.500.000 dong/m’ x 4,51m* =
20.295.000 dong.

Tong cong, 6ng H phai thanh todn cho ong B,ba Vinh sé tién 1a 20.295.000
dong + 3.016.112 ddng = 23.311.112 ddng

pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha N1 tai phién toa
hém nay phu hop nhan dinh ctiia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

Vé an phi DSST: Do yéu cau khai kién ctia 6ng H dugc chap nhan, nén éng D
phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 dong;

Ong H phai chiu 4n phi dan su so tham di s tién ma ong phai thanh toan cho
ong D ba Vinh 13 23.311.112 dong x 5% = 1.165.556 dong

Vé an phi DSPT: Do yéu cau khang cio ctia 6ng D duoc chip nhan mot phan
nén ong D khong phai chiu an phi DSPT, 6ng duoc hoan lai tién tam tng 4n phi dan
su phuc thidm da nop.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Can cit khodn 2 Diéu 308 Bé ludt TTDS;

Stra mot phan ban 4n so tham s6 05/2018/DS — ST ngay 18/9/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén SS va xir cu thé nhu sau:

Ap dung Khoan 2; 3 Piéu 133 va Diéu 688, 689 B¢ luat Dan sy nim 2015, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xur:

1- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Quang H véi ong
Nguyén Xuan D;

1.1. X4ac nhan 6ng Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi H nhan quyén st dung
302m” dat & tai thira dat s6 24B, to ban dd s6 01 thon DT, xa MD, huyén SS, Ha Noi
dung tén chi st dung 14 ho 6ng Tran P (Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 V
801586 ngay 10/12/2003 do UBND huyén SS cip) theo Hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat 1ap ngay 20/10/2017 tai Van phong cong chimg Hai Ba Trung, s6
cong ching 4848-2017, quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD .

1.2. Budc dng Nguyén Xuan D, ba Nguyén Thi V phai pha 18, di ri cong trinh
nha ban mai lop firoxi-ming dién tich 23.1m’, mai vay khung sit thép, lop firoxi-
mang dién tich 25,8m’ va céac cay cdi 1am 16¢ nam trén dién tich dat 302m? tai thira
50 24B, t ban d6 s6 01, thon DT, xa MD, huyén SS, Ha Noi dé tra lai mat bang cho
ong Nguyén Quang H va ba Nguyén Thi H.

1.3 Ong Nguyén Quang H c6 trach nhiém lam thu tuc dang ky sang tén quyén
sir dung dién tich 302m” tai thira dat s6 24B, to ban dd s6 01, thon BT, xi MD, huyén
SS, Ha Noi theo quy dinh cua phap luat.
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1.4. Giao cho 6ng Nguyén Quang H dugc soé hiru 89,2m” tudng bao phia Pong,
phia T4y va phia Béc thira dat sb 24B, to ban do s6 01, thén DT, xa MD, huyén SS,
Ha Noi. Ong Nguyén Quang H c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan P ba
Nguyén Thi V gia tri cac buc tuong bao nay 13: 3.016.112 dong (Ba triéu, khong trim
mudi sdu nghin, mot trim muoi hai dong).

2. Tam giao cho 6ng Nguyén Quang H str dung dién tich dat 4,51m’ (0,41 m x
11m) & phia Pong thira dit (c6 so d6 kém theo) cho dén khi c6 quyét dinh cua co
quan Nha nuéc c6 thAm quyén; 6ng H phai co trach nhiém thanh toan cong sirc ton
tao cho ong Nguyén Xuan D ba Nguyén Thi V s tién 13 20.295.000 dong (Hai muoi
triéu, hai traim chin muoi 1m ngan dong).

Tong cong, ong Nguyén Quang H phai thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan P ba
Nguyén Thi V sé tién 1a: 23.311.112 d6ng (Hai muoi ba triéu, ba trim muoi mot ngan,
mot trim mudi hai dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:

3.1. Ong Nguy@én Xuén P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham;

3.2. Ong Nguyén Quang H phai chiu 1.165.556 ddong(Mot triéu, mot trim sau
lam ngan, nam trim nim sau dong) an phi dan su so thim, ong duoc trir vao sd tién
843.000 dong tam tmg an phi 6ng da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén SS
theo BL sd : 820 ngay 10/01/2018, dng con phai ndp tiép 322.556 dong (Ba tram hai
muoi hai ngan, nim trim nam sau dong).

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Xuan P khong phai chiu an phi
dan sy phuc thim, ong duoc hoan lai 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién tam tng
an phi 6ng da ndp tai BL s6 AC/2015/0001387 ngay 01/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén SS.

5. Ké tur ngay an c6 hiéu lyc phap luat nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n khong tu nguyén thi hanh thi phai tra 1ai ddi véi
sO tién cham tra theo thoa thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo lut dan su; néu khong c6 thoa thudn thi phai
chiu mirc 13i sudt theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su tuong Ung voi
thot gian cham trd tai thoi diém thanh toan.

6. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

7. Ban an phic thim c6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND huyén SS;

- Chi cuc THADS huyén SS;

- Cdc dwong su;

- Lueu van phong, ho so.

Nguyén Thi Thiy
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