TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 10/2018/DS-ST
Ngay: 12-7-2018

V/v tranh chip hop dong chuyén

nhwong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca.

CAc Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Nguyén Thi Lanh.

2. Ba Tran Phan Nha Truc.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thadng 7 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 05/2018/TLST - DS ngay 11 thang 01
nam 2018 vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hay
quyét dinh cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat” va theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 34/2018/QDXXST-
DS ngay 28 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Lé Thi Ngoc T1; cu tra tai: Ap B, x& H, thanh phd V,
tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Lé Thi Ngoc T1: Ong Nguyén
Thanh H1; cu tra tai: Ap T, X3 Q, huyén B, tinh Vinh Long (Van ban ty quyén
ngay 11/4/2018).

- Bi don: Ba Huynh Thi Xuan H2; Cu tra tai: Khém 6, thi tran L, huyén
L, tinh Vinh Long.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Phan Thi Thai T2; cu tra tai: Ap A, xa B, huyén L, tinh Vinh
Long.

2. Huynh Thi Minh T3 (chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan chi Huynh Thi Minh T3: Ba VO Thi N; Thuong tra: Phuong 4,
thanh phd V, tinh Vinh Long; Cu tra tai: Phudng 3, quan M, thanh phd HO Chi
Minh.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long.
4. Van phong cong chimg A. (Cham dut hoat dong nim 2016).

T6 chuic tiép nhan quan 1y Vin phong cong chimg A: Vin phong cong
chtng Nguyén Thi Ngoc D; Tru s&: Phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 17/10/2014 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don chi Lé Thi Ngoc T1 va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Nam 2012 chi Lé Thi Ngoc T1 quen biét chi Huynh Thi Xuan H2 va chi
H2 gidi thiéu chi nhan chuyén nhuong nha, dat do chi Phan Thi Thai T2 dung
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 273, t& ban dd sb 5, dién tich
144,8m* dit toa lac tai khom 6, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Long. Ngay
06/11/2012 chi, chi T2 va chi H2 d&én Van phong cong ching A 1ap hop dong
chuyén nhuong phan dat thaa s6 273, gid thoa thuan chuyén nhuong
375.000.000 dong nhung trong hop dong ghi gia chuyén nhuong 300.000.000
dong. Chi giao cho chi T2 s6 tién chuyén nhuong dat 300.000.000 dong, giao
chi H2 75.000.000 dong, con viée thoa thuan trude do gitra chi T2 va chi H2 vé
phan nha, dat thi chi khong biét. Khi nhan chuyén nhugng phan cin nha chiéu
rong khoang 5m, dai khoang 11m, nén 16t gach men, vach tuong, mai tole, cot
bé tong cbt thép do chi Huynh Thi Xuan H2 dang quan 1y st dung nén chi H2
thoa thuan voi chi T1 xin lwu tra tai cin nha trong thoi han 02 thang ké tir ngay
14/6/2013 dén ngay 14/8/2013. Tuy nhién hét thoi han luu cu chi T1 yéu cau
giao nha, dat nhung chi H2 khong di doi tai san giao nha, dat cho chi T1.

Ngay 29/12/2012, chi T1 dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va cac tai san gan lién v6i dat. Dén



ngay 01/6/2017, theo chuong trinh do dac VLAP chi T1 dugc S6 Tai nguyén va
MGéi truong tinh Vinh Long cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 164, to
ban d s6 3, dién tich 142,4m’.

Nay chi yéu cau chi H2 phai di doi tai san tra lai cin nha, thira dat 273,
to ban d6 sb 5, dién tich 144,8m2 toa lac tai khom 6, thi tran L, huyén L, tinh
Vinh Long cho chi.

Ngay 27/6/2018, chi T1 thay d6i yéu cau khoi kién yéu cau phia chi H2
tra lai cho chi sb tién d3 nhan chuyén nhuong 1a 375.000.000 déng va phr:fln tién
1 cham thanh toan trén sb tién 375.000.000 dong voi mbc ldi suét 1a
1.125%/thang ké tir thoi diém nhan tién cho dén ngay xét xtr so tham 1a ngay
12/7/2018 twong duwong 68 thang 6 ngdy bang sb tién 287.718.750 dong, tong
cong von 1ai 1a 662.718.750 dong. Do @6, chi dong y hiy hop dong chuyén
nhugng quyén s dung dat gita chi va chi Phan Thi Thai T2 lap ngay
06/11/2012 tai Van phong cong chimg A d6i véi thira dat sé 273 va dong y huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat so phat hanh CI 125751 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Vinh
Long cap cho chi Lé Thi Ngoc T1 ngay 01/6/2017 ddi véi thira 164, to ban db s6
3, dién tich 142,41‘112 toa lac tai khom 6, thi trdn L, huyén L, tinh Vinh Long. Chi
khong yéu cau xu 1y hau qua phap 1y cia hop dong vo hiéu va bdi thuong thiét
hai 1y do ké tir thoi diém chuyén nhugng cho dén nay phia chi H2 van quan ly
va sir dung nha, dat thira 273, con chi chi dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vé mat gidy to cht thuc chat chi khong quan 1y tai san trén.

Tai don yéu cau phan té ngay 221412015 Va trong qud trinh gidi quyét vu
an bi don ba Huynh Thi Xudn H2 trinh bay:

Do hoan canh kinh té kho khin nén chi vay cta chi Phan Thi Thai T2 s6
tién 200.000.000 ddng, 14i suit 5%/thang, nhan tién ngay 04/10/2011 (khong c6
lam bién nhan), sau d6 chi déng 1ai cho chi T2 dugc 02 thang vé&i sb tién 1a
20.000.000 dong (khong co bién nhan). Sau 04 thang khong c6 tién dong 13i nén
chi con thiéu chi T2 1a 50.000.000 dong tién 1di nén chi T2 cong vao tién von 1a
250.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc vay tién, chi T2 ¢6 yéu cau chi H2 1am
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi T2 thua dat s6 273, to ban
d6 s6 5, dién tich 144,8m?* dat toa lac tai khom 6, thi tran L, huyén L, tinh Vinh
Long va ghi vao hop dong chuyén nhugng 1a 250.000.000 dong va thoa thuan
khi nao chi co tién tra cho chi T2 thi s& sang tén lai cho chi. Trén thira dat 273 co
can nha cép 4, nén lat gach men, mai tole, vach bé tong, dién tich 134m? do chi
sinh séng tir trude cho dén nay.



Dén thang 6/2012, do khong co tién tra cho chi T2 nén chi hoi vay cua
chi Lé Thi Ngoc T1 s6 tién 1a 375.000.000 déng. Pé dam béo cho viéc vay tién
chi T1 yéu cau chi phai thuong lugng véi chi T2 ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir chi T2 sang cho chi T1 nén ngay 06/11/2012 chi, chi T1 va
chi T2 dén phong cong chimg A 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir chi T2 sang tén chi T1 déi véi thira dat s6 273, to ban do sb 5, dién tich
144,8m?* dat toa lac tai khom 6, thj tran L, huyén L, tinh Vinh Long, gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 300.000.000 déng. Chi T2 giao cho chi sd tién
357.500.000 dong vi trir trudc mot thang 1i bang 17.500.000 dong. Chj tra cho
chi T2 tién gbc, 1di 300.000.000 ddng nhung khong 1am bién nhan, sb tién con
lai chi ti€u xai. Gitra chi va chi T2 khong con lién quan viéc vay tién.

Do déy 1a hop ddng vay tai san, khong phai hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat nén yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita chi va chi Phan Thi Thai T2 va v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta chi Phan Thi Thai T2 va chi Lé Thi Ngoc T1 ddi véi thira dat
s6 273, to ban dd sb 5, dién tich 144,8m” dat toa lac tai khom 6, thi trdn L,
huyén L, tinh Vinh Long; chi dong ¥ tra cho chi T2 s tién vay 1a 375.000.000
d6ng va tién 14i 0,75%/thang tinh tir ngay 06/11/2012 dén ngay xét xir so tham.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Phan Thi Thai T2 trinh bay:

Thira dét s6 273, t& ban d6 sb 5, dién tich 144,8m? dét toa lac tai khom 6,
thi trdn L, huyén L, tinh Vinh Long chi nhan chuyén nhugng cua chi Huynh Thi
Xuan H2 voi gia 250.000.000 dong, chi di giao du cho chi H2 so tién
250.000.000 ddng va ngay 12/9/2012, chi duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit.

Khi nhan chuyén nhuong dat ctia chi H2, chi biét can nha trén dat chi H2
dang sinh song va chi H2 cho rang khong c6 nha dé ¢ nén xin & lai mot thoi gian
cho nha thué khéc 1i chi H2 s& di doi dd dac giao nha, dat. Sau do, chi yéu cau
chi H2 di doi tai san dé giao nha va dat nhung chi H2 khong thuc hién. Sau do,
do chi H2 khéng chiu giao nha dat nén thong qua chi H2 gidi thiéu chi biét va
gip chi T1 ca ba théa thuan chuyén nhuong nha, dat trén cho chi T1 gia
300.000.000 déng nhung chi chi nhan lai s6 tién nhan chuyén nhuong trudc do
1a 250.000.000 déng. Ngay 06/11/2012, chi, chi H2 va chi T1 dén phong cong
chtng A 1am hop ddng chuyén nhuong thira dat 273 tir chi sang cho chi T1. Chi
T1 truc tiép giao sb tién 300.000.000 dong, chi lay 250.000.000 dong, con
50.000.000 déng chi dua lai cho chi H2 (khong c6 lam bién nhén).



Nay ddi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don thi chi khéng co ¥ kién.
Con ddi véi yéu cau phan t6 cua bi don thi chi khong dong y. Néu vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi va chi H2 thi chi ciing khong
yéu cau chi H2 phai tra cho chi s tién dd nhan 1a 250.000.000 dong. Néu vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita chi voi chi T1 thi chi H2
phai 1a ngudi tra lai cho chi s6 tién 300.000.000 dong.

Tai don yéu cau dé nam 2015 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Huynh Thi Minh T3 trinh bay:

Chi 1a chau rudt cta chi Huynh Thi Xuan H2 va c6 dang ky hd khau
thuong tra véi chi H2. Viéc chi H2 thoa thuan chuyén nhuong dat cho chi T2 va
chi T1 thi chi khong hay biét. Déi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi chi
khong dong ¥. Ngoai ra, chi khong co y kién hay yéu cau gi khac.

Ngay 27/11/2016, chi Huynh Thi Minh T3 chét, ba V5 Thi Minh N 1a
me rudt ctia chi T3 dong y ké thira quyén va nghia vu t tung.

Tai ban ty khai ngay 10/10/2015 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong cong chirng A trinh bay:

Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir chi
Huynh Thi Xuan H2 va tir chi Phan Thi Thai T2 sang chi L& Thi Ngoc T1 dbi
voi thira dat 273, to ban db sb 5, dién tich 144,8m2 toa lac tai khom 6, thi trn L,
huyén L, tinh Vinh Long. Hai lan cong chimg hop dong déu cin ctr vao gidy
chtmg nhan quyén str dung dat mang tén chinh chi sir dung do Uy ban nhan dan
huyén L cip gidy 1a ding trinh ty, thu tuc cta phap luat. Néu cac bén c6 tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 3 duoc cong chimg thi vin
phong khong ¢6 ¥ kién va yéu cau nao khac.

Ngay 15/9/2016, Vin phong cong chimg A chdm duat hoat dong. Ho so
cong ching cuia Van phong cong chimg A, S& Tu phap da chi dinh Van phong
cong ching Nguyén Thi Ngoc D tiép nhan quan 1y theo quy dinh.

Tai cong vin so 1145/STNMT ngay 10/4/2018 nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long trinh bay:

Viéc cdp d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI 125751 cho chi
Lé Thi Ngoc T1 ngay 01/6/2017, thira 164, t& ban do sb 3, dién tich 142,4m”?
muc dich st dung: dat & 103,5m2; dat tréng cay lau nam 38,9m2 la thuc hién
dung trinh tu thu tuc theo khoan 1 va 2 Piéu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciaa Chinh phu quy dinh “trinh ty, tht tuc thuc hi¢n tach thira hodc
hop thira dat”.



Tai phién tda nguyén don chi T1 thay d6i yéu cau khoi kién, dong y theo
yéu cau phan t6 ctia bi don H2 vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra chi Phan Thi Thai T2 va chi Lé Thi Ngoc T1 ddi véi thira dat s6 273, to
ban do s 5, dién tich 144,8m* dét toa lac tai khom 6, thi trdn L, huyén L, tinh
Vinh Long; hily gidy chiing nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cap cho chi Lé Thi Ngoc T1 ngay 01/6/2017 dbi véi thira
164, to ban dd s6 3, dién tich 142.4m°. Yéu cau chi H2 tra sb tién dd nhan 12
375.000.000 dong va tién 1ai 1,125%/thang tinh tir ngay 06/11/2012 dén ngay
xét XU so' tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Vinh Long phat biéu ¥ kién:

Viéc tuan theo phap luit ctia Thdm phan, hoi thAm nhan dan va nhimg
nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén khi nghi 4n déu tuan thi ding
quy dinh cua phép luét.

Vé viée giai quyét vu an: D& nghi 4p dung cac Diéu 26,37,147 ctua Bo
luat t6 tung dan sy; Piéu 127, 129, 137, 305, 471, 474, 476 cta Bo luat dan su
nam 2005, Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Lé Thi Ngoc T1.
Chép nhén yéu cau phan t6 cta bi don Huynh Thi Xuéan H2.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita Huynh Thi
Xuan H2va chi Phan Thi Thai T2 xé4c 1ap ngay 28/6/2012 ddi véi thira 273, td
ban dd sd 5, dién tich 144,8m?, toa lac tai khom 6, thi tran L, huyén L, tinh Vinh
Long. Huy gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BK 131875 cap ngay
12/9/2012 cho chi Phan Thi Thai T2, thira 273, t& ban dd sb 5, dién tich
144,8m’,

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Phan Thi
Thai T2 va chi Lé Thi Ngoc T1 xéc 1ap ngay 06/11/2012 dbi véi thira dat sb 273,
t& ban d6 s6 5, dién tich 144,8m?* dét toa lac tai khom 6, thi tran L, huyén L, tinh
Vinh Long. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s CI 125751 cip ngay
01/6/2017 cho chi Lé Thi Ngoc T1, dbi véi thira 164, t& ban do sb 3, dién tich
142,4m?.

Budc chi H2 tra cho chi T1 tién vbn vay gbc 1a 361.718.750 dong va 1ai
13 273.459.300 dong, tong cong bang 635.178.050 dong.

Chi H2 c¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén ké
khai, dang ky quyén st dung dét theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh
ph6 H6 Chi Minh — Chi nhanh Vinh Long va Ngan hang thuong mai ¢4 phan
cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Vinh Long déu x4c nhan di xéa thé chép
theo quy dinh phéap luat dbi vé6i tai san dang tranh chp, tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho chi T1 va c6 don xin xét xir vang mat. Xét quyén loi,
nghia vu ctia ngan hang khéng con lién quan dén vu an nita nén khong dua ngan
hang tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Bi
don Huynh Thi Xuan H2, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi Thai
T2, ba V& Thi N, Vian phong cong chimg Nguyén Thi Ngoc D dugc triéu tap
hop 1¢ 1an hai nhung vang mat khong 1y do. S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
Vinh Long dugc tricu tap hgp I¢ nhung c6 don xin xét xur Véng mat. Can ctr
Diéu 227 cua Bo luat to tung dan sy Toa an xét xir Véng mit d6i véi ho.

[2] V& thAm quyén giai quyét va thoi hiéu khoi kién: Chi T1 va chi H2
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira 273 va
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do SO Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cap cho chi Lé Thi Ngoc T1. Cin ct khoan 1 Diéu 203
Luat dat dai nim 2013 va cin ct Diéu 26, Diéu 34 ciia Bo luat td tung dan su thi
tranh chap nay thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Vinh
Long. Can ctt khodn 2 Diéu 136 clia Bo luat dén sy thi thoi hiu yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu do gia tao khong bi han ché.

[3] Vé giao dich giita chi Lé Thi Ngoc T1 v&i chi Huynh Thi Xuan H2:
Chi H2 cho rang ngay 06/11/2012 chi vay tién cta chi T1 s6 tién 375.000.000
dong, 13i suat 5%/thang, nhung chi T1 trir trude 1 thang 13i thang 11/2012 bang
17.500.000 d6ng, chi chi nhan cua chi T1 sd tién 357.500.000 dong va thoa
thuan 14p hop ddng chuyén nhuong phan dt thira 273, to ban do sé 5, dién tich
144,8m? toa lac tai khom 6, thi trdn L, huyén L, tinh Vinh Long ttr chi Phan Thi
Thai T2 sang cho chi T1. Ly do trudc d6 chi vay tién chi T2 nhung hai bén thoa
thuan 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat 273 trén dé thé chap nham dam bao
viéc vay tién. Sau khi nhén tién 357.500.000 dong tir chi T1 chi di tra tién vay
cho chi T2 300.000.000 dong xong nén chi T2 dong ¥ chuyén tén thira dat 273
sang cho chi T1. Chi T1 thi khong dong ¥ va cho rang giao dich gitta chi T2 v&i
chi T1 ddi véi thira dat 273 1a giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy
nhién, tai bién nhan ngay 06/11/2012 ( but luc 79) thé hién chi T1 x4c nhan ¢6



cho chi H2 muon sb tién 375.00.000 dé)ng, 13i suét 5%/thang va chi H2 c6 sang
tén quyén st dung dat cho chi T1, chi H2 di trd 1ii truéc 1 thang béng
17.500.000 d6ng nhung chi T1 thi cho rang bién nhan trén chi viét theo yéu cau
ctia chi H2 d¢é ddi phé véi chong chi H2 nhung chi H2 khong thira nhan va chi
T1 thi khong cung cap duogc chimg ctr ching minh sb tién 375.000.000 ddng chi
giao dich vai chi H2 ngay 06/11/2012 1a tién chuyén nhuong thira dat 273, to
ban do sb 5, dién tich 144,8m2 toa lac tai khom 6, thi trin L, huyén L, tinh Vinh
Long. Do d6, chi H2 cho rang giao dich gitta chi voi chi T1 xac lap ngay
06/11/2012 1a vay tai san, s tién 375.000.000 dong c6 lap bién nhan vay va chi
chi nhan tién cua chi T1 sé tién 357.500.000 dong 1a c6 can ctr.

Theo quy dinh tai Piéu 129 cta Bo luat dan sy “Khi cac bén xac lap giao
dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan su khac thi giao
dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich dan su bi che giéu van c¢6 hiéu luc”.

Chi H2 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thia
273, to ban do sd 5, dién tich 144,8m? toa lac tai khom 6, thi tran L, huyén L,
tinh Vinh Long 1ap ngay 06/11/2012 gitra chi L& Thi Ngoc T1 va chi Phan Thi
Thai T2 tai Van phong cong chimg A va hay gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CI 125751 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Vinh Long cip cho chi
T1 ngay 01/6/2017 dbi véi thira 164, t& ban db s6 3, dién tich 142,4m?, myc dich
st dung: dat & 103,5m2; dat tréng cay lau nam 38,9m2. Do do, yéu cau cta chi
H2 Ia ¢ cin ctr nén duoc chap nhan va tai phién toa chi T1 dong ¥ theo yéu cau
trén cua chi H2. Xét sy thoa thuan cua cac duong su 1a tu nguyén khong trai dao
duc x4 hoi, khong trai phap luat nén dugc chap nhan.

[4] V& xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu: Ngay 06/11/2012 chi H2 vay
s6 tién 375.000.000 déng nhung chi T1 trir trude 1 thang 14i bang 17.500.000
déng nhu vay thuc té chi T1 chi giao cho chi H2 sb tién 357.500.000 déng nén
xéac dinh sd tién von vay xac lap gitra chi T1 va chi H2 ngay 06/11/2012 bﬁng s6
tién 357.500.000 ddng. Chi H2 thira nhan s tién trén hai bén thoa thuan 13i suat
5%/ thang va tir ngay vay 06/11/2012 dén nay chua dong 1ai cho chi T1. Nén chi
T1 yéu cau chi H2 tra 1ai 1.125%/ thang tir ngay vay 06/11/2012 dén ngay xét
Xt so tham 12/7/2018 1a phu hop va khong vuot qua 150% 14i sudt co ban do
Ngéan hang Nha nudc cong bd nén duoc chép nhan. Chi T1, chi H2, ch1 T2
khong yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir khong xem
Xeét.

S6 tién 1ai chi H2 phai tra cho chi T1 cu thé nhu sau:



357.500.000 dong x 1.125% x 68 thang 6 ngay ( 06/11/2012 dén
12/7/2018) = 273.487.500 dong + 804.375 dong = 274.291.875 dong.

Téng cong von 13i chi H2 ¢6 nghia vu tra cho chi T1 la:
357.500.000 dong + 274.291.875 dong = 631.791.875 dong.

[5] Xét chi H2 yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 28/6/2012 gifta chi Huynh Thi Xuan H2 va chi Phan Thi Thai T2 va
cho ring giao dich trén 1a nhim che gidu hop ddng vay, sb tién 250.000.000
d6ng nhung chi T2 khong thira nhan. Tuy nhién, chi T2 thira nhan khi chi nhan
chuyén nhuong thira dat 273 cua chj H2, trén dat co6 mot cin nha cua chi H2
nhung hai bén khong c6 thoa thuan chuyén nhuong nha, sau chuyén nhugng chi
H2 van quan 1y nha, chi T2 khoéng yéu cdu chi H2 giao nha. Pén ngay
06/11/2012 chi T2 1ap thu tuc chuyén nhugng dat thira 273 cho chi T1, chi da
nhan s6 tién 250.000.000 dong tir chi T1, khong tranh chdp vé viéc chuyén
nhuong thira dat 273 gitra chi voi chi H2, chi T1 va khong yéu cau xir Iy hau qua
hop ddng vo hiéu. Do d6, chi H2 cho rang giao dich gitta chi véi chi T2 ngay
28/6/2012 ddi véi thira dat 273 1a giao dich vay tai san viéc 1ap hop dong chuyén
nhuong nham thé chap bao dam cho hop dong vay 1a c¢6 can ca. Nén chi H2
khai kién yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét 1ap ngay
28/6/2012 gitra chi Huynh Thi Xuan H2 va chi Phan Thi Thai T1 tai Van phong
cong chimg A d6i voi thira dat 273 1a ¢ cin ctr. Xét viec Uy ban nhan dan
huyén L cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK 131875 ngay 12/9/2012
cho chi Phan Thi Thai T2, thira 273, t& ban d6 sb 5, dién tich 144,8m” cin ctr
vao hop dong chuyén nhuong dat ngay 28/6/2012 nhung do hop dong nay vo
hiéu nén can huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK 131875 ngay
12/9/2012 cho chi Phan Thi Thai T2, thira 273, t& ban dd sb 5, dién tich
144,8m".

[7] Vé chi phi khao sat, do dac va dinh gia: Tai cap so tham lan 1 1a
3.300.000 dong. Chi Lé Thi Ngoc T1 ddng ¥ chiu toan bd chi phi khao sat, do
dac va dinh gia, s6 tién nay chi da tam ing xong.

[8] An phi dan su so tham:

- Chi T1 phai chiu an phi khong gia ngach d6i véi yéu cau hity hop dong
va hiy gidy ching nhan quyén st dung dit va chiu an phi dbi véi yéu cau chi
H2 tra tién khong duoc chap nhan.

662.718.750 dong - 631.791.875 ddng = 30.926.875 ddng x 5% =
1.546.300 dong



- Chi H2 phai chiu an phi dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don dugc
chap nhan.

631.791.875 ddng: 20.000.000 ddng + [(631.791.875 ddng — 400.000.000
d6ng) x 4%] = 29.271.600 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 227 cua B luat o
tung dan su; Piéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ap dung Diéu 122, 127, 137, 688, 697 cta B luat dan sy ndm 2005; Piéu
166, Diéu 170 va Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013.

Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cia nguyén don Lé Thi Ngoc T1
va mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don Huynh Thi Xuan H2;

1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
06/11/2012 giira chi Phan Thi Thai T2 va chi Lé Thi Ngoc T1duoc cong ching
tai Vin phong cong chiung A (sb 5726, quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/11/2012) bi v6 hiéu toan bd.

2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Cl 125751 do S¢ Tai
nguyén va Mdi truong tinh Vinh Long cip ngay 01/6/2017 cho chi Lé Thi Ngoc
T1 dbi v6i 164, to ban dd sb 3, dién tich 142,4m? muc dich s dung: dat &
103,5m?; dat tréng cay lau nam 38,9m* toa lac tai khom 6, thi tran L, huyén L,
tinh Vinh Long.

Chi Huynh Thi Xuén H2 c6 nghia vu ké khai dang ky quyén str dung phan
dat trén theo quy dinh cua phap luat dat dai.

3. Budc chi Huynh Thi Xuan H2 c6 nghia vu trd cho chi Lé Thi Ngoc T1
s6 tién 631.791.875 dong (Sau trim ba muoi mét triéu bay traim chin muoi mot
ngan tam tram bay muoi lim dong).

Ké tir ngay nguoi c6 quyén c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi phai thi
hanh 4n khong chiu tra sb tién néu trén thi hang thang con phai tra 13i doi véi s6
tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don chi Huynh Thi Xuan H2. Tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 28/6/2012 giita chi
Huynh Thi Xuan H2 va chi Phan Thi Thai T2 dugc cong chiing tai Van phong
cong chimg A (sb 2846, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2012) bi vo
hiéu toan bg.
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5. Hay gidy ching nhan quyén st dung dat sé BK 131875 do Uy ban
nhan dan huyén L cap ngay 12/9/2012 cho chi Phan Thi Thai T2 d6i vé6i thira
273, t& ban d6 sb 5, dién tich 144,8m2, muc dich sur dung: dat & 104m2; dat tréng
cay lau nam 40,8m?, toa lac tai khom 6, thi tran L, huyén L, tinh Vinh Long.

6. V& chi phi khao sat, do dac va dinh gia: Chi Lé Thi Ngoc T1 phai chiu
3.300.000 d (Ba triéu ba tram ngan dong). Chi T1 di ndp xong.

7. V& an phi:

Chi Huynh Thi Xuan H2 phai chiu 29.271.600 dong (Hai muoi chin triéu
hai trim bay muoi mdt ngan sau traim dong). SO tién tam tmg an phi 200.000
d6ng chi H2 da ndp theo bién lai thu sé 3503 ngay 22/4/2015 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Long HO, tinh Vinh Long duoc khAu trtr, sau khi khau trur
, chi H2 con phai nop tiép 29.071.600 ¢ (Hai muoi chin triéu khdng tram bay
muoi mot ngan sau trim dong).

Chi Lé Thi Ngoc T1 phai chiu 1.846.300 dong (Mot triéu tam trim bdn
muoi sau ngan ba trim dong). S6 tién tam wng an phi 570.000 dong theo bién lai
thu s6 540 ngay 03/11/2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long HO, tinh
Vinh Long s€ duogc khAu trtr. Chi T1 nop s6 tién 1.276.300 d (Mot tri€u hai tram
bay muoi sau ngan ba trim dong).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- CA: 01;
- TANDTC: 01; (da ky)
- VKSND TVL: 02;
- Cuc THADSTVL: 01;

- Puong su: 8; Son Nir Pha Ca
- Luu: 04.
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