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V/v Tranh chip hop ddng dit coc
mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom c6 :
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Thu Thao
- Cac hoi tham nhan dan:  1- Ong Huynh Tién Diing;
2- Ba Nguyén Thi Luong.
Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Thu buc.
Dgi di¢gn Vign Kiém sit Nhan Dan thanh phé Thi Dirc tham gia phién toa: ba
Ngb6 Thi Lé - Kiém sat vién
7 Ngay 06 thang 4 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phd Thu Puc, xét xir
so tham cong khai vu an dan sy thu ly so 424/2020/TLST/DSST ngay 27 thang 10 nam
2020 ve “ Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
xir s6 324/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 02 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 802/2021/QDST-DS ngay 16/3/2021 gifta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Tran Kim S; Sinh ndm: 1988
Dia chi thuong tra: Xa Hoa Pong, huyén Tay Hoa, tinh Phii Yén

Dia chi lién hé: phuong Linh Tay, thanh phd Thu Buac, Tp. H6 Chi Minh. (c6 don
Xin vang mat)

2/ Bi don: Ba Bd Thi Thanh Th; Sinh nam: 1977

Ho khau thuong trii: phuong An Binh, thi x4 Di An, tinh Binh Duong. (vang
mat)

Chd ¢ hién nay: SO 7, Puong s6 12, Khu pho 1, phuong Linh Tay, thanh phé Tha
Puc, Tp. H6 Chi Minh.

3/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Thai Thi H; Sinh nam: 1984
Ho khau thuong tra: phudng Tan Pong Hiép, thi xa Di An.

Dia chi lién h¢: phuong Linh Tay, thanh phé Thi Bic, Tp. HO Chi Minh.
(c6 don xin vang mat)
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NOQI DUNG VU AN:

+ Theo don khai kién va 1oi trinh bay cua nguyén don trong qué trinh té tung xac
dinh:

Vao dau thang 10/2017 6ng Tran Kim S duoc biét ba DS Thi Thanh Th dang rao
ban thira dat s6 102 to ban d6 sé 8 tai Thuan An, Binh Duong do S¢ tai nguyén va moi
truong Binh Duong cip ngay 02/8/2017. Do c¢6 nhu cdu mua nén sau khi duoc ba Th dan
di xem dét, ngay 27/10/2017 éng Tran Kim S da dit coc cho ba Th 35.000.000 dong (theo
Hop dong dit coc nha dat ngay 27/10/2017) Dén ngay 24/11/2017 dng S ¢6 dua tiép tién
coc cho ba Th thém 65.000.000 ddng va hai bén thoa thuan dén ngay 10/01/2018 ba Th s&
giao gidy to nha dat cho vo chong 6ng S va hai bén sé ra vian phong cong chimg dé ky hop
d6ng mua ban thira dat néu trén (theo thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 24/11/2017).
Tuy nhién, dén ngay 10/01/2018 ba Th khong giao dugc gidy to dat nhu da hen, do d6
ngay 03/02/2018 dng Tran Kim S va ba D& Thi Thanh Th da 1ap Bién ban lam viéc vé
viéc x4c nhan tién coc dat va cam két thanh toan. Theo bién ban nay, ba Th va 6ng S thoa
thuan xac nhan: “tinh tir ngay 10/01/2018 hai bén théng nhat chinh xac sé tién dit coc cua
bén ba Th tra cho bén dng Tran Kim S 12 110.000.000 ¢6ng”. Ba Th cam két s& tra lai cho
6ng Tran Kim S s6 tién coc d dat coc 110.000.000 dong, thanh toan 1am hai dot:

- Pot 1: Tir ngay 03/02/2018 dén ngay 11/02/2018 s& tra sb tién 55.000.000 dong;
- Pot 2: Tir ngay 11/02/2018 dén ngay 11/3/2018 sé& tra so tién 55.000.000 dong.

Trong treong hop ba Th cham thanh toan thi ba Th s€ sang tiém budn hang chan,
ga, g0i, ném tai dia chi 15b Nguyeén Ba Luat hodc thé chap nha ctra cho 6ng S.

Tuy nhién, da hét thoi han nhu da cam két nhung ba Th V&Tm khong tra tién coc nhu
da thoa thuan do d6 6ng yéu cau ba Th tra cho vg chong dng so tieén coc la 110.000.000
dong va khong cé yéu cau gi khac.

+ Theo két qua xac minh cia Céng an phuong Linh Tay, thanh phé Tha Drc,
Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh: bi don ba B4 Thi Thanh Th thuc té van cu trd tai dia
chi: S6 7, Puong sb 12, Khu phd 1, phuong Linh Tay, thanh phd Thu Pic, Thanh phd H6
Chi Minh tir ngay 15/03/2019 cho dén nay. Nhung ba Th khong dén Toa an, khdng nop
chang ctr, khong co 10i khai trong sudt qua trinh t6 tung giai quyét vu an.

+ Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: ba Thai Thi H xac dinh toan bo qua trinh
dit coc, giao nhan tién coc dung nhu éng Tran Kim S trinh bay, sé tién coc la tai san
chung cua vo chong vi vay ba dé nghj Toa an buoc ba D6 Thi Thanh Th tra lai tién coc
cho vo chong ba s6 tién 110.000.000 déng va khong co yéu cau gi khac, ddng thoi xin
Vang mat sudt qua trinh t6 tung cua Toa an trong qua trinh giai quyet vu an

Tai phién nguyén don va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 don xin ving
mat, bi don ba S Thi Thanh Th di duoc téng dat hop 1¢ dén 1an the 02 ma van vang mat
khong co Iy do vi vay, Hoi dong xét xir can cir vao diém a, b khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6
tung dan sy, xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thu Bac phat biéu y kién xac dinh
viéc tun theo phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong
x€t xur; viéce chép hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung, ké tir khi thy 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an la dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su. Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
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nguyén don, d¢ nghi budc bi don ba DB Thi Thanh Th tra lai tién coc cho v chong dng
Tran Kim S, ba Thai Thi Hoai. Ba Th phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ong Tran Kim S va ba B4 Thi Thanh Th tranh chip vé hop dong dit coc ky
ngay 27/10/2017 va bién ban lam viéc vé viéc x4c nhan tién coc va cam két thanh toan
tién coc ngay 03/02/2018, bi don ba B Thi Thanh Th hién dang cu trd tai dia chi phuong
Linh Tay, thanh phd Thi Pac, Thanh phd H6 Chi Minh. Vi vy, vu an thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Tha Puc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su nim 2015.

‘ [2] Xet yéu cau cua nguyén don V& viéc doi lai tién dit coc, s6 tién 110.000.000
dong, Hoi dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

Xét hop dong dat coc ky ngay 27/10/2017 va ngay 24/11/2017, gitra 6ng Tran
Kim S va ba D4 Thi Thanh Th di ky két hop trén co so tu nguyén va éng S di dit coc hai
lan vao cung ngay ky hop dong, téng sb tién 100.000.000 dong, viéc giao nhan tién coc
cac bén tu thuc hién. Tuy nhién hop dong dit coc hai bén khéng thé thuc hién duoc vi vay
dén ngay 03/02/2018 6ng S va ba Th thoa thuan va ky bién ban lam viéc xac nhan lai s6
tién coc ma ba Th da nhan caa 6ng S tong cong la 110.000.000 dong va cam két tra lai sb
tién coc nay cho dng S theo hai dot: tir ngay 03/02/2018 dén ngay 11/02/2018 tra s6 tién
55.000.000 dong, dot hai tir ngay 11/02/2018 dén ngay 11/03/2018 tra sé tién 55.000.000
ddng. Tuy nhién dén nay ba DS Thi Thanh Th khong thanh toan bat ky khoan tién nao cho
vo chong 6ng Tran Kim S. Hon nira sudt qua trinh té tung ba D& Thi Thanh Th khdng
cung cap bat ky tai liéu chiung ca va loi khai, do d6 Hoi dong Xét Xir cin cir VAo C4C tai
liéu chiing cir ¢6 trong hd so vu an do nguyén don cung cap dé lam co so giai quyét vu an.
T nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir co co sé budc ba BS Thi Thanh Th phai thanh
toan cho vg chong 6ng Tran Kim S s tién dat coc da nhan la 110.000.000 dong (mat trim
moi triéu dong).

[3] An phi dan su so tham: 5.500.000 ddng ba B3 Thi Thanh Th phai chiu.

Hoan tién tam tng 4an phi 2.750.000 d¢6ng cho 6ng Tran Kim S.

Vi céac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 bi¢u 227, biéu 271, biéu 273 B0 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Can cir vao Diéu 116, Piéu 117, Diéu‘ 119, biéu 328, Diéu 385, Diéu 386, biéu
391, Bidu 398, Piéu 401, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

- Can ctr Luat phi va 1¢ phi Toa an nam 2015.

- Can ctr Luat thi hanh an dan su da duoc sta d6i, b6 sung nim 2014;
Tuyén xur

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Kim S;
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Budc ba B Thi Thanh Th phai tra cho dng Tran Kim S va ba Thai Thi H sé tién
coc 110.000.000 dong (Mot tram mudi triéu dong) ma 6ng Tran Kim S da dat coc dé
chuyén nhuong thira dat sé 102, to ban d6 sb 8, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Duong cap ngay 02/8/2017.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an néu ngudi phai
thi hanh an chua tra s tién trén, thi nguoi phai thi hanh an con phai tra tién 13i cua s tién
g6c cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
niam 2015 twong Gmg véi thoi gian chim tra tai thoi diém thanh toan.

2. An phi déan sy so tham:
Ba B4 Thi Thanh Th phai chju 5.500.000 dong. (ndm triéu nim tram nghin déng)

Hoan tién tam ang an phi 2.750.000 dong (hai triéu bay tram nam muoi nghin
dong) cho 6ng Tran Kim S theo bién lai thu tién tam ung an phi sé6 58061 ngay
27/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Tha Buc (nay la thanh phé Tha
P, Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Puong sy ving mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban sao ban hoac niém yet.

Trong trudng hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh &n, thoi hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6; Diéu 7;
Diéu7a; Piéu 9 va Piéu 30 Luat Thi hanh an din sy da duoc sira doi, bo sung nim 2014.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: 2 p 5 A .

~ Puong sy ciia vy 4n; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.TD; (ba ky)

- Chi cuc Thi hanh an DS TP.TD;

- Luu HS.

P35 Thi Thu Thao



