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~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 62/2020/DS-PT
Ngay: 27 - 5 - 2020
VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

C)ng Poan Ngoc Thién

- Thw ky phién tda: Ba H6 Hanh Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi dién Vign kiém sat nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 27 thang 5 nam 2020, tai tryu s& Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xtr phiic tham vu an déan sy thu 1y s6 128/2019/TLPT-DS
ngay 02 thang 12 ndm 2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 27/2019/DS-ST ngay 05 thang 9 nam 2019 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 14/2020/QD-PT ngay 03-02-2020;
Quyet dinh thay dbi nguoi tlen hanh t6 tung s6 06/2020/QD-PT ngay 24-02- 2020;
Quyét dinh hoan phién toa s6 24/2020/QD-PT ngay 26-02-2020 va Thong bao vé
viéc m¢ lai phién toa so 40/2020/TB-TAND ngay 04-5-2020; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1978;

, Pia chi: T6 X, khu phé H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mat).

Ngu’(‘ri dai dién hop phap cua ba L{e Thi T: Ong Phan M, sinh nam 1979; dia
chi: ‘Sﬁ X, duong P, phu’&mg P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau; la dai dién uy
quyén theo van ban uy quyén ngay 22-4-2019 (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pinh Vin H, sinh nidm 1974 (c6 mat) va ba Dang Thi Binh M,
sinh nam 1974 (c6 mat);

Dia chi: To X, khu phd N, phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Tran Minh B, sinh nim 1974;

, Dia chi: T6 X, khu phé H, phuong L, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(vang mat);

Nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Minh B: Ong Phan Minh B, sinh nim
1979; dia chi: Sé X, duong P, phu’(‘mg‘P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau; la
dai dién uy quyén theo van ban uy quyén ngay 09-5-2019 (c6 mat).

3.2. Ong Nguyén Viét H, sinh nim 1983 (ving mat) va ba Lé Thi Pao A, sinh
nam 1983 (vang mat);

Dia chi: To X, khu phd N, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4. Ngudi lam chimg: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1956 (vang mat);
Pia chi: To X, khu phd Y, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don - ba Lé Thi T va bi don - 6ng Pinh Van H,
ba Bang Thi Binh M.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 24-4-2019 va qud trinh t6 tung tai toa dn, Nguyén
don - ba L& Thi T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don - ong Phan Minh D
trinh bay:

Vo chong ba Lé Thi T va ong Tran Minh B ¢6 thoa thuan vao ngay 14-7-2009
nhan chuyén nhuong ciia vo chéng ong Pinh Van H, ba Pang Thi Binh M dién
tich dat 174,1m” tai thira 88, t& ban d6 sé 7 phudong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria,
trén dat co can nha cip 4. Gia chuyén nhuong la 83.500.000d. Thoi diém 1am hop
dong, vo chong ba T, 6ng B giao cho vg chong ong H tién dat coc 43.500.0004,
hen dén 31-12-2009 s& hoan tat tha tuc va nhan s tién con lai. Bén 6ng H da giao
nha dét cho vo chong 6ng B, ba T. Céc bén thoa thuan néu ong B, ba T khong tiép
tuc chuyén nhuong thi s& mat coc, phia Ong H khong chuyen nhuong s€ phai hoan
lai cho nguyén don tién coc va bdi thudng sd tién gap 30 lan tién coc. Sau khi nhan
nha dat, ba T va 6ng B da str dung cho ngudi thué nha dat dé ¢. Nguoi cudi cung
dang thué ¢ la 6ng Nguyén Viét H. Goi 1a cho thué nhung ong H khong c6 tién tra
nén coi nhu vo chéng ba T cho éng H & nho.

Bén 6ng H, ba M khéng thuc hién dugc thu tuc sang tén nén c6 cam két xin
gia han thuc hién lan 1 vao ngay 28-6-2011 va 1an 2 vao gitta nim 2013.

Pén nam 2019, 6ng H va ba M di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat (thira dat mang sé 187, t& ban d6 07 phuong Kim Dinh, thanh phd Ba Ria)
nhung khéng tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong ma thach thic dua ra
phap luat giai quyét.
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Chinh vi vay, ba T khoi kién yéu cau vo chong ong H tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, ba T va 6ng B sé tiép tuc tra cho vo
chdng 6ng H 40.000.0004d con lai.

Tru’ong hop vo chong 6ng H khong tiép tuc chuyén nhuong, dé nghj tra lai
cho ba T va dng B so tién dd nhan coc 1a 43. 500.000d va b01 thuong thiét hai gip
30 1an sd tién dit coc, dong thoi phai chiu 131 suat cua sb tién hoan tra tir ngay 14-
7-2009 cho dén khi xét xt.

Tai ban ty khai ngay 17-5-2019 va cac lan lam viéc tai Toa dén, bi don - ong
Dinh Van Hva ba Pang Thi Binh M trinh bay:

Vao ngay 14-7-2009, vo chong dng H va ba M c6 thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng Tran Minh B dién tich dat 174,1m” tai thira dat s6 88, to ban d6 sb 7
phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Rja (Hién nay 1a thira s6 187). Gid chuyén
nhuong 13 83.500.000d. Thoi diém 1am hop dong, 6ng B, ba T giao cho 6ng H va
ba M tién dit coc 43.500.000d. Ong H va ba M dong y khi nao hoan tat thu tuc
chuyén nhuong thi s& 14y s tién con lai. Néu bén mua khong tiép tuc mua thi mat
coc, bén ban khong ban thi phai tra lai tién coc va bdi thuong gap 30 lan tién coc.
Khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi 6ng B tu 1ap va ong ba ky tén, ong B giao cho
ong ba t hop dong chi c6 6ng B ky tén, khdng c6 ba T, vo 6ng B ky.

Thua dat nay ong ba nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N vao nam 2006,
trén dat da c6 nha cia ba N, ba N da ké khai nhung chua dugc cap gidy ching
nhdn quyén str dung dat.

Nam 2011, ba N Van chua lam duoc gidy to dit nén 6ng ba co ky vao to gidy
cam két do dng B 1ap san vé viéc xin gia han thoi gian hoan thién gidy to.

Nam 2013, ba N d lam xong gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat. Ong
ba c6 thuong lwong véi 6ng B vé viée chuyén quyén st dung dat tir ba N sang cho
ong B nhung 6ng B khong dong ¥ va bo bang viéc chuyen nhuong cho to1 nay. Do
do 6ng ba khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi ong B
nira. Ong ba s€ tra lai tién coc cho ong B 43.500.000d. Ngoai ra s& ho tro thém cho
6ng B s tién 156.500.000d, tong cong 200.000.000d. Bdi véi yéu cau boi thudng
gap 30 lan tién coc cua 6ng B va ba T thi 6ng ba thay khong dung phap luat nén
khong dong y.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Tran Minh B trinh bay: Pong ¥ véi 10i trinh bay va yéu cau khoi kién
cuaba L& Thi T.

Ong Nguyén Viét H trinh bay: Vao nim 2009, qua su gi6i thiéu ctia mot sb
ngudi quen tai té X khu phd N, phuong K, ong H thué nha dit cta 6ng Tran Minh
B tai to X khu phé N, phuong K dé &, gia thué thoa thuan mdi thang 1a 250.000d.
Ong H ¢ dugc vai thang thi khong co tién tra cho 6ng B, 6ng H tu y bo di noi khac,
khéng bao cho 6ng B. Ong H d6i dién nha 6 ong B goi ong H vé O lai nha cua 6ng B

cho thué trude day. Ong H khong c6 yéu cau gi khi Toa 4n giai quyét tranh chap
gitra Ong B va 6ng H.
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Ngueoi lam chirng ba Nguyén Thi N trinh bay: Vao nam 2006, ba N ¢6 chuyén
nhuong cho 6ng Pinh Vin H va ba Ping Thi Binh M thtra dét c¢6 cin nha cia ba
toa lac trudc nha cua ong H va ba M. Tai thoi diém chuyén nhuong thi dat dai chua
duogc cap gidy ching nhén quyén sir dung, hai bén chi lam gidy tay v6i nhau. Nam
2013, ba duoc cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat va da ky tén sang lai cho
ong H va ba M. Viéc dng H va ba M chuyén nhuong lai nha dat cho ngudi khac thi
ba khong biét va khong c6 lién quan.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 27/2019/DS-ST ngay 05-9-2019 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Ving Tau da:

Ap dung: Piéu 697, 698, 699 ciia Bo lut dan sy nam 2005, Diéu 147 ctia Bo
luat To tung dan su;

Tuyén Xur:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba L& Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” voi ong Dinh Van H va ba Bang Thi Binh M.

- Budc 6ng Pinh Vin H va ba Pang Thi Binh M tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 174,1m? thira 187, t& ban d6 sé 07 phuong Kim
Dinh, thanh phd Ba Ria da ky két gitta ong Pinh Van H, ba Pang Thi Binh M va
6ng Tran Minh B, ba Lé Thi T.

- Ong Pinh Vin H, ba Ping Thi Binh M phai giao ndp gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CO 657220 do Uy ban nhéan dan thanh phé Ba Ria cap cho
ong H va ba M vao ngay ngay 11-4-2019 d hoan tat thu tuc chinh 1y chuyén
quyén sir dung dat cho 6ng B va ba T.

- Ba Lé Thi T, 6ng Trin Minh Béc hoan tra cho 6ng H va ba M sé tién
40.000.000d.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 19 thang 9 ndm 2019, 0ng Pinh Van H, ba Dang Thi Binh M lam don
khang cao yéu cau Toa an cap phic tham hity toan bd ban an so tham vi cap so
tham xét xir vuot qua pham vi va yéu cau khoi kién; bo sot ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan, &p dung khong dung cac quy dinh cua phap luat.

Ngay 20 thang 9 nam 2019, ngudi dai dién hop phap ctua ba Le Thi T lam don
khang cao yéu cau Toa an cip phiic thAm stra ban 4n dan sy so thAm vé phan 4 an phi
va yéu cau hoan tra, boi thuong thiét hai trong trudng hop bi don khong tiép tuc
thuc hién hop dong.

Tai Toa &n cap phac tham, dng Phan Minh D - 13 nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don ba Lé Thi T, ddng thoi 1a ngudi dai dién hop phép cua nguoi co quyen
va nghia vu lién quan 12 6ng Tran Minh B, cing véi bi don 1a 6ng Dinh Van H va
ba Ping Thi Binh M di thoa thun giai quyét toan bo ndi dung vu an va dé nghi
Hoi dong xét xir cong nhan nhu sau:
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+ Ong Pinh Van H, ba Pang Thi Binh M va ba Lé Thi T, éng Tran Minh B
dong y tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 14-
7-2009; cu thé nhu sau:

- Ong Pinh Van H va ba béang Thi Binh M dong y giao lai quyén st dung dat
co dlen tich 174, 1m? thudc thira dat s6 187, to ban dd sb 07; tai san trén dit 1a can
nha cap 4, toa lac tai phuong Kim Dinh, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
cho 6ng Tran Minh B, ba Lé Thi T quan 1y, st dung va dinh doat.

- Ong Pinh Vian H va ba Pang Thi Binh M ban giao lai gidy ching nhan
quyén str dung dat (Ban chinh) cua thira dat trén cho 6ng Tran Minh B, ba Lé Thi
T va 6ng Tran Minh B, ba Lé Thi T c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudce
c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc ding tén thira dat néu trén va tu chiu cac chi
phi c6 lién quan theo quy dinh ctua phap luat dat dai.

- Viéc thanh toan cac khoan tién cac bén di thuc hién xong, khong yéu cau
Toa an xem xét gidi quyét.

+ V& 4n phi dan su so tham: BaLé Thi T tu nguyén chiu.

+ V& 4n phi dan su phuc tham: Cac bén ty nguyén chiu theo quy dinh phap
luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cia Vién kiém sat:

Vé viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong su 1a
dung theo quy dinh cta phép luat.

V& ndi dung khang cdo: Tai phién toa, do cac duong sy théng nhat véi nhau
vé giai quyéet vu an; sy thoa thuan trén khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén
deé nghi Ho1 dong xét xir ghi nhan sy thoéa thuan ctia cac duong su.

Tir nhitng nhan dinh trén, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao Dicu 300 Bo
luat TO tung dan sy; stra ban an so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Xét Bon khang cao ctia Ong Pinh Van H, ba Bang Thi Binh M vaba Lé Thi T
dam bao dung thu tuc, ndi dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu
272, 273 cua Bo luat To tung dan sy nén hop 1€; Ho1 dong xét xur phtic tham chap
nhan xem x¢€t lai ban an so tham theo trinh tu phtc tham.

Xét su vang mat ctia duong su tai phién toa: Cac duong sy gdm cac ong (ba)
Nguyén Viét H, Lé Thi Anh P da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mit lan
tht hai; can ¢t Diéu 296 B luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vu 4an.
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[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khang cdo ciia cac duong sy thi thay:

Tai phién toa phtc tham, céc duong su da tu théa thuan véi nhau vé viéc giai
quyét toan bo vu an, sy thoa thuén cua cac duong su la tu nguyén, phu hop véi quy
dinh cua phap luat, khong anh huong dén quyén va loi ich cua cac duong su khac
nén Hoi ddng xét xir can ctr Diéu 300 Bo luat T tung dan su ghi nhin nhimg ndi
dung ma cac duong su da thoa thuan 1a c6 can cu.

[3] Vé chi phi tb tung: Cac duong su da tu gidi quyét voi nhau, khong yéu cau
Toa an xem xét giai quyeét.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so tham: Ba Lé Thi T tu nguyén ndp nén phai nop s tién
300.0004;

[4.2] An phi dan sy phuc tham: Do céc duong su thoa thuan dugc vo1 nhau tai
phién toa nén nguoi khang cao 1a ba T va éng H, ba M phai ndp 300.000d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

1. Can ct Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat to tung dan sy; Nghi quyét
326/UBTVQH 14 vé an phi, 1¢ phi Toa an; tuyén xur:

COng nhan sy thoa thudn cua cac duong su, sta Bén, an so tham sb
27/2019/DS-ST ngay 05-9-2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba
Ria - Viing Tau nhu sau:

1L Qng binh Van H, ba bang Thi Binh M va ba L& Thi T, ong Tran Minh B
dong y tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 14-
7-2009; cu thé nhu sau:

- Ong Pinh Vin H va ba béng Thi Binh M dong ¥ giao lai quyén sir dung dat
co dién tich 174, 1m” thudc thira dat sb 187, to ban dd s 07; tai san trén dat 1a cin
nha cap 4, toa lac tai phuong Kim Dinh, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
cho 6ng Tran Minh B, ba Lé Thi T quan 1y, sir dung va dinh doat.

- Ong Pinh Vin H va ba Dang Thi Binh M ban giao lai glay chung nhén
quyén sir dung dat (Ban chinh) s6 CO 657220 ctia UBND thanh phd Ba Ria cip
cho 6ng H, ba M ngay 11-4-2019 ddi véi thira dat trén cho 6ng Tran Minh B, ba Lé
Thi T.

- Ong Tran Minh B, ba Lé Thi T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé thyc hién thu tuc dung tén thira dat néu trén va ty chiu cac chi
phi c6 lién quan theo quy dinh ctuia phap luat dat dai.

1.2. Vigc thanh toan cac khoan tién cac bén da thuc hién xong, khong yéu cau
Toa an xem xét giai quyet.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Lé Thi T phai nop 300.000d (Ba trim ngan
dong) nhung duogc khau trir s6 tién 300.000d (Ba tram ngan dong) da nop theo bién
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lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0008248 ngay 26-4-2019 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau. Ba Lé Thi T da ndp xong.

3. V& an phi dan sy phic thim:

Ba Lé Thi T phai ndp 300.000d (Ba trim ngan déng) nhung dugc khau trir sb
tién 300.000d (Ba trim ngan ddng) di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0000814 ngay 20-9-2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ba Ria, tinh
Ba Ria —Viing Tau (do 6ng Phan Minh P ndp). Ba Lé Thi T da ndp xong.

Ong Pinh Vin H, ba Ping Thi Binh M phai nop 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) nhung dugc khau trir s6 tién 300.000d (Ba trim ngan dong) di ndp theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0000816 ngay 23-9-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau (do 6ng Pinh Vin H nop). Ong
binh Van H, ba Bang Thi Binh M da np xong.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dén sy thi ngudi duge thi hanh én dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su, nguoi o quyén loi nghia vu, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh &n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (27-5-2020).

Noi nhgn: ~ TM. HOI PONG XET XU

- }/EEIEDTtirg{ I?{R—VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- p Ba Ria; ~ r 4A S , A

“THA DS Tp Ba Ria: (Pa ky tén va dong dau)

- Cac duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



