TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6: 235/2020/DS-PT
Ngay 04-9-2020
V/v tranh chap quyén st
dung dat vé 16i di

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan — Chui tea phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai
Cac Tham phan: Ong Truong Ngoc Ng Vin Minh
Ba Tran Thi Thanh Truc

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
A Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong céc ngdy 06 thang 8 va 04 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 221/2020/TLPT-
DS ngay 09/7/2020 vé viéc “tranh chap quyen stir dung dat ve 161 di”.

Do Ban an dan su so tham s6 03/2020/DSST ngay 20/02/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Ph, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé 224/2020/QDPT-DS
ngay 17 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

, - Nguyén don: Ong Truong Vian Th, sinh ndm 1973; dia chi: S6 nha 126/8,
ap D, Xa A, huyén Ph, tinh Binh Duong; c6 mat.

- B don: Ong Truong Ngoc Ng, sinh ndm 1955; dia chi: S6 nha 126/6, 4p
b, xa A, huyén Ph, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Thi N, sinh nim 1974; dja chi: S6 nha 126/8, 4p D, xa A,
huyén Ph, tinh Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Cao Thi T, sinh nim 1958; dia chi: S6 nha 126/6, 4p D, x& A, huyén
Ph, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguroi khéng cao: Bi don Ong Truong Ngoc Ng.



NOQI DUNG VU AN:

_- Theo don khoi kién, ban tu khai, qua trinh hoa giai va tei phién toa nguyén
don Ong Truong Van Th trinh bay:

Nguyén don duoc Nha nudc cip gidy chiang nhan quyén sir dung dat (viét
tit 1a GCNQSDP) ddi vé6i phan dat 6 dién tich 4.618m?, thugc thira dat s6 02, to
ban d6 sb 38, toa lac tai x4 A, huyén Ph, tinh Binh Duong. Ngudn gdc cia phan
dat nay 1a do nguyén don nhan chuyén nhuong tir ndm 1993, sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat noi trén thi nguyén don da ¢ 6n dinh tir d6 dén nay.

Thoi gian dau, gia dinh nguyén don di ra theo 16i di tir huéng duoi dat 1én.
Pén nam 1996, nguyén don chuyén lén di theo hudng tir dau dat di xudng. Dé
thuan tién cho viéc di lai thi nguyén don c6 chira 01 16i di bén hong dat giap ranh
véi phan dat caa bi don vi thé nguyén don va bi don cung thoa thuan (thoa thuan
bang miéng, khdng lap thanh vin ban) mdi bén bo ra ¥ dién tich quyén sir dung
dat ciia minh dé 1am 16i di chung di vao phan dt cua nguyén don va bi don, con
duong chung hién hitu sau khi nguyén don va bi don cung thoa thuan cé chiéu
rong 3m va chiéu dai 50m.

Nim 2000, nguyén don c6 chuyén nhuong cho anh trai ciia nguyén don 1a
Truong Vin Thuyén dong thoi nguyén don chuyén 1én phia dau trén cia dat dé &
va nguyén don co tu bo ra chiéu rong tir 0,6 dén 0,8m cip sat véi con dudong dang
hién hitu giap ranh véi phan dat ciia nguyén don.

Thoi gian gan day bi don c6 hanh vi can tro khong cho gia dinh nguyén don
di qua con dudng trudc day nguyén don va bi don di thoa thuan bo ra dé 1am 16i
di chung, bi don khong nhiing khong cho gia dinh nguyén don di lai qua phan dét
trude day bi don tw nguyén bo ra dé tao 16i di chung ma bj don con ¢6 hanh vi can
trg va khong cho gia dinh nguyén don di lai trén phan 161 di ma trudc day nguyén
don ty nguyén bo ra 1am 16i di chung vi bi don cho rang phan dat nay (phan dat
nguyén don tu nguyén bé ra dé 1am 16i di) thudc quyén si dung caa bi don.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét bugc bi don tra lai dién tich con
duong di ma bi don lan chiém c6 dién tich do dac thuc té 94,2m?. Phan dat tranh
chap co tu can:

Huéng Pong giap duong dat;

Huéng Tay giap dat ong Truong Vian Th;

Huéng Nam dat ong Truong Van Th, dat éng Thi;

Huéng Bic giap dat ong Truong Ngoc Ng.

- Tai ban ty khai, qua trinh hoa gidi va tgi phién toa bi don Ong Truong
Ngoc Ng trinh bay:

Tru6c toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai tra lai con duong di c6 dién tich do dac thuc té 94,2m2}hi bi don
khong dong y. Boi vi: Phan dat nguyén don yéu cau Toa an giai quyet buoc bi
don phai tra @& lam 161 di thudc thira dat so6 01, to ban d6 so 38 toa lac tai ap D,
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X A, huyén Ph, tinh Binh Duong va bj don di duge Nha nuéc cap GCNQSDD
d6i v6i phan dat ndy vao ngay 12/8/2005. Phan dat nay c6 ngudn gdc tir viéc bi
don nhan chuyén nhuong tr 6ng Truong Dinh Ng vao nam 1990 va bi don ¢ on
dinh tir ndm 1990 dén nay. Bi don thtra nhén 1a trude day bi don voi nguyén don
co thoa thuan bang miéng Ia moi bén bo ra %2 quyen st dung dat cua minh dé lam
10i di chung nhung thyc t€ nguyén don khong bo ra di¢n tich quyen st dung dat
dé lam con dudng di nhu thoa thuan nén bi don khong dong y bo ra quyen st dung
dat cua minh dé lam con duong di. Hién tai con duong di hién hitu dang tranh
chap la do mét minh bi don bo dién tich quyeén sir dung dat dé tao nén con duong
di vao nha ¢ cua bi don. Truge day, gilta nguyén don véi bi don hoa thuén, thi bi
don cho nguyén don di trén con duong thudc quyen su dung dat cia bi don nhung
do phat sinh mau thuan nén bi don khong cho nguyén don di trén con duong thuge
quyen su dung dat cua bi don.

- Nguoico quyén loi, nghia vy lién quan Ba Truwong Thi N trinh bay: Thong
nhat véi ¥ kién cua nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Cao Thi T trinh bay: Thong
nhat v4i y kién ctia bi don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2020/DSST ngay 20/02/2020, Toa 4n nhan
dan huyén Ph da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng Truong Vin Th
doi vai bi don 0ng Truong Ngoc Ng vé “Tranh chap quyén st dung dat ve 161 di” doi
voi phan dién tich dat 16,5m? thuoc mot phan thira dat s6 02, to ban do so 38.

Budc bi don 0ng Truong Ngoc Ng tra lai cho nguyén don 6ng Truong Van
Th phan dién tich dat 16,5m? thuoc mot phan thira dat s6 02, to ban do6 so 38. Phan
dat cé tir can:

Huéng Pong giap duong dat;

Huéng Tay giap thua dat s6 01, 02; to ban do s6 38;

Hudéng Nam giap thia dat s6 02, 220; to ban db s6 38;

Hudng Bac giap thia dat s6 01; to ban d6 s 38.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don Ong
Truong Van Th d6i véi bi don 6ng Truong Ngoc Ng vé “Tranh Chap quyen su
dung dat Ve‘|01, di” @i véi phan dién tich dat 75,1m? thuoc 01 phan thua dat s6
01, to ban do so 38.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi Toa &n nhan dan huyén Ph xét xir so tham, ngay 04/3/2020, bi don
ong Truong Ngoc Ng khang cao mét phan ban an so tham. Noi dung khang cao:
Khong dong y viéc Toa an cap so tham budc 6ng Truong Ngoc Ng phai tra cho
ong Truong Vin Th dién tich dat 16,5m?2,
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Tai Toa &n cap phtc tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién; bi don van giir nguyeén yeu cau
khang cdo; cac duong su khdng théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu &n.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tai phién toa:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh caa Bo luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& ndi dung: Toa an cap so thadm chua do dac phan dat cua bi don (thua
dat s6 01). Qua két qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa an cap phdc tham
thé hién c6 mot phan 16i di trong hang rao cua dng Thl, ba Truong Thi T. Toa
a4n cap so tham chua dua 6ng Thi, ba Truong Thi T vao tham gia té tung dé
lam rd qua trinh thuc hién tach thira dat s 220 cho éng Thl, ba Truong Thi T
va thuc té s do cac canh cua thua dat sb 220 nhu thé nao dé xac dinh con
duong trong GCNQSDD cua 6ng Truong Vin Th ¢6 phai 1a 16i di dang tranh
chap va c6 phan nao cua 16i di nay nam trong GCNQSDD hién nay cua 6ng
Thi, ba Truong Thi T hay khdng la thu thap chiing cir chua day du; dua thiéu
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia té tung trong vu an nay,
vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung ma Toa an cap phic tham khéng thé khac
phuc dugc. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham, chuyén ho so
vé cho Toa an cap so tham xét xir lai theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctt c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Vé quan hé phép luat tranh chap: Theo yéu cau khai kién cia nguyén don,
nguyén don cho rang bi don va nguyén don cing bo ra %2 dién tich dat dé lam 16i
di. Nay bi don khong cho nguyén don di chung trén 16i di thi phai tra lai cho
nguyén don dién tich dat 92,4m? dé nguyén don 1am 16i di. Nhu vay, yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a tranh chap vé quyén sir dung dat va tranh chap vé 16i di,
Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat tranh chéap la tranh chap quyén su
dung dat (vé 16i di) theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 26 B¢ luat T4 tung dan sy 1a
phU hop. Tuy nhién, khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham chap nhan mot phan
yéu cau khai kién ciia nguyén don tranh chap vé quyén st dung dat, buoc bi don
phai tra lai cho nguyén don 16,5 m?dat nhung phan dat nay cé hinh dang tam giac
nén khong thé st dung 1am 16i di duoc. Nhu vy, Toa an cap so tham thu ly yéu
cau tranh chap 16i di nhung khong xem xét dén yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé 16i di 1a c6 thiéu sot.

[2] Vé noi dung:

[3] Xét ngu0n goc dat caa nguyén don va bi don: Pat caa nguyén don va
bi don déu c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong va hai bén dugc cap GCNQSDb
theo dién dai tra vao nam 2005, khi cap GCNQSDD, co quan c6 tham quyén
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khong tién hanh do dac thuc té, trong GCNQSDD cua nguyén don va bi don
khong thé hién c6 16i di. Tuy nhién, hai bén déu trinh bay thdng nhat rang trén
thuc té 16i di ¢6 tir nam 1995 trude khi duge cap GCNQSDPD. Pay 1a nhiing tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat Té tung
dan su. Tai cap phic tham, Nguyén don xac dinh day 1a 161 di chung do nguyén
don va bi don thoa thuan mdi bén bo ra ¥z dién tich va sir dung tir ndm 1995 dén
nay, dén nam 2009 duoc cap nhat bién dong trong GCNQSDP cua nguyén don
sau khi chuyén nhuong mot phan dién tich giap duong di cho dng Thl, con bi don
xéac dinh toan b 16i di 1 do bi don bo dét ra 1am 16i di tir nam 1995 dén nay va
nguyén don di nho trén dat caa bi don, Toa an cap so tham budc bi don tra lai dién
tich 16,5m? dat 1a khong dung vi 16i di 1a dat cia bi don nén dé nghi Toa &n cap
phuc tham xem xét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

[4] Xem xét ho so cap GCNQSDD cua céc bén:

[4.1] Theo ho so cap GCNQSDD ciia nguyén don: Nam 2000, nguyén don
nhan chuyén nhuong cia ba Truong Thi X, ngay 11/8/2005, nguyén don duoc
cap GCNQSDD d6i véi thira dat s6 02, to ban do s6 38 dién tich 5.753m2. Nam
2009, nguyén don ting cho vo chong Ong Truong Vian Thl va ba Truong Thi T
dién tich 1.135m? (tch thanh thira s6 220), dién tich dat con lai la 4.618m?2.
GCNQSDD cua nguyén don cap nhat bién dong nam 2009 (sau khi chuyén
nhuong dat cho 6ng Thl, ba Truong Thi T) thé hién canh hudng Pong c6 16i di
gidp voi duong dat, canh huéng Bac giap thira s6 01 cua bj don, canh hudng Nam
giap thira s6 220 cua 6ng Thi, ba Truong Thi T.

[4.2] Xem xét hd so cdp GCNQSDD cua bi don: Bi don duoc cap
GCNQSDD nam 2005 d6i voi thira dat s6 01, to ban d6 sé 38 dién tich 10.553m2
Canh huéng BAc thira dat s6 01 cua bi don va canh hudng Nam thta dét s6 02 caa
nguyén don giap ranh nhau, khong c6 16i di nao giira 02 thira dat.

[4.3] Tai cap phtc tham, trong Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
12/8/2020, 6ng Thl, ba Truong Thi T 13 ngudi nhan chuyén nhugng dat cua
nguyén don vao nim 2009 xac dinh khi nguyén don chuyén nhuong dét thi c6
chira 01 16i di khoang 1,5m chiéu ngang dé di ra duong dat do, phan 16i di nay
nam ngoai hang rao canh phia Bac phan dat cia ba Truong Thi T. Ong Th1, ba
Truong Thi T dong y tra lai dat néu do dac ma phan dat cua nguyén don chira ra
nam trong phan dat ciia 6ng Thi, ba Truong Thi T dang quan ly, sir dung. Trinh
bay cua 6ng Thi, ba Truong Thi T phi hop véi trinh bay ctia nguyén don va théng
nhat voi GCNQSDD cua nguyén don da dugc cap nhat ndm 2009. Tuy nhién, dé
c6 co s& xac dinh giita dat nguyén don va bi don c6 16i di hay khong va thuc té vi
tri 161 di ¢ dau trong GCNQSDD cua c4c bén, Toa an cip phic tham da thu thap
thém ho so cap GCNQSDD cua dng Thl, ba Truong Thi T va thay rang: Theo hd
so cap GCNQSDP cua 6ng Thl, ba Truong Thi T thé hién: Canh huéng Pong
giap dudng dat, canh huéng Bac giap thira s6 01 cua bi don, khong c6 giap véi
161 di vao dat ciia nguyén don. Déi chiéu véi GCNQSDD ctia nguyén don thi trong
GCNQSDD cua nguyén don va 6ng Thl déu c6 canh hudng Dong giap duong dat
va c6 canh huéng Bac giap thira s6 01 cua bi don. Nhu vay, gitta GCNQSDD cua
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nguyén don va GCNQSDD ctia 6ng Thil c6 vi tri t&r can mau thuan nhau, theo
GCNQSDD cua nguyén don thi giira thira sé 01 cua bj don va thaa sé 02 cua
nguyén don c6 16i di giap véi dat cua 6ng Thl, ba Truong Thi T va gidp véi dat
cua bi don, 16i di nay ndi tir ddu canh huéng Pong, cdp sat ranh dat cua dng Thl
ra dén dudng dat cong cong. Toa an cip so thdm chua lam rd mau thudn nay ma
chi duya vaio GCNQSDD cuia nguyén don va bi don ddi chiéu ap thira theo manh
trich luc dja chinh ngay 31/7/2019 dé xac dinh phan dat tranh chap c6 16,5m? dat
thuoc GCNQSDD cuia nguyén don va ¢6 75,1m? thuoc GCNQSDD cua bi don va
budc bi don phai tra lai 16,5m? dat cho nguyén don; dong thoi, khong do dac dat
va d6i chiéu voi GCNQSDD cua 6ng Thi, ba Truong Thi T dé xac dinh thyc té
c6 phan 16i di cua ong Truong Vin Th gidp véi canh hudng Bac thira 220 cua dng
Thi, ba Truong Thi T hay khdng la thu thap chang cir chwa day du, néu ban &n
c6 hiéu luc thi khong thé thi hanh vi cd sy sai léch vi tri t& can gitta cac
GCNQSDD cua cic bén duong sy va 6ng Thl, ba Truong Thi T. Tda &n cép so
tham khong dua 6ng Thl, ba Truong Thi T vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan dé l1am rd mau thuan va xem xét c6 anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng Thi, ba Truong Thi T hay khong
la vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

[5] Ngoai ra, trong qué trinh té tung bi don con cho rang ranh dat canh phia
Nam trong GCNQSDBD cuia bi don 12 ranh thang nhung do bi don da chat 01 hang
cao su dé hién dat mo rong duong di (phan duong dt d6 & phia Nam dat caa bi
don) nén dan dén viéc ranh dat canh phia Nam cua bi don c6 hinh dang gép khic
tai vi tri dat tranh chap. Toa an cip so tham chua xem xét 1am rd c6 hay khong
viéc bi don hién dat dé mo rong duong di 1am anh huong dén hinh thé canh phia
Nam phan dét cua bi don 14 thu thap ching ctir chua day du. Tai cap phdc tham,
bi don c¢6 cung cép tai lidu 12 161 khai ciia nhitng nguoi lam chang dé chang minh
cho 10i trinh bay cua minh. Tuy nhién, do cap so tham chwa xem xét, danh gia cac
chung cir nay nén cap phic tham khdng xem xét.

[6] Nhu vy, dé xac dinh duoc dién tich 16i di hién hitu cac bén dang tranh
chap co trong GCNQSDD ciia nguyén don hay bi don thi phai xac dinh dugc dién
tich dat cac bén dang quan ly sir dung, s6 do cac canh ma nguyén don va bi don
tiép giap nhau 14 bao nhiéu, déng thoi so sanh, doi chiéu vai dién tich va sé do
cac canh phan dat ma nguyén don, bi don da nhan chuyén nhuong va phan dat
nguyén don di chuyén nhuong cho 6ng Thi, ba Truong Thi T xem tai sao c0 su
khong thdng nhat giira cac GCNQSDD cuia cac bén, tir d6 mai xac dinh dugc dat
ctia nguyén don, bi don c6 bao gém dién tich 16i di dang tranh chap va 16i di nay
c6 phai 12 16i di duoc thé hién trén GCNQSDD cua nguyén don hay khdng, tai
sao c6 sy thay d6i hinh thé dat caa bi don dé tir d6 c6 co sé chap nhan hoic khdng
chap nhan yéu cau cua nguyén don.

[7] Ngoai ra, theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/8/2020 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Duong thi trén phan dét tranh chap ¢6 05 céy cau (nguyén

don cho rang tréng nam 2012), 01 cay mit (nguyén don cho rang trong nam 2012)
va 01 cay phat tai (nguyén don cho rang trong tir nim 2016) nhung cap so tham
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khdng ghi nhan nén khi khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, Toa 4n
cap so tham khdng xtr ly cac cay trong trén dat tranh chap la chua giai quyét triét dé
vu an, gay kho khan cho cong tac thi hanh an.

[8] Tur nhitng phan tich néu trén, do cip so tham thu thap chimg cir chua
day du, danh gia ching cir chua toan di¢n, dua thiéu ngu’ol tham gia té tung va
Xuat hién tinh tiét mei €6 nhiéu mau thuan lién quan tryc tiép dén viéc giai quyét
vu &n ma Toa an cép phuc tham khong thé khic phuc dugc, mic du bi don chi
khang cao mot phan ban an so tham nhung céc phan khac lai lién quan dén noi
dung khéng céo nén dé dam bao quyén loi cua cac bén duong sur theo quy dinh tai
Diéu 17, Biéu 293 B6 luat TH tung dan sy, Toa an cap phuc tham quyet dinh hay
ban 4n so tham, chuyén toan bo hd so vu an cho Toa an cép so tham xét xir lai
theo quy dinh cta phap luat.

[9] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu hop.

[10] An phi dan sy phic tham: Do Toa an hiy ban an so thim nén nguoi
khang cao khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao Piéu 17, khoan 3 Diéu 148, Biéu 293, khoan 3 Diéu 308, Dicu
310, biéu 313 Bo luat T6 tung dan su; khoan 3 Dicéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi Khoa XIV quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi
va lé€ phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan khang céo cua bj don Ong Trwong Ngoc Ng; hay
Ban an dan sy so tham s6 03/2020/DSST ngay 20/02/2020 caa Toa &4n nhan
dan huyén Ph, tinh Binh Duong.

Chuyén toan bo hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vy &n theo
tha tuc so tham.

2. V& an phi phic tham: Hoan tra cho 6ng Truong Ngoc Ng s6 tién 300.000
dong (ba trim nghin dong) tam ¢ng an phi phdc tham ong Truong Ngoc Ng da
nop theo Bién lai thu s6 0043182 ngay 05/3/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ph, tinh Binh Duong.

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ph;

- TAND huyén Ph;

- Cac duong su;

- T6 HCTP;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai






