TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 236/2023/DS-PT
Ngay: 14-11-2023
VIV “Tranh chap HP thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phén: Ong Nguyén Pinh Trung

Ong Tran Vinh Yén

Thuw ky phién toa: Ong Pham Lé Khang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Péong Nai tham gia phién tda: Ba Lé
Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2023 tai Toa 4n nhan dan, tinh Pong Nai xét xtr phtic
tham cong khai vy an thy 1y s6: 223/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nim 2023 vé
viéc: “Tranh chdp hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham so0: 27/2022/DS-ST ngay 21-8-2023 cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Long Khanh, tinh Déng Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 257/2023/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Dai N, sinh nim 1972 va ong Nguyen Quoc
T, sinh nam 1971. Cung noi cu tra: Khu phd A, phuong X, thanh phd L, tinh Pong
Nai. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén’Tén H, sinh nam 1970 va ba Tran Thi N1, sinh nam
1971. Cung noi cu tra: Khu pho C, phuong X, thanh pho L, tinh Pong Nai. C6 mat.

Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi N1.

(Céc duong sy c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
_* Tai don khot ki¢n dé ngay 30/11/2022, va qua trinh 16 tung nguyén don ba
Nguyén Thi Pai N va dng Nguyen Quoc T trinh bay:

Can nha s A gin 1ién\ thira dat s6 51, to ban d6 sb 18, phuong X, thanh phd
L, tinh Dong Nai la do vo chong 6ng ba nhén chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Ton
H va ba Tran Thi N1 véi gid chuyén nhugng la 400.000.000 dong. Sau khi nhén
chuyén nhuong, do 1a anh em trong nha nén 6ng ba dong y cho vo chong bi don &



lai trén can nha cho dén ngay 10/9/2019 thi 6ng ba mdi tinh tién thué nha. Ngay
10/9/2019 hai bén ky hop dong thué nha véi gia thué 2.000.000 dong/thang. Thoi
han thué tir ngay 10/9/2019 dén ngay 09/10/2022. Khi hét han hop dong thué nha
ong ba yéu cau bi don tra lai nha nhung dén nay bi don van chua thuc hién.

Nay 6ng ba yéu cau é6ng Nguyén Tén H va ba Tran Thi N1 phai tra lai can
nha va dién tich dat tai thira dat s 51, to ban d6 sé 18, phuong X, thanh phd L, tinh
DPdng Nai cho 6ng ba. Di voi tién thué nha tir ngay 09/10/2022 dén nay éng ba
khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra 6ng ba khong c6 yéu cau nao khac.

* Trong qud trinh t6 tung bi don éng Nguyén Tén H va ba Tran Thi NI trinh
bay:

Cin nha va dat tai thara dat s6 51, to ban do s 18, phuong X, phuong X,
thanh phd L, tinh Pong Nai trudc day 1a ctia 6ng ba. Pén nam 2011, do lam an thua
16, no nan nhiéu, khong co tién tra no nén éng ba chuyén nhuong lai cho ong T ba N
vé6i gia 400.000.000 dong. Gia cin nha thoi diém chuyen nhuong néu ban cho nguoi
ngoai khoang 600.000.000 dong, nhung vi 6ng ba mubn sau nay cé tién chudc lai
can nha tir 6ng T ba N nén da ban gia ré hon. Ngay 10/9/2019, 6ng T ba N cho éng
ba thué lai véi gia 2.000.000d6ng/thang, thoi han thué nha 1a 03 nim, ong ba da
thanh toan day du tién thué nha cho ong T ba N, tir thang 10/2022 dén khi nguyén
don khoi kién thi 6ng ba can trir vao tién thué nha ma cia con ong T ba N va con
clia 6ng ba & tro chung véi nhau tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Nay éng T ba N khoi kién, ong ba dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén
don, khong c6 tranh chip gl vé viéc da chuyen nhuong nha va dat néu trén, 6ng ba
dong ¥ tra lai can nha va dét tai sd A, t6 E, duong B, phuong X, thanh phd L, tinh
Pong Nai cho vg chong nguyén don. Tuy nhién, do hién tai dang khé khan vé noi &
nén dé nghi nguyén don ban lai cin nha hodc cho 6ng ba thué thém tir 01 nam dén
02 nam nita khi nao co6 chd & méi thi ong ba s& don ra khoi nha tra lai nha cho
nguyén don.

Tai Ban an din sy so tham sb: 27/2023/DS-ST ngay 21-8-2023 cua Tda 4n
nhan dan thanh phé Long Khéanh, tinh Déng Nai cin ctr Diéu 472 Bo luat Dan su
2015; Bicu 117, Bicu 121, Dicu 122, Bicu 129, Bicu 131 Luat Nha ¢ ndm 2014
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hdi vé an phi 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. ~Chﬁp nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngqyén Thi bai N va
ong Nguyen Quoc T doi voi bi don dng Nguyen Ton H va ba Tran Thi N1, ve viéc
“Tranh chap hgp dong thué nha”.

Tuyén bd Hop dong thué nha ky ngéy 10/9/2019 gitra nguyén don va bi don
cham dut. ‘Budc ong Nguyen T6n H va ba Tran Thi N1 di doi ra khoi dat va nha tai
thira dat s6 51, to ban do so 18, phuong X, thanh phé L, tinh Pong Nai, s6 nha A, to

E, duong B, phu’orng X, thanh phd L, tinh Péng Nai va hoan tra cho ong Nguyen
Quéc T va ba Nguyén Thi Pai N tai san thué 1 cin nha xay trén thira dét s6 51, to



ban do sb 18, phu’(‘)pg X, the‘m‘h phé) L, tinh Déng Nai, sb nha A, t6 E, duong B,
phuong X, thanh pho L, tinh Bong Nai.

, Ong Ngqyér} To6n H va ba Tran Thi N1 ‘dugc luu cu tai cdn nha trén thira dat
sO 51, to ban do so 18, phu’(‘)*r,lg X, thémh pho L, tinh Pong Nai, s6 nha A, to E3
duong B, phuong X, thanh pho L, tinh Dong Nai trong thot han 01 (mot) thang ké
tor ngay tuyén an so tham.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 30/8/2023, bi don ba Tran Thi N1 khang céo d& nghi Toa an cap phiic
thim stra 4n so thim theo hudng khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi ding quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir ding
thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa duoc Hoi dong xét xur
thuc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan su. Thu ky thyc hién ding quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su vé nhiém vu, quyén han ctia minh. Cac duong su da
thue hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phép luét.

Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an: Cac bén duong su thira nhan dién tich
64,8m? dat & tai thira s6 51, to ban d6 s6 18 (thwa cii s6 1757, to ban d6 s 09, dién
tich 65,2m* dat ¢) tai phuong X, thi xa L, tinh Pong Nai va cin nha trén dat thudc
quyén s& hitu, sit dung ctia vo chong ong Nguyén Tén H, ba Tran Thi N1. Ngay
13/7/2011, vo chong 6ng H, ba N1 chuyén nhuong toan bd nha va dat néu trén cho
vo chong 6ng Nguyén Qudc T, ba Nguyén Thi Dai N véi gia 400 triéu dong dé lay
tién tra no. Ngay 27/9/2011, vo chdng ong T, ba N duoc cdp gidy chimg nhan quyén
sit dung dat, dén nam 2022 dugc cap doi gidy ching nhan quyén s dung dat. Xét
thay, hop dong chuyén nhuong da hoan thanh, di phat sinh hiéu luc, cic bén duong
su khong tranh chap véi nhau vé hop dong nay nén ké tir ngay 27/9/2011 nha déat néu
trén thudc quyén so hiru, sir dung hop phap cua vo chong ong T, ba N.

Ngay 10/9/2019 thi ba N ky hop ddng cho ba N1 thué nha voi gia
2.000.000d6ng/1thang, thoi han thué tir ngay 10/9/2019 dén ngay 9/10/2022 (03
niam). Mic du hop ddéng khong co chit ky ctia chong ba N va chong ba N1, nhung vo
chong ba N va vg chong ba N1 déu thira nhan toan b ndi dung trong hop dong nay la
c6 thuc; va cac bén khong tranh chap hay yéu cau huy hop dong thué nha. Vi vay hop
dong nay phat sinh hiéu luc. Xét thdy, dén ngay 09/10/2022 1a hét thoi han cho thué
nha nhung hai bén khdong thoa thuan duoc véi nhau vé viée tiép tuc gia han thoi han
cho thué nha, vi viy hop ddng duong nhién cham dut vao ngay 09/10/2022, theo thoa
thuan tai hop déng, bén thué phai c6 nghia vu trd lai tai san cho bén cho thué. Vi vay,
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vo chong 6ng T, ba N khoi kién yéu cau vo chong ong H, ba N1 tra lai nha dat da
thué 1a c¢6 can cu, phu hop voi quy dinh tai Diéu 482 BO luat Dan sy nam 2015: “Khi
bén thué chdm tra tai san thué thi bén cho thué cé quyén yéu cdu bén thué tra lai tdi

»

san thué...”.

Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, dong thoi
cho bi don dugc quyén luu cu 01 thang trén nha dat da thué 1a vira co tinh, vira c6 1y.
Vi vy, bi don khang cdo yéu ciu stra an theo hudng bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a khong cé co s chap nhan.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr: Gitt nguyén ban an so thim, khong chap nhan khang
cdo clia ba Tran Thi N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ba Tran Thi N1 1am trong
thot han luat dinh, dong tam Ung an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Tran Thi N1 nhén thay:

Ng~é1y 13/7/2011, dng Nguyén Tén H, ba Trén Thi N1 co chuyén’nhruqng cho
ong Nguyen Quoc T, ba Nguyen Thi Dai N thra giét 80 1757, to bé’n dos0 9, ap C,
xd X, thi xa L, tinh Dong Nai (nay la thura dat s6 51, to ban d6 s6 18, phuong X,
thanh phd L, tinh Dong Nai) voi gia chuyen nhuong la 400.000.000 dong Ngay
27/9/2011, 6ng Nguyen Quéc T va ba Nguyén Thi Pai N da duoc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat; ngay 15/11/2022, 6ng T va ba N duoc cap doi cap giay
chting nhan quyén sir dung dat. Phia 6ng H ba N1 thira nhan da chuyen nhugng can
nha trén nhung khong tranh chip vé hop dong chuyén nhuong nha dét trong vu an
nay.

Ngay 10/9/2019, ba Nguyen Thi bai N ky hop ddng cho ba Tran Thi N1
thué can nha gin lién v6i quyén st dung thira dat sb 51, to ban d6 sé 18, phuong X,
thanh phd L, tinh Bpng Nai, gia thoa thuan 1a 2.000. OOO dong/thang, thoi han Ia 03
nam. Méc du hop dong khong co chir ky cua ong T va 6ng H, nhung vo chong ba N
va vo chong ba N1 déu thira nhan toan bo nd1 dung trong hop dong nay.

Xét hop dong thué nha giira cac bén khi giao két hop dong 1a ty nguyén, du
ning luc hanh vi dan su, khong bi ép budc, ltra déi khi giao két hop dong; vé hinh
thirc va ndi dung ctia hop dong phu hop quy dinh cta Luat Nha ¢ nam 2014. Theo
Piéu 2 ctia Hop dong thi thoi han thué nha tir ngay 10/9/2019 dén ngay 09/10/2022
13 03 nam, dén ngay 10/10/2022 thoi han thué nha d3 hét nhung 6ng H ba N1 khéng
tra nha cho 6ng T ba N 1a vi pham hop déng. Do d6, Toa 4n cip so thim tuyén bd
chdm dut hop dong thué nha va budc bi don phai tra tai san thué 13 cin nha gin lién



v6i quyén st dung dat thudc thira dat sb 51, to ban d6 sé 18, phuong X, thanh phd
L, tinh Pdng Nai cho nguyén don 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Viéc 6ng H ba N1 d& nghi v6i nguyén don vé viéc mubn mua lai cin nha
hodc dugc thué cin nha thém thoi gian tir 02 nim dén 03 nam nira, khi nao co chd &
mo1 s€ don ra khoi nha tra lai nha cho nguyén don, yéu cau nay cta bi don khong
duoc nguyén don dong ¥ nén khong cé co so dé xem xét.

Vé viéc luu cu: Tai Toa an cip so tham, nguyén don tu nguyén cho bi don
luu cu trong thoi han 01 thang, ké tir ngay tuyén 4n so thim, dén nay thot han luu
cu theo ban an so tham da hét, nguyén don khéng cho bi don dugc quyén luu cu
thém nén cp phuc tham khong ghi nhan thoi gian luu cu cta bi don trong ban an 1a
phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo ciia ba Tran Thi N1,
giit nguyén ban an so tham.

[3] V& chi phi’tfr) tung: Toa an cép so tham bugc bi don phai hoan tra lai cho
nguyén don chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai cho so tién 1a 3.000.000 dong la
ding quy dinh.

[4] V& an phi:

Toa 4n cap so tham budc cac duong su phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
ding quy dinh;.

An phi dan sy phuc tham: Khang cdo cta ba N1 khéng duoc chdp nhan nén
ba N1 phai chiu 4n phi dan su phac tham 1a 300.000 dong, duoc trir vao tién tam
mg 4n phi do ba N1 di ndp theo bién lai sé 0007054 ngay 30/8/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh ph Long Khanh, tinh Dong Nai.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chp nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat T tung dén su.

Khong chap nhan khang cao ciia ba Tran Thi N1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so: 27/2023/DS-ST ngay 21-8-2023 ctia
Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai.

Cén clr Dicu 472, Diéu 482 cua Bo ludt Dan sy 2015; Piéu 117, 121, 122,
129, 131 Luat Nha ¢ nam 2014Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi 18, phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chaip nhén yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi bai N va
ong Nguyen Qudc T ddi voi bi don ong Nguyén Toén H va ba Tran Thi N1, vé viéc
“Tranh chap hop dong thué nha”.

2. Tuyén bd Hop dong thué nha ky ngay 10/9/2019 gitra ba Nguyen Thi Dai
N v6i ba Tran Thi N1 cham dut. Budc ong Nguyén Ton H va ba Tran Thi N1 phai



tra lai tai san thué 1a can nha gan lién voi quyen str dung dat 1a thira dat s6 51, to ban
dd sb 18, phuong X, thanh phé L, tinh Péng Nai cho 6ng Nguyén Québc T va ba
Nguyén Thi Dai N.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyen Tén Hoang b Tran Thi N1 phai hoan tra
lai cho ong Nguyén Quoc T ba Nguyen Thi Pai N chi phi xem xét thdm dinh tai chd
s tién 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong).

4. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyen T6n Hoang b Tran Thi N1 phai
chiu sb tién an _phi dén sy so tham 13 300.000 dong (ba tram nghin dong) Hoan tra
cho 6ng Nguyen Quéc T va ba Nguyén Thi Pai N sé tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién sé 006274 ngay
30/11/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai.

5. Vé an phi dan sy phtic thim: Ba Tran Thi N1 phai chiu an phi dan su phuc
tham sd tién 1a 300.000 dong dugc trir vao tién tam tng an phi do ba N1 di ndp theo
bién lai s6 0007054 ngay 30/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long
Khanh, tinh Pong Nai.

6. Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong tra s6 tién néu trén ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Long Khanh;

- Chi cuc THADS Tp Long Khénh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so Vvu an.

P6 Thi Nhung









HOQI PONG XET XU PHUC THAM

Cic Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
Tran Vinh Yén Truong Thi T1 P6 Thi N2
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.
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