TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 154/2018/DS-PT
Ngay: 20 -9 - 2018

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt
c6 thoa thuan phat vi pham”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH.

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ho Duong Liém.

Cdc Tham phdan: Ong Lam Vin Be;

Ba Tran Thi Kim Sang.

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Song T6 Nhu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Truong Thai Hong - Kiém sét vién.

Ngay 20 thdng 9 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phtc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 104/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nim
2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co thoa
thuan phat vi pham” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 128/2018/QDXX-PT
ngay 28 thang 8 nam 2018 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luong Cong D, sinh nim 1960, vang mat;

Ba Huynh Qué A, sinh nim 1966, c6 mit;

Cung dia chi: Ap H, xd T, huyén H, tinh Ty Ninh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Chi Lé Thi Kiéu D, sinh
nam 1981; dia chi: 4p A, xa B, huyén D, tinh TAy Ninh (Theo Vin ban ty quyén
ngay 25-9-2017), c6 mat;

Bi don: Ong Lé Van L, sinh nam 1956, c6 mat;
Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1955, ving mit;
Cung dia chi: S6 239, duong N, khu phd X, Phuong Y, thanh phd T, tinh
Tay Ninh.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba P: Ong Lé Van L (Theo Vin ban
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chung thuc Gy quyén ngay 02 thang 4 nam 2018 so: 111 quyén s6 01/2018-
SCT/CK, BC ctia Chii tich UBND phudng Y, thanh phd T, tinh Tay Ninh).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cua nguyén don - ong Luong Cong D va ba Huynh
Qué A, Ban ty khai va Bién bdn ldy 161 khai ciia bi don - éng Lé Van L, qud trinh
gidi quyét vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu dn dwoc tém tat nhw sau:

Theo Bén 4n s6 101/2013/DS-PT ngay 04/6/2013 cta Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh da c6 hiéu luc phap luat thi 6ng Lé Vian L va ba Nguyén Thi P ¢6 02 quyén sir
dung phan dit ngang 9m, dai hét dat véi dién tich 1a 245,5 m? thudc thia 25, 46;
t& ban dd sd 07 toa lac tai khu phd X, Phudng Y, thanh phd T, tinh Tay Ninh va
tai san gan lién véi dat, dong thoi, ong L, ba P ¢6 nghia vu thanh toan lai cho anh
Truong Cong T s6 tién 720.000.000 dong. Do khong c6 tién dé thi hanh an cho anh
T theo ban 4n néu trén, 6ng L, ba P dd chuyén nhuong 02 quyén str dung dét cho 6ng
Luong Cong D, ba Huynh Qué A. Viée chuyén nhuong duoc thue hién nhu sau:

Ngay 27/6/2013, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong ddi véi 02 quyén sir
dung dat va tai san trén dét 1a 1.650.000.000 dong. Viéc mua ban duge céc bén lap
gidy tay ndi dung “Gidy nhan tién coc ban dat tho cu”. Cung ngay, ong P va ba
A giao cho 6ng L ba P s tién 1.200.000.000 dong goi la tién coc, dng L ba P
giao cho ong P ba A 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat sb 25 va 46.

Ngay 01/7/2013, ong L, ba P nhan thém cua ong B, ba A s6 tién 35.000.000
ddng. Cac bén tién hanh 1ap hop dong mua ban dat vao ngay 01/7/2013 (do danh
may nham nén ghi thanh ngay 01/01/2013). Ngay 01/9/2013, ong L, ba P nhan
thém 35.000.000 dong. Tong cong ong L va ba P di nhan 1.265.000.000 dong,
con lai s6 tién 385.000.000 dong thoa thun s& thanh toan hét sau khi hoan tat thi
tuc chuyén nhuong.

Pén thoi han thuc hién hop déng, cac bén khong thé tién hanh thu tuc
chuyén quyén sir dung dat do Béan an s6 101/2013/DS-PT ngay 04-6-2013 ctia Toa
an nhan dan tinh Ty Ninh bi xem xét khang nghi theo thu tuc gidm déc tham.
Ngay 12/11/2015, hai bén thong nhat 1ap van ban “Thoa thuan dan sy co diéu
kién” tai Van phong Luat su Truong Pinh Tung véi ndi dung cam két nhu sau:
“...Néu tai san la quyén sir dung dat thudc thira 46 néu trén khéng thudéc quyén
dinh doat ciia bén A(6ng L, ba P) sau khi vu dn tranh chdp giita bén A véi ong
Trwong Cong T dwoc gidi quyét bang ban dn hodc quyét dinh c6 hiéu liec phdp
ludt, bén A co nghia vu hoan tra toan bo tien da nhén cia bén B (ong D ba A)
theo gidy nhdn cdéc néu trén va bdao dam hoan tra bang tai san cia bén B cé
quyén dinh doat tai thira dat s6 25 va tai san trén dat cua thira 25. Bé‘ng thoi bén
A ¢6 nghia vu trd cho bén B mét s6 tién twong dwrong mirc trung binh cia ldi sudt
co ban ngdn hang nha nuée quy dinh tai thoi diém nhdn tién coc va thoi diém
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hodn trd tién cho bén B dé bu dcfp thiét hai cua bén B vi da bi ung von dau tw
mua tai san bang so tién coc thoi gian dai ma khéng mua dwoc tdi san...”

Quyét dinh giam dbc tham sd 99/2016/DS-GPT ngay 26/7/2016 di tuyén
hay toan bd Ban an sé 101/2013/DS-PT ngay 04/6/2013 cta Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh, Ban an s6 58/2012/DSST ngay 20/8/2012 ctia Toa 4n nhan dén thi
xa T (nay la thanh phd T) va xét xu lai theo thu tuc so thim. Sau khi Toa an hai
cap xét xu lai, cac bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong do phan dat tai thira
s6 25, 46, thudc to ban dd 07 toa lac tai khu phd X, Phuong Y, thanh phd T, tinh
Tay Ninh khong thudc quyén s hitu ctia 6ng L, ba P.

Can c vao van ban “Thoa thuin dan sy co didu kién” lap ngay
12/11/2015, 6ng D ba A khoi kién yéu cau 6ng L va ba P tra sb tién coc goc 1a
1.265.000.000 dong va 13i suét theo quy dinh phap luat tir ngay 01/9/2013. Ngay
28/10/2017 6ng L, ba P da tra cho ong B ba A sd tién gbe 1.000.000.000 dong
(c6 kém bién nhan).

Déi voi s tién con lai 1a 265.000.000 dong, ong L, ba P ddng ¥ tra lai cho
ong D, ba A véi dicu kién khong phai tra 13i cho nguyén don theo vin ban thoa
thuan 1ap ngay 12/11/2015.

Do ¢6 tranh chip vé phan 14i ma hai bén khong thoa thuin dugc nén éng D
ba A khai kién yéu cau vo chong ong L, ba P tra so tién coc gbe 265.000.000
dong cung véi tién 1di cua sé tién 265.000.000 dong (tir ngay 01-09-2017 dén
ngay xét xir so tham) va tién 13i cua sb tién 1.000.000.000 dong (tinh tir ngay 01-
9-2013 dén ngay 27-10-2017).

Tai Ban dn dan sir so tham sé 48/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2018
ciia Toa Gn nhdn dan thanh phé T, tinh Tay Ninh tuyén xik:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cdu khdi kién vé viéc “Tranh chdp quyén doi lai
tai san” cia éng Lwong Céng P, ba Huynh Qué A déi véi éng Lé Vin L va ba
Nguyén Thj P.

Buéc éng Lé Vin L va ba Nguyén Thi P phdi c6 nghia vu trda cho éng
Luwong Céng D, ba Hupnh Qué A tong sé tién 745.787.500 dong (Bdy trdam bon
muoi ldm triéu bay tram tdm muoi bay ngan ndm tram dong). Trong d6: Sé tién
goc 265.000.000 dong (Hai tram sdu mueoi ldm triéu dong) va tién ldi la
480.787.500 dong (Bon tram tdm muoi triéu bay tram tam muroi bdy ngdn ndm
tram dong)

Ké tir ngay éng B ba A ¢é don yéu cau thi hanh dn, cho dén khi thi hanh
dn xong tdt ca cdac khodn tién, hang thang éng L, ba P con phdi chiu khodn tién
ldi ciia 6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt theo quy dinh tai Khodn 2
Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw 2015.



2. Vé én phi dan su so tham:

Ong Lé Vin L va ba Nguyén Thi P phdi chiu 33.831.500 dong (Ba muwoi
ba triéu tdm trdm ba mwoi mét ngan nam tram dong) tién dn phi dan sw so tham.

Ong Luwong Céng B va ba Hupnh Qué A khéng phdi chiu én phi dan s so
tham. Hoan trd cho éng B, ba A s6 tién 24.975.000 dong (Hai mwoi bon triéu
chin tram bdy muwoi lim ngan dong) theo bién lai thu s6 0004520 ngay
03/10/2017 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé T, tinh Téy Ninh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, quyén va nghia
vu thi hanh an, quyén khang cdo theo lut dinh.

Ngay 29 thang 6 nam 2018, bi don 6ng Lé Vian L khang cio dbi v6i toan
bd Ban an s6 48/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 ndm 2018 cta Toa an nhan dan
thanh phd T, tinh Tay Ninh vé viéc 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia
nguyén don, dé nghi Toa an cap phuc tham huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Lé Van L van gilt nguyén yéu cau khang
cao.

Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa an dd chip hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat TS tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
cap phtic tham; cac duong sy chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan
su.

Vé ndi dung: Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngly
01/9/2013 khong c6 nodi dung tinh 13i. Van ban “Thoa thuan dan su c6 diéu
kién” ngay 12/11/2015 ¢ nodi dung tinh 13i dé bu dip thiét hai ctia 6ng D, ba A.
Do vay thoi han bit dau tinh 13i chi duoc tinh tur ngay “Thoa thuan dan sy co
diéu kién” c6 hiéu luc. Ong L khang cédo yéu cau hay ban an so thim nhung
khong cung cdp dugc chimg ctr ndo khac cho yéu ciu khang cdo ctia minh. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cta ong L. Ngoai ra,
ong L thudc truong hop ngudi cao tudi, duge mién ndp an phi, tam ng an phi,
ong L di c6 don dé nghi mién ndp an phi, tam Gng an phi nén dé nghi Hoi dong
xét XUr sira ban an so thAm theo hudng tinh lai phan 13i suat va mién ndp tién tam
ung an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg cit ¢6 trong hé so vy dn da dwoc
tham tra, xem xét tqi phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xur
nhan dinh:

[1] Vé th tung:
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Vé quan hé tranh chap, nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc bi don phai tra tién géc va i suét theo vin ban "Thoa thuan dan su c6 diéu
kién" 1ap ngay 12/11/2015. Pay ban cam két thoa thuan phat vi pham hop dong
khi hop déng khong duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 422 cta Bo luat Dan
s nam 2005. Toa an cép so thAm xé4c dinh quan hé tranh chép “Poi lai tai san” la
chua chinh x4c. Pay 1a quan hé tranh chip dan su vé thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ¢ thoa thuan phat vi pham theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 ctua Bo luat T tung dan su 2015. Pong thoi, cip so tham xac dinh sai
quan h¢ tranh chép nén cin cit Diéu 256 cua Bo luat Dan sy 2005 dé giai quyét
vu an 1a khong ding. Toa an cip phuc thim can phai xac dinh lai quan hé tranh
chéap va diéu luat can ctr giai quyét vu an cho dung.

[2] Xét khang cao ctia 6ng Lé Van L:

Céc bén théng nhat thoa thuin chuyén nhuong dién tich 245,5 m® thudc
thira 25; 46 to ban d0 07 toa lac tai khu phd X, Phuong Y, thanh pho T, tinh Tay
Ninh véi gia 1a 1.650.000.000 dong. Tuy nhién, hop dong khong thé thuc hién
dugc do ddi tugng hop dong 1a phan dat 245,5 m* khong con thude quyén sé hitu
ciia 6ng Lé Van L, ba Nguyén Thi P theo Ban an sd 181/2017/DS-PT ngay
21/9/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

Theo "Théa thuén dan su co6 diéu kién" ngay 12/11/2015, 6ng b ba A 6ng
L ba P cung ky tén théng nhét céc ndi dung dugc néu tai cac tiéu muc 2.4; 2.5 vé
viéc ong L, ba P théa thuan thuc hién nghia vu tra cho 6ng b, ba A “mot s6 tien
twong dwong mirc trung binh cia ldi sudt co ban ngdn hang nha nwéc quy dinh
tai thoi diém nhdn tién coc va thoi diém hoan trd tien”. Viéc théa thuan nay la
hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat; day 1a thuc hién hop dong c6 thoa
thuan phat vi pham hop déng theo quy dinh tai Diéu 422 cta Bo luat Dan sy ndm
2005. Trén co s& do, Toa an cdp so thadm chip nhdn yéu cau khaoi kién coa
nguyén don, budc 6ng L, ba P phai tra cho 6ng P, ba A s tién gbc 265.000.000
ddng, tién 1di cua s tién 265.000.000 dong tir ngay 01/09/2013 dén ngay xét xir,
tién 13i cua sd tién 1.000.000.000 dong tir ngay 01/09/2013 dén 27/10/2017 1a
pht hop, diing quy dinh cua phap luat vé dan su. Dé nghi ctua Pai dién Vién kiém
sat tai phién toa phtc thim vé sira lai phan tinh 13i suét tir khi ky vin ban thoa
thuan cho dén khi xét xir so tham 1a khong c6 cin cir chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, 6ng L khang céo khong dong y yéu cau cia
nguyén don, tuy nhién 6ng khong chung minh dugc khi ky van ban thoa thudn
phat vi pham hop déng 1a do bi lira ddi, bi ¢p budc, khong tu nguyén thoa thuan;
do d6, khong c6 can cir chap nhan khang cdo ciia 6ng Lé Vian L, can gilr nguyén
viéc Toa an so tham chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Vé an phi, Toa an cip so tham budc ong L va ba P phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a khong dang theo quy dinh tai Pidu 12 Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vi 6ng
L, ba P thudc trudng hop nguoi cao tudi, di c6 don dé nghi mién ndp an phi, tam
g 4n phi. Do d6, can stra lai phan an phi so thAm theo hudng mién an phi dan
su so tham, 4n phi dan sy phtic thim cho 6ng Lé Vin L, ba Nguyén Thj P.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Lé Vian L, stra mot phan ban an so thim vé quan hé tranh chap, diéu luat
dé can cr giai quyét vu an va an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Piéu 308 cia Bé ludt To tung dan su; Piéu 422 ciia Bé
Iudt Dén si 2005, Piéu 688 ciia B ludt Déan sw 2015; Diéu 147 B ludt Té tung
din su; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVOHI4 ngdy
30/12/2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, nop, quan ly va swr dung dan phi va l¢é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia ong Lé Van L; stra mot phan Ban an
s6 48/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd T,
tinh Tay Ninh.

- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chép vé thuc hién
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cé thoa thuan phat vi pham” gitra
6ng Luong Coéng P, ba Huynh Qué A voi 6ng Lé Van L, ba Nguyén Thi P.

- Budc ong Lé Vin L va ba Nguyén Thi P phai c6 nghia vu tra cho 6ng
Luong Cong P, ba Huynh Qué A tong sb tién 745.787.500 dong (Bay trim bon
muoi lam triéu bay trim tdm muoi bay nghin nim trim) dong, (265.000.000
dong tién goc va va 480.787.500 dong tién 1ai).

Ké tir ngay ong P ba A c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong L, ba P khong
tra sb tién néu trén thi hang thang, ong L, ba P con phai tra cho 6ng D, ba A sd
tién 13i theo murc 1ai suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
2015.

2. Vé an phi

* V& an phi dan su so tham:

- Ong Lé Vin L va ba Nguyén Thi P duoc mién 33.831.500 dong (Ba
muoi ba triéu tdm trim ba muoi mét nghin nim trim) dong an phi dan su so
tham.

- Ong Luong Cong D va ba Huynh Qué A khong phai chiu an phi dan sy
so tham. Hoan tra cho 6ng B, ba A sd tién 24.975.000 dong (Hai muoi bon tridu
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chin trim bay muoi lim nghin) dong theo Bién lai thu s6 0004520 ngay
03/10/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Ty Ninh.

* V& &n phi dan su phiic tham;

- Ong Lé Vin L duoc mién an phi dan sy phic thim. Hoan tra cho ong L
s6 tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam g an phi dd ndp theo Bién lai thu s6
0005677 ngay 03/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T.

Trieong hop, ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan sw./.

Noi nhan: A A M § f A
- TANDCC: TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND TP T,;

-VKSND TP T,;

-CCTHADST,

- Céc duong su;

- Phong KTNV; (dd kJ})

- Luu ho so vu én;

Ho Dwong Liém



