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- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Son Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Ngoc

2. Ba Nguyén Phudc Trinh.

- Thu ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Thanh Pirc, Thu ky Toa
an nhan dan huy¢n Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Nguyén Thi Huyén — Kiém sat vién

Trong ngay 31/8/2022 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Ci Chi, Thanh ph6 Ho
Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vy 4n dén sy thu ly s6 611/2020/TLST-DS ngay
31/11/2020 v€ viéc “Tranh chap v€ hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur s0 368/2022/QDXXST-DS ngay 29/7/2022
va Quyét dinh hodn phién toa so 386/2022/QDST-DS ngay 15/8/2022 giira:

Nguyén don: Ba Tran Thi My L, sinh nam 1980.

Dia chi: S6 145/1A, ap T, x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba L: Ong Lé Puc T, sinh ndm 1976 (c6
mat); dia chi: S6 66/89/14 buong X, Phuong 21, quén B, Thanh pho H6 Chi Minh
(GiAy uy quyén coéng chung so 013398, quyén 80 11 TP/CC-SCC/HDGD ngay
14/11/2020 tai Van phong Cong ching L, Thanh pho Ho Chi Minh).

Bi don: Ba Nguyén Cam P, sinh nam 1972 (vang mat).

Dia chi: T6 2, 4p T, x& T, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong HO Van H, sinh nim 1978.

Dia chi: S6 145/1A, ap T, x& T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia dng H: Ong Lé Puc T, sinh ndm 1976 (c6
maflt); dia chi: S() 66/89/14 Bu’c‘mg X, Phuong 2}, qu;fm B, Thanh phé H6 Chi Minh
(Gidy uy quyén cong chiung so6 006175, quyén so 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay
17/5/2021 tai Van phong Cong chung L, Thanh pho Ho Chi Minh).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14/11/2020 cua ba Tran Thi My L, Ban ban ty khai
ngay 26/5/2021 ciia ba Nguyén Cam P, Bdn tw khai ngay 12/01/2021 ciia 6ng Ho Vin
H; cUng cAc tai liéu, chitng cit ¢ trong hé so vu dn va \oi trinh bay ciia dweong sw tai
phién toa thi ngi dung vu dn nhu sau:

- Ngay 24/5/2018, ba Nguyén Cam P c6 ky vin ban dit coc cam két chuyén
nhuong quyén sﬁ: dung dt voi ba Tran Thi My L va chong 14 6ng H6 Vian H phan dat
dién tich 260m? , thudc mot phan Thta dét s6 30, To ban d6 s6 39, x& T, huyén C, theo
Glay chimng nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s0 BC 794225, 6 vao s6 cap GCN: CH 00852 do Uy ban nhan dan huyén Cua Chi
cAp ngay 31/8/2010 cap cho 6ng Phan Vin D (1a chong ba P di chét trude ngay ky két
hop dong dit coc), trén dat ¢6 01 can nha cip 4 (chia thanh 07 phong tro). Gia chuyén
nhugng theo thoa thuan 1a: 1.200.000.000 (mot ty hai trim triéu) dong, giao tién thanh
02 lan: Lan 01, ba L va chong d3 giao trude cho ba P 610.000.000 (sau trim mudi
triéu) dong; 1an 02, vo chong ba L giao tiép 600.000.000 (sau tram triéu) dong ngay
sau khi ky hop dong dit coc. Viéc giao nhan tién duge 1ap vi bang va c6 bién ban giao
nhan tién 1ap ciing ngay 24/5/2018.

- Ngay 19/11/2018, ba P tiép tuc ky vin ban dit coc cam két chuyén nhuong
phin dién tich dit 68m? (ngang 4m, dai 17m), thudc mot phan thira dét sé 30, to ban
d6 s6 39, toa lac tai xa T, huyén C cho ba L va dng H. Gia chuyén nhuong theo thoa
thuan 13: 300.000.000 (ba trim triéu) déng, vo chong ba L da giao di 300.000.000 (ba
tram triéu) dong cho ba P ngay sau khi ky vin ban dit coc theo vi bang lap ngay
19/11/2018 tai Vian phong Thira phat lai Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngay 04/3/2019, ba P tiép tuc ky van ban dit coc cam két chuyén nhuong mot
phan thira dat s6 30, to ban do sb 39, toa lac X T, huyén C cho vo chdng ba L. Gia
chuyén nhuong theo thoéa thuan 1a 700.000.000 (bay trim triéu) dong, giao thanh 03
lan: Lan 01, giao 200.000.000 (hai trim triéu) dong ngay sau khi ky van ban; 1an 02
ngay 14/3/2019, giao 200.000.000 (hai trim triéu) déng; lan 03, giao 300.000.000 (ba
tram triéu) dong khi ra ky tach thira sang tén. Ba L va chong di giao cho ba P tong
cong 300.000.000 (ba tram triéu) dong theo bién ban giao nhan tién ngay 04/3/2019 va
ngay 16/3/2019. Ngoai ra vao ngay 12/11/2020, ba L c6 giao thém cho ba P
200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Nhu vay, ba L, 6ng H di giao cho ba P tong cong so tlén 1a2.100.000.000 (hai ty
mot tram triéu) d6ng. Tuy nhién, do chong ba P dung tén gidy chimg nhan va da chét
trude khi ky két cac van ban thoa thuan chuyén nhuong dat nén tha tuc tach thura, sang
tén cho ba L khong thé thuc hién duogc. Vi vay, ba L, ong H yeu cau Toa an hay céc
van ban thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat nay va budc ba P phai
tra lai cho ba L, Ong H s6 tién 2.100.000.000 (hai ty mét tram triéu) dong. Ba L, 6ng H
khong yéu cau bdi thudng do vi pham hop dong.

Ba P xac nhan c6 ky cac van ban dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va
c6 nhan sb tién téng cong 2.100.000.000 (hai ty mot trim triéu) ddong nhu ba L trinh
bay. Ba P dong v tra cho ba L sé tién 2.100.000.000 (hai ty mot trim triéu) dong
nhung xin tra trong thoi han 06 thang, ké tir ngay 26/5/2021.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu y kién nhu sau:



Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky
phién tda va ciia ngudi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu
Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 14 dung quy dinh, trir viéc Toa an
vi pham thoi han chuan bi xét xtr quy dinh tai Didu 203 ciia Bo luat T tung dan sy.
Tuy nhién, vi pham nay khong nghiém trong, khéng anh huéng dén ban chat, ndi dung
vu 4n nén kién nghi Toa 4n rut kinh nghiém.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr vao nhiing tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu
an, duoc tham tra tai phién toa c6 co s& xac dinh gira vo chong ba Tran Thi My L,
ong HO Vin H véi ba Nguyén Cam P c6 thoa thuin giao két dit coc chuyén nhuong
nha, dat tai mot phan Thira 30, T ban d6 s6 39, X& T, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh. Ba P d nhan cta ba L, dng H sé tién tong cong 13 2.100.000.000 (hai ty mot
tram triéu) dff)ng. Do thoa thuan chuyén nhuong khong thuc hién dugc, nén ba L khoi
kién yéu cau Toa an hiy cac thoa thuan dat coc, budc ba P tra lai cho vo chéng ba L,
6ng H sd tién coc dd nhan 14 2.100.000.000 (hai ty mot tram triéu) dong, ba L, éng H
khong yéu cau phat coc, boi thuong coc. Vé phia ba P xac dinh c6 thoa thuan giao két
vé viéc dat coc chuyén nhuong nha, dat nhu ba L trinh by va dong ¥ tra lai so tién
nhan coc 13 2.100.000.000 (hai ty mot trim triéu) dong theo yéu cau cta ba L, nhung
xin tra dan trong 06 thang, ké tir ngdy 26/5/2021. Dén nay di qua thoi han nay ma ba P
chua thuc hién va Véng mat tai phién toa. Vi vay, dé nghi Toa an chép nhan toan b0
yéu cau khoi kién cua ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Can ct don khoi kién cta ba Tran Thi My L va nhitng tai liéu, chtng ci ¢6
trong hd so vu 4n, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap ludt c6 tranh chip 1a “Dit
coc” quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan sy, thudc truong hop “Tranh chép vé hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat T6
tung dan su.

[2] Bi don ba Nguyén Cam P cu tra tai T6 2, Ap T, X3 T, huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh nén thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé Hd Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
biéu 39 B luat td tung dan su.

[3] Bi don ba P da dugc Toa an téng dat hop 1& cac vin ban t6 tung, nhung
vang mat tai phién toa lan tha hai khong co ly do. Can cir di€m b khoan 2 Dicu 227,
bicu 228 cua Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét xtir quyét dinh xét xur vang mat ba
P.

[4] Ba L, ba P va ong H cung thira nhén gitta cac duong su ¢ ky két cac van
ban dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2018, ~ngay 04/3/2019 va
ngdy 12/11/2020; ba P di nhan cua vo chong ba L, 6ng H so tién tong cong la
2.100.000.000 (hai ty mot tram tridu) dong. DAy 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai
ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cta BO luat to tung dan su.

[5] Ba L khoi kién yéu cAu Toa an hay 03 (ba) vin ban dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 24/5/2018, ngay 04/3/2019 va ngay 12/11/2020 giira vo chong
ba v&i ba P, yéu cau ba P tra lai cho vo chdng ba sd tién 2.100.000.000 (hai ty mot
trim triéu) dong, ba L, dng H khong yéu cau boi thudng thiét hai do vi pham thoa



thuan. Ba P thira nhan c6 ky cac vian ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyen su
dung dit v6i vo chong ba L. Ly do ba P khong thyc hién theo dung cam két 1a vi
khong thuc hién thu tyc tach thira dé sang tén quyén str dung dat dugc. Do d6, ba P
ddng ¥ tra lai cho vo chong ba L sé tién 2.100.000.000 (hai ty mot trim triéu) dong
theo yéu cau khoi kién cua ba L. Xét thoa thuan nay 13 tu nguyén, khdng trai phap luat,
khong trai dao dic xa hoi nén Hoi dé)ng xét xtr ghi nhan.

[6] Doi v6i viec ba P xin tra s6 tién 2.100.000.000 (hai ty mot trdm tricu) dong
trong thoi han 06 (sau) thang, ké tir ngay 26/5/2021. Ba L yéu cau Toa an budc ba P
tra ngay sd tién d3 nhan coc khi ban an c6 hiéu luc phap luat, bdi 1& da hét thoi han
cam két, nhung ba P khong thuc hién. Ho1 dong xét xir xét t}}ay tai khoan 2 Piéu 328
cua BQ luat Dan su quy dinh: “...néu bén nhdn dat coc tur choi viéc giao ket, thuc hién
hop dong thi phdi tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong
gid tri tai san dat coc, trie truong hop co thoa thudn khdac”. Nhu vay, ba P phai tra cho
ba L, ong H s6 tién da dat coc 2.100.000.000 (hai ty mot tram tri¢u) dong 1a phu hop.
Dong thoi da hét thoi han 06 (sau) thang ké tir ngay 26/5/2021 theo cam két, nhung ba
P khong thyuc hién. Vi vay, dé dam bao quyén lgi hgp phap cho ba L, 6ng H, Hoi dong
x€ét xir chap nhén yéu cau cua ba L, 0ng H, budc ba P phai trd cho ba L, 6ng H 6 tién
2.100.000.000 (hai ty mot tram triéu) dong, thi hanh khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[7] D& nghi cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi, Thanh pho Ho
Chi Minh tai phién toa phu hgp vdi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir, phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén chap nhan.

[8] Bidon phai chiu an phi déan su sc)"thém do toan bo yéu’cﬁu cua nguyén don
duoc chap nhan theo quy dinh tai khodn 1 Bi¢u 147 cua B luat To tung dan su.

[9] Vi cac € trén,

QUYET DINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Di¢u 147, diém b khoan 2 Dic¢u 227, khoan 1, 3 Diéu 228,
bicu 266, Di¢u 271, Diéu 273 ctia BJ luat t6 tung dan su;

Ap dung Piéu 328, Piéu 423 cua Bo luat Dan su;

Ap dung khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 cua Nghi quyét so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi My L:
Huy bo cc van ban thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
24/5/2018, ngay 04/3/2019 va ngay 12/11/2020 giira ba L, 6ng H vai ba P.
~ Budc ba Nguyén Cam P c¢6 nghia vu tra cho ba Tran Thi My L va 6ng HO Vin
H s0 tién da nhan dat coc 1a 2.100.000.000 (hai ty mot tram triéu) dong, thi hanh khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngay ba L, éng H co don yéu céu thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an
xong, ba P con pha1 chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat dan sy, trir trudng hop phéap luat co
quy dinh khéc.



2. An phi déan sy so tham:

, Ba Nguyén Cam P phai chju &n phi dan su so tham 1a 74.000.000 (bay muoi
bon tri€u) dong.

Ba Tran Thi My L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba L s6
tién tam Ung an phi dd nép 37.000.000 (ba muoi bay triéu) dong theo bién lai sb
AA/2019/0085214 ngay 30/11/2020 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Puong su c6 quyén khang cdo ban 4an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay, ké
tor ngay tuyén an. Doi voi duong sy khong c6 mat tai phi€n toa thi thoi han khang céo
dugc tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

4. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh
an dan sy.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Buong sy; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- TAND TP. Ho Chi Minh;
- Luu: VP, HO6 so vu an.

Bui Son Ha



