TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Péc lap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Bén dn s6: 489/2022/DSST
Ngay: 15/12/2022
V/v “Tranh chap hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phin Hoi ddng xét xit so thAm gém cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Hoi thdm nhdn ddn: 1/ Ong Tran Ngoc Oanh
2/ Ba Tran Quang Canh
Thu ky phién toa: Ong Hoang Manh Hai— Thu ky Toa 4n nhan dan quan Tan
Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.
DPaqi dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Tan Phii tham gia phién toa:
Ba Poan Thi Thuy Ha — Kiém sét vién
Ngay 15 thing 12 nim 2022 tai try s§ Toa dn nhan din quin Tan Phu,
Thanh phd H6 Chi Minh xét x{r sd thAm cong khai vu 4n dan sy thu ly s6
344/2020/DSST ngay 23 thang 10 nim 2020 vé “Tranh chip hop dong thué nha”
theo Quyé€t dinh duwa vu 4n ra xét xtt s6 839/2022/QDSTXX-DS ngay 02 thdng 11
nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 881/2022/QDST-DS ngay 23 thang 11
nam 2022 gifta cdc duong su:
Nguyén don : Ba Phan GGSFGHSH- sinh nam 1977
Dia chi : 102 GRFR, Phuong TGRFR, quan GRFR, Tp.GRFSG
Nguoi dai dién theo ty quyén : Ong Nguyén HTRSGSG
Bi don : Ong TrainGHGERG- sinh nam 1988
Dia chi : 445/40 GTREFRD, KPGR, phuong R, quan TFGRF Tp.GRF
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :
Ba Nguyén GREGR- sinh nim 1960
Dia chi: 45 GRF, phuong GREF, quan FGF, Tp.FGREF
(Tai phién tdoa 6ng Nguyén HTRSGSG - ¢6 don xin xét xtr vang mit ; ong Tran
Khanh GHGERG, ba Nguyén GREGR-ving miit )
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién nhan ngay 24 thing 8 nim 2020 va tai ban ty khai, nguoi
dai di¢n theo uy quyen ctia nguyén don ong Nguyén HTRSGSG trinh bay: Do ¢6 nhu
cau tim nha tro dé thué & va kinh doanh nén nguyén don ba Phan GGSFGHSHc6 nho
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ong Gfggf, dia chi 101/17 DFGVFD, phuong GDFGDF, quan GDFGD 1a ngudi moi
gidi bt dong san kiém nha tro gium. Sau d6 ong Gfggf di dua ba GGSFGHSH dén
gip ong Tran Khanh GHGERG, 6ng GHGERG gidi thiéu minh 13 chi diy nha tro
GDFGDFGFDva dang c6 nhu cﬁu cho thué lai ddy nha tro trén. Sau nhiéu lan thuong
luong, trao ddi thi ngay 07/10/2019 ba GGSFGHSH va éng GHGERG c¢6 ky hop
d6ng thué nha s6 GDFGDFGFDvéi thoi han thué 4 nam ké tir ngay 01/11/2019 dén
ngay 01/11/2023. Gia thué nha 55.000.000 dong/thang, tién dat coc thué nha la
165.000.000 déng. B4 GGSFGHSH di giao tién coc cho 6ng GHGERG nhung 6ng
GHGERG khéng dong tién cac dich vu dién, nudc... din dén nha tro bi cit dién,
nudc nén ba da phai dong tién dién, nudc dé nha tro c6 thé hoat dong lai. Khi ba
GGSFGHSH dang tién hanh stra chita ddy nha tro thi c6 mot ngudi dén nha sb 151
Doc Lap va ndi 1a chu s¢ hitu clia nha dat trén. BA GGSFGHSH d tim hiéu va dugce
biét ba Nguyén GREGRIa chu s¢ hitu cua nha dit tai s6 GDFGDFBDF 6ng
GHGERG chi la nguoi thué lai nha cua ba GREGR va loi dung su tin tudng cia ba
GGSFGHSH dé ky hop dong thué nha va nhén tién coc cua ba GGSFGHSH la
165.000.000 dong. Ba GGSFGHSH khsi kién nhu sau : yéu ciu ong
TranGHGERGtra ba GGSFGHSH 330.000.000 déng, trong d6 bao gdm : Tién dat
coc thué nha 13 165.000.000 dong va Tién boi thuong thiét hai 1a 165.000.000 dong.
Thanh toan mdt 1an, ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat. Tuyén b cham dirt hop
ddng thué nha lap ngay 07/10/2019 giita nguyén don ba Phan GGSFGHSHva 6ng
GHGERG.

_ Trong sudt qué trinh giai quyét~vu an, bi don 6ng Tran GHGERG, ngudi c6
quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén GREGRvang mat.

Tai phién toa hom nay: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong
Nguyén HTRSGSG c6 don xin xét xir vang mat va nguyen don gilt nguyén yéu cau
khot kién. Bi don ong Tran GHGERG, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén GREGRving mit va khong ndp cho Toa an bat ky vin ban nao ghi y kién
cung céc tai liéu, chimg cir kém theo ctia cac ong ba dbi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat da phat biéu y kién c6 nodi dung theo bai phat biéu sd
87/PB-VKS-DS v¢i y chinh nhu sau:

Vé thu tuc: Tham phan va Hoi dong xét xir di tudn thu ding theo quy dinh cua
phap luat t6 tung. V& tham quyén thy ly vu an, xac dinh quan hé tranh chap, xac dinh
tu cach phap ly, thu thép ching ctr deu tuan dang quy dinh phap luat theo cac Piéu
68, tir Diéu 93 dén Diéu 97 Bo luat to tung dan sy 2015. Tuy nhién, tham phan giai
quyét vu an chua thyc hién ding quy dinh vé thoi han dua vu 4n ra xét xtr, Vién kiém
sat nhan dan quan Tan Phu kién nghi khac phuc.

V& noi dung: Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40, Picu 203 Bo luat t6 tung dan sy 2015; diém c
khodn 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 127, khoan 1,2 Diéu 131 Bo luat dan sy 2015;
diém a khoan 1 DPiéu 119 Luat nha & 2014. Dé nghi HDXX tuyén chip nhin mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan My GGSFGHSH.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cdc tai liéu c6 trong hd sd vu 4n dugc thim tra va két
qud tranh ludn tai phién tda, Hoi dong xét xit nhan dinh:



[1] V& quan hé tranh chdp va thim quyén gidi quyét vu 4n:

Can cu vao Hop déng thué nha ngay 07/10/2019 va Hop déng ngay
30/10/2019 (thuc té la cac bén ky xac nhan dat coc) (but luc 67 dén 70) gitra nguyén
don ba Phan GGSFGHSHva 6ng TranGHGERGc6 tai san cho thué tai dia chi H DFG
VDFSC. Vi vy, Tda 4n nhin din quin Tan Phd, thanh phd H6 Chi Minh thu 1y va
gidi quyét vu an 1a phi hop theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khodn 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015.

[2] V& thi tuc xét x{r vang mit duong sy

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén HTRSGSG c6 don
Xin xét Xur Véng mat tai phién toa so tham . Bén canh d6, Toa an da tién hanh téng dat
cac van ban t6 tung cho 6ng Trin GHGERG, ba Nguyén GREGRtheo quy dinh tai
Diéu 174, Piéu 175, Piéu 177, Biéu 179, Piéu 196, Diéu 220 B luat té tung dan sy
nam 2015 nhung tai phién toa 6ng Tran GHGERG, ba Nguyén GREGRvan vang mat
nén Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét x{r vang mat cac dwong sy néu trén
theo quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 B6 luat td tung dan sy ndm 2015.

[3] V& yéu ciu ctha dwong sy: Cin c vao Hop dong thué nha ngay
07/10/2019 va Hop ddng ngay 30/10/2019 (thuc té 13 cac bén ky xac nhan dit coc)
giita nguyén don ba Phan GGSFGHSHva 6ng TrainGHGERGthi day 1a mét giao dich
dan su theo quy dinh tai Diéu 116 Bo luat Dan su nam 2015. Tuy nhién giao dich dan
su nay d vi pham vao cac Diéu 117, Diéu 118, Piéu 119 Bo luit Dan sy nim 2015.

Tai Cong van s6 1225/BC-DTHS ngay 18/3/2021, Cong an quian CD GDF,
thanh phé SGBDFC (but luc 97) xac nhan “... viéc ong TrinGHGERGkhong phai 1a
chu s¢ hitu day nha tro s6 GDFGDFGFDnhung van ky két hop dong cho thué nha va
thu tién dit coc 1a 165.000.000 déng cua ba Phan My GGSFGHSH, vu viéc xay ra
trén dia ban quan FGFSF, vi vay tham quyén diéu tra, xac minh toi pham thudc tham
quyén ciia Co quan canh sat diéu tra — Cong an quan FSZF...”; , Cong van s6
2961/TB-CATP ngay 01/10/2022, Cong an quan FGRFEW, thanh pho FGWEFEW
(but luc 94) xac nhan “... vu viéc ctia ba Phan GGSFGHSHIa tranh chap dan sy,
khong thudc thim quyén giai quyét cia Co quan CSPT Coéng an quan FWEFSF..

vi vay Hoi ddng xét xir xem xét su viée bang mot vu an dan su. Can clr vao phleu yeu
cau xac minh ngay 13/5/2021, Cong an phuong EFE, quan RFWE, thanh phé RFWF
(bit luc 98) xac nhan “...ba Nguyén GREGRco6 HKTT tai s6 RFWSFSF...”. Theo
Cong van s 9125/CNTP-DK&CGCN ngay 22/6/2022 cua Van phong déng k}'/ dat
dai quan EWFCF (but luc 118 dén 135), Hoi dong xét xtr du co sé xac dinh tai thoi
diém cac bén duong su ky két Hop dong thué nha ngay 07/10/2019 va Hop dong
ngay 30/10/2019 (thu’c té 1a cac bén ky xac nhan dit coc) thi tai san cho thué 1a day
nha tro c¢6 dia chi s6 GWFSDFWFRW thu¢c s¢ hiru cua ba Nguyen GREGRtheo
Glay chtng nhin Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
sO 4435/DCND ngay 30/6/2003. Tai ban ty khai ngay 29/3/2022, 6ng Tran Trung
Gfggf -sinh ndam 1987, dia chi 965/6A Quang Trung, phuong 14, quén Go Vap (but
luc 103) c6 trinh bay “...to1 la nguoi truc tiép chung kién sy viéc chi GGSFGHSH
dua truc tiép cho ong GHGERG s6 tién 165.000.000 dong 1a tién dit coc ddi véi cin
nha trén... dén dau thang 11/2019 6ng GHGERG van chua ban giao nhu 10i htra cia
minh...” va ba Nguyén FWEFCVRFGTWR-sinh nim 1986, dia chi 965/6A Quang
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Trung, phuong 14, quan Go Viép (bt lyc 102) c¢6 ghi ¥ kién «...Tdi c6 dén va cung
anh Gfggf chung kién sy viéc ba GGSFGHSH dua cho 6ng GHGERG sd tién
165.000.000 ddng 1a tién dit coc dé thué can nha sd 151 Poc Lap, phuong Tan
Thanh, quin Tén Pha...”. Ong Tran Trung Gfggf va ba Nguyén FGWFSDF d4 ky tén
1a ngudi 1am ching tai Hop dong ngay 30/10/2019 (thuc té 13 cac bén ky x4c nhan dit
coc).

Tu nhiing tai liéu, chimg cr v 10i khai ctia cac duong su thi Hoi dong xét xir
c6 du co so xac nhan day la giao dich dan sy v6 hi¢u do bi ltra doi theo Di¢u 127 Bo
luat Dan sy nam 2015 nén giao dich dan sy nay la vo hiéu toan bg.

Khoan 2 Piéu 131 B luat Dan sy nim 2015 quy dinh “...Khi giao dich dan su
v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan...” nén 6ng TrinGHGERGphai hoan tra toan bo sd tién di nhan theo Hop dong
thué nha ngay 07/10/2019 va Hop dong ngay 30/10/2019 (thuc té 1 cac bén ky xac
nhan dit coc) 1a 165.000.000 déng cho ba Phan GGSFGHSHngay sau khi ban 4n ¢
hiéu luc phép luat, khong chap nhan yéu cau boi thuong thiét hai theo Hop dong trén.

Do nguyén don ba Phan GGSFGHSHkhong c¢6 yéu cau ong
TrénGHGERGphéi thanh toan cho ba cac khoan tién vé dién, nudc, chi phi stra
chita...v..v... d6i v6i day nha tro tai dia chi sé bfgbfrg nén Hoi dong xét xir khong
xem xét trong vu an nay. Gianh quyén khai kién cho duong sy trong vu an khac néu
c6 yéu cau.

[4] V& 4n phi din sy sd thim: Can ct khoan 1 Piéu 147 B luét t6 tung dan
sy nim 2015, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé& muc thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an. Bi
don 6ng TrénGHGERGphal ndp so tién 1a 8.250.000 (tam triéu hai tram nam muoi
nghin) déng. Nguyén don ba Phan GGSFGHSHphai nop sO tién 1a 8.250.000 (tam
triéu hai tram ndm muoi nghin) dong nhung duoc can trr vao tién tam Gng an phi
theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi toa an s6 AA/2019/0071204 ngay
23/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

Vicac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Can ctr vao Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, diém
g khoan 1 Diéu 40, Didu 147, Diéu 174, DBiéu 175, Dicu 177, Biéu 179, Diéu 196,
Piéu 220, Piéu 227, Piéu 228 B6 luat té tung dan sy nam 2015. Piéu 116, Piéu 117,
Diéu 118, bidu 119, Piéu 127, Khoan 2 Diéu 131 B6 lut dan sy nam 2015. Diéu 119
Luat nha ¢ 2014. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa &n

Xir: Chap nhan mot phan yéu ciu khdi kién ctia nguyén don ba Phan My
GGSFGHSH. Tuyén bd giao dich dan sy theo Hop dong thué nha ngay 07/10/2019
va Hop dong ngay 30/10/2019 (thuc té 1a cac bén ky xac nhan dit coc) 13 vo hiéu
toan bg. Budc bi don 0ng Tr?mGHGERGphéi hoan tra s tién d3 nhan theo Hop déng
thué nha ngay 07/10/2019 va Hop dong ngay 30/10/2019 (thyc té 1 cac bén ky xac
nhan dat coc) 1a 165.000.000 (mot tram sdu muoi ndm nghin) dong cho ba Phan
GGSFGHSHngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, khong chdp nhan yéu cau boi
thudng thiét hai theo cac Hop dong néu trén.



Trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién : 1ai suét phat sinh do cham
tra tién duoc xac dinh theo Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

Do nguyén don ba Phan GGSFGHSHkhong c¢6 yéu cau ong
TrﬁnGHGERGphai thanh toan cho ba cac khoan tién vé dién, nudc, chi phi stra
chita...v..v... d6i v6i diy nha tro tai dia chi s6 gbbdfgg nén Hoi dong xét xur khong
xem xet trong vy an nay. Gianh quyén khéi kién cho dwong su trong vu 4n khic néu
cd yéu cau.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dén sy ¢6 thim quyén.

V& 4an phi dan sy so thim: dng TrénGHGERGphai ndp sb tién 1a 8. 250.000
(tdm triéu hai trim nim muoi nghin) déng. Ba Phan GGSFGHSHphai np s6 tién la
8.250.000 (tam triéu hai tram nam muoi nghin) ddéng nhung duogc cén trir vao tlen
tam ung an phi theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi toa an sb
AA/2019/0071204 ngay 23/10/2020 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan FSDFSDF,
thanh phd FSFSDF. Ba Phan GGSFGHSHd4 nop du an phi dan su.

Vé quyén khang cdo: Buong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay keé tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét
tai dia phuong. Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cip trén
duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua Bo luét t tung dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dén sy;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND quéan Tan Phu;
- Chi cuc THA DS Q. Tan Phu;
- Cac duong su;
- Luu VP, h6 so;

Nguyén Thi Thanh Hién



TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 942/2022/QD-SCBSBA Tan Phi, ngay 22 thdng 12 nam 2022
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU

Cin ct vao Diéu 268 clia bo luit t& tung din su;

Xét can sira chita, bd sung ban an do c6 sy nham 14n trong Ban 4n dan su so thAm
s0 489/2022/DSST ngay 15 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan quan Tan Pha,
Thanh phdé H6 Chi Minh da xét xir cong khai vé “Tranh chap hop dong thué nha”
gitra:

Nguyén don : Ba Phan GGSFGHSH- sinh nam 1977

Pia chi : 102 H Vin Hué, Phuong 9, quan Phu Nhuén, Tp.HCM

Nguoi dai dién theo iy quyén : Ong Nguyén HTRSGSG

Bi don : Ong TrainGHGERG- sinh nam 1988

Dia chi : 445/40 Tan Hoa DPong, KP8, phuong Binh Tri Pong, quan Binh Tan,

Tp.H6 Chi Minh

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan :

Ba Nguyén GREGR- sinh nim 1960

Dia chi: 45 Tan Son Nhi, phuong Tan Son Nhi, quan Tan Phﬁ,Tp.H6 Chi Minh

QUYET PINH:
Stra chita, bo sung Ban 4n so tham s6 489/2022/DSST ngay 15 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan quan Tan Pht, Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau :
Tai dong cudi cing tur trén dém xudng, trang 4 phén Quyét dinh cta ban an di ghi
nhu sau : “...Hop dong ngay 30/10/2019 (thyc t€ 1a cac bén ky xac nhén dat coc) la
165.000.000 (mot tram sau muoi nam nghin) dong cho ba Phan GGSFGHSH...”
Nay stra chita, bo sung nhu sau : “...Hop dong ngay 30/10/2019 (thuc té‘ la cac bén
ky xac nhan dat coc) 1a 165.000.000 (mdt tram sau muoi nam tri¢u) dong cho ba
Phan GGSFGHSH...”

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhén:

- VKSND Q.Tan Phu;

- Puong su;

-Luu VP, hd so

- Co quan thi hanh an cung cap )

- Vién kiém sat nhan dan cung cap

Nguyén Thi Thanh Hién



