TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 249/2023/DS-PT
Ngay: 14-7 -2023
Viv: “Tranh chap HDCN QSSDP”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong P Vian Thinh
Cdc tham phan: Ong H6 Vin Cudng
Ong Pham Vin Diép
- Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Dgi dién Vién kiéng sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: 0ng
Nguyén Khanh Binh - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 12 va 14 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Tay Ninh xét xu phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 68/2023/TLPT-DS ngay 22
thang 3 nam 2023 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.
Do Bén 4n sb: 04/2023/DS-ST ngay 14 thang 02 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan huyén DMC, tinh Ty Ninh bi khang cdo, theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xtr
s0: 188/2023/QBPT-DS ngay 5 thang 6 nam 2023; gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pang Thi H, sinh nam 1975; dia chi: ép KT, xa CK,
Huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Vii P, sinh nam 1972; dia chi: ép TB, x4 TM, Huyén
DMC, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén anh P: anh Tran Hitu T, sinh nim 1994; dia
chi: 0 7 duong THD, thi trdn PB, huyén XM, tinh Ba Ria Viing Tau (ban ban uy
quyén ngay 30-6-2023), c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don-anh P: Ong Duong Phi A
— Ludt su Van phong Luat su Duong Phi A, Poan Luat sy Thanh Pho H6 Chi
Minh; c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ngé Van U, sinh nam 1969; dia chi: ép KT, xa CK, Huyén DMC,
tinh Tay Ninh; vang.



3.2. Chi Nguyén Thi Kim P1, sinh nam 1972; dia chi: ép TB, xa TM, Huyén
DMC, tinh Tay Ninh; vang.

3.3. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1948; dia chi: 4p TB, xa TM, Huyén
DMC, tinh Tay Ninh; vang.

3.4. Chi Nguyén Ngoc Y, sinh ném 1983; dia 5:hi: ép TB, x& TM, Huyén
DMC, tinb Tay Ninh; cho ¢ hién nay: S6 3617, khu pho TL 2, thi xa DA, tinh Binh
Duong, vang.

- Ngwoi khdng cdo: bi don - anh Nguyén Vii P
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa, nguyén don chi Pang Thi H trinh bay: Ngay 27/02/2021, dng
Nguyen Van b cung con trai la anh Nguyen Vi P va con gai la Nguyen Ngoc Y ¢6
chuyén nhuong cho vo chdng chi 03 phan dit tong cong 1,7 ha dat toa lac tai ap
TB, x4 TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh, gid chuyén nhugng 160.000.000
déng/céng (céng =1.000m* = 0,1ha), trong d6 dat cia ong D co dién tich khoang
0,9ha, anh P khoang 0,3ha, chi Y khoang 0,5ha. Viéc thoa thuan nhan chuyén
nhuong chung toan bd dién tich va cha con 6ng D nhén tién. Ong B, anh P, chi Y
d3 nhan tién dit coc cua chi 300.000.000 dong. Khi chuyen nhuong 6ng D, anh P
no6i dién tich thuc té nhiéu hon so voi glay nén phai doi lai gidy chimg nhan quyén
su dung dat (QSDD) sang mau moi (gidy hong) thi cac bén moi thuc hién viée
chuyén nhuong, khi d6i sang g1ay hong dién tich bao nhiéu thi s& tra bay nhiéu.
Sau d6, ong D thong bao da d6i sang gidy hong nén hen chij ngay 20-4- 2021 dén xa
TM lam hop dong chuyen nhuong QSDD, nhung khi dén xa chi c6 glay dat cua
ong b, chi Y do6i sang gidy héng nén ky hop d6ng xong; cON anh P chua d6i, 6ng B
c6 1am gidy hen phan dat 03 cong dén ngay 24-4-2021 co gidy moi sé ky chuyén
nhuong va nhan du t1en tai X3 TM. Dén ngay 24-4- 2021, 6ng B va anh P ¢6 dién
thoai noi chua c6 gidy hong cho vai ngay. Khoang gan 01 thang sau, anh P dién
thoai kéu vo chong chi xubng xa lam Hop dong chuyén nhuong, vo chong chi cam
tién xudng dé tra, nhung do gidy dat cua anh P chua dbi sang glay héng nén vo
chong chi khong dong y y. Luc dé vo chong chi c6 thuong lugng giao thém cho anh
P 200.000.000 dong dé anh P tiép tuc d01 gidy hong nhung anh P khong d6i. Hién
nay, chi c6 nghe gidy chung nhan quyén sur dung dat anh P da doi s6 hong vo
chong anh P, chi P1 cung ding tén. Nay chi yéu cau Toa an buc vo chong anh P,
chi P1 tiép tuc thyc hién Hop dong chuyen nhuong QSDD vai vo chdng chi, phan
dat co dién tich 3.628,1m?, thira dat s6 3017, to ban d6 01; dit toa lac tai 4p TB, X&
TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

Anh P di nhan sé tién 300.000.000 dong, sau khi thanh toan tién cho ong D
va chi Y thi con du 12.000.000 déng nén cong vao s6 tién anh P nhan la
312.000.000 dong. Vo chong chi c¢6 trach nhiém thanh toan sé tién con lai cho vo
chdéng anh P 1a 268.496.000 dong. Chi khong dong ¥ huy gidy mua ban dat ngay
27/02/2021 va mét tién coc nhu yéu cau phan to caa anh P, vi chi da thuc hién
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xong viéc chuyén nhuong v6i 6ng D va chi Y, con anh P khong thuc hién do 15i
cua anh P.

Bi don va nguoi dai dién hop phdp cua bi don cung trinh bay: Anh P va
nguoi dai dién thira nhén c6 lam gidy mua ban dat nhu chi H trinh bay. Gidy mua
ban dat ngay 27-02-2021 c¢6 ban chat 1a hop dong dit coc dé giao két Hop ddng
chuyén nhugng QSDP ddi véi phén dat néu trén. Qua trinh dat coc, chi H di vi
pham thot han cong chimg Hop dong chuyén nhuong QSDPD. Cu thé 1 di qua thoi
han cong ching nhung chi H tur ch01 khong cong chimg Hop dong chuyén nhuong
QSDP dbi voi dién tich 3. 110m® thi chi H phai chiu mat s6 tién coc di giao cho
anh P. Chi H yéu cau Toa an budc anh Nguyén Vil P tiép tuc thuc hién Hop ddng
chuyén nhugng QSDP véi vo chong chi H phan dét dién tich 3.628,1m? thira dat
s6 3017, to ban d6 01; dat toa lac tai ap TB, x4 TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh
va vo chong chi H dong y thanh toan s6 tién con lai cho anh P theo dung dién tich
thuc té thi anh P khong dong y. Anh P yéu cau huy gidy mua ban dat 1ap ngay 27-
02-2021 giita dng Nguyén Vin D, anh Nguyén Vil P véi chi H. Do chi H dit coc
300.000.000 dong nhung khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
nén yéu cau Toa tuyén chi H mét so tién coc.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, anh Ngé Van U trinh bay: Anh la
chong cua chi Pang Thi H, vo chong anh c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyen
Van D cung con trai la anh Nguyén Vii P va con gai la Nguyen Ngoc Y 03 phan
dat co dién tich, sd tién nhu chi H trinh bay 1a diing. Anh thong nhat 16i trinh bay
va yéu cau khai kién cta chi H.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, chi Nguyén Thi Kim P1 trinh bay:
Chi 1a vo cua anh Nguyén Vi P, vo chéng chi H, anh U c¢6 nhan chuyén nhuong
cua vo chéng chi ph?m dét toa lac tai ép TB, xa TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh,
nhung dén ngay hen vo chong chi H, anh U khong dua tién nhan chuyén nhuong
dat nhu thoa thuan cho vo chong chi ma doi lay gidy CNQSDPD ciia vo chong chi
vay ngan hang nén chi khong dong y. Chi thong nhat ¥ kién va yéu cau phan t6 cia
anh P.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, dng Nguyén Van D trinh bay: Ong
cuing anh P va chi Y ¢6 chuyén nhuong dat cho vo chong chi H, anh U 03 phan dat,
mdi ngudi mot phan, gia chuyén nhugng 160.000.000 ddng/1000m*. Ong dai dién
cho anh P chi Y nhén tién coc cta vo chong chi H anh U 300.000.000 dong. Phan
dat cuia ong va ctia chi Y dé 1am thi tuc xong cho vo chong chi H anh U. Phan dat
ctia anh P 6ng khong c6 ¥ kién dé cho anh P va chi P1 quyét dinh.

Qud trinh gidi quyét vu, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan, chi Nguyén
Ngoc Y trinh bay:

Chi Y cung 6ng D va anh P ¢6 chuyen nhugng cho vo chong chi H, anh U
vé dién tich dit, sb tién chuyén nhuong, tién dit coc nhu 6ng D va anh P trinh bay.
Chi da chuyén nhuong xong nén khong co6 y kién, yéu cau gi trong vy 4n nay.

Tai ban dn sé: 04/2023/DS-ST ‘ngay 14 thang 02 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén DMC, tinh Tay Ninh Quyét dinh:
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Cian ctr vao DPiéu 116, 117, 129, 500, 501, 502, 503 cta B luat Dan SU;
khoan 2, 5 Diéu 26; diém b khoan 3, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat” cua chi bang Thi H ddi véi anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi Kim
P1.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong QSDP gitta chi Pang Thi H véi anh
Nguyén Vii P. Buoc anh Nguyén Vil P, chi Nguyén Thi Kim P1 c6 trach nhiém
sang tén phén dét co dién tich 3.628,1m?, thira dat sé 3017, to ban dd 01; dét toa
lac tai 4p TB, xd TM, Huyén DMC, tinh Tay Ninh cho chi Ping Thi H, anh Ngd
Van U.

Chi Pang Thi H, anh Ngb Vin U c6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén
Vii P, chi Nguyén Thi Kim P1 sb tién 280.796.000 dong, trong d6 tién chuyén
nhuong dat 13 280.496.000 dong va tién cy cao su la 300.000 dong.

béng Thi H, anh Ngb Van U c6 trach nhiém lién h¢ co quan c6 tham quyén
lam thu tuc chuyén quyén st dung dat theo Quyét dinh trén.

- Khong chap nhan yéu cﬁu,phén t6 cla anh Nguyén Vii P vé viéc: Tranh
chap hop dong dat coc va huy gidy mua ban dat 1ap ngay 27-02-2021 gitra 6ng
Nguyén Van B, anh Nguyén Vi P véi chi Pang Thi H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo.

Ngay 17/02/2023, anh Nguyén Vii P khang cdo yéu cau cap phuc thim sta
ban an so thim theo huong khong chap nhan khoi kién cua phia nguyén don; chép
nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don 1a huy gidy mua ban dat 1ap ngay 17-02-
2021 va tuyén ba Bang Thi H phai chiu mét tién coc.

Tai phién toa phtc thim:

Chi H xac dinh chi thoa thuén v6i 3 cha con 6ng D nhén chuyén nhuong
toan bo 1,7 ha dat cia 3 nguoi; khong phai mua ting phan; tién giao chung cho 3
cha con 6ng P nhan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang gidy mua ban
dat ngay 27-02-2021 c6 ban chat 13 hop dong dit coc dé giao két HDCNQSDD d6i
v6i phan dat néu trén, khong phai 1a Hop dong chuyén nhugng QSDP; hop dong
chuyén nhuong QSDPD chua dugc cong chimg chimg thuc. Chi H da vi pham thoi
han cong chimg Hop dong chuyen nhuong QSDD. Cac bén thoa thuan ngay 24-4-
2021 la ngay cong chung hop dong chuyen nhuong nhung chi H khong den sau
ngay 24-4-2021, vo chong chi H ¢6 dén UBND x4 TM nhung khong dua tién va tir
ch01 khong cong ching HDCNQSDD d6i voi dién tich 3.110m? thi chi H phai chiu
mat sb tién coc di giao cho anh P.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa Phuc
tham:



- Viéc tuan theo phap luat tb tung: Tham tham chap hanh dung quy dinh cua
phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy va Thu ky phién
toa thuc hién dang nhi¢ém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién ding
quyén va nghia vu cta duong su.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia 6ng Phuong; stra ban 4n so thim vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an duwoc xem xét tai phién
toa, va can cu ket qua tranh tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
xéet thay:

[1] Pon khang cdo ciia anh Nguyén Vii P 1a bi don lam trong thoi han luat
dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét khang céo ctia bi don, Hoi dong xét xir nhan thay: Theo “Gidy mua
ban dat” ghi ngay 27-02-2021 thé hién: Ong Nguyén Vin B cling con trai 1a anh
Nguyén Vil P va con gai 1a Nguyén Ngoc Y cung ky gidy chuyén nhuong cho vo
chéng chi H 03 phﬁn dat téng cong 1,7 ha, toa lac tai ép TB, x& TM, Huyén DMC,
tinh Tay Ninh, gid chuyén nhuong 160.000.000 dong/céng (1 cong twong duong
1000 m?), trong d6 dat cua ong P c6 dién tich khoang 0,9ha, cua anh P khoéang
0,3ha, cta chi Y khoang 0,5ha.

Ong D, anh P, chi Y c6 nhan tién do chi H, anh U giao 500.000.000 dong.
Ong P va chi Y da thuc hién xong viéc chuyén nhuong hai phan dét cho chi H, anh
U va di nhén du tién theo dién tich ctia minh, phén tién con ph?m lai 300.000.000
ddng chuyén qua cho anh P; nén c6 co so xac dinh day 1a tién nhéan trude cua Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD.

Viéc vo chong chi H nhén chuyén nhuong dat ctia 3 cha con ong P 13 nhan
chuyén nhugng toan bd 1,7 ha, khong phai nhan chuyén nhuong ting phan, diéu
nay thé hi¢n “Glay mua ban dat” ghl ngay 27-02-2021 déu c6 3 cha con ong P ky
tén, nhan tlen Phan dét sau khi cap gidy chimg nhan mai tang dién tich va co6 dién
tich thuc té 12 18.110,3 m*, trong d6 cua anh P 12 3.628,1 m®.

Hién nay céc bén da thu’c hién chuyen nhuong xong 02 phan dat cua 6ng b va
chi Y dién tich 14.482,2 m? véi s tién 1a 2.317.152 dong va so tién chuyen sang
cho anh P 300.000.000 dong Nhu vy chi H anh U da thue hién duoc nhiéu hon
2/3 nghia vu trong hop dong chuyen nhugng QSDD noi trén. Can cir theo Piéu
129 cua B luat dan su thi hop dong chuyén nhuong QSDP giita vo chdng chi H
va 3 cha con o6ng B dugc cong nhan.

Tai thoi diém lam gidy mua ban dat thi anh P 1a nguoi dimg tén gidy ching
nhan QSDD, ngay 28/12/2021 anh P thyc hién viéc doi gidy chimg nhan QSDD
cho vo chong anh P va chi P1 cung dtng tén, chi P1 ciing thira nhan biét viéc anh
P chuyén nhuong dét cho vo chéng chi H va cling thtra nhan s6 tién anh P d nhén
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1a 300.000.000 ddng nén chi H yéu cau anh Nguyén Vii P va chi Nguyén Thi Kim
P1 tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng QSDD véi vo chdng chi H, anh U
1a c6 can. Nén yéu cau phan td cta anh P ciing nhu 101 trinh bay ctia nguoi bao vé
quyén loi hop phép cua anh P khéng c6 can ctr chap nhan.

[3] V& an phi dan sy so thim: Cip so thdm budc vo chong chi H tra cho anh P
s6 tién chua thyc hién xong hop dong nhung tinh 4n phi khong gia ngach 14 chua
chinh x4c, cap phuc tham sira vé phan 4n phi nay.

[4] V& an phi dan su phiic thim: do khang cdo khong dugc chdp nhan nén anh
P phai chiu theo luat dinh.

[5] Nhitng phan khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khong bi khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dén su.

Can ca vao Diéu 129, 500 cua BO luat Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi;

1. Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat” ctia chi Pang Thi H ddi véi anh Nguyén Vii P, chi Nguyén Thi Kim
P1.

Chi Ping Thi H, anh Ngo Vin U duoc quyén st dung phan dat co dién tich
3.628,1m?, thira dat sb 3017, t& ban dd 01; dat toa lac tai ap TB, x4 TM, Huyén
DMC, tinh Tay Ninh.

Chi Pang Thi H, anh Ngo Vin U c¢6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén
Vii P, chi Nguyén Thi Kim P1 s6 tién 280.796.000 (hai trim tdm muoi triéu bay
tram chin muoi sau nghin) dong, trong do6 tién chuyén nhuong dat 1a 280.496.000
dong va tién cdy cao su 1a 300.000 dong.

Kién nghi co quan co thAm quyén can cur quyet dinh cta ban 4n nay thu hoi,
hay bo, cip gidy CNQSDDP va tai san gin lién véi dat cho duong su theo quy
dinh cua phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Vii P vé viéc: Tranh
chap hop dong dit coc va huy gidy mua ban dat 1ap ngay 27-02-2021 giita 6ng
Nguyén Vin B, anh Nguyén Vil P véi chi Pang Thi H.

3. V& an phi so tham dan su:

Anh Nguyén Vil P chiu 600.000 dong, khau trir tién tam tmg an phi anh P da
ndép 600.000 ddng, theo bién lai thu s6 0012768 ngay 14-11-2022 va sb 0012881
ngay 13-12-2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Huyén DMC. Ghi nhan anh P da
nop xong.

Chi Pang Thi H phai chiu 14.039.800 dong; ghi nhan chi H d nop 300.000
ddng tién tam Gmg an phi khoi kién theo bién lai thu sé 0012503 ngay 19-7-2022
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy Huyén DMC duoc khAau trtr, chi H con phai chiu
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13.739.800 dong.

4. V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Anh Nguyén Vii P phai chiu
3.600.000 déng. Chi Pang Thi H da ndp tam tng 3.600.000 dong va da chi xong.
Anh P ¢6 nghia vu hoan tra lai cho chi H tién chi phi thAm dinh va dinh gia tai san
la 3.600.000 (ba triéu sau tram nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dén su.

5. Truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;
- TAND huyén DMC;
- CCTHADS huyén DMC,;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu an; (Di ky)
- Luu tép an.

P6 Vin Thinh



