TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 76/2024/DS-ST
Ngay: 04 - 9 - 2024
V/v_tranh chap yéu cau cong nhan
quyén str dung dét, yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dét, yéu cau huy gidy ching
nhan quyen sir dung dat va yéu cau
tuyén bd hop dong thé chip quyén st

dung dit vo hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lwong Vin Hoa.

Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 8 va ngay 04 ;héng 9 nam 2024, tai try s¢ Toa ér}
nhan dan tinh Soc Trang xét xu so tham cong khai vy an thy Iy so
164/2023/TLST-DS ngay 06 thang 12 ndm 2023 vé tranh chap yéu cau cong
nhan quyen su dung dat, yéu céu cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat, yéu céu huy gidy ching nhén quyén su dung dat va yéu cau tuyén bd

hop dong thé chip quyén sir dung dat vo hiéu, theo Quyét dinh dua vy an ra xét
Xt s0 122/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hoang M, sinh nadm 1956; dia chi: S6 11, duong P,
Khom B, Phuong T, thanh pho S, tinh So6c Trang (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Khanh T, sinh
nam 1976; dia chi: S6 03, duong P, Phuong H, thanh ph6 S, tinh Séc Trang, la
nguoi dai dién theo y quyén (Van ban uy quyén 28/7/2022). (cd mat).

- Bj don: Ba Nguyén Thi Hoéng C, sinh nim 1961; dia chi: S6 3, duong P,
Khém B, Phuong T, thanh pho S, tinh So6c Trang (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Bich Q (vang mat).
2. Ba Nguyén Bich Y (ving mat).



3. Ong Nguyén Hitu H (vang mat).

Cung dia chi: S6 3, duong P, Khom B, Phuong T, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

4. Ba Ngb Thanh E, sinh nim 1966; dia chi: S6 8, 4p S, xi T, huyén L, tinh
So6c Trang (c6 mat).

5 Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trang; dja chi:
S6 9, duong P, Phuong H, thanh phd S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phdp ciua UBND thanh phé S: Ong P4 Xuan N,
Truéng phong TNMT; dia chi: S6 9, duong P, Phuong H, thanh phé S, tinh Séc
Trang, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28/02/2024).
(vang mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat).

6. Ngan hang N; dia chi: S6 02, LH, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdap cua Ngan hang N: Ong Lam Ngoc U, Truong
phong KHKD - Chi nhanh huyén Long Phu; dia chi: S6 09, BT, Ap B, thi trdn P,
huyén L, tinh Séc Tring, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 10/6/2024). (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién dé ngay 28/7/2022 (BL sé 01), Pon khéi kién bé
sung dé ngay 29/12/2023 (BL sé 167), Pon khéi kign bo sung dé ngay
17/10/2023 (BL sé 197) va Pon khéi ki¢n bé sung dé ngay 10/6/2024, nguyén
don 0ng Lé Hoang M trinh bay:

Vao ngay 19/01/2000, 6ng Nguyén Hiru X (nay da chét) va ba Nguyen Thi
Hong C ¢6 chuyén nhuong cho ong toan b thua dat s6 555, to ban d6 s6 01, dién
tich 3.032m?, toa lac tai ap S, xa T, huyén L (nay thuéc Khém B, Phu:ong T,
thanh phd S), tinh Soc Tring, véi gia 14 chi vang 24k, viéc chuyén nhuong duoc
1ap thanh vian ban, c6 ong Danh Z chimg kién, c6 6ng Nguyén Hung S, Trudong
ban nhan dan ép tai thoi diém do6 xéac nhan.

Sau khi ky gidy chuyén nhuong thi 6ng X va ba C da ban giao dét va ban
chinh gidy chirng nhan QSDD cho ong va 6ng cling da tra du vang cho vg chong
ong X, ba C; 6ng truc ti€p quan 1y, st dung dat tir thang 01/2000 cho téi nay.

Nhén thdy, thira dat s6 555, to ban do s0 01, 6ng X da dugec UBND huyén
Long Phu cap gidy chimg nhan QSDD vao s6 s6 00018 ngay 15/5/1994, nén viéc
ong nhéan chuyén nhugng 1a hop phap.

Pén cudi nam 2021, éng 1ap thu tuc xin cap gidy ching nhan QSDD thi
mdi biet Ong X da chet, nén gitra 6ng voi ba C khong the thoa thuan duge vei
nhau dé tién hanh 1ap thu tuc cap gidy chiing nhan QSDDP cho 6ng.

Trong qua trinh Toa an xem x¢t, thém dinh tai chd va thu thap ching cur thi
phat hién thira dit sé 555, to ban d6 s6 01 da dugc UBND thanh phd S cap gidy
chimg nhan QSDD cho ba Ngb Thanh E ngay 11/3/2013 thanh thtra dat s6 194,
to ban do sd 08, dién tich 3.324,2m? va ba E da nhap vao thira dat s6 107, to ban



d6 s6 08, dién tich 18.022,8m? va ba E da dugc UBND thanh phd S cap gidy
chtng nhan QSDP ngay 06/8/2013. Do d6, viéc cap gidy chirng nhan QSDD cho
ba E 1a chua hop phap, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta éng, vi thira
dat nay glap ranh dt cua ba E (thura dat s6 107), giap Lé Thi Kim O (thura dat sb
115), gidp Pham Vin A (thira dat sb 198) va giap voi 6ng Phuc (thua dat sé 111),
gitra 6ng voi ba E khong co tranh chap, cac bén déu sir dung dang ranh dat, co bo
rudng va coc ranh dat tir nam 2000 dén nay.

Do do, ong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét:

+ Cépg I}hém cho 6ng toan ,b(f) thira dat s6 555, t& ban dd sd 01, dién tich
3.032m?, dat trong la, toa lac tai ap S, xa T, huyén L (nay la Khém B, Phuong T,
thanh phd S), tinh Séc¢ Trang.

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng voi
Ong Nguyen Hitu X, ba Nguyén Thi Hong C lap ngay 19/01/2000 dbi voi thira
dat s6 555, to ban d6 s6 01, dién tich 3.032m? loai dat tréng lda, toa lac tai 4p S,
xa T, huyén L (nay la Khom B, Phuong T, thanh phé S), tinh Soc Trang.

+ Huy toan bo glay chirng nhan quyen su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién voi dat s0 BP 457239, s6 vao s6 cap gidy ching nhan CH01000
do UBND thanh phd S cap cho ba Ngd Thanh E vao ngay 06/8/2013 d6i voi thira
dat sb 555, to ban d6 s6 01 (nay 1a thira dat sé 107, to ban d6 s6 08), dién tich
18.022,8m?, toa lac tai Khom B, Phuong T, thanh phé S, tinh S6¢ Trang.

+ Tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong thé chap QSDD d6i v6i mot Hh?ln
thira dat so 107, t& ban do so 08, dién tich 3.324m?, giita ba Ngé Thanh E va
Ngéan hang N - Chi nhanh huyén Long Phu.

Tai phién toa, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don cho rang phan
dat c6 dién tich 3.032m2, thugc thira ddt s6 555, to ban do sé 01 da dwoc UBND
huyén Long Phii cdp gidy chimg nhdn QSDP cho 0ng X vdo ndm 1994. Do tdch
dia giGi hanh chinh giao Qiao vé cho thanh pho Soéc Trang va UBND thanh phé S
lai cdp gidy chirng nhdn OSDP cho ba E vao ngay 11/3/2013 thanh thira ddt sé
194, to ban do 08, dién tich 3.324,2m?. Sau d6, ba E nhdp vao thira dat sé 107, to
ban doé sé 08 va ba E dwoc UBND thanh ph5 S cdp gidy chirng nhdn QSDP ngay
06/8/2013 thanh tong dién tich 18.022,8m?, ba E dem gidy chitng nhan QSDD thé
chap vay tlen cua Ngan hang, nhung Ngan hang khong co tham dinh dat va thé
chdp vay tién nam 2021, da tra tién vay réi, dén ngay 09/01/2024 vay tién lai
nhung khéng cé dang ky thé chdp lai.

Nay yéu cdu Toa dn gidi quyét: Céng nhdn cho 6ng M va céng nhdn hop
dong chuyén nhwong dat giira ong M véi éng X, ba C ldp ngay 19/01/2000 doi
VOi phan dat theo do dac thuc té c¢é dién tich 3.078, 8m?, thudc thira ddt s6 555, to
ban do SO 01 (nay thugc mot phan thira dat s6 107, to ban do s6 08) va Huy mot
phan glay chung nhdn quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san gén lién
véi dat s0 BP 457239, 50 vao so cdp gidy chimg nhan CH01000 do UBND thanh
phé S cdp cho ba E vao ngay 06/8/2013 doi véi mét phan thiva ddt s6 107, to bdn
do s6 08, theo do dac thue té ¢é dién tich 3.078,8m2, toa lac tai Khém B, Phuong
T, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang. Va Tuyén bé vé hiéu mét phan hop dong thé chdp
OSDP giita b E véi Ngan hang N - Chi nhdnh huyén Long Phii ldp ngay
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18/02/2021, doi véi mét phan thica dat s6 107, to ban do so 08, dién tich
3.078,8m?. Con vé chi phi t6 tung, nguyén don déng y chiu toan bo.

- Tai Bién bin hoa gidi ngay 14/5/2022, bi don ba Nguyén Thi Hong C
trinh bay:
Vao nam 2000, chong ba 1 éng Nguyen Hitu X ¢6 chuyén nhuong cho ong

Lé Hoang M phan dat co dién tich 3.032m?, phan dit nay dng X di dugc cap gidy
ching nhan QSDD ngay 15/5/1994.

- Tai Van ban y kién ngay 01/11/2023, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Ngb Thanh E trinh bay:

Phan dat theo gidy chimg nhan cap cho 6ng X cé dién tich 3.032m?, theo
do dac thuc té co dién tich 3. 078m?, phan dat nay hién nay do 18i vé ky thuat, do
co quan cip gidy ching nhan QSDD da ghi dién tich 3.078m? vao gidy chung
nhan QSDD cua ba, trong do phan dat cua ba chi c6 dién tich 14.699 ,7m?. Hién
nay hai phan dat nay c6 ranh gidi rd rang, tuy 1a trén gidy to ghi nhu vay, nhung
viéc canh tac sir dung riéng, phia gia dinh ba ciing khong S dung phan dat dang
tranh chap giita nguyén don voi bi don. Do do, nguyén don yéu céu huy toan bo
gidy chimng nhan QSDD, quyen sO httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
thudc thira dat s6 107, to ban do s6 08, dién tich 18.022,8m?, toa lac tai Khém B,
Phuong T, thanh phé S, tinh Séc Trang la khong thoa dang, vi do 16i k¥ thuat nén
co quan chuyén mén chi can diéu chinh phan dién tich 3.032m? ra khoi pham vi
thira dat cua ba la duoc.

Tai phién toa so tham, ba E cho rang nguén goc phan dat dang tranh chdp
la ciia 6ng X va ba C, nhung chuyén nhwrong gi thi ba khéng ré, ba thdy ong M siz
dung tir ldu, nhung khéng nhé tir ndm ndo; phan dat 6ng M dang tranh chdp voi
ddt cua ba co ranh gioi ré rang, do 16i ky thudt nén co quan chuyén mon lam ho
SO cap gzay chirng nhdn QSDD cho ba, ba khéng biét. Gidy chitng nhdn ba thé
chdp vay tién Ngan hang N - Chi nhdanh huyén Long Phii vao nam 2021, da tra va
vay lai dau ndam 2024, hién nay ba con no Ngdn hang sé tién khodng
1.075.000.000 dong, do lam an kho khan nén ba chua co tién trda no cho Ngdn
hang. Ba dong ¥ v6i yéu cau khéi kién ciia dng M, vi phdn dat dang tranh chap
khong phai dat ciia ba, tir xwa t6i nay ba khéng cé quan 1y, sir dung phan ddt
tranh chdp ngay nao.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé S trinh bay:

Tai Cong vén s0 1214/UBND-HC ngay 18/6/2024 (BL s6 249) xac dinh:
Viéc UBND thanh phd S cap glay chimg nhan QSDD ngay 11/3/2013 cho ba
Ngd Thanh E ddi véi thia dat s0 194, to ban do s0 08 va viéc lap thu tuc nhap
thira dat nay vao thua dat sé 107, to ban d6 sb 08 thanh di¢n tich 18.022, 8m?
dugc thuc hién ding trinh tu, thu tuc quy dinh tai thoi diém cap gidy chung nhan
QSDb.

- Tai phién toa, 6ng Ong Lam Ngoc U la ngwoi dai dién theo ity quyén
ctia Agribank trinh bay:

Giéy chimg nhén QSDb cap cho ba Ngé Thanh E df)i v6i thira dat s6 107,
to ban do so 08, toa lac tai Khom B, Phuong T, thanh pho S, tinh Soc Trang da



thé chap vay tién tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén Long Phu, theo Hop dong
thé chap ngay 18/02/2021 (thé chap lan dau), thyc hién ding ky thé chap ding
theo quy dinh cua phap luat, khoan vay trudc day da tra xong r0i, vay lai theo 02
Hop dong vay cung ngay 09/01/2024, 01 Hop ddng vay 900.000.000 ddng, thoi
han vay 01 nam va 01 Hop dong vay 500.000.000 dong, thoi han vay 05 nam.
Nay Ngan hang chua c6 yéu cau gi d6i voi ba E, Ngan hang khong dong ¥ !
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va y kién cua ba E. D& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién theo
quy dinh tai Dleu 262 cua B) luat T4 tung dan sy vé viée tuan theo phap luat ctia
nhimg nguoi tién hanh to tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu 4n & giai doan so thim. Vé noi dung vu an, can cur vao cac tai liéu,
chirng ctr c6 trong ho so vu 4n va di duogc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh luin tai phién toa, @& nghi HDXX chip nhan yéu cAu khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an dugce tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan thu hai, nguyén don 6ng L& Hoang M va nguoi co
QLNVLQ Ngan hang N vang mit, nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia
phién toa; bi don ba Nguyén Thi Hong C va nguoi c6 QLNVLQ ba Nguyén Bich
Q. ba Nguyén Bich Y, 6ng Nguyén Hiru H vang mit khong rd 1y do; ngudi dai
dién hop phap cua UBND thanh pho S la 6ng BS Xuan N vang mat, nhung c6
don dé nghi xét xtr Vang mat. Viéc vang mat nhiing nguoi vira néu trén khong gay
kho khan, anh hudng dén viéc giai quyét vu an. Vi vay, HDXX can ctr vao dlem
b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015, tién
hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[2] Nguyén don 0ng M khoi kién, khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai
quyét cong nhan phan dat co dién tich 3. 032m2 (theo do dac thuc té c6 dién tich
3.078,8m?), thudc thira dét s6 555, t& ban d6 sb 01; yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong QSDD gitra 6ng v6i 0ng X, ba C 1ap ngay 19/01/2000, yéu cau
huy giay chung nhan QSDD cap cho ba E d6i véi thira dat s6 107, to ban do so
08 va yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap QSDD giira ba E véi Ngan hang N -
Chi nhanh huyén Long Pha v6 hi¢u. Do d6, Toa an xac dinh va bd sung quan hé
phap luat tranh chap 1a “Tranh chap yéu cdu cong nhan quyen su dung dat, yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhwong quyén su dung dat, yéu cau huy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat va yéu cau tuyén bé hop dong thé chdp quyén si
dung ddt vé hiéu” ding theo quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26 cia B0 luat T6 tung
dan sy nim 2015. Ngoai ra, tranh chap vira néu 1 thudc thdm quyen giai quyet
cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang theo quy dinh tai khoan 1, 4 Diéu 34, diém a
khoan 1 Piéu 37 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 32 cua Luét
T tung hanh chinh nim 2015, nén Tda 4n nhan dan tinh Séc Trang thu ly, giai
quyét vu an theo thu tuc chung 13 ding tham quyén. Pong thoi, dit tranh chip da
dugc Hoi dong hoa giai tranh chap dat dai Phuong 8 to chirc hoa giai theo quy
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dinh tai Diéu 202 va khoan 1 Piéu 203 cta Luat Dat dai nim 2013, nhung hoa
giai khong thanh.

[3] Xac dinh tai san c6 tranh chap: Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 21/3/2023 va Chung thu thdm dinh gia ngay 24/5/2023 (BL s6 87 - 99) , thé
hién phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 3.078,8m?, thuoc mot phﬁn thtra dat s6 107,
t& ban do s6 08 (dat DL), c6 tong gia trj 1a 400.244.000 dong, dé lam co s xem
xét, giai quyét vu an.

_[4] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia 6ng M thay d6i mot phan
yéu cau khai kién d6i voi yéu cau hiy toan bo giay ching nhan QSDD do UBND
thanh phd S cap cho ba E 06/8/2013, 601 v6i thira dat sb 107, to ban dd s6 08,
tong dién tich 18.022, 8m2 thanh yéu cau hay mot phan gidy ching nhén QSDD
do UBND thanh pho S cap cho ba E 06/8/2013, d6i voi mot phan thira dat sé 107,
to ban d6 s6 08, tong dién tich 3.078,8m?2. Xét thiy, viéc thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién nay 1a khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, nén
HDPXX can ct khoan 1 Diéu 244 cia B luat T6 tung dan sy ndm 2015, chap
nhén viéc thay doi nay cua nguyén don.

[5] Xét yéu cau khoi kién caa ong M vé viée yéu cau Toa an glal quyét:
Cong nhén cho ong M phan dat theo do dac thuc té co dién tich 3.078, 8m?, thudc
thura dat sd 555, to ban d6 s6 01 (nay thugc mot phan thira dat s6 107, to ban do
s6 08). Va cong nhan hop dong chuyén nhugng dat giita 6ng M voi 6ng X, ba C
1ap ngay 19/01/2000 d6i voi phan dat theo do dac thyc té co dién tich 3.078,8m?,
thudc thira dat s6 555, t& ban d6 sd 01 (nay thudc mot phan thira dat sé 107, to
ban dd sb 08). Xét thay:

[5.1] Khi khoi kién, nguyén don c¢6 ndp kem theo “Gidy tay chuyén
nhwong OSDD rugng” lap ngay 19/01/2000 (BL s6 09) va ndp ban chinh tai
phién toa, c6 ngudi chimg kién 1a ong Danh Khen va x4c nhan cia Tru:ong ban
nhan dan Khoém 7 1a éng Nguyen Hung S. Noi dung: Vo chdng 6ng X va ba C c6
chuyén nhuong cho Ong M phan dét c6 dién tich 3.032m?, véi gia 14 chi vang
24k va cb cung cap gidy ching nhan QSDD do UBND huyen Long Phu cap cho
6ng X ngay 15/5/1994, d6i véi thira dat sé 555, to ban d6 s6 01, dién tich
3.032m? (BL s6 08).

[5.2] Tuy nay 6ng X di chét, nhung ba C cling xac dinh: Vao nam 2000,
chong ba 1a 6ng X c6 chuyén nhugng cho 6ng M phan dat c6 dién tich 3.032m?
phan dat nay 6ng X da duoc cip gidy ching nhan QSDD ngay 15/5/1994.

[5.3] Theo nguoi lam ching 6ng Nguyen Hung S (BL sd 313) xéc dinh:
Trén gidy tay chuyen nhuong QSDD, chd xac nhan anh Nguyén Hiru X c0
chuyén nhuong phan dat ruéng 3.032m? cho anh Lé Hoang M tai Khom S,
Phuong T ngdy 19/01/2000, chit ky va ghi ho tén 1 cta 6ng; thoi diém nay ong
am Truong ban nhan dan Khom B, ong M da tra du 14 chi vang 24k cho ong X,
thoi diém chuyen nhuong Ong X da duge cap glay ching nhan QSDD roi, thudc
thira dat s6 555, to ban d6 s6 01, nhung sau d6 ba E ding ky cip gidy chimg nhan
QSDP bao trum ludn phan dat 6ng X chuyén nhuong cho 6ng M.

[5.4] Theo nguoi lam chimg 6ng Danh K (BL 56 317) xac dinh: Chd xéc
nhan trén giay tay chuyén nhugng QSDD dling 1a chit ky va chir viét cua 6ng S,
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lac @6 dng S 1am Trudng ban nhan dan Khom B. Thoi diém nam 2000 6ng lam
Ph6 ban nhan dan Khém B, sau khi xem so d6 phan dat tranh chap giira ong M
v6i ba C, thi phan dat nay do 6ng M nhan chuyén nhuong cua Ong X (chong ba
C) vao nam 2000 va 6ng M canh tac tir 6 téi nay. Hién nay, dat 6ng M va ba E
c6 bo rudng lam ranh, phan dat nay 6ng X da dugc cap gidy chimg nhan QSDD,
nay ba E ding ky cap gidy chung nhan d6i Vol phan dat nay 1a khong dung, vi
6ng X da duoc cip gidy ching nhan trude do6 roi.

[5.5] Theo nguoi lam chung ong Nguyen Minh P (BL s 315) xac dinh:
Chd phan dat tranh chap gilia ong M, ba C va ba E glap v6i phan dat cia 6ng
thira dat s6 111. Vé ngudn goc phan dat tranh chép cua ai thi 6ng khong biét, chi
biét 6ng M canh tac dat tir nim 2000 cho toi nay, phan dat nay giap voi dat cua
ba E c6 bo rudng 1am ranh tach biét gitta hai phan dat 6ng M va ba E, nhung ba E
dang ky cap gidy chimg nhan QSDPD luén phan dit ciia 6ng M 14 khong dung.

[5.6] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va HO so cap gidy ching
nhan QSDP thé hién: Phan dt tranh chap theo do dac thuc té c6 dién tich
3.078,8m?, thi vao ngay 15/5/1994 di duoc UBND huyén Long Phu cap gidy
ching nhan QSDD cho 6ng X thudc thira dat sd 555, to ban d6 s6 01, dién tich
3.032m?, toa lac tai ap S, X& T, huyén L, tinh Séc Trang. Tuy nhién, do chia tich
dia giéi hanh chinh thi phan dat tranh chap trén tryc thudc dia ban thanh phd S
quan ly, ba E dang ky va duoc UBND thanh phd S cap gidy ching nhan QSDD
vao ngay 11/3/2013, thanh thira dit sb 194, to ban d6 sb 08, dién tich 3.324,2m?,
toa lac tai Khom B, Phuong T, thanh pho S, tinh Soc¢ Trang. Sau do, ba E dang ky
nhép vao thira dat sc 107, to ban dd s6 08 do ba E dimg tén va ba E dugec UBND
thanh phé S cap gidy ching nhan QSDD vao ngay 06/8/2013, thudc thira dat so
107, t& ban d s6 08, thanh tong dién tich 18.022,8m?.

[5.7] Theo cac van ban trinh bay y kién va tai phién toa, ba E xac dinh:
Ngudn gbc phan dit dang tranh chip 1a cta 6ng X va ba C, nhung chuyén
nhuong gi thi ba khong 13, ba thidy 6ng M str dung tir 1au, nhung khong nhd tir
nam nao; phan dat 6ng M dang tranh chap véi dat ctia ba ¢ ranh gidi rd rang, do
161 k¥ thuat nén co quan chuyén moén lam ho so cép gidy chimg nhan QSDD cho
ba, ba khong biét. Ba dong ¥y voi yéu cau khoi kién ciia 6ng M, vi phan dat dang
tranh chap khong phai dat cta ba, tlr xua toi nay ba khong c¢é quan 1y, st dung
phan dat tranh chip ngay nao, ma do 6ng M quan 1y, sir dung.

[5.8] Tt nhiing chimg clr nhu dé néu trén, ¢6 du co so xac dinh: Phan dat
tranh chap ¢6 ngudn goc 1a cua ong X va ba C, 6ng X duoc UBND huyén Long
Phu cap gidp chung nhan QSDD vao nam 1994, thudc thura dat s6 555, to ban d6
s6 01, dién tich 3.032m?2. Pén nam 2000, 6ng X chuyén nhuong toan bd phan dat
nay Cho ong M vai gia 14 chi vang 24k, cac bén da thyc hién viéc giao tra vang
va giao nhan dat xong va 6ng M quan 1y, st dung dét tir khi nhan chuyén nhuong
cho toi nay. Tuy nhién, do chia tach dja giéi hanh chinh thi phan dit tranh chap
trén truc thudc dia ban thanh phd S quan 1y, ba E dang ky va dugc UBND thanh
phé S cip gidy chimg nhan QSDD vao ngay 11/3/2013, thanh thira dat s6 194, to
ban dd s6 08, dién tich 3.324,2m? Sau d6, ba E ding ky nhép vao thira dat sb
107, t& ban do s6 08 do ba E dung tén va ba E dwoc UBND thanh phd S cap gidy
ching nhan QSDP vao ngiy 06/8/2013, thudc thira dat sé 107, to ban do sé 08,



thanh tong dién tich 18.022,8m2 Do d6, 6ng X ¢ du diéu kién chuyén nhuong
phan dét trén cho 6ng M theo quy dinh cta phap luit, viéc chuyén nhuong hai
bén c6 1ap thanh van ban, mac du cé vi pham vé hinh thtc, nhung theo diém b
khoan 1 Piéu 688 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh giao dich dan sy dang
dugc thuc hién ma cé ndi dung va hinh thic phu hop véi quy dinh cua B luat
nay thi 4p dung quy dinh ctia B ludt nay. Va theo khoan 2 Piéu 129 cua Bo luat
Dan su nam 2015 quy dinh “Giao dich dan sy da dwoc xac lap bc%ng van ban
nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chirng thuwe ma mét bén hodc
cac bén da thyc hi¢n it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ciia mét bén hodc cac bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu luc ciia giao
dich do. Trong truong hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
chirng thie”. Chinh vi vy, yéu cau khoi kién nay ctia 6ng M 1a ¢o can cir.
HDPXX cin ¢t khoan 2 Piéu 129 ctia Bo luit Dan sy nam 2015 va khoan 3 Diéu
17 cta Luat Pat dai nam 2013 dé cong nhan hop chuyén nhuong va cong nhan
phan dét trén cho dng M, dé 6ng M thuc hién quyén va nghia vu chung cia nguoi
str dung dét theo quy dinh tai Piéu 166 va Biéu 170 ctua Luat Dat dai nam 2013,

[6] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng M vé viéc yéu cau Toa an giai quyét:
Huy mot phan gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sd BP 457239, s6 vao s cap gidy ching nhan CHO1000 do
UBND thanh phd S cép cho ba E vao ngay 06/8/2013 doi voi mot phan thira dat
sb6 107, to ban dd sd 08, theo do dac thue té co dién tich 3.078,8m2 Va Tuyén bd
v6 hiéu mot phan hop dong thé chap QSDP giira ba E v6i Ngan hang N - Chi
nhanh huyén Long Pha 1ap ngay 18/02/2021, dbi voi mot phan thira dat s6 107, to
ban do s 08, dién tich 3.078,8m?, clng toa lac tai Khom B, Phuong T, thanh phé
S, tinh Soc Trang. X¢ét thiy, mic du tai Cong vin sb 1214/UBND-HC ngay
18/6/2024 (BL s6 249) xac dinh: Viéc UBND thanh phé S cap gidy ching nhén
QSDP ngay 11/3/2013 cho ba Ngb Thanh E dbi voi thia dat sO 194, to ban do sO
08 va viéc lap thi tuc nhap thira dat nay vao thira dat s6 107, to ban do sd 08
thanh dién tich 18.022,8m? duoc thuc hién ding trinh ty, thu tuc quy dinh tai thoi
diém cép gidy chting nhan QSDP. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai muc [5] vira néu
trén, HDXX xac dinh phan dat tranh chip c6 ngudn gbc 1a cia 6ng X chuyén
nhugng cho 6ng M tir nam 2000 va 6ng M quan ly, st dung tir khi nhan chuyen
nhuong dén nay; khong phai dat cua ba E va ba E khong c6 quan 1y, str dung dat
ngay nao, nhung ba E dang ky va dugc cap glay chimg nhan QSDD thanh thua
dat s6 194, to ban do s6 08 1a c6 sy trong lan 1én thira dat cua 0ng X chuyen
nhuong cho 6ng M. Sau dé, ba E ding ky nhap vao thtra dat sé 107, to ban d6 sb
08, thanh téng dién tich 18.022,8m2 la khong dang trinh tu, thu tuc va chu thé
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai, khong dam bao quy dinh tai Diéu 49, Biéu
50 cua Luat Dat dai nam 2003; tuong img véi quy dinh tai Piéu 99, 100 cua Luat
Piat dai ndam 2013. Pdng thoi, khi 1am thi tuc thé chip gidy ching nhan QSDP
cling khong c6 vin ban thoa thuan nao lién quan dén viéc 6ng M ddng ¥ thé chap
lién quan dén phan dat 6ng dang quan 1y, str dung. Mat khac, khi tién hanh thu
tuc dang ky thé chap vao nam 2021 thi phia Ngan hang khong c6 tham dinh thyc
té dat can thé chap ma chi tién hanh dinh gid dé xac dinh gia dat nham phuc vu
viéc cho vay; nén viéc thé chap néu trén chi dam bao dang ddi v6i phan dat do ba
E quéan 1y, st dung; chua dam bao dtng d6i v6i phan dat do dng M quan 1y, st



dung, chua phu hop véi quy dinh tai DPiéu 317 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Mt
khac, nhu nhan dinh tai myc [5] néu trén thi HDXX cong nhén hop chuyen
nhuong va cOng nhén phan dt tranh chap néu trén cho ong M, nén can thiét phai
huy mét phan gidy chimg nhin cip cho ba E va tuyén bd vo hiéu mot phan hop
ddng thé chip ddi voi dién tich dat cong nhan cho 6ng M. Do d6, HPXX can cr
diém b khoéan 2 Piéu 193 cta Luat T tung hanh chinh ndm 2015, Piéu 317 cua
B6 luat Dan sy nam 2015 dé chép nhan d6i vai phﬁn yéu cau khai kién nay cua
ong M.

[7] Gidy ching nhan QSDP cap ngay 06/8/2013 cho ba E d6i voi thira dat
s6 107, to ban do sb 08, ba E dang thé chap dé vay tién tai Ngan hang N - Chi
nhanh huyén Long Pha, nhung Ngan hang N khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu
an ndy, nén HDXX khong dit ra xem xét. Ngan hang N Viét Nam c6 quyén khai
kién d6i voi ba E thanh vu kién khac theo quy dinh cua phap luat.

[8] Vé an phi dan sy so thim: Can clr khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015; can ca diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 24, diém a khoan 2
Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVHQ14 ngay 30/12/2016. Do yéu cau
khai kién cua nguyén don duogc chap nhan, nén bi don ba C phai chiu an phi
khong co6 gia ngach la 600.000 dong. Tuy nhién, ba C sinh nam 1961 1a nguoi cao
tudi, nén dugc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét so
326/2016/UBTVHQ14 ngay 30/12/2016. Nguyén don va nhimg ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi so tham. Do 6ng M 1 nguoi cao
tudi dugc mién ndp tién tam Gmg an phi, nén khong dit ra xem xét viéc hoan tra
lai.

[9] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi
s6 tién 20.950.000 ddng. Ong M dong ¥ chiu va di ndp xong theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 166 cla
B ludt T4 tung dan sy nam 2015. Bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[1‘0] Tai phién toa so tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc
Trang dé nghi HDXX chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don la c6 can ct,
nén dugc HDXX chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1, 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Diéu 158, khoan 1 Piéu 165,
khoan 2 Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Piéu
244, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta B luat TS tung dan sy nim 2015; cin ctr
khoan 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 cta Luat T tung hanh chinh nim
2015; can ct khoan 2 Diéu 129, Piéu 317 cta Bo luat Dan sy nam 2015; cin cl
khoan 3 Piéu 17, Piéu 99, Piéu 100, khoan 5, 7 Piéu 166, Diéu 202, khoan 1
Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; cin cit diém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc



héi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng L& Hoang M.

- Cong nhan Hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat theo “Gidy tay
chuyén nhu’o’ng quyén su dung ddt ruéng”’ gitta dng L& Hoang M voi Ong Nguyén
Hiru X va ba Nguyén Thi Hong C lap ngay 19/01/2000 d6i v&i phan dat theo do
dac thuc té c6 dién tich 3.078,8m? (d4t DL), thudc thira dat sb 555, to ban d6 sb
01 (nay thudoc mot phén thira dat s6 107, to ban d6 s6 08). Va cong nhén cho ong
Lé Hoang M phan dat theo do dac thuc té c¢6 dién tich 3.078,8m? (dat DL), thudc
thira dat sd 555, to ban d6 s 01 (nay thudc mot phan thira dat s 107, to ban d6
sb 08), toa lac tai Khom B, Phuong T, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang.

- Phan dat co sé do tir cdn nhu sau: Huong Dong giap thira dat s6 198 (6ng
Pham Vin A), c¢6 sé do 50,23m. Huéng Tay giap thura dat s6 111 (6ng P), o s6
do 24,63m + 17,05m. Huong Nam giap thira dat s6 116 (ba Lé Thi Kim 0), co
s6 do 74,37m. Huéng Bac giap phan dat con lai cia thira dat s6 107 (ba Ngo
Thanh E), 6 s6 do 74,56m. Pinh kém so do hién trang thira dat ngay 11/5/2023
(BL s6 90).

2. Hay mot phan gidy chting nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan
thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang cap ngay 06/8/2013 cho ba Ngd Thanh E
dung tén dbi véi phan dat co dién tich 3.078,8m? (dat DL), thudc mot phan thira
dat s6 107, to ban d6 s6 08, toa lac tai Khom B, Phuong T, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

3. Tuyén bd v6 hiéu mot phan hop dong thé chip quyén st dung dét giira
ba Ngd Thanh E voéi Ngan hang N - Chi nhanh huyén Long Phu lap ngiy
18/02/2021, dbi v6i phan dat thé chip c6 dién tich 3.078,8m? (dat DL), thudc mot
phﬁn thira dat s6 107, to ban d6 sb 08, toa lac tai Khém B, Phuong T, thanh phé
S, tinh Soc Trang.

4. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Hong C dugc mién toan bo
an phi dan sy so tham.

5. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Téng chi phi
s0 tien 20.950.000 dong (Hai muoi tri€u chin trdim ndm muoi nghin dong). Ong
M dong ¥ chiu s tién nay va da ndp xong.

6. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vVang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma ¢d 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoic duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc sura ddi, bod sung nam 2014), thi nhiing
ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
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an dan sy. Thoi hi€u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Cac duong su; (Da ky)

- Luu VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Toan
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