TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 674/2021/HC-ST
Ngay: 14-5-2021
VIV khiéu kién quyét dinh hanh chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pham Vin Hé
2. Ong Pham Van Hai
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thyy Bich Van
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Ton Manh Hung- Kiém sat vién
Trong cac ngay 24/3/2021, ngay 16/4/2021, ngay 14/5/2021, tai try s& Toa
an nhén dan Thanh ph6é H6 Chi Minh xét xtr so' tham cong khai vu an hanh
chinh thy 1y s6 264/2019/TLST-HC ngay 09 thang 9 nam 2019 v€ “Khi€u ki¢n
quyet dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh” theo Quyet dinh dua vu én ra xét
xu s 734/2021/QDHC-ST ngay 26 thang 02 nam 2021 va Quyet dinh hodn
phién toa so 3008/2021/QDHC-ST ngay 24 thang 3 nam 2021 va Quyet dinh
tam ngumg phién toa s6 5901/2021/QDHC-ST ngay 16 thang 4 nam 2021 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gifra cac duong su:
1. Nguoi khoi kién: Ba Ng6 Thi Ch, sinh nam 1952 (cé mat)
Cu trt: 209 B, phuong 28, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
2. Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan quan B
Tru sé: 6 P, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.
 Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong HO Ph—chtrc vu: pho chu tich (gidy ty
quyén so 16/GUQ-UBND ngay 13/02/2020, c¢6 don xin vang mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: theo vin ban s 417/UBND-
BTGPMB ngay 13/02/2020)
o Ong Nguyén Vin Bé H, Pho Truong Ban bdi thuong giai phong mit
bang quéan B (c6 mat)

2/ Ong Nguyén Vin D, Nhan vién Ban bdi thuong giai phong mat bang
quan B (c6 mat)



3. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ong Tran Minh D (c6 mat)
3.2 Ong Tran Minh N (chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng Tran Minh N: Ong Tran Anh
Qudc (co mit)

3.3 Ong Tran Minh T (c6 don xin ving mit)
3.4 Ong Tran Minh H (c6 don xin ving mit)
Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Ngé Thi Ch, sinh ndm 1952 (c6 mit)
3.5 Ong Tran Minh Q (c6 mit)
Ba Tran Thi Thu T (c6 mit)
Cung dia chi: 209 B, Phudng 28, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Pon khéi kién dé ngay 26/8/2019, ban ty khai va qud trinh t6 tung tai Toa
an, nguoi khéi kién trinh bay y kién:

Nim 2013 trong qua trinh xét cAp gidy chting nhan s6 CH 00980 A cia cin
nha s6 209 (s6 cii 1025 X) duong B, Phuong 28, quan B, Uy ban nhan dan quan
B da dé cho can bo Van phong Pang ky Quyén stt dung dat quan dung quyén
nghiép vu tu y cat bo (khong cong nhan 739 m? — 67,9 m? = 671,1 m?) 90% dién
tich dat 1a dat co6 ngudn goc 1 cua ong ba dé lai tir ndm 1955 d6 1a thira dat co
dang ky ké khai nha ctra theo chi thi 299/TTg, c6 ké khai Nha dat nim 1999 va
c6 trong B dia chinh phuong 28 quéan B, tirc 1a dat ¢ gidy to vé quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 100 Luat Dat dai. Tuy nhién Can bd nghiép vu Quén
lac d6 budc chu sir dung ding ky dat phai chap nhan ky bién ban c6 ndi dung
“ngudi st dung dat dong ¥ v&i dién tich dugc cong nhan trong Gidy ching
nhan” thi Quén mdi giao s6 hong, d6 la hanh vi trai phap luat, 1a c¢6 kha ning
xam pham dén quyén loi ich hop phéap cua chu st dung dat dbi voi phan dién
tich dat khong duoc céng nhan trong glay ching nhan. Pén nim 2018 thi hau
qua di xay ra, khi Nha nudc thu hoi dat dé 1am dy an chdng sat 10 ban dao
Thanh D, thi cting chinh co quan nghiép vu Quén dya vao ly do phan dat giai toa
ctia ho ba 1a « dat khong dugc cong nhan tai Gidy ching nhan trong so hong
nén ap dat viéc thu, hoi dat ctia ba vao truong hop “thu hoéi dat ma khong du diéu
kién boi thuong vé dat; thi thiét hai do viéc cap Glay ching nhan ma cat bo
(khong cong nhan) 90 % dién tich dat 1a dat c6 ngudn gdc 1a ciia ong ba dé lai tir
nam 1955; 1a xAm pham dén quyén loi hop phap cua chu su dung dat dbi véi
phan dién tich dat khong duoc ~cong nhan ghi trong glay ching nhén. Do tai thoi
diém thu hoi dat nam 2019, Uy ban cho rang: Thu hdi dat ma khong da diéu
kién boi thuong, nén Uy ban ap dung quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 11
Quyét dinh 28/2018/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh thi ho gia dinh ba Ch
chi dugc hd tro theo gia dat nong nghiép. HO trg theo gia dat nong nghiép la
truong hop nhimg ho gia dinh st dung dat trude ngay 01/7/2004 ma khong co
gidy to veé quyén sur dung dat ma ciing khong du diéu kién cap Glay chirng nhan
thi dugc xép vao trudng hop “tam thoi duge tiép tuc s dung dét theo hién trang



dén khi Nha nuéc thu hdi dat “...do khéng du diéu kién duoc cAp Gidy ching
nhan quy dinh tai khoan 7 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP d6i véi truong
hop str dung dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ma
khoan 1 Dleu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi 4p dung cho cac tru’O’ng hop
str dung dat on dinh trude ngay 01/7/2004 khi khong co6 mot trong cac gidy td
quy dinh tai Diéu 100 ctua Luat Dét dai. Trong luc do, thuc té ho gia dinh ba sir
dung dat c6 ngudn gbc 1a cta 6ng ba dé lai tir nam 1950 d6 1a thia dat c6 diang
ky ké khai nha ctra theo chi thi 299/TTg, c6 ké khai Nha dét nam 1999 va c6
trong B dia chinh Phuong 28 quan B la truong hop dat co gidy to vé quyen su
dung dat theo quy dinh tai Piéu 100 Luat Pat dai. Vi vay, tir d6 viéc cét bo mot
phan dién tich dat cta gia dinh ba Chinh dang thudc trudng hop du diéu kién cap
G1ay chimg nhén ma Quan chwa cong nhan, tr¢ thanh dat khong c6 gidy to
quyén su dung dat, dé khong tinh ché do bodi thuong dat 13 trai phap luat va xam
pham den quyén lo1 hop phap va chinh dang cua gla dinh ba, nén ba khaoi kién
hanh vi cép s6 ma tu y cat giam dién tich 671,2 m? dat ciia nguoi str dung hop
phép, 1a hanh vi trai phap luat.

Pbi véi Quyét dinh hanh chinh bi kién 1a Quyét dinh sé 71/QD-UB ngay
07/01/2019 ctia Uy ban nhan dan quan B, vé viéc: Quyét dinh vé bdi thuong, hd
trg tai dinh cu can nha s6 209 sb cii 1025 X) duong B, Phuong 28 quan B. Ly
do: Do gidy chtng nhan bi dé& nghi hiy vi xac dinh loai dat khong ding, nén
viéc ap gia boi thuong theo Quyét dinh vé boi thuong, hd tro tai dinh cu nén cin
nha 209 B 1a sai, vi vdy, ba 1am don khoi kién yéu cau Toa tuyén hay Quyét
dinh s6 71/QB-UB ngay 07/01/2019 ciia Uy ban nhan dan quan B.

Noi dung nhu sau: Nha dat c6 tinh trang phap 1y hop phap sau day: Ban
ké khai nha ctra ngay 28/12/1977 do ong Tran Vian U dung tén khai 1a can nha
s6 1025 duong X, Phuong 28 quan B. Dién tich dat 3000 m?, dién tich xay cat
80 m?, dién tich str dung chinh 48 m?, nha tu nhan. Chu sé hitu dat 1a Tran Vin
Kh (6ng noi) theo Bang khoan dién tho sé 17, chil s¢ hitu nha Tran Van U, dia
chi 1025 X; Quyét dinh d6i s6 nha sé 11355/QD-UB ngay 04/11/2002 cta Uy
ban nhan dan quan B cip cho 6ng Tran Van U sb nha 209 duong B (s cii 1025
X), Phuong 28, quan B; Ban ké khai nha dat (ap dung cho cac truong hop chua
dang ky ké khai nha dit nim 1999), ngay 25/02/2004 do ong Tran Van U va ba
Ngd Thi Ch 1a cht so hitu nha dét tai s6 1025 X, phuong 28, quan B, dién tich
dat 992 m?, dién tich xay dung 140 m? tong dién tich sir dung 864 m?, két cau
nha tudng, nén gach, mai ton , loai nha phd , sb tang nha trét phd gac. Cong
nang st dung nha dat: Str dung dé o, cong nang khac la kinh doanh quan va mo
ma gia 6ng ba. Nguon gbc dat 6ng ba noi dé lai trude nam 1950 cho cha me &,
cha me qua do1, nha chi c6 mdt con la 6ng Tran Van U thira ké.

Vao nam 2013 Uy ban nhan dan quan B cdp Gidy chimg nhan QSDD-
QSDNO s6 CH 00980A chi cong nhan 10 % dién tich tai thira 7, to ban d6 14
v6i dién tich dat o 13 chi 1a 67,9 m? nha ¢ 1a 67, 9 m?. Trong khi thira dat s6 7 to
ban dd 14 nguoi st dung xin sitr dung 739 m? bao gdm 5 phén thira sau: Phan
chiét thira 7.1 = dién tich xin str dung lam dét ¢ 12 739 m%; Phan chiét thua 7.2 =
dién tich thd mo 82,8 m% Phan chiét thira 7.3 = dat hanh lang di 62,6 m? Phan
chiét thira 7.4 = d4t san gifta vuon 65,2 m?; Phan chiét thira 7.5 = dat bo song



19,4 m2. Do viéc Can bd nghiép vu Quan tu y cit bo ra ngoai Giéy chig nhéan
trén 90% dat ctia nguoi st dung c6 da diéu kién h0’p phap. Nén khi Quén thu hoi
lam du an, gia dinh ba Ch chi dugc hd tro theo gia dat nong ngh1ep nhu truong
hop sir dung dat khong c6 ngudn gbc, ngudi sir dung khong co gidy to sir dung
hop phap.

Noi dung quyét dinh hanh chinh khéi kién:

- Ngay 07/01/2019 Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh so
71/Qb-UB vé \{iéc Quyét dinh vé boi thuong ho trg tai dinh cu can nha 209 B
thudc du an Chong sat 16 ban dao Thanh B — Poan 2 Phuong 28 quan B.

Tai muc 111 Quyét dinh 71 ghi nhéan: Tinh trang phap Iy vé dat, nha va tai
san bi anh huong thu hoi dat nhu sau:

Vé dat: Phan dién tich 40, 9 m? khong dugc cong nhan tai Giéy ching
nhan str dung 1am dat & sau ngay 01/7/2006 dugc hd trg bang 100% don gia dat
néng nghiép (dat trong cy lau nim) theo diém c khoan 1 Piéu 11 cta Quy dinh
kém theo Quyét dinh s6 28/2018/QD-UB ngay 09/8/2018 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 11 cta quy dinh kém theo Quyét
dinh s0 28/2018/Qb-UB ngay 09/8/2018 thi:

~ +Dicu 11 1a quy dinh ché do hé tro dbi vdi 02 truong hop * khong du
diéu kién bdi thuong dat” theo Diéu 75 Luat Pat dai va Piéu 13 Nghi dinh
47/2014

+ Khoan 1 la danh ap dung cho cac truong hop “ khong gidy to Vé‘ quyén
s dung dat” va khong vi pham nhung thudc cac truong hop khong du di€u kién
duoc cap Gidy ching nhan ( quy dinh tai khoan 7 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014)

+ Piém ¢ 1a dat nong nghiép su dung trude ngay 01/7/2004, trong khi
Piéu 75 Luat Dét dai quy dinh rang du diéu kién boi thuong la truong hop
khong phai dat thué co giay ching nhan hodc “ du diéu kién cip Gidy chimg
nhan ma chua cap.

Con biéu 13 Nghi dinh 47/2014 xac dinh dugc bdi thuong, d6i voi truong
hop khong c6 gidy to vé Quyén sir dung dat quy dinh tai Piéu 100 Luat Dat dai
va DPiéu 18 Nghi dinh 143/2014 ma du diéu kién cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dat quy dinh tai Pidu 101, 102 Luat Dat dai va Diéu 20, 22 cua Nghi dinh
43/2014 ma ]E)1eu 18 Nghi dmh 143/2014 giai thich quy dinh cac loai gidy to
duoc coi 1a gidy to vé quyén su dung dat dé dugc cap Giay chimg nhan theo quy
dinh tai diém g khoan 1 Diéu 100 cu thé c6 “ Pon xin dang ky stt dung QSDD
theo Chi thi 299/TTg” ma truong hop sir dung dat cua ba Ch 1a c6 “Pon xin
dang ky su dung QSDD theo Chi thi 299/TTg, nén duoc coi la co du gidy to vé
quyén str dung dat dé duoc cp Gidy chimg nhén dugc quy dinh Piéu 18 Nghi
dinh 143/2014 giai thich quy dinh cac loai gidy to duoc coi la gidy to vé quyén
stru dung dat duogc cap Glay ching nhén theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu
100. Nén dua vao 1y do dat thu hdi khong c6 ghi nhan trong Gidy chimg nhan dé
xéac dinh truong hop thu hdi dat nha ba Ch 1a “ khong du diéu kién bdi thuong
dat” 1a trai phap luét, vi vay Quyét dinh sé 71/QD-UB ngay 07/01/2019 cua Uy



ban nhan dan quén B 1a tréi phép luat can dugc huy bo. Ngoai ra Diéu 20 Nghi
dinh 43/2014 quy dinh viéc cap Glay chtng nhan d6i véi dat st dung khong co
glay to vé quyén sir dung dat dugc Uy ban nhan dan xi xac nhan khong tranh
chap, stt dung dat trude thoi diém phé duyét quy hoach thi dugc cong nhén
quyén st dung dat ma dat gia dinh ba Ch ngudn gbc 6ng ba dé lai, khong tranh
chap va st dung trudc nim 1975 dén nay nén trudc thoi diém phé duyét quy
hoach Phuong 28 thi dugc cong nhan quyén sur dung dat. Cho nén viéc Uy ban
nhan dan quan khi thu hdi dat ma xac dinh phan dét cua gia dinh ba Ch tuy chua
dugc ghi nhan trong Gidy chtng nhan la dat khong du diéu kién cip gidy ching
nhan la khong ding véi phép luat.

Pbi voi hanh vi khong cong nhan dién tich dat va cip Gidy chimg nhan
vao nam 2013: Ngay 05/02/2020 Phong tai nguyén va Moéi truong quin B ¢0
moi ba Ch 1én Ban tiép Cong dan quan B dé thong bao vé viéc: “Uy ban nhan
dan quan cip gidy chung nhan QSDD- QSHN nim 2013 trong d6 thé hién
khong cong nhan phan dién tich 16 gidi dudng B (30m) va mot phan dién tich 1a
mo theo Ban dd dia chinh Phuong 28 13 chua dung. Nay Phong tai nguyén va
Mai truong thong tin cho ba Ch duge biét va dé nghi ba Ch ndp lai hd so xin cap
Gidy chimg nhéan dbi voi nha dat ndi trén dé dugc cong nhan thém dién tich theo
quy dinh (khong bao gdém phan dién tich c6 ngudn goc la m¢ duoc sur dung vao
muyc dich dat & sau ngay 01/7/2004, phan dién tich dat theo Thong bao thu hoi
dat s 875/TB-TNMT ngay 31/5/2016 va phan dién tich hudng Bic thudc hanh
lang bao vé song Sai Gon 30m. Hién ba Ch da hop dong do v& hién trang nha
dat — cho két qua klem tra n61 nghi¢p cua Phong tai nguyén va Moéi truong Quan
dé lap ho so xin cap Glay chtig nhan phan dat cong nhan thém ma dot cap Gidy
chtrmg nhan nim 2013 Uy ban nhan dan Quan chua xem Xét cong nhan day du.
Ngay 01/6/2020 da c6 ban vé& so d6 nha dat do Trung tdim do dac ban d6 thudc
S Tai nguyén va moi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap va ba Ch ¢ don stra
d6i yéu cau khai kién ngay 22/7/2020 ba cé rat yéu cau Toa an tuyén hanh vi
hanh chinh cia UBND quan vé viéc cdp giam dién tich dét st dung theo Gidy
chtng nhan s6 CHO0980A 1 trai phap luat vi Uy ban nhan dan quin B d3 xem
xét cong nhan thém phan dién tich bi cat giam trude ddy. Ba Ch xac dinh chi yéu
cau Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tuyén hity Quyét dinh s6 71/QD-
UBND ngay 07/01/2019 cta Uy ban nhan dan quén B.

Dai dién hop phdp cua nguoi bi kién Uy ban nhdn déan qudn B ¢6 vin ban

trinh bay y kién tai ban ty khai ngay 21/5/2020, trinh bay:

Lién quan viéc cap gidy ching nhén:

Nam 1977, 6ng Tran Vin U ké khai can nha s6 1025 X, Phuong 28, quén
B, dién tich khu nha 3000m?, dién tich xay cat 80m?, chu s& hitu dat 1 6ng Tran
Van Kh, chu sé hittu nha 1a Tran Van U.

Niam 2004, 6ng Tran Vian U va ba Ngo Thi Ch dang ky ké khai nha dat s6
1025 X,,Phu;(‘)’ng 28, quan B, glién tich dat 992m?, dién tich xay dungql40p12;
ngudn goc dat do ong ba ndi dé lai trudec ndm 1950 cho cha me khai khan dé ¢;

nay cha me mét, con thira ké (chi c6 01 ngudi con). Ong Tran Van U chét ndm
2009.



Nam 2012, ba Ch (dai dién) ndp hd so dé nghi cp gidy chimg nhan dbi
v6i nha dat s6 209 B (s6 cii 1025 X), Phuong 28, quan B; kém Ban vé so d6 dat
d, nha & do Cong ty Co phan Po dac Xay dung Thuong mai P 1ap ngay 04
thang 06 nim 2012 thé hién dién tich dat 741 m?.

Uy ban nhén dan Phuong 28 xac nhan ngay 04 thang 09 nam 2012 tai
Pon dé nghi cap gidy ching nhén thé hién: Ngudn gbc nha dat do 6 ong Tran Vian
Ng va ba Tran Thi H dé lai cho 6ng Tran Van U sir dung. Ong U c6 ké khai nha
cira nam 1977, c6 tén trong tai lidu dia chinh 1ap nam 2002 va danh sach hd so
ké khai, do v&, xac minh lap nam 2005 do Ban Boi thuong giai phong mat bang
quan B cung cap. Nam 2009, 6ng U chét. Thoi diém xay dung nha lan dau trudc
ngay 15 thang 10 ndm 1993. Khuon vién nha dit khong 1an chiém dit cong,
song rach, hém cong cong, cong thoat nuwdc chung. Hién nay, nha dit khong co
tranh chap, khiéu nai.

Ngay 05 thang 03 nam 2013, Uy ban nhéan dan quan B cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6
CHO0980A cho ba Ngd Thi Ch (la dong s& hitu va dai dién cta nhimg ngudi
duoc thira ké quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién v6i dat ciia ong
Tran Vian U) d6i v6i nha dat s6 209 duong B, Phuong 28, quan B (thudc thira
dat s6 7, to ban db 14 - Ban do dia chinh Phuong 28), dién tich dat 67,9m? dién
tich xay dung 67,9m? khong cong nhan phan dién tich thudc hanh lang bao vé
s6ng S (30m), phan dién tich thudc 16 gii duong B (30m). Sau d6, ba Ngo Thi
Ch nhén thira ké va nhan tang cho nha dat néu trén theo Vian ban thoéa thuin
phan chia di san s6 17062 1ap ngay 03 thang 05 nam 2013 lap tai phong Cong
chtng s6 6, Van phong Pang ky quyén sir dung dat quan B cap nhat bién dong
ngay 30 thang 05 nam 2013.

Theo Tai liéu s6 299/TTg ctia Chinh phii, nha dat néu trén thudc mot phan
thira s6 114, to ban do sb 1, dién tich 1.389m? loai dat Tho tap trung va thudc
mot phan thira s6 115, td s6 1, loai dat Mua, dién tich 414m? do ong Tran Vin U
dang ky st dung. Ong Tran Vin U c6 dang ky thtra s6 114, to ban d6 s6 1, dién
tich 300m%/1389m? va thira s6 115, to s6 1 tai S6 ding ky rudng dat.

Theo Ban d6 dia gi¢i hanh chinh lap nam 1982, vi tri nha dat néu trén c6
phén dién tich huéng Nam la nha va phan con lai 1a dira nuéce va song.

Theo Bén dd dia, chinh Phudpg 28 lap ném’ 2002, vi tri nha dat néu trén
thudc rpét phan thura s6 7, to ban do ‘sé 14, loai dat ODT, dién tich 969,3m? do
ong Tran Van U dang ky st dung, phan di¢n tich phia sau nha 1a nghia dia.

Theo Ban ké khai nha, dat ngay 25 thang 02 nam 2004 do ong Tran Vin
U va ba Ngo Thi Ch dang ky ké khai nha dat s6 1025 X (s6 mdi 209 B), Phuong
28 thé hién dién tich dat 992m? cong nang st dung nha dat: dé ¢, kinh doanh
quan va mo ma ong ba.

Theo Ban db hién trang vi tri nha dat s6 209 B do Cong ty Co phan Phat
trién nha S 1ap ngay 12 thang 03 nim 2004 thé hién hién trang nha dat c6 phan
dién tich huéng Nam 1 nha (tuong tole, gac gd); phan dién tich phia trén phan
nha 1& tho mg va sén.



Theo Hoa d6 hién trang do Trung tim Po dac ban dd 1ap ngay 10 thang
03 nam 2005 (phuc vu cong tic dén bu, giai toa) d6i v4i nha dat s6 209 B,
Phuong 28 thé hién nha dat c6 dién tich dat 976,4m?, trong d6 san dat dién tich
473,1m? va phan con lai 1a nha.

Hién nay, nha dit néu trén c6 mot phr:in dién tich thudc ranh thu hoi dé
thuc hién du an Chdng sat 16 ban dao Thanh D - Poan 2 (song S, khu vuc khach
san Sai Gon D) tai Phuong 27 va Phuong 28, quan B theo Thong bao thu hoi dat
s 875/TB-UBND-TNMT ngay 31 thang 05 nim 2016 ctua Uy ban nhan dan
quan B, dién tich du kién thu hdi 1a 97,3m? (1a phan dién tich huéng Béc thudce
thira s6 115 va mot phan thira sb 114, to s6 1 - Tai liéu 299/TTg).

Nhu vay, theo cac ching tir néu trén thé hién nha dat sé 209 B cd: Phan
dién tich dat hudng Dong Béc c6 ngudn gde 1a nghia dija, thoi diém chuyén muc
dich str dung sang dat ¢ sau ngay 01 thang 07 nim 2004 dén trudc ngay 01
thang 07 nam 2014; Phan dién tich dat huéng Nam (phan dién tich thudc thira s6
115, to s6 1 theo Tai liéu 299/TTg) ¢6 ngudn gde str dung 6n dinh vao muc dich
dat ¢ trude ngdy 15 thang 10 nam 1993; Phan dién tich dat con lai huéng Bic co
ngudn gbc st dung vao muc dich dat & sau thoi diém 1ap Ban d6 dia chinh
Phuong 28 dén trude ngay 01 thang 07 nam 2004 (14 san theo Ban dd hién trang
vi tri 1ap ngay 12 thang 03 nam 2004).

V& quy hoach tai thoi diém cép gidy chimg nhan nam 2013:
+ Vi tri nha dat néu trén thudc khu vuc chua co quy hoach chi tiét.

+ Theo 16 gioi duong B (30m) duoc Uy ban nhan dan Thanh phé duyét
theo Quyet dinh s6 4963/QD-UB-QLDT ngay 30 thang 08 nam 1999, vi tri phan
dién tich huéng Nam nha dat thudc 16 gidi (khong phu hop quy hoach).

+ Theo Quyét dinh s6 150/2004/QD-UB ngay 09 thang 06 nim 2004 cia
Uy ban nhan dan Thanh phd vé ban hanh quy dinh quéan 1y, st dung hanh lang
trén bo song, kénh, rach thudc dia ban Thanh phé Hdb Chi Minh, vi tri ph?m dién
tich huéng Bac nha dat thudc hanh lang bao vé song S 30m (khong phu hop quy
hoach).

Cin cir Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003 (quy dinh tai
thoi diém cap gidy chung nhan nam 2013): “I. H$ gia dinh, cd nhdn dang sir
dung dat 6n dinh, dwoc Uy ban nhédn ddn xd, phiong, thi tran xdc nhdn khéng
co tranh chdp ma c6 mot trong cdc loai gidy to sau day thi dwoc cdp gldy chung
nhdn quyén su dung ddt va khéng phai ndp tién sir dung dat: .. .b) Gidy chimg
nhdn quyén si dung dat tam thoi dwoc co' quan nha nuoc co tham quyén cdp
hodc ¢6 tén trong s6 déing ky rudng dat, sé dia chinh...

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sur dung ddt ¢6 mot trong cdc loai gidy to
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma trén gidy to do ghi tén nguoi khac, kém theo
gidy 1o vé viéc chuyén quyén sir dung dat c¢é chit ky ciia cac bén ¢ lién quan,
nhung dén truoc ngay Ludt ndy co hiéu lyc thi hanh chua thuc hién thu tuc
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap ludt, nay dwoc Uy ban nhan
ddn xd, phwong, thi trdn xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp thi dwo’c cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat va khéng phdi ndp tién sir dung dat...



Can ctir Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05
nam 2007 ctia Chinh phii: “H¢ gia dinh, cd nhan dang sir dung dat ma khéng cé
mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai khodn 1 Piéu 50 cia Ludt Pat dai nhung
dat da dwoc sir dung trong khodng thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
trucc ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong thuoc mot trong cac truong hop sw
dung ddt quy dinh tai khodn 4 Piéu 14 Nghi dinh nay, nay Uy ban nhdn ddn cdp
xd xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phii hop véi quy hoach da dwoc xét
duyét hoac chwa co quy hoach duoc xét duyét tai thoi diém lam thi tuc cd}) Gidly
chitng nhan thi dwoc cap Gidy chitng nhdn theo quy dinh...”

Do d6, trong phan dién tich 741m? ba Ch dé nghi cap gidy ching nhan tai
nam 2013 co:

+ Phan dién tich dat hudéng Nam thuoc thira s6 115, to sd 1 do ong Tran
Vin U (1 chong ciia ba Ch) dang ky tai S6 diang ky ruong dat, loai dat Tho dugc
cong nhan quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh néu trén (bao gom phan dién tich
thudc 16 gidi duong B (30m)) .

+ Phén dién tich dat huéng Bic c6 ngudn géc str dung vao muc dich dét o
sau thoi diém lap Ban do dia chinh Phuong 28 dén trudc ngay 01 thang 07 nam
2004 dugc cong nhan quyén st dung dat theo Khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sd
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nam 2007 ctia Chinh phu.

+ Phan dién tich dit con lai co nguén géc la md dugc sir dung vao muc
dich dat o sau ngay 01 thang 07 nam 2004 (theo Ban d6 hién trang vi tri 1ap
ngay 12 thang 03 nam 2004) va phan dién tich huéng Bac thudc hanh lang bao
vé song S (30m) khong duoc cong nhan quyén st dung dat ¢ theo quy dinh tai
Piéu 15 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nim 2007 cta Chinh
phu.

Viéc Uy ban nhan din quan B cap Gidy chimg nhan s6 CHO0980A ngay
05 thang 03 nam 2013 cho ba Ngo Thi Ch (Ia dong s¢ hitu va dai dién cia
nhimg ngudi duoc thira ké quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gin lién véi
dat ctua 6ng Tran Van U) dbi véi nha dat s6 209 duong B, Phuong 28, quan B
(thudc thira dét sb 7, to ban do 14), cong nhan dién tich dat 67,9m?, trong do thé
hién khong cong nhan phﬁn dién tich thudc 16 gidi duong B (30m) va mot phén
dién tich 1a mo theo ban dd dia chinh Phudng 28 1a chua dung quy dinh.

Nhu vay, viéc ba Ng6 Thi Ch khoi kién hanh vi hanh chinh cua Uy ban
nhan dan quin B vé viéc cat giam dién tich st dung theo Glay chimg nhan s
CHO0980A ngay 05 thang 03 nam 2013 dbi voi nha dat sé 209 B, Phuong 28,
quan B ban chét 1 khoi kién hanh vi cap gidy chimg nhan, khong cong nhan du
dién tich nha dat theo hién trang sir dung.

Vé ndi dung yéu cau Huy Quyet dinh s6 71/QD-UBND ngay 07/01/2019
cua Uy ban nhan dan quan B vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i voi can nha
s6 209 duong B, Phuong 28 quan B.

Can cir phép 1y vé thu hoi dat:

Can ¢t Cong vin s6 4637/UBND-DTMT ngay 10/8/2015 ciia Uy ban
nhan dan thanh pho H6 Chi Minh vé chap thuidn dia di€ém dau tu Du an Chong



sat 16 ban ddo Thanh DB — Poan 2, Poan 4 tai Phuong 27 va 28 quan B; theo do
Uy quyén cho Uy ban nhan dan quan B thong bao thu hdi dat, quyét dinh thu hoi
dat theo quy dinh tai Diéu 66, Diéu 69 ctua Luat Pat dai naim 2013, t6 chtic trién
khai thyc hién cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.

Uy ban nhén dan quan B ban hanh Quyét dinh s6 1 1047/Qb-UBND ngay
28/12/2018 vé thu héi 97,3m? dat ctia ba Ngo Thi Ch thudéc mot phan thira dat s0
07, to ban dd sb 14 - Ban d6 dia chinh Phuong 28 1ap nam 2002, tai nha dat sd
209 duong B, Phuong 28 quan B.

Veé viéc boi thwong, ho tro:

Cin cir Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé Ho Chl: Miph ban hanh Quy dinh yé l?éi thuong, ho tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

Can cir Quyét dinh so 5806/QD-UBND ngay 17/12/2018 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho v€ phé duyét hé s6 di€u chinh gia dat dé tinh boi thuong
cua du an Chong sat 16 ban ddo Thanh B — Poan 2, 4 tai Phuong 27, 28 quan B.

- Tai Diém ¢ Khoan 1, Diéu 11 cta Quyét dinh s6 28 quy dinh: Ddi voi
nhimg truong hop ho gia dmh ca nhan su dung dat khong du diéu kién boi
thuong ve dat theo quy dinh tai Piéu 75 Luat Dat dai ndm 2013 va Diéu 13 Nghj
dinh s6 47/2014/ND-CP thi cin ctr vao ngudn gdc, qua trinh sir dung dat, ly do
khong du diéu kién, thoi diém dat d6 duoc dua vao s dung dé xem xét hd tro
theo quy dinh sau:

1. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat trudc ngay 01 thang
7 nam 2004 ma khong co gidy to vé quyen sir dung dat va khong vi pham phap
luat dat dai nhung khéng du diéu kién cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo quy dinh tai Khoan 7
Piéu 20 Nghl dinh s6 43/2014/ND-CP thi tinh hd tro nhu sau:

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan sw dung dat néng nghiép theo quy
dinh tai Piém a, b Khodn 5 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP thi dwoc ho
tro' vé dat bang 100% gid dat néng nghiép dé tinh boi thirong theo chinh sdch
dwoc phé duyét doi véi phan dién tich dat dang sir dung nhwng khéng virot qud
30.000m%hg ..

- Tai dién b Khoan 4, Piéu 11 quy dinh trudng hop dét co nguon gbc 1a
song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyen dung da lan, chiém va tu
Chuyen muc dich sir dung dat thi xtr Iy nhu sau: “- Néu giai toa mot phan: T inh
hé tro véi mire bang 50% mikc ho tro theo Quy dinh tai Piém a Khodn nay”.

a) Truong hop co ngudn goc 1a rach nhanh, len 16i trong cac khu dan
cu, khong thudc danh muc quan 1y cia co quan Nha nudce c6 tham quyén va viéc
san lap khong 1am anh huong dén viéc tiéu thoat nude ciia khu vyc thi tinh hd
trg theo dién chiém dung dat o, dat ndng nghiép theo thoi diém sir dung dat theo
quy dinh tai Diém a va ¢ Khoan 2 Diéu nay.

Tai Piém c Khoan 2 D1eu 11 quy dinh: "~ ]\{é’u su dung trudc ngay 15
thang 10 nam 1993: Ho tro bang 100% gia dat do Uy ban nhdn ddan thanh pho


https://thukyluat.vn/vb/nghi-dinh-47-2014-nd-cp-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-khi-nha-nuoc-thu-hoi-dat-384e0.html
https://thukyluat.vn/vb/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-38518.html
https://thukyluat.vn/vb/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-38518.html

quy dinh; dién tich dat dé tinh hé tro la dién tich dang su dung thuyc té nhung
khong virot qué 30.000m%/Aé... ",

- Tai diém d Khoan 2, Piéu 20 quy dinh: 2. Pdi véi nha &, cong trinh

phuc vu sinh hoat ctia ho gia dinh, c4 nhan khong c6 gidy to hop phap, hop

¢:“d) Truong hop xdy dung tu ngay 01 thang 7 nam 2006 tro vé sau: Khong

du’ac boi thuwong, khong dwoc hé tro; nguoi c¢é cong trinh xdy dung trdi phép

phdi tw thao dé hodc phdi chiu chi phi khi co quan chitc nang cia Nha nudc
thue hién pha do'”.

Theo Ban v& hién trang 1ap ngay 06/6/2016 dé phuc vu cong tac boi
thuong giai téa (c6 chip ranh theo Tai liéu 299/TTg) thi nha déat s6 209 duong
B, Phuong 28, quan B thudc dién thu hdi mot phﬁn, vai1 dién tich trong ranh giai
téa 12 97,3m? (phan dién tich nay khong dugc cong nhan trong Gidy chimg nhan)
trong do: Phan dién tich 33,3m? thudc mot phﬁn thira 115, loai dat Mua do ong
Tran Van U diang ky su dung theo Tai liéu 299/TTg, dién tich 7,6m? thudc mot
phan thira 117, loai dat LnK do Cong ty Cao su Mién N dang ky sir dung va dién
tich 56,4m? thudc (s) séng Sai Gon, to s6 2. Theo Ban d6 dia chinh Phuong 28
(ndm 2002), dién tich 97,3m? (dat tréng) thudc mdt phan thira s6 07 t& ban d6 s6
14,

Uy ban nhéan dan quin B ban hanh Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay
07/01/2019 vé bdi thuong, hd trg d6i v4i nha dat s 209 dudng B, Phuong 28
quan B ctia ba Ngo Thi Ch (theo Phuong an s6 487/PABT-UBND-HDPBT ngay
28/12/2018 ciia Hoi dong boi thuong Du an), theo d6: Pdi vai phan dién tich
40,9m? (33,3m? + 7,6m?) loai dat Mua va LnK ty chuyén doi myc dich str dung
thanh dat & sau ngay 01/7/2006 (khong dugc cong nhén trong gidy chimng nhan)
hd trg bang 100% don gia dat nong nghiép; D01 v6i phan dién tich 56,4m? c6
nguodn gbc thudc song theo tai liéu 299/TTg van con chtrc nang ti€u thoat nudc
(khong dugc cong nhan trong gidy ching nhan), duoc hd trg bang 50% don gia
dat néng nghiép 1a ding quy dinh phap luat.

Pé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phd xét x cong nhan va giit nguyén
Quyét dinh s6 71/QD-UBND ngay 07/01/2019 cia Uy ban nhan dan quan B va
bac ndi1 dung don khoi kién cua ba Ngo Thi Ch.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Tran Minh Q, dng Tran Minh

D, ong Tran Anh Q, ba Tran Thi Thu T: Thong nhit ¥ kién ddi véi yéu cau khoi
kién cua ba Ch.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh T, 6ng Tran Minh
H c6 ba Ngo Thi Ch 1a dai dién theo iy quyén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Ch.

Qua trinh giai quyét, Tda an thuc hién kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chirg ctr va ghi nhan doi thoai khong thanh nén quyét dinh dua vu an
ra xét xu.

Tai phién toa so tham,

-Phia nguoi khoi kién ba Ng6 Thi Ch rat yéu cau de nghi Toa an tuyen
hanh vi hanh chinh ctia Uy ban nhan dan quan B vé viéc cdp giam dién tich dat
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stt dung theo Gidy chung nhan s6 CHO0980A 1a trai phap ludt vi Uy ban nhan
dan quan B d xem xét cong nhan thém phan dién tich bi cat giam trudc day. Ba
xéc dinh chi yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tuyén hity Quyét
dinh hanh chinh s6 71/QD-UBND ngay 07/01/2019 caa Uy ban nhan dan quan
B vi gia bdi thuong khong thoa dang con phan dién tich thu hoi thi ba khéng co
thac mac. Phan dat cua gia dinh ba dinh chung véi nhau, lién mach, nhung Uy
ban nhan dan quin B lai tach ra 02 phan dat nhu vay 1a khong hop 1y. Do d6
tong dién tich 97,3 m? dét thi Uy ban nhan dan quan B phai boi thuong 100%
theo gia dat nong nghiép co trong phuong an bdi thuong, cu thé phan dién tich
40,9m? duoc bdi thuong bang 100% don gia dat nong nghiép ba khong cé y
kién; dbi v6i phan dién tich 56,4m? con lai yeu cau dugc hd tro bang 100% don
gia dat nong nghiép nhu phan dién tich 40,9m? ma phia Uy ban nhan dan quan B
d3 boi thudng. Trén dit co6 03 cin nha nhung ba khong yéu cau bdi thudng cdu
tric nha.

-Phia nguoi bi kién Uy ban nhan dan quan B c6 don xin xét xtr vang mat.

-Phia nguot bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguoi bi kién Uy ban
nhan dan quan B, Ong Nguyen Van Be H va 6ng Nguyén Van D dé nghi Hoi
d6ng xét xir xem xét khong chp nhan yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi Ch.

-Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Minh T, éng Tran Minh
H c6 ba Ngo Thi Ch 1a dai dién theo Gy quyén dé nghi Toa an chip nhan yéu cu
khoi kién cua ba Ch.

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh Q, ng Tran Minh
D, 6ng Tran Anh Q, ba Tran Thi Thu T: dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Ch.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y kién:

Vé hinh thire: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Tham phéan va Hoi
dong xét XU tién hanh thu tuc t6 tung theo dang quy dinh cua phap luat, nguoi
tham gia | t6 tung dung thanh phan va chap hanh quy dinh cua Luat t6 tung hanh
chinh. Vé ndi dung: Khéng co can cu chap nhan yéu cau khot kién cua nguol
khoi kién ctia ba Ngo Thi Ch vé viéc hiy Quyét dinh sé 71/QD-UB ngay
07/01/2019 cta Uy ban nhan dan quan B. Dinh chi yéu cau khoi kién cta ba
Ngo Thi Ch d6i véi yéu cau Toa an tuyén hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan

dan quan vé viéc cap giam dién tich dit st dung theo Gidy chung nhan s
CHOO0980A 1a trai phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau,khi nghién clru céc tai licu co trong ho so vu 4n dupc tham tra va cin
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong x€t xir so tham nhan dinh:
[1] Xét don cua ba Ngo6 Thi Ch khéi kién:
-Yéu cau Toa 4n tuyén hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan dan quan B

vé viéc cap giam dién tich dat sir dung theo Gidy chung nhan s6 CHO0980A 1a
trai phap luat.
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-Yéu cau Toa tuyén huy Quyét dinh s6 71/QD-UB ngay 07/01/2019 cua
Uy ban nhan dan quan B vi trai phap luat.

Tai don stra d6i yéu cau khoi kién ngay 22/7/2020 va tai phlen toa ba Ch co
rit yéu cau tuyén hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhan dan quén vé viéc cap
glam dién tich dat st dung theo Gidy chu’ng nhan sd CHO0980A la trai phap luat
vi Uy ban nhan dan quan B da xem X€t cong nhan thém phan dién tich bi cat
glam trude day Do ba Ch rdt yéu cau trén nén Hoi dong x¢t xur dinh chi xét xtr
yéu cau nay cua ba Ch theo khoan 2 Diéu 173 Luat t6 tung hanh chinh nim
2015.

Ba Ch xé4c dinh chi yéu cau Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh
tuyén hity Quyét dinh hanh chinh so 71/Qb-UBND ngay 07/01/2019 cua Uy
ban nhan dan quan B. Bay 1a khiéu kién quyét dinh hanh chinh thu¢c tham
quyen g1a1 quycet cua Toa dn nhén dan Thanh phé Hd Chi Minh theo khoan 4
Piéu 32 caa Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[2] V& thoi hiéu khai kién:

Tai don khai kién ngay 26/8/2019 ba Ch yéu cau hily tuyén hiy Quyét dinh
s6 71/QP-UB ngay 07/01/2019 cia Uy ban nhan dan quan B Vi trai phap luat.
Can ctt Piéu 116 cua Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015 thi thoi hiéu khai kién
cua ba Ch van con.

[3] Xét don xin Véng mat cia ong Hé} Ph, 6ng Tran Minh T, 6ng Tran Minh
H phu hop khoan 1 Biéu 158 cia Ludt To tung hanh chinh nam 2015, nén chap
nhan.

[4] Ba Ch khong khéi kién Quyet dinh s6 11047/QD UB ngay 28/12/2018,
Quyét dinh s6 11353/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Uy ban nhan dan quén B.
Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 1 biéu 193 Luat T tyung hanh chinh thi: “I.
Hoi dong xét xur xem xét tinh hop phap cua quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh, ., quyét dinh gidi quyét khiéu nai va vin bdan quy pham phdp ludt cé
lién quan 7

Nhu vay, Hoi dong x¢t xur xem xét tinh hgp phap cua quyét dinh hanh
chinh ¢6 lién quan dén quyet dinh hanh chinh bi khé1 kién ma khong phu thudc
vao viéc cac quyet dinh nay con hay hét thoi hiéu khai kién. Do d6 danh gia tinh
hop phéap ctua Quyét dinh sb 11047/QD UB ngay 28/12/2018, Quyet dinh s
1 1353/QD UBND ngay 28/12/2018 cuia Uy ban nhan dan quan B, viéc ban hanh
cac quyéet dinh néu trén 1a khong trai quy dinh cua phép luat.

[5] Pdi v6i yéu cau huy Quyet dinh s 71/Qb-UB ngay 07/01/2019 ctia Uy
ban nhan dan quan B ctia ngudi khai kién, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

Ngay 08/12/2015 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh
Cong van sb 4637/UBND-DTMT vé chép thuin dia diém dau tu Dy 4n Chdng
sat 16 ban ddo Thanh D-Doan 2, Doan 4 tai Phuong 27 va Phuong 28 quén B.

Ngay 08/12/2015 Vin phong Uy ban nhan dén Thanh pho H6 Chi Minh
ban hanh Cong van sb 4637/UBND-DTMT vé dinh chinh ngay 1ap ban d6 tai
Cong van s0 4637/ UBND-BDTMT ngay 10/8/2015.

Ngay 31/5/2016 Uy ban nhén dan quén B ban hanh Thong béo thu hoi dat
s6 875/TB-UBND-TNMT dé thuc hién Du 4n Chdng sat 16 ban dao Thanh D-
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Poan 2 (song S, khu vuc khach san Sai Gon D) tai Phuong 27 va Phuong 28
quan B.

Bién ban xac dinh nguon gbc, muc dich st dung dat, thoi diém tao lap, sta
chita nha thudc dy an chéng sat 16 doan II tai Phuong 28 quian B ngay
07/3/2017.

Ngay 28/12/2018 Uy ban nhin dan quan B ban hanh Quyét dinh s
11047/QD-UB dé thu hdi dat dé thuc hién Dy an Chdng sat 16 ban dao Thanh -
Doan 2 (song S, khu vuc khach san Sai Gon D) tai Phuong 27 va Phu:ong 28,
quan B, thu hoi 97 3 m? dit ctia ba Ngo Thi Ch, thudc mot phan thira dat s6 7, t0
ban d6 s6 14-Ban do dia chinh Phuong 28 lap nam 2002, tai mot phan nha dat sO
209 B, phuong 28, quan B. Vi tri, ranh giGi khu dat thu hoi dugc xac dinh theo
Ban v€ hién trang vi tri 6 25/HDDD 14/15 do Céng ty cb phan Po dac- Xay
dung- Thu’orng mai Dich vu D 1ap ngdy 6/6/2016 dugc Ban bdi thudng va giai
phong mat bang quan B ky ngay 28/02/2018.

Ngay 17/12/2018 Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 5806/QD -UBND vé phé duyét hé sb diéu chinh gia dat dé tinh boi
thuong, hd tro cua dy an Chong sat 16 Poan 2 Phuong 27, Phuong 28 quan B.

Phuong an s 487/PABT- UBND-HDBT ngay 28/12/2018; Quyet dinh s
11353/Qb-UBND ngay 28/12/2018 Ve duyet Phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu dbi véi can nha so 209 (s6 cii 1025 X6 Viét Nghé Tinh) duong B,
phuong 28 thudc du 4n Chdng sat 16 Poan 2 phuong 28 quan B.

Ngay 28/12/2018 Hoi ddng boi thu:ong hd tro tai dinh cu dy 4n ban hanh
Chinh sach s6 246/CS-UBND-HDBT vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién dy 4n Chong sat 16 Poan 2 Phuong 27,
Phuong 28 quan B.

T trinh s6 905/TTr- TNMT ngay 24/12/2018; T¢ trinh s6 915/TTr-TNMT
ngay 27/12/2018; T& trinh s6 01/TTr-BBTGPMB-BT1 ngay 02/01/2019.

Ngay 07/01/2019 ba Ch nhén Quyet dinh s6 71/Qb-UB ngay 07/01/2019
cua Uy ban nhén dan quan B vé vé boi thuong, hd tro tai dinh cu doi véi can nha
s6 209 (s6 cit 1025 X) duong B, phuong 28 thudc du an Chdng sat 16 Poan 2
Phuong 28, quan B.

Ve ngudn goc dat:

Nam 1977, éng Tran Van U ké khai can nha s6 1025 X, Phuong 28, quan
B, dién tich khu nha 3000m? , dign tich xay cat 80m?, chu s¢ hitu dat 1a 6ng Tréan
Van Kh, chu sé hitu nha 1a Tran Van U.

Nam 2004, 6ng Tran Van U va ba Ngo Thi Ch dang ky ké khai nha dat sd
1025 X, Phu’O’ng 28, quan B, dién tich dat 992m?, dién tich x4y dung 140m
ngudn gdc dat do 6ng ba ndi de lai trude ndm 1950 cho cha me khai khan dé o;

nay cha me mat, con thira ké (chi c6 01 ngudi con). Ong Tran Van U chét nam
20009.

Nam 2012, ba Ch (dai di¢n) nop hé so dé nghl cap gidy chung nhan 601 Vo1
nha dat s6 209 B (so ci 1025 X), Phuong 28, quan B; kém Ban v€ so dd dat o,
nha ¢ do Cong ty C6 phan Po dac Xay dung Thu:()’ng mai D 13p ngay 04 thang
06 nam 2012 thé hién dién tich dAt 741m?.
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Uy ban nhan dan Phuong 28 xac nhén ngay 04 thang 09 nam 2012 tai Don
dé nghi cap gidy ching nhan thé hién: Nguon goc nha datdo 6 ong Tran Vin Ng
va ba Tran Thi H dé lai cho 6ng Tran Vian U sir dung Ong U c6 ké khai nha cua
nam 1977, ¢6 tén trong tai licu dia chinh 1ap nam 2002 va danh sach ho so ké
khai, do v€&, x4c minh 14p ndm 2005 do Ban B01 thu’ong giai phong mat béng
quan B cung cdp. Nam 2009, 6ng U chét. Thoi dlem xay dung nha lan dau trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993 Khuon vién nha dit khong lan chlem dat cong,
song rach, hém cong cong, cong thoat nude chung. Hién nay, nha dat khong co
tranh chap, khiéu nai.

Ngay 05 thang 03 nam 2013, Uy ban nhén dan quan B Cap Glay chu’ng
nhan quyén st dung dét, quyén so hu’u nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb
CHOO980A cho ba Ngo Thi Ch (la dong s hiru va dai dién cua nhu‘ng ngu’0’1
dugc thira ké quyen str dung dat quyén s& hitu tai san gn lién véi dat cua ong
Tran Vin U) d6i voi nha dat so 209 duong B, Phuong 28, quan B (thuoc thira
dat s6 7, to ban d6 14 - Ban do dia chinh Phu’cmg 28), dién tich dat 67,9m?, dién
tich xdy dyng 67,9m?, khong cong nhin phan dién tich thuoc hanh lang bao \E
song S (30m), phan dlen tich thudc 10 gioi du’ong B (30m). Sau do, ba Ngo6 Thi
Ch nhén thira ké va nhén tang cho nha dat néu trén theo Vian ban thoa thuin
phan chia di san s6 17062 1ap ngay 03 thang 05 nam 2013 lap tai phong Cong
chu’ng sd 6, Van phong Ping ky quyén sir dung dat quan B cap nhat bién dong
ngay 30 thang 05 nam 2013.

Theo Tai li¢u sO 299/TTg cua Chinh phu nha dat néu trén thudc mot phan
thira so 114, t6 ban dd sb 1, dién tich 1. 389m?, loai dat Tho tap trung va thudc
mdt phan thu’a 5O 115, to so 1 loai dat Mua, dlen tich 414m? do 6ng Tran Van U
dang ky su dung. Ong Tran Van U co dang ky thira s6 114, to ban d6 so 1, dién
tich 300m%/1389m? va thira s6 115, to s6 1 tai S6 ddng ky rudng dat.

Theo Ban do dia gidi hanh chinh lap nam 1982, vi tri nha dat néu trén c6
phan dién tich huéng Nam 1a nha va phan con lai 1a dira nudc va song.

Theo Ban d6 dia chinh Phuong 28 1ap ndm 2002, vi tri nha dat néu trén
thudoc mot phan thira s6 7, to ban d6 s6 14, loai dét ODT dién tich 969,3m? do
ong Tran Vin U dang ky sir dung, phan dlen tich phia sau nha la nghia dla

Theo Ban ké khai nha, dat ngay 25 thang 02 nam 2004 do ong Tran Van U
va ba Ngo Thi Ch dang ky ké khai nha dat s6 1025 X (s6 mai 209 B), Phuong
28 thé hién dién tich dat 992m?, céng nang sir dung nha dat: dé ¢, kinh doanh
quan va m6 ma 6ng ba.

Theo Ban d6 hién trang vi tri nha dét sb 209 B do Cong ty Co phan Phat
trién nha S 1ap ngay 12 thang 03 nam 2004 thé hién hién trang nha dat co phan
dién tich hu:ong Nam 14 nha (tudng tole, gac gd); phan dién tich phia trén phan
nha 1a thé mo va san.

Theo Hoa d6 hién trang do Trung tam Do dac ban dd lap ngay 10 thang 03
nam 2005 (phuc vu cong tac dén bu, giai toa) dbi v6i nha dat s0 209 B, Phu’ong
28 the hién nha dat co dién tich dat 976,4m?, trong d6 san dat dién tich 473,1m?
va phan con lai 1a nha.

Ban v& so d6 nha dat do Trung tdm do dac ban dd thudc So Tai nguyen va
mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh ky ngay 01/6/2020 thi tai dia chi so 209
duong B, Phuong 28, quan B (thudc to ban do6 14 Phuong 28 quéan B), dién tich
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dat theo hién trang 753,5m?, dién tich dat khéng phu hop quy hoach thudc hanh
lang bao vé song S 248,1 m2 phan dién tich thudc pham vi 16 gidi (54, 7 mz)

Hién nay, nha dat néu trén c6 mot phan dién tich thudc ranh thu hdi dé thuc
hién du 4n Chdng sat 16 ban dao Thanh P - Poan 2 (song S, khu vuc khach san
Sai Gon D) tai Phuong 27 va Phuong 28, quan B theo Thong bao thu hoi dat sb
875/TB-UBND-TNMT ngay 31 thang 05 nam 2016 cua Uy ban nhan dan quén
B, di¢n tich du klen thu h01 la 97 3m (12 phan dién tich hudng Bic thudc thira
s6 115 va mot phan thira s6 114, to s6 1 - Tai liéu 299/TTg).

Dbi v6i phan boi thudng dat:

Theo Ban v& hién trang 1ap ngay 06/6/2016 dé phuc vu cong tac boi thuong
gial tda (cod chap ranh theo Tai ligu 299/TTg) thi nha dat s6 209 duong B,
Phuong 28, quén B thudc dién thu ho6i mot phan Vvéi dign tich trong ranh giai toa
la 97,3m? (phan dién tich nay khong dugc cong nhén trong Glay ching nhan)
trong do: Phén dién tich 33,3m? thudc mot phan thira 115, loai dat Mua do 6ng
Tran Van U dang ky st dung theo Tai ligu 299/TTg, dlen tich 7,6m? thudc mot
phan thira 117, loai dat LnK do Cong ty Cao su Mlen N dang ky stir dung va di¢n
tich 56,4m? thuoc (s) song S, t0' 86 2. Theo Ban d6 dia chinh Phuong 28 (ndm
2002), dién tich 97,3m? (dat trong) thudc mot phan thira s6 07 to ban do s6 14.

Uy ban nhan dén quan B ban hanh Quyet dinh s6 71/QD-UBND ngay
07/01/2019 vé bdi thuong, hd trg ddi v6i nha dat s0 209 duong B, Phuong 28
quan B cua ba Ng6 Thi Ch (theo Phuong an s6 487/PABT-UBND- HDBT ngay
28/12/2018 ctia Hoi ddng boi thuong Du an), theo do: D01 v6i phan dién tich
40,9m? (33 3m? + 7,6m?) loai dat Mua va LK tu chuyén d6i muc dich st dung
thanh dat ¢ sau ngay 01/7/2006 (khong dugc cdng nhén trong gidy chimg nhan)
hd tro bang 100% don gia dat néng nghiép;

- Pdi V61 phan dién tich 56,4m? c6 ngudn gdc thudc song theo tai lieu
299/TTg van con chirc nang ti€u thoat nudc (khong dugc cong nhan trong gidy
chung nhén), dugc hd trg bang 50% don gia dt nong nghiép.

Tai phlen toa, phia nguoi bao vé quyen va lgi ich hogp phap cua Uy ban
nhan dan quan B xac dinh phan dat ma gia dinh ba Ch trong qua trinh su dung
dat tir trudc nam 1975 va xay dung nha sau ngay 01/7/2006 cho dén nay, khong
c6 don tranh chap dat Phia gia dinh ba Ch xac nhéan dat thu hoi trong cung 01
khu dat gia dinh, dat nam & phan sau bo ke song S, khong c6 du’ong di lai trén
duong bd. Hoi déng xét xtr xét thay phan dat dlen tich 56,4m? co nguon gbc
thudc song theo tai li€u 299/TTg van con chic nang ti€u thoat nudce (khong
duoc cong nhan trong gidy ching nhan), duoc hod trg bang 50% don gia dat
nong nghi¢p l1a dung quy dinh phap luat. Do d6 yéu cau khoi kién cua ba Ngo
Thi Ch huy Quyet dinh sé 71/QD-UB ngay 07/01/2019 cua Uy ban nhan déan
quan B vé boi thuong, hd tro tai dinh cu d61 v6i cin nha sb 209 (s6 cii 1025 X)
duong B, Phu’ong 28 thudc du an Chdng sat 16 Poan 2 Phuong 28 quan B la
khong c6 co s nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat.

Déi voi phan gia tri xdy dung nha: Phia Uy ban nhan dan quan B cho rang
phan dit dién tich 40,9 m? khong duoc cong nhén tai gidy chimg nhan do st
dung lam dét & sau ngay 01/7/2006 nén Phuong an s 487/PABT-UBND-HDBT
ngay 28/12/2018 cua Ho1 ddng boi thuong du an quan B khong bdi thuong, ho
tro vé cau tric. Tai bién ban lam viéc ngay 07/9/2020 ba Ch ciing khéng yéu cau
vé phan nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Do d6 Quyét dinh s 71/QD-UB ngay 07/01/2019 ctia Uy ban nhan dan
quan B va Phuong an s6 487/PABT-UBND-HDBT ngay 28/12/2018 cua Hoi
dong bdi thuong du an quan B khong boi thuong, hd tro ve cau tric chi xem xét
hd tro 1a 322. 521.263 dong va bdi thuong hd tro vé cay trong, hoa mau la
486.000 dong, thuong chap hanh ding thoi han 1a 3.750.000 dong 1a dung quy
dinh.

Vé tham quyén va trinh tu ban hanh Quyét dinh s 71/QD-UB ngay
07/01/2019 cta Uy ban nhan dan quan Bi, viéc ban hanh quyét dinh néu trén 1a
khong trai quy dinh cua phap luat. Do d6 khong c6 co s dé chap nhan yéu cau
ctia ngudi khoi kién nhu dai dién Vién Kiém sat dé nghi.

[5] Hoi dong xét xir d3 giai thich theo Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi thi ba
Ch thudc truong hop mién ndp 4n phi nhung ba Ch cho ring sd tién an phi
khong 16n nén ba khong can lam don xin mién 4n phi va chap nhan dong an phi
trong truong hop Toa bac yéu cau. Do vay, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan
yéu cau khoi kién nén ngudi khai kién phai chiu 4n phi so tham theo luét dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Cin cir Dieu 32, khoan 1 Dicu 158, Dicu 116, khoan 2 Dicu 173, Dicu 193,
Dicu 194, bicu 206 va bicu 211 caa Luat To6 tung hanh chinh ndm 2015;

Can ctr Luat Dét dai nam 2013;

Can cur Nghi dinl} 43‘/2014/ND-CP,ngéy 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Pat dai nam 2013;

_ Can ctr Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh
veé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

Can cu Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1€ phi toa an,

Tuyén x:
1. Bac yeu cau cla ngu’m khoi kién vé viéc yeu cau huy Quyét dinh s6
71/Qb-UB ngay 07/01/2019 cua Uy ban nhan dan quan B vé boi thuong, hd tro

tai dinh cu doi véi can nha s6 209 (s6 cii 1025 X) duong B, Phuong 28 thudce du
an Chong sat 16 Poan 2 Phudng 28 quén B.

2. Pinh chi xét xir dbi voi phan yéu cau cua ba Ngbé Thi Ch Ve viéc yeu
cau Toa an tuyén hanh vi hanh chinh cta Uy ban nhin dan quan B vé viée cap
giam dién tich dat st dung theo Gidy chimg nhan s6 CHO0980A 14 trai phap
luat.

3. Ve an phi hanh chinh so tham: Ba Ngé Thi Ch _phai ngp 300.000 (ba tram
nghin) dong nhung dugc trir vao Bién lai thu so AA/2019/0024403 ngay
06/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh. Ba Ngé Thi
Ch da ndp du an phi.
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4. Duong sy c6 mdt duoc quyén khéang cao trong thoi han 15 (Muoi lam)
ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mit dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay, ke tor ngay dugc nhan ban &4n hoac ban an
dugc niém yét. Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo luat dinh./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t0i cao; A AN - ’ i e
UK SND e e TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM,;
- Cuc THADS TPHCM;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Thiy
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