TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PINH QUAN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 23/2019/DS-ST
Ngay: 27-11-2019

VIV: “Tranh chdp khodan dong
gop tién thué dat trong hop dong
giao khodn ddt san xudt ndng
nghigp”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Chéanh Tam
Ba Truong Thi L¢é Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Dinh Quan. A
- Daqi di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Dinh Quan: Ong Vi Van Hoéi -
Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 11 ndm 2019, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Dinh Quan,
Toa an nhan dan huyén Dinh Quan xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
44/2019/TLST-DS ngay 08 thang 3 nam 2,019 \E Vjéc “Tranh chap khoan dong gop
tién thué dat trong hop dong giao khoan dat san xuat néng nghiép”, theo Quy¢t dinh
dua vy an ra xét xu s6 29/2019/QbXXST-DS ngay 15/10/2019, Quyét dinh hoan

phién toa s6 26/2019/QDST-DS ngay 31/10/2019 va Thong bao mé lai phién toa sd
14/TB-TA ngay 21/11/2019gixa:

- Nguyén don: Ong L& D T, sinh nam 1955 ‘

Dia chi: ap 7, xa P, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai;

- Bi don: Cong ty MDL

Pia chi: Km 35, quc 16 20, ap 4, xa LN, huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Lé Th1 D — Phé Phong ké hoach dau tu —
kinh doanh;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi X, sinh nam 1960
Dia chi: ép 7, xa P, huyén Dinh Quaén, tinh Béng Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba X: ong LE D T.

(Puong su co mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién, loi khai trong Qud trinh gidi quyét vu an va tai phlen
toa, nguyen don ong Lé D T dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi X trinh bay:

Vo chong t6i c6 nhan khoan ciia Cong ty MPL dién tich dat 78.000 m® tai X
P, huyén Binh Quan theo Hop dong giao nhan dat st dung vao muc dich san Xuat
mia cdy s6 D5KH 1201/2011/HDGKD-NL ngay 01/8/2011. Theo hop dong nay thi
chung t6i c6 nghia vu thuc hién ddy du cac khoan dong gop, trong d6 c6 khoan dong
tién thué dat hang nim theo quy dinh ctia Nha nudc.

Theo Piéu 2 ctia Hop dong thué dat sé 111/HPTD ngay 25/11/2015 giita
UBND tinh Pong Nai véi Cong ty mia duong La Nga thi gia thué dat tir ngay
01/01/2011 dén ngay 31/12/2015 1a 1.125.000d/ha/nim. Nhung tir nim 2012 dén
nam 2015 Coéng ty MDL thu cta chung t61 1.500.000d/ha/ndm. Nhu vay Cong ty
mia duong La Nga di thu tién thué dat vuot theo quy dinh sé tién 1a
375.000d/ha/nam.

Can ctr theo Thong bao s6 1179/TB-CT ngay 11/10/2016 va Thong bao sb
1192/TB-CT ngay 10/10/2017 cta Cyc thué Pong Nai thi binh quan hang nam Cuc
thué thu 1.211.600d/ha/ndm nhung Cong ty thu cua chiing t6i 2.000.000d/ha/nam.
Nhu vay Cong ty da thu vugt so vi Thong bao cia Cuc thué 1a 788.400d/ha/nam.

Cin ctr theo Quyét dinh sé 2093/QD-TTg ngay 23/11/2011 va Quyét dinh
s6 1851/QD-TTg ngay 14/10/2013 cta Thu tuong chinh phu thi tr nam 2012 dén
nam 2014 chung to1 phai dugc giam 50% tién thué dat, nhung Céng ty MPL lai
khong giam tlen thué dat cho chung toi theo quy dinh; Nhu vay Céng ty da thu vuot
ctia chung t6i s6 tién 565.000d/ha/nam.

Tong cong tir nam 2012 dén nam 2016 Cong ty MPL di thu vuot cua ching
t6i sO tién 31.064.545d. Nay t6i khai kién yéu cau Cong ty MPL phai tra lai cho
ching t6i s6 tién thu vuot 1a 31.064.545d; dong thoi t6i yéu cau Cong ty MPL phai
thanh toan 14i qua han cua sd tién thu vuot, cu thé 13 tién 13i 3.859.687d, tién phat l4i
5.789.530d. Tong cong t6i yéu cau Cong ty MPL phai tra lai cho ching t6i sb tién
12 40.713.7624.

Do Cuyc thué tinh Pong Nai di c6 vian ban tra 10i 1a Cong ty MPL khong
thudc dbi tuong duge giam 50% tién thué dat tir nam 2012 dén nam 2014, nén tai
phién toa toi thay doi mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau Cong ty mia
duong La Nga tra lai so tién toi cho rang dugc giam tién thué dat tir nam 2012 dén
nim 2014. Tong sb tlen t6i yéu cau Coéng ty MPL phai tra lai cho ching toi Ia
25.394.4734, trong d6 tién thu vuot tir ndm 2012 dén nam 2015 14 19.496.2504, tién
|3i 12 2.359.289d, tién 1i phat 1a 3.538.934d.

T6i khong dong y d6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty MPL vi nim
2011 Cong ty da thu tlen thué ndéng nghi¢p cua chung t61 la 2.015.375d, ma da thu
tién thué thi khong thu tién thué dat.

- Theo 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don Cong
ty c6 phan mia dwong La Nga ba Lé Thi P trinh bay:

Theo Hop dong giao nhan dat s dung vao muc dich san xuat mia ciy s6
D5KH 1201/2011/HPGKD-NL ngay 01/8/2011 giitra Cong ty MPL va 6ng LED T.
Cong ty MDL cin ¢t vao cac van ban phap 1y va sb liéu cu thé nhu sau:

Churng cuor phap ly :



+ Céac quyét dinh thanh 1ap va giao dat cho Cong ty MPL:

Ngay 07/12/1979, UBND tinh Ddng Nai c6 Quyét dinh sé 718/QB/UBT V/v
Phé duyét dién tich va ranh giéi cho Nong trudng quéc doanh P do Bo Luong thuc
va Thuc pham quan 1y. Dién tich dat dai thudc Nong truong qudc doanh P giao cho
Bo Luong thuc va Thue pham quén 1y, khai hoang xay dung Nong trudng phat trién
vung chuyén canh mia.

Ngay 04/04/1984, UBND tinh Pong Nai c6 Quyét dinh sé 07/QD/UBT V/v
Thanh 1ap Xi nghiép Lién hi¢p Cong ndng nghiép La Nga.

Ngay 30/11/1984, UBND tinh Pong Nai c6 Quyét dinh sb 2043/QB/UBT V/v
Quy dinh pham vi ranh gidi cho Nong truong mia Cao Cang thuoc Bo Luong thuc
va Thyc pham quan 1y.

Ngay 14/11/2007, UBND tinh Pong Nai ¢ Quyet dinh 56 3960/QP- UBND
V/v Cong nhan két qua ra soat hién trang str dung dat va cp gidy chimg nhan quyen
su dung dat cho Cong ty MPL tai cac xi P, Gia Canh huyén Pinh Quéan; Xuan Bac,
Subi Cao huyén Xuén Loc.

+ Can ct Nghi dinh s6 01/CP ngay 04/01/1995 cta Chinh phu V/v Ban hanh
ban quy dinh vé vige giao khoan dat s dung vao muc dich san xuat nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thily san trong cac doanh nghiép nha nudc. Theo do, Cong ty
MBL thuc hién viéc thu thué sir dung dét cta dién tich nhan khoan d6i voi ho nhan
khoan theo hgp ddng, diing v6i ndi dung Piéu 8 Nghi dinh quy dinh:

- Quyén cta Bén nhan khoan: Puoc quyén chu dong san xut trén dién tich
dat khoan, duoc hudng thanh qua lao dong va két qua dau tu trén dat nhan khoan
theo hop dong Puoc nudi, trong xen theo hop ddng va dugc hudng toan bd san
pham nudi trong xen;.

- Nghia vu cua Ben nhéan khoan phai ndp cho Bén giao khoan cac khoan:
Thué st dung dat cua dién tich nhan khoan; gia tri cay trong, cdy lam nghiép, vat
nudi va cac cong trinh tryc tiép phuc vu san xuat trén dat va mit nude giao khoan do
von Bén giao khoan di dau tu theo hop dong; bao hiém xa hoi, bao hiém y té, theo
quy phuc loi, theo quy dinh cua Nha nudc; Thanh todn véi Bén giao khoan cac
khoan vay béng tién, vat tu hodc cac khoan dich vu ung trudc; Ban san phém san
xudt ra trén dat nhan khoan cho Bén giao khoan theo hop dong; Sir dung dat dung
muc dich, dung quy hoach cua Bén giao khoan, céi tao va boi dudng dat, khong lam
thoai hoa dat; Chap hanh cac quy dinh phong chdng sau bénh, dich bénh cho cay
trong, vat nudi, cdy 1am nghiép, phong, chita chay rung. Bao vé ngudn loi cia dat,
nude, vat kién trac va moi trudng sinh thai; Néu vi pham hop dong gy thiét hai cho
Bén giao khoan thi phai bdi thuong thiét hai..

+ Céan cir Nghi dinh s6 135/2005/Nb- CP ngay 08/11/2005 cua Chinh Phu V/v
Giao khoan dat nong nghiép, dat rimg san xuat va dat c6 mat nudc nudi trong thuy
san trong cac Nong tru:0’ng quoc doanh, 1am truong qudc doanh. Theo do, Piéu 4
ctia Nghi dinh x4c dinh viéc giao khoan duya trén nguyén tic ty nguyén, cong khai,
dan chu, binh dang va phai thong qua hop dong, khi c6 tranh chap hop dong dugc
giai quyét theo phap luat vé dan su.

Diéu 17 Nghi dinh néu rd: Ddi voi dién tich dat da thuc hién giao khoan cho
bén nhan khoan thuoc doi tuong nhan khoan quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 1a cac ho
nhan khoan, néu thyc hién ding hop ddng khoan, sir dung dung muc dich thi tiép
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tuc st dung dat theo hop ddng di ky va diéu chinh ndi dung hop ddéng khoan cho
phu hop véi quy dinh cua Nghi dinh nay.

Noi dung thu tién thué dat ctia cac ho dan theo hop ddng di ky két va thuc
hién xuyén subt. Khi Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 thay thé Nghi
dinh s6 01/CP ngay 04/01/1995, ndi dung thu tién thué dat san xuit nong nghiép
duoc bén giao khoan 1a Cong ty MPL va bén nhan khoén 1a cic ho dan théa thuan
trén nguyén tac ty nguyén thé hién tai hop dong theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
50 135/2005/ND-CP.

+ Can cit Nghi dinh 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cia Chinh phu V/v
thu tién thué dat, thué mat nudc va Nghi dinh 121/2010/ND-CP ngay 30/12/2010
ciia Chinh phu vé viéc sira ddi, bo sung mot sd diéu ctia Nghi dinh 142/2005/ND-
CP ngay 14/11/2005 cta Chinh phii V/v thu tién thué dat, thué mat nudc dé thu tién
thué dét ctia cac ho nhan khoan.

Thuc hién Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé viéc
thu tién thué dat, thué mit nudc dé thu tién thué dat cua cac hd nhan khoan giai
doan tir 01/7/2014 dén nay.

Cong ty ndp tién thué dat cho tong dién tich 32.396.386 m? dét tai 03 Nong
truong thudc xa Gia Canh va P theo thong bao ndp tién thué dat dinh ky hang nim
ctia Cyc Thué tinh Pong Nai (thong bao tam thu).

Duya vao cac can ctr trén, Cong ty MPL ky Hop ddng giao nhan dat san xut
noéng nghiép dé to chirc san xuat mia cdy sé DSKH 1201/2011/HDGKD-NL ngay
01/8/2011 giao 78.000m?* dat cho éng L& D T dé san xuét mia cay.

Vé mikrc thu, thoi gian thu:

+ V& muc thu: S6 tién thué dit Cong ty thu cta cac ho nhan khoan, cong ty
thu theo thong bao muc thu tién thué dat tam tinh ctia Cyc thué tinh Pong Nai dé
tam thu tién thué dat ciia cac ho nhan khoan. Khi Cuc thué tinh Pong Nai xac dinh
muc thu tién thué dat cu thé theo quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong
Nai de tinh thué s dung dat va quyét toan tién thué dat voi Cong ty, Cong ty s¢
quyet toan lai véi cac ho nhan khoan va tra lai phan chénh léch néu co.

Niam 2015, Can ctr Luat Dat dai nam 2013; Can cr Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pat dai; Can cir Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia Bo Tai
nguyén Moi truong quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich s
dung dat, thu hoi dat; Can cu Quyét dinh s6 3960/QB/UBND ngay 14/11/2007 cta
UBND tinh Pdng Nai vé viéc cong nhan két qua ra soat hién trang st dung dat cho
Cong ty MDL tai huyén Dinh Quan, huyén Xuan Loc. UBND tlnh Pong Nai ky hop
dong thué dat cho Cong ty MPL, tong dién tich 32.396.386 m?, thoi han thué dat
dén 15/10/2043, muyc dich sir dung dat thué dé san xuat cay nong nghiép. Theo do,
gia tién thué dt tir ngay 01/01/2011 dén 31/12/2015 1a 112,5 dong/m® thudc vi tri 3
tai xa Gia Canh, P huyén Dinh Quan.

+ Tur nhiing can cit trén, Cong ty MPL bat du thu tién thué dat cta ong L& D
T tir ngay 01/01/2011 dén 31/12/2017. Cu thé:

Tong dién tich 6ng L& D T ky Hop dong giao khoan dat voi Cong ty la
78.000 m?.



Tir ngay 01/01/2011 dén ngay 31/12/2015, sb tién Cong ty da thu cta éng L&
DTla:

- Nam 2011 (vu mia 2011-2012): Dién tich dong tién thué dat la 78.000 m?,
gi4 tién thué dét 1a 112,5 ddng/m’. Tong sb tién thué dit ong L& D T phai dong 1a
8.775.000 dong, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 13 2.419.200
dcf)ng, 6ng T con thiéu Cong ty MPL tién thué dat trong nim 2011 1a 6.355.800
dong.

Nim 2011, do chua c6 vin ban huéng dan thyc hién viéc thu tién thué dat
theo quy dinh méi ctia co quan nha nudc c6 thim quyén, Cong ty van tam thu tién
thué dat néng nghiép nam 2011 theo quy dinh cii. Nam 2012 trg di, khi c¢6 van ban
huéng dan ctia co quan nha nudce c6 thAim quyén va Cuc Thué Pdng Nai nang muc
tam thu tién thué dat 1én 1.500.000 dong/ha, Cong ty tién hanh tam thu tién dong
gop 14 tién thué dat theo théng bao tam thu cua Cuc Thué tinh Pong Nai. Nam 2016,
cin cir Hop dong thué dat so 111/HPTD ngay 25/11/2015 cta UBND tinh Pong
Nai, Cuc Thué tinh Pong Nai c6 thong bao quyét toan thué va truy thu tién thué dat
nam 2011 thay vi tién thué dat nong nghiép theo quy dinh ciia phap luat hién hanh.

- Nam 2012 (vu mia 2012-2013): Dién tich déng tién thué dat 1a 78.000 m?,
gia tién thué dat 1a 112,5 déng/m®. Tong sd tién thué dat ong L& D T phai dong 1a
8.775.000 ddng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1 11.700.000
d6ng, Cong ty MPL thu du tién thué dét trong nam 2012 1a 2.925.000 dong.

- Nam 2013 (vu mia 2013-2014): Dién tich dong tién thué dat la 78.000 m?,
gia tién thué dat 1a 112,5 ddng/m’. Tong sd tién thué dit ong L& D T phai dong 1a
8.775.000 d6ng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 11.697.750
d6ng, Cong ty MPL thu du tién thué dét trong nam 2013 1a 2.922.750 dong.

- Nam 2014 (vu mia 2014-2015): Dién tich déng tién thué dat 1a 78.000m?,
gia tién thué dat 1a 112,5 déng/m”. Téng s6 tién thué dat 6ng L& D T phai dong 1a
8.775.000 dong, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 11.697.800
déng, Cong ty MPL thu du tién thué dat trong nim 2014 13 2.922.800 dong.

- Nam 2015 (vu mia 2015-2016): Dién tich dong tién thué dét 1a 78.000m?
gia tién thué dat 1a 112,5 déng/m°. Tong sd tién thué dit ong L& D T phai déng la
8.775.000 d6ng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 11.697.750
ddng, Cong ty MPL thu du tién thué dét trong nam 2015 1a 2.922.750 dong.

- Nam 2016 (vu mia 2016-2017): Dién tich dong tién thué dét 1a 81.270m?
gia tién thué dét 1a 100 dong/m®. Tong sb tién thué dat éng L& D T phai dong la
8.127.000 ddng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1 15.597.000
ddng, Cong ty MPL thu du tién thué dét trong nam 2016 1a 7.470.000 dong.

Ngay 01/11/2018, Cong ty c6 Thong bao sé 782/TB/MPLN-NLQLPD V/v
Déi chiéu tién thué dat tir nam 2011 dén ndm 2015 d6i véi cac hd nhan khoan theo
hop dong giao khoan dat di ky véi Cong ty. Theo do, Cong ty da dbi chiéu va tra lai
tién thu vuot cho cac ho dan tai 03 Nong truong. Ong Lé D T khong dong ¥ ky bién
ban ddi chiéu tién thué dat tir nam 2011 dén nam 2015 da dugc Cong ty tong hop.

Péi voi yéu cau khot kién cua khoi kién cua nguyén don thi Cong ty MDL
d6ng y thanh toan lai s6 tién da tam thu vuot theo dung quy dinh, con yéu cau vé lai
khong dong y. Ngoai ra Cong ty MPL phan t6 yéu cau 6ng T, ba X phai thanh toan
s tién thué dat con thiéu ciia nam 2011 (vu mia 2011-2012) 14 6.355.800 dong.
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Sau khi ddi trir nghia vu Céng ty MBDL xac dinh tir nam 2011 dén nam 20186,
Cong ty MDL thu du ciia vo 6ng L D T tong so tién 12.807.500 dong, nén Cong ty
dong y tra lai cho 6ng T, ba X so tién nay.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pinh Quan tai phién
toa:

V& viéc tuan theo phap luat t& tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nhimg nguoi tham gia td tung da tudn thu dang, day di cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an:

Pé nghi chdp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong LE D T,
budc Cong ty MDL phai tra cho 6ng L& D T, ba Lé Thi X s tién 19.490.300 ddng
la khoan dong gop tién thué dat Cong ty MDL thu vugt cua ong T, ba X tir nam
2012 dén nam 2016. D6i voi yéu cau tién 13i ciia nguyén don 1a khong co co sé chap
nhan.

Pé nghi chap nhan yéu cau phan ’té cua bi don Cong ty MDL, budc 6ng Lé D
T, ba Lé Thi X tra cho Cong ty MDL s0 tién 6.355.800 dong la khoan dong gop tién
thué dat con thiéu ciia nam 2011.

Vé an phi: Ong T la nguoi cao tuéi nén duoc mién an phi theo quy dinh, ba X
phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau phan t6 ctia Cong ty MPL duoc chap nhan. Cong ty
MBL phai chiu an phi ddi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng T duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi1 dong xét xir nhan dinh:

1] Vé quan h¢ phap luat: Can ctr theo yéu cau khoi kién cua nguyén don va
yéu cau phan t6 ctia bi don, quan hé tranh chap duoc xéac dinh la “Tranh chap khoan
dong gop tién thué dat trong hop dong giao khoan dét san xuat nong nghiép”.

[2] Vé thoi hiéu khai kién: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da giai thich quy
dinh v thot hiéu khoi kién cho cac bén dwong su nhung khong c6 duong sy nao yéu
cau ap dung thoi hiéu, nen can cur vao Piéu 184 cua B0 luat t6 tung dan sy Toa an
khong ap dung quy dinh vé thoi hidu dé giai quyét.

[3] Vé ap dung phap luat: Hop dong sé6 D5KH 1201/2011/HPGKD-NL gitta
Cong ty mia dudng La Nga véi ong L8 D T, ba Lé Thi X duoc giao két ngay
01/8/2011, day 1a thoi diém Bo luat dan su nam 2005 dang c6 hiéu luc thi han, hién
nay hai bén van dang thuc hién hop dong. Giao dich dan sy theo hop dong hai bén
giao két theo quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2005 ¢6 ndi dung va hinh thirc phu
hop quy dinh ctia B luat dan sy nam 2015. Can ctr theo Piéu 688 Bo luat dan su
nam 2015 thi 4p dung Bo luat dan sy ndm 2015 dé giai quyét vu an.

[4] Vé noi dung:

[4.1] Dbi voi viée giao két Hop dong giao nhan dat sir dung vao muyc dich san
xuat mia cay s6 DSKH 1201/2011/HPGKP-NL ngay 01/8/2011: Giita UBND tinh
Pong Nai véi Cong ty MPL c6 ky hop dong thué dat sé6 111/HPTD ngay
25/11/2015, véi ndi dung UBND tinh Pong Nai cho Coéng ty MPL thué dién tich
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dat 32.396.386m? tai cac xa Gia Canh, P huyén Pinh Quan; xa Xuan Bic, Sudi Cao
huyén Xudn Loc. thoi gian thué dat ké tir ngay 01/7/2004 dén ngay 15/10/2043.
Viéc UBND tinh Pong Nai cho Cong ty MPL thué dat thudc truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu 73 Luat dit dai ndm 2003 (Doanh nghiép nha nuwée da dweoe Nha
nude giao dat khéng thu tién sir dung dat @é sir dung vao muc dich san xudt néng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi trude ngay 01 thing 01 ndm
1999 phai chuyén sang thué dat hodc dwoc giao dat c6 thu tién sir dung dat).

Cong ty MPL ¢6 ky voi cac ho dan Hop dong giao nhan dat sir dung vao muc
dich san xuat mia cay sb, trong d6 c6 ky véi vo chong ong L& D T, ba Lé Thi X Hop
déng giao nhan dat st dung vao muc dich san xudt mia cdy s6 D5KH
1201/2011/HPGKD-NL ngay 01/8/2011, véi ndi dung Cong ty MPL giao 78.000m?
dat cho vo chong 6ng T, ba X dé san xuat mia cdy. Hop dong nay gitta hai bén dugc
xac dinh 13 viéc giao khoan dat nong nghiép, theo quy dinh tai Nghi dinh sO
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 cua Chinh phu quy dinh Ve viéc giao khoan dat
nong nghiép, dat ring san xuat va dat c6 mat nudc nudi trong thily san trong cac
noéng truong qudc doanh, 1am truong quéc doanh. Theo quy dinh cua Nghi dinh
135/2005/ND-CP thi Cong ty MPL ¢ quyén giao khoan dat, vo chong 6ng T ba X
c6 quyén nhan khoan.

Hop dong giao nhan dat sir dung vao muc dich san xuat mia cay s6 D5SKH
1201/2011/HPDGKD-NL ngay 01/8/2011 duoc xac dinh 1a Hop ddng giao khoan dat
san xuat nong nghiép, hop dong nay duoc giao két giita hai bén 1a dung phép luat;

[4.2] Dbi v6i nodi dung tranh chap cua duong sy:

Hai bén duong su chi tranh chap mot phan ctia hop dong vé khoan dong gop
tién thué dét, cac phan con lai ciia hop dong hai bén khong tranh chép.

Tai muyc 1.2 Piéu 3 cua Hop dong hai bén c6 thoa thusn bén B (6ng T, ba X)
c¢6 nghia vu thuc hién day di cac khoan déng gop, trong do co t1en thué dat hang
nam theo quy dinh cta nha nudc. Noi dung thu tién thué dat san xuat nong nghiép
dugc bén giao khoan la Cong ty MDL va bén nhan khoan 1a cac ho dan thoa thuan
trén nguyén tic tu nguyén thé hién tai hop dong theo quy dinh tai Piéu 4, Diéu 9,
Diéu 10 Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP. Noi dung théa thuan 1a khong trai phap
luat. Nhu vay theo hop dong thi Cong ty MPL c6 quyén thu cia v chong 6ng T, ba
X khoan dong gop tién thué dat hang nim theo quy dinh cta Nha nudc.

Hop dong giao nhan dat st dung vao muyc dich san xuat mia cay so ngay
01/8/2011 c6 thoi han 03 ndm (moét chu ky mia); nhu vy tir thoi diém cudi nam
2014 thi thoi han hop dong da hét. Thoi han hop dong da hét hai bén chua ky lai
hop déng mai, tuy nhién trén thuc té hai bén van tiép tuc thuc hién viéc giao nhéan
khoan v61 nhau, song song véi viéc giao nhan khoan nay gitta Cong ty MPL véi vo
chong dng T con ky hop dong dau tu tiéu thy san pham. Do d6 xac dinh hop dong
giao khodan giira hai bén van duogc tiép tuc thuc hién.

Theo su thong nhat giita hai bén thi vi tri dat va gia tién thué cu thé nhu sau:
Tir ngay 01/01/2011 dén ngay 31/12/2015: Dién tich 78.000m® dat thudc vi tri 3,
don gia thué 112,5 déng/m*nam (Gia tién thué dat theo hop dong thué dat sd
111/HDTD ngay 25/11/2015 giita UBND tinh Pong Nai v4i Cong ty MPL). Tir
ngay 01/01/2016 dén nay: Dién tich 78.000m? dét thudc vi tri 4, don gia thué 100



d6ng/m2/nam (Gia tién thué dat theo Thong bao vé don gia thué dat sé 9667/TB-CT
ngay 21/12/2018 ctia Cyc thué tinh Pong Nai).

Theo mirc thu néu trén dbi chiéu véi thyuc té thu ciia Cong ty MPL thi ¢6 su
chénh léch nhu sau:

Nam 2011 (vu mia 2011-2012): Dién tich dong tién thué dét 1a 78.000 m?, gia
tién thué dat 1a 112,5 dong/m®. Téng sd tién thué dat 6ng T, ba X phai déng la
8.775.000 dong, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 2.419.200
dong, 6ng T con thicu Cong ty MPL tién thué dét trong ndm 2011 1a 6.355.800
dong.

Niam 2012 (vu mia 2012-2013): Dién tich déng tién thué dat 1a 78.000 m?, gia
tién thué dat 1a 112,5 dong/m®. Téng s tién thué dat 6ng T, ba X phai déng la
8.775.000 dong, Cong ty tam thu tién thué dét (tir tién thu hoach mia) 1a 11.700.000
dong, Cong ty MPL thu du tién thué dét trong nam 2012 14 2.925.000 dong.

Niam 2013 (vu mia 2013-2014): Dién tich déng tién thué dat 1a 78.000 m?, gia
tién thué dat 1a 112,5 dong/m* Téng s6 tién thué dat 6ng T, ba X phai dong la
8.775.000 dong, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 11.697.750
déng, Cong ty MPL thu du tién thué dat trong nim 2013 1a2.922.750 dong.

Niam 2014 (vu mia 2014-2015): Dién tich dong tién thué dat 1a 78.000m*, gia
tién thué dat 1a 112,5 dong/m® Toéng sd tién thué dat 6ng T, ba X phai déng 1a
8.775.000 dong, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 13 11.697.800
d6ng, Cong ty MPL thu du tién thué dét trong nim 2014 1a 2.922.800 ddng.

Nam 2015 (vu mia 2015- 2016) Dién tich dong tién thué dat 1a 78.000m*, gia
tién thué dat 1a 112,5 dong/m®. Tong sO tién thué dat 6ng T, ba X phai dong la
8.775.000 dong, Cong ty tam thu tién thué dét (tir tién thu hoach mia) 1a 11.697.750
déng, Cong ty MPL thu du tién thué dat trong nam 2015 14 2.922.750 dong.

Niam 2016 (vu mia 2016-2017): Dién tich dong tién thué dat 1a 78.000m?, gia
tién thué dat 1a 100 déng/m’. Tong sb tién thué dat éng L& D T phai déng la
7.800.000 d6ng, Cong ty tam thu tién thué dat (tir tién thu hoach mia) 1a 15.597.000
déng, Cong ty MPL thu du tién thué dat trong nam 2016 14 7.797.000 dong.

Cong ty CP mia duong La Nga cho rang nim 2016 dién tich dong tién thué
dat ciia 6ng T, ba X 12 81.270m?, véi 1y do day 1a dién tich do dac thuc té; 6ng T, ba
X khong dong ¥ dién tich nay. D6i voi van dé nay Hoi dong xét xtr xét thay dién
tich theo hop dong giao khoan 1a 78.000m?, khong c6 tai liéu ching cir va can cr
nao thé hién 1a nam 2016 Céng ty MPL giao khoan thém cho dng T, ba X dién tich
3.270m” ngoai dién tich 78.000m” di giao khoan; nén dién tich 3.270m* ma Cong ty
MDL khai thém la khong c6 cén ctr.

- Panh gia vé viéc thu tién thué dit naim 2011 (theo yéu cau phan té cua Cong
ty MPL): Hop dong giao nhan dat giita Cong ty MPL véi 6ng T, ba X duoc ky két
vao nam 2011, do d6 quyén va nghia vu theo hop dong giita hai bén duoc thuc hién
tir vu mia nam 2011 — 2012, trong d6 ho 6ng T, ba X phai dong khoan dong gop tién
thué dat tir thoi diém nay. Theo phia Cong ty MPL trinh bay nam 2011 do chua c6
van ban huéng din thuc hién viéc thu tién thué dat theo quy dinh méi cta co quan
nha nudc cé tham quyén, Cong ty MPL van tam thu tién thué dat nong nghiép nam
2011 theo quy dinh cti (Nghi dinh 01/CP ngay 04/01/1995 cua Chinh phu quy dinh
vé viéc giao khoan dét sir dung vao muc dich san xuit nong nghiép, 1am nghiép,
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nudi tréng thily san trong cac doanh nghiép nha nude). Nam 2012 tré di, khi c6 vin
ban huéng dan cua co quan nha nude co thaim quyén va Cuc Thué Dong Nai nang
mirc tam thu tién thué dat 1én 1.500.000 dong/ha, Cong ty tién hanh tam thu tién
dong gop 1a tién thué dat theo thong bao tam thu ctia Cuc Thué tinh Pong Nai. Nam
2016, cin cir Hop dong thué dat sé 111/HDTD ngay 25/11/2015 ciia UBND tinh
Pong Nai, Cuc Thué tinh Péng Nai c6 thong bao quyét toan thué va truy thu tién
thué dat nim 2011 thay vi tién thué dat nong nghiép theo quy dinh cta phap lut
hién hanh.

Dién tich dong tién thué dat 1a 78.000m?, gi4 tién thué dat 1a 112,5 dong/m”.
Téng sd tién thué dat ong T, ba X phai dong 1a 8.755.000 dong, Cong ty MPL tam
thu tién thué dat 1a 2.419.200 dong, 6ng T, ba X con thiéu Cong ty MPL tién thué
dat trong nam 2011 13 6.355.800 ddng.

- Panh gia viéc tam thu tién thué dat ciia Cong ty MPL: Theo Cong ty MPL
trinh bay s tién thué dat Cong ty thu clia cac ho nhan khoan, cong ty thu theo thong
bao murc thu tién thué dat tam tinh cua Cuc thué tinh Déng Nai dé tam thu tién thué
d4t cua cac hd nhan khoan. Khi Cuc thué tinh Déng Nai xac dinh muc thu tién thué
dat cu thé theo quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai dé tinh thué
sir dung dat va quyét toan tién thué dat voi Cong ty, Cong ty s& quyét toan lai véi
cac ho nhan khoan va tra lai phén chénh 1éch néu co.

Can cur vao cac tai liéu chung cur trong hd so vu 4n thé hién ké tor nam 2011
t6i nay thi hang nim Cuc thué tinh Ddng Nai ra 02 Thong bao nop tlen thue dat doi
v6i Cong ty MPL, trong d6 thé hién o s tién trong thong bao 14 sb tién tam nop,
tam tinh. Viéc tam thu cua Cong ty CP mia duong La Nga cling dua trén viéc tam
thu ctia Cuc thué tinh Dong Nai. Cong ty MPL tam thu tién thué dat cta cac ho dan
nhan khoan dugc Cong ty MDL thuc hién theo 02 giai doan: giai doan 1 tir ndm
2012 dén nam 2015 véi mic tam thu 1a 1.500.000d/ha/ndm, tir ndm 2016 dén nam
2018 tam thu 2.000.000d/ha/nam. Ly do Cong ty MPL phai tam thu 1a do Cong ty
chua x4c dinh dugc murc thu tién thué dat cu thé theo quy dinh ctia Nha nudc. Mai
toi ngay 25/11/2015 gitta UBND tinh Pong Nai v6i Cong ty MDL moi ky hop dong
thué dat so 111/HDTD ngay 25/11/2015, trong d6 c6 thé hién viéc Cong ty MPL c6
nghia vu dong tién thué dat ké tir ngay 01/7/2004 t5i ngay 31/102/2015 theo don gia
tai Diéu 2 ctia Hop dong. Nhu vay ké tir ngdy 25/11/2015 UBND tinh Pong Nai
méi xac dinh cu thé mre thu tién thué dat, din mot chiéu truong hop cu thé tai hop
dong 111/HDTD c6 mic thu nhu sau: “112,5 dong/m’/nam doi véi dién tich
28.314.348,7m? dat thudc vi tri 3 tai xa Gia Canh, xi P huyén Dinh Quan”. Sau khi
c6 hop dong thué dat s 111/HPTD ngay 25/11/2015, Cuc thué tinh Péng Nai ban
hanh Thong bao sd 79/TB.CT.QLCKTTD ngay 17/02/2016 vé viéc ndp tién thué
dat d6i voi Cong ty MPL. Nhu vay ké tir thoi diém ngay 17/02/2016 thi Cong ty
MDL méi xac dinh duge muc thu cu thé d6i voi dién tich cac ho dan nhan khoan,
trong d6 co dat gia dinh 6ng T tai vi tri 3 véi dién tich 78.000m” x 112,5d/m’/nim =
8.775.000d/nam (tir nam 2011 dén nam 2015).

Theo Hop dong 111/HDTD thi hét thoi han 31/12/2015 gia tién thué dat duoc
tinh lai theo quy dinh ctia Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Ngay 21/12/2018 Cuc thué tinh Ddng Nai ban hanh Thong bao sb 9667/TB-
CT vé don gia thué dat tir ngay 01/01/2016, trong d6 don gia thué dat san xut nong
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nghiép tai huyén Pinh Quan: “Pdt vi tri 2 la: 40.000 dong/m2 x 0,5%/mam = 200
dong/m2/nam.

Pat vi tri 3 la: 30.000 dong/m2 x 0,5%/nam = 150 dong/m2/nam.

Pat vi tri 4 la: 20.000 dong/m2 x 0,5%/nam = 100 dong/m2/ndam”.

Ngay 11/9/2019 Cuyc thué tinh Dong Nai ban hanh Thong béo ndp tién thué
dat s6 730/ TB.CT.QLCKTTD dbi voi Cong ty MPL.

Tai Van ban s6 7051VPPK-PPKTK ngay 01/10/2019 Vin Phong dang ky dat
dai tinh Pong Nai cung cap cho Toa an vi tri dat cu thé trén dia ban huyén Pinh
Quan, theo d6 trong d6 c6 dét gia dinh 6ng T, ba X tai vi tri 4.

Ngay 11/10/2019, gitta UBND tinh Pong Nai voi Cong ty MPL ky Phu luc
hop ddng thué dat s6 111/PLHPTD-1, trong d6 ¢ diéu chinh don gia tién thué dit
tir ngay 01/01/2016 dén ngay 3 1/12/2020.

Nhu vay ké tir thoi diém ngay 11/10/2019 thi Cong ty MPL méi xac dinh
dugc muc thu cu thé tir ngay 01/01/2016 d6i véi dién tich cac hd dan nhan khoan,
trong d6 co dat gia dinh 6ng T, ba X tai vi tri 4 v6i dién tich 78.000m® x 100d =
7.800.000d/nam.

- V& yéu cau tinh 13i ctia nguyén don ddi véi sé tién thu vuot: S6 tién thué dat
Cong ty MPL thu ctia cac ho nhan khoan, cong ty thu theo thong bao murc thu tién
thué dat tam tinh ctia Cuc thué tinh Déng Nai dé tam thu tién thué dat cua cac hd
nhéan khoan. Khi Cuc thué tinh Déng Nai xac dinh mirc thu tién thué dat cu thé theo
quy dinh vé gid cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai dé tinh thué str dung dat va
quyét toan tién thué dat véi Cong ty, Cong ty s& quyét toan lai voi cac hd nhan
khoan va tra lai phan chénh 1éch néu c6. Cac tai lidu chimg ctr do phia bi don giao
ndp déu thé hién hang nim Cuc thué tinh Pong Nai ban hanh Théng bao ndp tlen
thué dat tam tinh cho Cong ty MPL (c6 thoi han cu the) sau do Cong ty dd nop tién
vao ngan sach nha nudc theo thong bao cua Cuc thué, sau khi Cuc thué quyét toan
lai vo1 cong ty thi khong tinh Iai d6i véi sb tién ma Cong ty MPL nop du, nén khi
Cong ty quyét toan lai voi cac ho dan ctung khong c6 co so tinh lai dbi voi s tién
thu vuot, vi toan bd sb tién Cong ty tam thu Cong ty dd ndp vao ngan sach nha
nuoc.

Mit khac thu nop khoan déng gop trong d6 c6 khoan tién thué dat giita Cong
ty MPL véi cac ho dan trong hop dong giao khoan khong phai 1a mot giao dich dan
su nhu mua ban hang hoa, vay tai san..

Do vay yéu cau tién 13i cia nguyen don 1a khong c6 co s chap nhan.

Tu nhiing phan tich néu trén Hoi dong xet xu quyét dinh chap nhan mot phan
yéu cau khéi kién coa 6ng L& D T doi VOl sO tién Cong ty MDL tam thu vuot tu
nam 2012 dén nam 2015; Chap nhan yéu cau phan t6 caa Cong ty MPL dbi véi sd
tién thué dat 6ng L& D T, ba Lé Thi X con thiéu vao ndm 2011.

[5] Vé an phi: Do L& D T 1a ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén
duoc mién 4n phi theo quy dinh.

Cong ty MPL phai chiu an phi ddi véi yéu cau khai kién cia nguyén don
dugc chap nhan.

Ba Lé Thi X phai chiu an phi d6i voi yéu cau khai kién cua bi don duoc chép
nhan.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pinh Quan:

Vi cac le trén,
QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, Diéu 147, Piéu 266, Diéu 273 Bo
luat to tung dan su;

Ap dung cac diéu 116, 117, 119, 166, 385, 401, 468, 483, 484, 485, 486, 488,
688 Bo luat dan sy nam 2015; cac diéu 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 Nghi dinh s
135/2005/ND-CP Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu qudc hdi 14 vé an phi, 1¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién 6ng LE D T,

Budc Cong ty MPL phai tra cho 6ng L& D T, ba Lé Thi X s tién 19.490.300d
(Mudi chin triéu bon trim chin muoi ngan ba trim dong).

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua Céng ty MPL.

Budc 6ng L& D T, ba Lé Thi X phai tra cho Céng ty MPL s tién 6.355.800d
(S4u triéu ba trim nim muoi 1am ngan tim trim dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan thi hang thang con
phai chiu khoan 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan su ndm 2015.

3. Vé an phi:
Ong L& D T dugc mién an phi dan sy so thim.

Cong ty MDL phai chiu 974.515d (Chin trdm bay muoi tu ngan nam tram
mudi lam dong), s6 tién 300.000d tam ng an phi Cong ty da nop theo Bién lai thu
s6 0002374 ngay 28/6/2019 dugc trir vao tién an phi phai chiu, con lai Cong ty
MBL phai ndp tiép so6 tién 674.515d (Sau traim bay muoi bén ngan nim traim muoi
1am dong).

Ba Lé Thi X phai chiu 158.895d (Mot tram nam muoi tam ngan tam tram
chin muoi lim ddng) 4n phi dan sy so tham.

4. Cac duong sy duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan su
6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac di€u 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
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- Buong su;

- VKSND huyén Pinh Quan;

- Chi cuc THADS huyén Pinh Quan;
- Luu.

Pham Ngoc Quyén
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HQI PONG XET XU SO THAM

Héi thAm nhéan dan

Tham phan - Chii toa phién toa

Hoang Xuian Min

Lé Xuin Nghia

Pham Ngoc Quyén
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