TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 05/2025/DS-PT
Ngay: 06-01-2025
V/v: “Tranh chép hop dong
thué tai san 13 quyén st dung
dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh.

Cdc Tham phan: Ba Mac Thij Chién.

Ong Huynh Thanh Y.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chuc — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh Giéng
- Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 06 thang 01 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xtr
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 254/2024/TLPT-DS ngay 12 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san 13 quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 66/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thi xa L, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sd: 263/2024/QDPT-DS ngay
19 thang 11 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 232/2024/QDPT-
DS ngay 16 thang 12 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1953.

Dia chi: Ap M, xa T, thanh phé V, tinh Hau Giang, c6 mait.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1961.

Dia chi: Khu V, phuong V, thi xa L, tinh Hau Giang, Véng mat.

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu ¢ trong ho so thi noi dung vu an nhu sau:

Theo don khdi kién va qud trinh té tung nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao ngay 10/2/2016, ba c6 cho ba Nguyén Thi N thué dét theo gidy thoa thuan
thué dat 1ap cung ngay.



Noi dung thoa thuan cu thé nhu sau: Ba cho ba N thué quyén sir dung dat dién
tich 4.000m? dét ray thudc thira dat s6 583, 584 gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 00018 do UBND huyén V (cii) cap cho ba vao ngay 01/02/1996 dé san xuat, thoi
han thué 12 08 nam tinh tir ngay 10/02/2016 dén ngay 10/02/2024. Gia thué dat
7.000.000d6ng/nam, bén thué dat tra trudc tién thué dat 01 nam voi sb tién
7.000.000ddng vao dau nim 2016, s6 tién con lai s& thanh toan vao cubi nim cua
ting nam (c6 kém theo ban hop dong). Tir khi thué dat cho dén nay ba N chi tra
dugc 02 nam bang s tién 14.000.000d6ng. Néu tinh theo hop dong thi tdi ngay
10/02/2023 1a 7 nam, vay ba N phai c6 nghia vu thanh toan s6 tién thué dat con lai
13 05 ndm véi s tién 35.000.000d6ng. Mic du ba di nhic rat nhidu 1an nhung ba N
c6 tinh 1an tranh. Nay ba yéu cau ba N phai thyc hién dung nodi dung hop dong thué
dat da ky két ngay 10/02/2016.

Ngay 26/5/2024 ba khoi kién bd sung: Yéu cau ba Nguyén Thi N phai tra d
s6 tién thué dat con lai theo hop dong thué dat chwra thanh toan 14 06 nim véi s6 tién
42.000.000dong. Yéu cau ba N phai tra hét chi phi moc hét goc cay trén dat theo
thoa thuan trong hop dong, cu thé tién thué ngudi moc goc ciy la
3.000.000d6ng/cong x 04 cong vai s6 tién 12.000.000 dong. Hién tai phan dat thué
ba N khong con str dung, do ba dang quan 1y.

Bi don ba Nguyén Thi N trinh bay: Ngay 10/02/2016, ba c6 thué dét cia ba
Nguyén Thi T, dia chi 4p M, xi T, thanh phd V, tinh Hau Giang, dién tich 4.000m?
dat riy dé trong chanh, thoi han thué 1a 08 nam dugc tinh tir ngay 10/02/2016 dén
ngay 10/02/2024. Gia thué dat 7.000.000ddng/nam. Hai bén co6 ky két va thuc hién
hop dong thué dat nhu nguyén don trinh bay. Nhung ba chi canh tac dugc toi nim
2019 12 03 ndm va da tra dat va tra tién cho ba T véi so tién 21.000.000d6ng. Khi tra
tién thué dat ba co 14p thanh bién nhan, nhung hién nay da that lac. Khi tra dat cho
ba T nam 2019, ba khong c6 thong bao cho ba T biét ma ty bo di, lac bo di trén phan
dat c6 500 cdy chanh dang cho trai. Tir khi bo di dén nay, ba khong truc tiép gip ba
T dé trao d6i vé viéc tra dat cling nhu viéc can trir hoa mau trén dat do ba da trong
qua s tién thué dat ctia ba T. Nhu vay, coi nhu phan hoa mau ba da trong ba T
huong ba khong c6 trach nhiém tra tién thué dat tiép cho ba T. Do d6, ba khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién cta ba T.

Tai phién toa so tham, ba N trinh bay y kién: Trong truong hop Toa an tuyén
bb hop dong vé6 hiéu, d6i voi sd tién 21.000.000d0ng ba da thanh toan cho ba T thi
ba khong ¢ yéu cau, vé hiu qua hop dong vo hiéu ba tw nguyén tra thém cho ba T
s6 tién 28.000.000d6ng, ba T c6 thé dung sb tién nay dé thué ngudi moc goc cay
chanh tra lai hi¢n trang phﬁn dat ban dau cho ba T.

Tai ban dn so tham sé 66/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cia Toa dn
nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang tuyén xwr nhu sau:



Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T vé
viéc yéu cau bi don Nguyén Thi N tra chi phi thué ngudi moc gde cay.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T vé viée
budc bi don ba Nguyén Thi N phai tra s tién thué dat 42.000.0000ddng.

Tuyén bd: “Gidy thoa thuan cho thué dat 1ap ngay 10/02/2016” duogc ky két
gitta ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi N v hiéu.

Hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Ghi nhan sy tu nguyén ctia bj don ba Nguyén
Thi N tra cho ba Nguyén Thi T tong so tién 28.000.000d6ng (hai muoi tam triéu
dong).

Ké tir ngdy nguyén don ba Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bi
don ba Nguyén Thi N cham thuc hién nghia vu tra tién thi ba Nguyén Thi N con
phai chiu 1a1 suat do cham thyuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi dan su so tham, chi phi tb tung,
quyén yéu cau thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11 thang 9 nim 2024, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang cdo
d6i v6i ban an dan sy so tham. Yéu ciu cip phuc tham giai quyét theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phtc thdm, nguyén don ba T giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo, budc ba N phai tra cho ba 42.000.000 dong tién thué dat tinh tir nim
2018 dén két thuc hop dong thué 1a thang 2 nam 2024 va tién thué moc ré chanh dé
tra dat lai cho ba voi sb tién 12.000.000d6ng, hién tai ba chua c6 thué duoc a1 thuc
hién viéc moc ré chanh nén van chua phat sinh chi phi trén thuc té.

Bi don ba Nguyén Thi N di dugc triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung ving mit
khéng ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tur giai
doan thu 1y dén khi dua vu an ra xét xt, Toa 4n d tién hanh dung cac quy dinh cta
phap luat tb tung dan su. Vé noi dung vy an, dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luét to tung dan sy, stra ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céac tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xtr so thAm, nguyén don khang cdo trong thoi han ludt dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2]. Bi don ba Nguyén Thi N di duoc triéu tip hop 18 tham gia phién Toa dén
lan thtr hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat
tb tung dan sy, Ho1 déng xét x1r van tién hanh xét xir vu an.

[3]. Bdi véi khang cio ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:



Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan c6 viéc nguyén
don 12 ba T cho bi don 1a ba N thué dat tir ngay 10/02/2016 véi dién tich 1a 1000m?
theo hop dong thué dit duoc 1ap dudi hinh thic “Gidy thoa thuan cho thué dat”
khéng c6 cong chimg, ching thue va dang ky tai co quan nha nude c6 thim quyén,
gia thué 7.000.000d0ng/ndm. Qua trinh thuc hién hop déng ba T di giao dat cho ba
N canh tac, ba N da trong C tir ndm 2016 va di tra tién thué dat cho ba T. Ba N cho
rang da tra duoc cho ba T 03 ndm thué dét véi so tién 21.000.000d6ng nhung khong
cung cap duoc tai lidu, chimg ctr chirg minh cho 10i trinh bay nay, trong khi nguyén
don chi thtra nhan bi don tra dugc 02 nam, do vay, chi cé co s& xac dinh bi don da
tra cho nguyén don tién thué dat 02 nim 1a 14.000.000d0ng.

Xét vé hop dong thué dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 167 Luat dat
dai 2013 thi hop ddng nay khong bat budc phai cong chimg hodc chimg thyuc. Tuy
nhién, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013 thi “Viéc chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thue, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chép quyén st dung
dat, gop von bang quyén str dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va co
hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao so dia chinh”. Hop dong thué quyén sir dung
dat gitra ba T va ba N mac du khong duoc dang ky tai co quan dang ky dat dai 13 vi
pham vé hinh thirc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu 119 BO luat dan sy
nhung can cur Diéu 129 B0 luat dan sy thi cac bén da thuc hién duge it nhat 2/3 nghia
vu hop ddng nén hop déng khong bi vo hiéu. Pén thang 7 nam 2023, thi ba T khai
kién ra Toa, tai phién toa so tham bi don ba N cling thtra nhan da nhan dat tréng
chanh nhung do lam an khong c6 101 nén khong canh tac tir nam 2019 nhung khong
¢6 bao cho nguyén don biét vé viéc khong tiép tuc canh tac dat.

Xét thay, viéc ba N ty ¥ bo dat ma khong théng bao voi ba T 1a 16i ctia ba N,
do vay ba N van phai c6 nghia vu tra tién thué dat con thiéu dén thoi diém tranh chap
12 05 nam sd tién 35.000.000d6ng theo quy dinh tai Diéu 481 Bo luat dan sy quy
dinh vé nghia vu cta bén thué quyén st dung dat.

Dbi v6i chi phi dao ré chanh tra lai hién trang ban dau 13 12.000.000d0ng, xét
thdy chi phi nay trén thuc té chua phét sinh nén chua c¢6 can ct budc bi don phai tra
s6 tién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét, ba T va ba N c6 quyén khoi kién
chi phi nay trong vu an khac néu c6 phat sinh khi c6 yéu cau.

Tai phién toa so tham, bi don trinh bay tu nguyén ho trg chi phi dao ré chanh
tra lai hién trang ban dau s6 tién 28.000.000d6ng 1a d6i v6i truong hop bi don khong
phai tra thém chi phi ndo khac. Do ¢6 co so budc ba N phai tra tién thué dat sb tién
35.000.000d6ng, tai phién toa phiic thAm vang mat ba N nén khong thé ghi nhan sy
tu nguyén nay.

[4]. T nhitng co sé trén, xét thiy chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén
don ba Nguyén Thi T, chap nhan dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa, sira ban
an dan su so thim theo hudng budc bi don ba N phai thanh toan sb tién thué dat con



thiéu dén thoi diém tranh chap s6 tién 1 35.000.000d0ng. Danh quyén khoi kién cho
ba T va ba N dbi véi chi phi dao ré chanh tra hién trang trong vu 4n khéc khi c6 yéu
cau.

[5]. V& an phi dan su so tham, chi phi tb tung: Do stra 4n so tham nén Hoi dong
xét xir phiic tham xac dinh lai nghia vu chiu 4n phi va chi phi td tung theo quy dinh.

Cu thé: Bi don ba N phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi voi sé tién
35.000.000d6ng phai chiu 1a 1.750.000d6ng, tuy nhién ba N 1 nguoi cao tudi nén
duoc mién 4n phi theo quy dinh.

Péi v6i chi phi t6 tung (xem xét, tham dinh tai chd): S tién 1.000.000 dong,
bi don ba N phai chiu, do ba T da ndop tam trng nén ba N cé trach nhiém tra lai cho
ba T sd tién 1.000.000ddng tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thi x3 Long My, tinh Hau
Giang.

[6]. V& an phi dan sy phtic thim: Puong su khong phai chiu.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Cac diéu 119, 129, 357, 468, 481, 482, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su;

Diéu 166, diém b khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Dicu 188 Luat dat dai 2013;

Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cta nguyén don ba Nguyén Thi T. Sira ban an
dan su so tham ctia Toa 4n nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Tuyén bé: “Gidy thoa thudn cho thué dat 1ap ngay 10/02/2016” dugc ky két
giira ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi N ¢6 hiéu lyc.

Chép nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T: Budc
bi don ba Nguyén Thi N tra cho nguyén don sb tién thué dat 1a 35.000.000d6ng.

Ké tir ngdy nguyén don ba Nguyén Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bj
don ba Nguyén Thi N cham thuc hién nghia vu tra tién thi ba Nguyén Thi N con
phai chiu 1ai suat do cham thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy 2015.

2. Danh quyén khi kién vé chi phi dao ré chanh tra lai hién trang ban dau cho
cac duong su khi ¢6 yéu cau.

3. An phi dan sy so thim: Bj don ba Nguy@én Thi N 13 nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi theo quy dinh.

4. V& chi phi tb tung (xem xét, tham dinh tai chd): S6 tién 1.000.000 dong, bi
don ba Nguyén Thi N phai chiu, do ba Nguyén Thi T di ndp tam tmg nén ba N ¢c6



trach nhiém tra lai cho ba T sd tién 1.000.000d6ng ndp tai Chi cyc thi hanh an dan
su thi xa Long MY, tinh Hau Giang dé tra cho ba T.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Puong su khong phai chiu.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy, co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 06 thang 01 nam 2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa L, Hau Giang;

- Chi cuc THADS thi xa L, Hau Giang;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh



