TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 78/2024/DS-PT

Ngay: 28 - 03 - 2024

VIv: “Tranh chdp quyén si dung dat,
yéu cdu cham dazt hanh vi lan chiém dat,
yéu cdu thdo do rao chdn trén dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xiv phiic tham gém co:
Tham phdn — Chai toa phién toa: ong Nguyén Tan Long.
Cdc Thdam phdn: - ong Pham Ton

- 6ng Pham Ngoc Thai

- Thu ky phién toa: 6ng Pham Vin Phong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ba Tran Thi Thang — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nim 2024, tai diém cau trung tdm tai tru & Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang két ndi véi diém cau thanh phan tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Quang Ngii, xét xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy phtic tham thuy ly
s6 278/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén
st dung ddt, yéu cau cham diet hanh vi lan chiém ddt, yéu cau thdo dé rao chan
trén dat”; do Ban an dan su so tham s6 21/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phc tham sb: 299/2024/QP-PT ngay
05 thang 3 nam 2024; gitra cac duong su:

1- Nguyén don: ong Cao Van M, sinh nam 1961 va ba Truong Thi Minh H,
sinh nim 1966; dia chi: s6 25, dudong N, phuong T, thanh phd Q, tinh Quang
Ngii; déu c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: chi Phan Thi Thanh Th, sinh nim 1998 va
chi Pham Thi Bich Ch, sinh nam 1989; cung dia chi: s6 112 dudng B, phuong



N1, thanh phé Q, tinh Quang Ngéi; c6 mit.

2- Bi don: ong Lé D, sinh nam 1971; dia chi: xém T1, thon L1, xa T2,
thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: ba Bui Thi S, sinh nam 1963; dia chi: s6
82/13 duong L2, thanh phé Q, tinh Quang Ngii; c6 mat.

3- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Thi N1, sinh ndm 1973; c6 don xin xét xtr vang mat.
3.2. Chau Lé Thi Kim N2, sinh nam 2011;

Nguweoi dai dien hop phap cua chau Lé Thi Kim N2: 6ng Lé D va ba Lé Thi
N1 (cha me cta chau N2); c6 don xin xét xtr vang mat.

Cung dia chi: x6m T1, thén L1, xa T2, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi N1: ba Bui Thi S, sinh 1963;
dia chi: s6 82/13 duong L2, thanh phé Q, tinh Quang Ngii.

3.3. Chi Lé Thi My H2, sinh nam 1997; dia chi: thon A, xd T2, thanh phd
Q, tinh Quang Ngai.

3.4. Uy ban nhan déan thanh phé Q; dia chi: Sé 48 duong H3, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: 6ng Pham Vian Thi, Pho Truong Phong Tai
nguyén va Moéi trudng thanh phé Q; ¢6 don xin xét xir vang mit.

4. Nguwoi khang cao: dng Cao Van M va ba Truong Thi Minh H.
NOQI DUNG VU AN:
[1] Noi dung vu vu an duoc tom tic theo trinh bay cua duong su

Theo don khéi kién ngay 01/01/2023, don khéi kién bo sung ngdy
07/3/2023 va ngay 28/3/2023, qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don trinh bay:

Niam 2008, 6ng Cao Van M va ba Truong Thi Minh H ¢6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cia ba Lé Thi R tai thua s6 186, to ban do s6 11,
dién tich 992m?* (nay la thira dat s6 72, to ban d6 sé 25) tai thén L1, xi T2,
huyén S1 (nay 1a thanh phd Q) tinh Quang Ngii, da c6 Giay chung nhan quyén
st dung dat do Uy ban nhan dan huyén S1 cap ngay 14/5/2008 cho ba Lé Thi
R. Sau nhan chuyén nhuong thi dugc chinh 1y sang tén cho 6ng M, ba H vao
ngay 27/5/2008. Giap ranh véi thira dat s6 186 (72) 1a thira dat s6 73 cua 6ng
Lé D, ba Lé Thi N1.

Tai thoi diém 6ng M, ba H nhan chuyén nhuong dat, hién trang thira dét s
186 ong M, ba H tiép nhan co6 phan dat tiép giap duong di giao thong lién x4 1a



7m, c¢6 xac nhan cua gia dinh ba R va cac ho lan can. Sau khi hoan thanh viéc
chuyén nhuong dng M, ba H cho thué thira dat 1am noi dat tram vién thong cua
Chi nhanh Viettel tir 2008 dén nay, bén phia Viettel cling xac nhan thira dat sb
186 co duong di rong di vao dat dé xay dung va thuc hién cho xe 6 t6 ra vao
Tram thuong xuyén.

Nam 2022, 6ng D d4 rao chin hang rao bang tre va bao chiém toan bo
phan dét co 16i di vao thua dat sb 186. Thoi diém ong M, ba H nhan chuyén
nhuong, trén phan dat ma ong D lan chiém c6 cdy xoai, bui tre, gia dinh ba R
cling d3 ban cho vo chéng 6ng M ba H nhung hién nay éng D di chat phat toan
bo nén cay xoai, bui tre khong con.Theo 6ng M, ba H thi khi 6ng Lé D da ké
khai va duoc cip Giay chung nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 73, to ban
d6 25, thi Ong ba khong biét.

Sau khi 6ng D rao chan hang rao bang tre va bao chiém toan b 16i di vao
thira dat s6 186, ong M, ba H ¢6 1am don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai
dén Uy ban nhéan dan xa T3 va duoc Uy ban nhan dan xd T2 hoa giai ngay
21/7/2022. Tai budi hoa giai Uy ban nhan dan xa T2 c6 két luan thira dét trudc
day c6 duong di vao dat cia ong M.Theo ban d6 qua cac thoi ky thi thira dét
ong M c6 phan giap dudong di nhung khi 6ng D ké khai cip Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thi bao ludn phan dat nay. Hién nay, 6ng Lé D dang 1an
chiém mot phan thira dat 186 (72) cua 6ng M, ba H véi tong dién tich khoang
45m? .

Ong M, ba H yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng Lé D cham dat hanh vi 14n chiém, thdo d& rao chan va tra lai
dién tich dat da 14n chiém tdng dién tich 1a 45m? thudc thira dat s673, to ban dd
s6 25, dién tich 197,5m?, xa T2, thanh phd Q, tinh Quang Ngéi (c6 gi6i can nhu
sau: Dong giap: Thira dat s6 90 cua ba B Thi Th2, d6 dai canh: 1,1m; Tay
giap: Thira dat s6 73 caa ong Lé D, do dai canh: 9,26m Namgiap: Puong di
trong thon T1, 6 dai canh:7m; Bac giap: Thira dat s6 186, to ban dd sé 11, do
dai canh 13,4m) cho 6ng M, ba H. Huy Giay chang nhan quyén sir dung dat s6
phat hanh Cl1672413, sb vao s6:CH14149 do UBND thanh phd Q cap ngay
30/8/2019 cho ong Lé D ddi voi thira dat sé 73, to ban dd sé 25, dién tich
197,5m?, xa T2, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Tai phién toa so tham, ba H va nguoi dai dién theo ay quyén cia éng M,
ba H yéu cau Toa 4n: Budc 6ng Lé D chiam dut hanh vi 1an chiém, thao d& rao
chén va tra lai dién tich dat da 1an chiém tong dién tich 1a 40m? thudc thira dét
s6 73, to ban d6 sb 25,dién tich197,5m?, xa T2, thanh phd Q, tinh Quang Ngii
(c6 gi6i can nhu sau: Pong giap: Thira dat sb 90 cua ba B4 Thi Th2, d6 dai
canh: 1,1m; Tay giap: Thua dat sd 73 cua ong Lé D, d dai canh: 8,38m Nam
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giap: Puong di trong thon T1, d6 dai canh: 5m; Béic giap: Thia dat s6 186, to
ban do s6 11, d6 dai canh 13,4m) cho 6ng M, ba H. Hay Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh C1672413, s6 vaoso: CH14149doUBND thanh
phd Q cap ngay 30/8/2019 di cap cho ong Lé D dbi véi thira dat s 73, to ban
d6 s6 25, dién tich 197,5m? x4T2,thanh phd Q,tinh Quang Ngai.

- Bi don ong Lé D, dai dién la ba Bui Thi S trinh bay:

Thira dat s6 73 to ban do s6 25, xa T2, thanh phé Q, tinh Quang Ngii 6ng
Lé D, ba Lé Thi N1 duoc cu Lé D1 (chét nam 2003) la cha ctia 6ng D cho 6ng D
nam 1995; ong D, ba N1 st dung tir nim 1995 dén nay khong c6 ai tranh chép.
Qua trinh st dung thira dat sb 73 to ban dd s6 25, x4 T2, thanh phd Q, cu Lé D1
khong dang ky ké khai theo Chi thi 299/TTg cua Thil tuéng Chinh Phu d6i véi
thira dat nay; 6ng D, ba N1 ciing khong dugc UBND x3 T2 cin ddi giao dat theo
Nghi dinh s6 64/CP cta Chinh Phu.

Giap ranh véi thira dat s6 73 to ban d0 s6 25 cia ong D 14 thira dat so 186,
to ban d sd 11 cta dong Cao Vin M va ba Truong Thi Minh H, theo ong D duoc
biét thi thira dat s6 186, to ban d6 s6 11 trude ddy 1a ctua va Lé Thi R duge Nha
nudc cap 1am nha & va trong trot. Do ba Lé Thi R 12 ba con trong ho nén cha ong
cu P1 ¢ cho khoang 1,5m dat phia Pong giap thira dat s6 90 dé ba R di ra
duong giao thong. Viéc cu Lé D1 cho ba Lé Thi R 1,5m dat phia Pong, giap
thira dat s6 90 dé ba Lé Thi R c6 duong di ra duong giao thong, cu P1 cho bang
miéng, khong co gidy to, tai liéu dé ching minh.

Sau khi cu Lé D1 cho ba R 1,5m dat dé 1am dudng di ra duong giao thong
thi c6 mot khoang thoi gian giira cu Lé D1 va éng H3 chdng ba R c6 xay ra cii
nhau, nén cy P1 rao lai khong cho ba R muon dat dé di ra duong giao thong
nita, ba R phai qua xin ba Th2 1a chu thtra dat sb 90, to ban dd sb 25, xa T2 (ban
d6 do v& nam 2016) di nho ra duong giao thong; sau khi ba R chuyén nhuong
thira dat s6 186 cho ong M, ba H va d& don nha di thi 6ng D rao 16i di nay lai.

Niam 2019, ong Lé D va ba Lé Thi N1 lam hd so xin c4p Gidy ching nhan
quyén str dung dat thira s6 73 to ban d6 sb 25, xa T2, thanh phd Q. Thoi diém
1am ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ong D khong nhé ong Cao
Vin M va ba Truong Thi Minh H ¢6 ky giap ranh vao hd so ciia 6ng hay khong.
Ong D chi nh¢ khi ba Lé Thi R chuyén nhuong thira dat s6 186 (72) cho 6ng M,
ba H thi 6ng D c6 qua phu ba R don dd vt trong nha cta ba R.

Trudc day ranh b gitra hai thira sb 73 va thira dat s6 186 (72) 1a bui Tre va
cdy Xoai, dén nay Tre, Xoai khong con.

Ong D, ba N1 khong ddng y dbi v6i yéu cau khai kién ctia 6ng Cao Vin M
va ba Truong Thi Minh H. Ong D, ba N1 cho rang dién tich thira s6 73 to ban dd



s6 25, xa T2, thanh phd Q (ban d6 299/TTg 14 thira dat s6 145) tang dién tich dat
1a vi tai canh phia Bic cua thira dat s6 73 moi 1a dién tich dat UBND thanh phd
Q do v& chong 14n 1én thira dat s6 186 (72) to ban d6s6 11, xa T2. Ong D, ba N1
khong 14n chiém dién tich dét sat duong cai ciia 6ng M, ba H.

Tai phién toa so tham, 6ng D, ba N1 va nguoi dai dién theo Gy quyén déu
ddng ¥ tra cho ong M, ba H phan dat canh giap duong lién xa 5m, con tong dién
tich dat yéu cau Toa an tinh, vi ong D, ba N1 khong biét tinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi N1 va chi Lé Thi My
H2: Thong nhét véi 16i trinh bay ctia ong Lé D va ba Bui Thi S.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thanh phé Q
trinh bay: Ngay 02/8/2017, ong Lé D va ba Lé Thi N1 ndp hd so dé nghi cap
giéy chirng nhan quyén st dung dét sb 73, to ban dd s 25, dién tich 197,5m, xi
T2, thanh phd Q. Ngay 19/12/2017, Uy ban nhan dan xi T2 xac nhan ndi dung
ké khai dang v6i1 hién trang, khong thudc quy cong ich. Ngay 21/8/2019, Van
phong dang ky dat dai tinh, Chi nhanh thanh phé Q x4c nhan du diéu kién cap
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 30/8/2019, Uy ban nhan dan thanh
phé Q cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé D va ba Lé Thi N1
d6i véi thira dat s6 73, t& ban dd sb 25, dién tich 197,5m?, muc dich st dung
trong cdy lau ndm. Qua ra soat hd so cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ong Lé D va ba Lé Thi N1 khong phat sinh tranh chip; do d6 viéc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dam bao theo quy dinh phap luat.

[2] Tai Ban an dan sy so tham s 21/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai di quyét dinh:

Can ctr khoan 2, 9, 14 Diéu 26, Piéu 34, biéu 37 Diéu 147, biéu 157, 165,
Diéu 227, 228, 244, 266, 267, 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu
105, Piéu 106, Biéu 107 Luat dat dai nam 2003; cac Piéu 12, 17, 166, 170,171
Luat dat dai nam 2013; Diéu 164, Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; DBiéu 12,
Piéu 15, Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Cao
Vin M va ba Truong Thi Minh H.

1. Budc 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 phai chdm dat hanh vi 1an chiém dat,
tra lai cho 6ng Cao Van M va ba Truong Thi Minh H 11,1m® it tai thira dat s6
73, to ban d6 sb 25, xa T2, thanh phd Q, tinh Quang Ngai. Cu thé: Phan tiép
giap duong giao thong lién xa (20-T1) c6 canh dai Sm; canh phia Pong giap dat



ctia ba Th2 (20-12) 1a 1,28m; canh phia T4y gidp dat ciia 6ng D, ba N1 (T1-T2-
13) dai 3,21m.

2. Budc ong Lé D va ba Lé Thi N1 phai thao d& rao chin bang tre trén phan
dién tich 11,1m% cu thé: Phan tiép giap dudng giao thong lién xa (20-T1) co
canh dai 5m; canh phia Pong giap dat caa ba Th2 (20-12) 1a 1,28m; canh phia
Tay giap dat ciia ong D, ba N1 (T1-T2-13) dai 3.21m thudc thira dat s6 73, to
ban d6 s6 25, xa T2, thanh phd Q.

3. Huy gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CI 672413, s6 phat hanh CH
14149 do Uy ban nhan dan thanh phd Q cép ngay 30/8/2019 cho dng Lé D va ba
Lé Thi N1 dbi voi thira dat s6 73, to ban dd s6 25, xd T2, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Cao Van M, ba
Truong Thi Minh H vé viéc budc 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 phai cham dut hanh
vi 14n chiém dét, tra lai 28,9m* dét va phai théo rd rao chin bang tre tai 28,9m’
dat thudc thira dat s6 73, to ban d6 s6 25, xd T2, thanh phd Q.

Dién tich dat budc ong D, ba N1 phai tra lai cho 6ng M, ba H 1a 11,1m?* dét
va phan dién tich dat con lai 13 167,6m’thira dat s6 73, t& ban do sb 25, xa T2,
thanh phé Q c6 so dd ban vé kém theo va 13 mot bo phan khong tach roi ban an
dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va cong
bb quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

[3] Khang céo:

Ngay 12-9-2023, nguyén don 6ng Cao Van M, ba Truong Thi Minh H
khang céo ban an so thim; ngay 11/10/2023 ong M ba H c6 don khang céo bd
sung dé nghi Toa an cip phiic tham sira ban an so thim theo hudng chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

[4] Tai phién toa phtc thim:

Ong M ba H giir nguyén khang céo, trinh bay cin ctr khang cdo 1a phan dét
cta ong tiép giap véi dudng giao thong co chidu ngang 1a 05 m 1a dung, nhung
phan phia trong tiép giap véi dat ong D khong phai 1a duong vudng goc dai
3,21m ma la dudng xéo co do dai 8,38m thé hién rd trén ban do.

Pai dién Vién kiém sat cap cao Pa Ning tham gia phién toa phiic tham
phat biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa 4n va nhiing nguoi tham gia t6 tung
da thuc hién ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Pay 1a phién toa phuc
tham lan thir hai nén xét xir vang mat mot sé duong su khong co khang cao. Boi
v6i khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang céo cua



nguyén don, stra mot phan ban an dan sy so tham dé budc bi don giao tra dién
tich dat tir 11,1m2 1én 22m? theo so d6 ban vé méi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ct c6 trong hd so vu an va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat:

Ong Cao Vin M va ba Truong Thi Minh H khdi kién tranh chap doi lai
quyén st dung dat dién tich 1a 40m?, yéu cau chdm dat hanh vi 14n chiém dét,
yéu cau thdo d& rdo chin trén dit va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cip cho 6ng Lé D va ba Lé Thi N1. Ong Lé D va ba Lé Thi N1 cho
rang dién tich dat tranh chap 1a ctia vo chong 6ng di duogc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dit. Do d6 tranh chép trong vu 4n nay can phai xem xét giai
quyét 1a tranh chap quyén st dung dat, yéu cau cham dut hanh vi 1an chiém dat,
yéu cau thdo d& rdo chin trén dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su
dung dit.

Ong M ba H dang st dung thira dat s6 186, to ban do sb 11, dién tich
992m? (nay la thira dit s6 72, t& ban d6 s 25); ong Lé D va ba Lé Thi N1 dang
st dung thira dat sb 73, to ban dd s 25, dién tich 197,5m?; hai thua dat lién ké
nhau tai x4 T2, thanh phd Q, tinh Quang Ngi.

[2] Xem xét vé ngudn gbe va qua trinh sir dung cac thira dat:
[2.1] Di v6i thira dat 72 ctia 6ng M ba H:

Tai Ban d6 theo Chi thi 299/TTg xi T2, thi thira 72 1a thira dat sb 146 co
dién tich 694m”°.

Theo To ban d6 s6 11 do v& ndm 1993 thi thira 146 doi thanh thira s6 186,
td ban d6 sd 11¢6 dién tich 992m?®. Pong thoi, Uy ban nhan dan huyén S1 di cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 s6 H 901689, sé vao sd6 00750 ngay
7/11/1996 thira 186 cho ba Lé Thi R, theo dién cong nhan quyén st dung dat.
Ngay 14/5/2008, Uy ban nhan dan huyén S1 cap d6i lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s AM 824837, s6 vao so H 03772 cho ba Lé Thi R. Ngay 19-5-
2008 thi ba Lé Thi R da chuyén nhugng quyén st dung thira 186 dién tich 992
m® cho dng M ba H; dén ngay 27/5/2008 Vin phong dang ky quyén sir dung dét
huyén S1 da chinh Iy sang tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng
Cao Van M, ba Truong Thi Minh H.

Pén ban d6 do v& nam 2016 (td ban d6 s6 25) thi thira dat so 186 ctia ong
M ghi thanh thira 72 c¢6 dién tich 901m®.



Sau khi nhan chuyén nhuong thua dat so 186, ong M ba H cho Chi nhanh
VIETTEL Quéng Ngii thuoc Tap doan Vién thong Quéan doi thué dé dat tram
vién thong. Ngay 23/6/2023, theo chi dan cua 6ng M, ba H va trén co so hang
rao do cac Chu dat giap ranh dd dung trude ngay do dac (phan tiép giap cac thira
dat 60, 61, 90, 91, to ban d6 sb 25, xa T2 - buit luc 134) thi thira dit s6 72, to ban
d6 s6 25, xd T2 ¢ két qua do dac thuc té 1a 897,8m?, giam 42m? so voi dién tich
trong Gidy chiing nhan.

[2.2] Di v6i thira dat sb 73 ciia 6ng D ba N1:

Theo trinh bay ctia 6ng Lé D ngay 21/4/2023 thi thira dit cia 6ng c6 ngudn
gbc ciia cu Lé 1 (chét naim 2003) 14 cha cia 6ng Lé D, dugc Hop tac xi Long
Khanh giao sir dung tir nim 1978. Cu D1 cho 6ng D sir dung thira dat vao nim
1995. Cian ctr t& ban dd 299/TTg thi thudc thira dat sb 145 c6 dién tich 128m?.
Theo to ban d6 s6 25 do v& nam 2016 thi ghi thanh thira 73 c6 dién tich
197,5m?. Ngay 30/8/2019, 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 dugc Uy ban nhan dan
thanh phé Q cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CI 672413, s6 phat
hanh CH 14149 thtra 73 véi dién tich 197,5m2, loai dat tré)ng cay lau nam. Qua
do dac thyc té thi thira dat s6 73, t& ban d6 s6 25 tai xa T2 ¢6 dién tich 178,7m’,
tang 69m? so véi dién tich duge ghi nhan theo Ban dd 299 va giam 18,8m” so
v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[3] Xem xét su bién dong qua qua trinh sir dung dat:

Theo Ban d6 do vé& theo Chi thi 299/TTg, thé hién thira dat s6 146 cua ba R
c6 canh giap voi thira dat s6 241 (nay la thira dat s6 90) ciia ba Th2, c6 mdt doan
tiép giap duong di lién xa 05m va canh tiép giap vdi dat ong Lé D thira 145 (73)
1a 8,38m. Ba R sir dung phan tiép giap nay dé di ra duong giao thong, sau nay
ong M tiép tuc str dung.

Theo Ban db do v& nim 1993 (td ban dd s6 11) thé hién thira 146 cia ba R
(6ng M) ghi thanh thira 186 c6 toan bo mat phia trude giap duong di, con thira
145 cua dng D khong con so thira, khong c6 hinh thira thé hién trén ban d6. Nhur
vay, ban do nay khong ding thuc té hién trang sir dung dat vi thuc té 6ng Lé D1
(sau 13 Lé D) c6 st dung thira 145 trén phan dat nay. Viéc khong co thira 145
trén to ban d6 s6 11 anh huong dén quyén loi ciia 6ng D.

Pén ban do do v& nam 2016 (to ban d6 s6 25) thi thira dat s6 186 cua 6ng
M bién dong thanh thira 72 khong c6 phan dat tiép giap duong di lién x4, con
thira 72 cua 6ng D kéo dai phu hét phan dét giap duong di cua thira dat 6ng M;
nhu vdy, ciing khong dung véi hién trang sir dung dét 13 ba R (sau nay 13 éng



M) c6 sir dung phan dat dé di nha dat thira 72 phia trong, anh huong dén quyén
lo1 hop phép ctia 6ng M ba H.

Tai Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AM 824837, sb vao sd6 H
03772, ngay 14/5/2008, Uy ban nhan dan huyén S1 cép cho ba Lé Thi R, thé
hién so dd thira dat (186) 72 c6 canh tiép giap duong di 1a 33m.

Tai Gidy chting nhan quyén sir dung dét ciia 6ng D (bl 70) thi thé hién thua
dat 73 ctia ong D kéo dai hét phan giap mat dudng, khong co 16i ra giap duong
cho thira 72 cua 6ng M ¢ phia bén trong; khong ding véi Ban d6 Chi thi
299/TTg xa T2 (bl 138) va khong phu hop véi hién trang st dung dat, boi Tram
vién thong trén thira dt 72 ctia 6ng M van c6 xe 6 to di ra vao.

Tai Vin ban s6 68/UBND ngay 17/5/2023 ctia Uy ban nhan dan xa T2 (but
luc 109) xac dinh “Theo ban dé 299/TTg thi thira ddt sé 146, to ban dé s6 6 ¢é
thé hién mot phan thira dat gidp véi dwong di giao théng. Thira dat so 186, to
ban do sé 11, do vé nam 1996 (nay la thira ddt s6 72, to ban dé sé 25), xd T2 tai
thoi diém ba Lé Thi R dwoc quyén sir dung thira ddt sé 186, to ban do sé 11,
theo ban dé do vé nam 1996 thi thira dat nay tiép gidp hodn toan véi dwong giao
théng, ba R di ra dwong giao théng qua thira dat hién nay da cap gidy chimng
nhdn quyén sir dung ddt cho éng Lé D (thira ddt s6 73, to ban do sé 25, do vé
nam 2016) .

Ba R x4c nhan khi thi phan tiép giap nha dat thira 186 cua ba ra giap dudng
di 1a 7m (bl 21), khi thi khoang 3-4m.

Ong D, ba N1 xé4c dinh khi Chi nhanh VIETTEL Quéang Ngii xay dung
Tram vién thong, ong D 13 ngudi di chit ha bui Tre va cay Xoai theo yéu cau
cia Tram vién thong dé cay Tre, Xoai khong ngd do vao Tram vién thong va
khong c6 tranh chép, khiéu nai khi Vién thong Quan doi chd vat li€u tap két trén
thira dat 186 dé xay dung Tram trén dat cia ong M.

Do d6, dil co s dé xac dinh khi Uy ban nhan dan thanh phd Q cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CI672413, s vao s6 CH14149 ngay
30/8/2019 d6i véi thira dat sd 73, to ban dd sb 25, xa T2 cho 6ng D, ba N1 di
cap chong lan 1én dién tich dat giap duong di lién xa cua thia dat s6 186, day l1a
duong di ra di vao ciia 6ng M, ba H; chong 1an 1én dién tich dat Uy ban nhan
dan huyén S1 di cap trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 824837,
s6 vao s6 H 03772 ngay 14/5/2008 cho ba Lé Thi R.

[4] Ban 4n so tham can ctr Ban d6 299 va hién trang sir dung dat dé lam cin
ctr x4c dinh ranh gidi cac thira dat 1a dung va hop 1y véi qua trinh cac bén sir
dung dat 6n dinh tir trude dén nay, ding quy dinh phap luat. Trong d6, xac dinh
cac canh thira dat s 186, t ban do sd 11 (nay 1a thira dat s6 72, to ban do s6 25)



phan tiép giap duong giao thong lién xa (20-T1) ¢ canh dai 5m 1a dung theo ghi
nhan trén ban do 299, (phu hop vai su thira nhan tra lai Sm ctia 6ng D tai phién
tda so thdm); canh phia Dong giap dit cua ba Th2 (20-12) dai 1,28m; nhung con
canh phia T4y giap dit ciia ong D, ba N1 (T1-T2-13) dai 3,21m 1a chua dung vi
canh nay thé hién 6 trén Ban do 299 1a 8,38m va khong phai 1a duong vuong
goc v6i duong giao théng. Tir d6 xac dinh tong dién tich dat ma 6ng D tra lai
cho 6ng M str dung 11,1m?* 1a chua day du.

Tai giai doan phuc tham, Toa 4n cép phiic thim da thu thap dugc so d6 ban
v& xac dinh duoc dién tich dit budc ong D phai tra lai la 22m? thé hién phﬁn tiép
giap véi dudng giao thong co canh dai Sm; canh phia Dong giap dat cua ba Th2
(20-12) dai 1,28m; con canh phia Tay giap dat ciia 6ng D, ba N1 (T1-T5-T4) dai
8,38m va canh con lai (T4-12) 1a 12,16m. Vi¢c xac dinh canh phia Tay giap dat
ctia ong D, ba N1 (T1-T5-T4) dai 8,38m 1a dung voi Ban d6 299 va Trich luc
ban d6 dia chinh ctia Vin phong diang ky dat dai tinh Quang Ngai (Bl 138).

Cin ctr khoan 1, khoan 10 Diéu 12, Diéu 17, khoan 5 Diéu 166, Diéu 170,
Piéu 171 Luat dat dai ndm 2013, Diéu 164 va 166 Bo luat dan sy nim 2015,
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Cao Van M va ba Truong Thi
Minh H, budc 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 cham dut hanh vi 1an chiém dat, phai
tra cho 6ng M va ba H 22m?* dét tranh chap (¢ so do bdn vé kém theo ban dn
phiic tham)

Sau khi xac dinh phan dat phai tra 22m? thi thira dt cua 6ng D con lai 1a
156,7m? (178,7m* 22m?) van cao hon dién tich ghi nhan trong Ban db 299. Ong
D, ba N1 duogc quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé dugc cap
lai Giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai trén
dién tich con lai cua thira dat s6 73, t ban d6 s6 25, xd T2, thanh phé Q.

[5] Can ct Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 23/6/2023 xac dinh
ranh gigi gitra thira dat s6 72 va thaa dat s6 73 1a hang rao bang tre do 6ng Lé D
rao. Khi budc ong D, ba N1 phai tra 22m?* dét c6 cac canh: Phan tiép giap duong
giao thong lién xa (20-T1) c6 canh dai 5m; canh phia Pong giap dat ctia ba Th2
(20-12) dai 1,28m; canh phia Tay giap dat ctia ong D, ba N1 8,38m; thi dong
thdi can budc 6ng D, ba N1 phai thao g& toan bd hang rao bang tre trén phan
dién tich budc tra, dé tra lai 16i di tir nha dat thira 72 ra duong giao thong lién xa
cho 6ng M, ba H.

Pong thoi khong chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng M ba H vé viéc
budc ong D, ba N1 phai thdo rd rao chin bang tre trén 18m? dat thudc thira dat
s6 73, to ban do s6 25, xa T2, thanh phd Q.
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[6] Ddi voi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CI 672413, sd phat
hanh CH 14149 do Uy ban nhan dan thanh phd Q cép ngay 30/8/2019 cho ong
Lé D va ba Lé Thi N1 ddi véi thura dat sb 73, to ban do sb 25, xd T2, thanh phd

Nam 2016, thyc hién dy an do dac 1ap ban do dia chinh, dang ky cap giay
ching nhan quyén su dung dat, lap ho so dia chinh, xay dung co so dir li€u dia
chinh tai 20 phuong x4 thudc thanh phd Q, Cong ty TNHH MTV Thuong mai —
Dich vu Hung Thinh thyc hién do v& ban d6 (ban d6 do v& nam 2016) thira dat
s6 186, to ban d6 sb 11, xa T2 bién dong thanh thira dat sé 72, to ban d6 sb 25,
dién tich 901,3m2, gidp ranh véi thira dat s6 72 1a thira dat s 73, to ban dd sb
25. Pon vi do dac xac dinh phan dién tich dat giap dat dudng giao thong lién xa
ctia thira dat s6 186 (thtra dat s6 72) duge vé nhap vao thira dat sb 73 do ong Lé
D st dung.

Nim 2019, 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 1am ho so xin cép gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 73, to ban do sb 25 xi T2, duge Uy ban
nhan dan thanh phd Q cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong D xac nhan
khi 1am ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ong D khong ky giap ranh
thira dat s6 72 (trudce day 1a thira 186) v6i ong M, ba H. Qua trinh tham tra ho so
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 dbi véi
thira dat s6 73, t ban d6 s6 25, Uy ban nhéan dan thanh phd Q cin ctr vao ban dd
do v€ nam 2016 cua Cong ty TNHH MTV Thuong mai — Dich vu Hung Thinh
dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat s6 73, to ban d6 s6 25 cho
ong D, ba N1. Qua so d6 thira dat s6 73 (but luc 36) thé hién cp ludn phan dién
tich dat c6 chiéu ngang Sm giap duong giao thong lién x4 cia thira dat s6 186, to
ban d6 s6 11 cho 6ng D va ba N1, viéc nay di lam anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua 6ng M, ba H. Do d6, Ban an so thim quyét dinh huy Giay
ching nhan quyén st dung dat s CI 672413, s6 phat hanh CH 14149 do Uy ban
nhan dan thanh phd Q cip ngay 30/8/2019 cho 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 d6i
v6i thira dat s6 73, to ban dd sb 25, xa T2, thanh phé Q 14 ¢6 can ct.

[7] T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phac tham chap nhan mot
phan khang cdo, sita mot phan ban an dan sy so tham (dién tich dat ma éng D
phai giao tra cho ong M tir 11,1m* 18n 22m°.)

Do stra 4n so tham nén cin ct Diéu 147, 148 Bo luat T tung dan sy, diém
d khoan 1 Piéu 12, Piéu 15, khoan 4 Diéu 26, cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an nhu sau:

Pay 1a vu an tranh chap quyén st dung dat va stra an so tham, nén an phi
so tham can tinh lai: ong D ba N1 phai chiu 300.000 dong an phi so tham.
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Budc ong Cao Van M va ba Truong Thi Minh H phai chiu 300.000 dong
d6i v6i yéu cau khoi kién khong duge chip nhan 1a 18m2 Ong M 14 ngudi cao
tudi c6 don xin mién ndp an phi, nén duogc mién ndp 150.000d0ng. Ba H phai
ndép 150.000 ddng an phi so tham, duoc khau trir sé tién 300.000 ddng 6ng M,
ba H da nop tam ung an phi dan su so tham tai Bién lai thu tam ung an phi, 1¢
phi Toa an s6 0005487 ngay 06/4/2023 ctua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang
Ngii. Ba H, 6ng M duogc nhan lai 150.000 ddng tién khau trir chénh léch con
thura.

Vé chi phi t6 tung gom: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.500.000 dong,
chi phi do dac 14 6.500.000 dong; tong cong 8.000.000 ddéng. Cin cir khoan 1
Piéu 157 Bo luat T tung dan sy, 6ng Cao Van M va ba Truong Thi Minh H
phai chiu 4.000.000 dong; ong Lé D va ba Lé Thi N1 phai chiu 4.000.000 dong.
Ong M, ba H d3 ndp tam tng va da chi xong, nén budc 6ng D, ba N1 phai tra lai
cho 6ng M, ba H 4.000.000 dong .

An phi dan sy phiic thim 6ng M ba H khong phai chiu, hoan tra 300.000
d6ng tam mg an phi phtic tham cho ba H.

Vi nhitng [é trén,

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Piéu 308, biéu 309 cua Bo luat T tung dan su, chap
nhan khang cédo cua nguyén don, sta mot phan Ban an dan su so tham s
21/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Quang
Ngai.

2. Ap dung Diéu 105, Diéu 106, Biéu 107 Luat Dat dai nam 2003; cac Piéu
12, 17, 166, 170, 171 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 164, Diéu 166 Bo luat Dan
sy nam 2015; Piéu 12, Diéu 15, Pbiéu 26, biéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xa: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Cao
Van M va ba Truong Thi Minh H.

2.1. Buoc ong Lé D va ba Lé Thi N1 phai cham dut hanh vi 1an chiém dat,
tra lai cho 6ng Cao Vian M va ba Truong Thi Minh H dién tich 22 m? dat cu thé:
Phén tiép giap duong giao thong lién xa (20-T1) c6 canh dai 5m; canh phia
Pong giap dat cia ba Th2 (20-12) 1a 1,28m; canh phia Tay giap dat thira 73 cua
ong D, ba N1 (T1-T5-T4) dai 8,38m va canh con lai (T4-12) 1a 12,16m,; phén
dién tich nay thudc thira dat s6 72, to ban d6 s6 25, xa T2, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.
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Dién tich dat budc 6ng D, ba N1 phai tra lai cho ong M, ba H 1a 22m* dét
c6 so do ban vé kém theo 1a mot b phan khéng tach roi ban an dan sy phac
tham.

2.2. Budc 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 phai thao d& rao chin bang tre trén
phan dién tich 22m?® phai giao tra, cu thé: Phan tiép giap duong giao thong lién
xd (20-T1) c6 canh dai 5m; canh phia Pong giap dat cia ba Th2 (20-12) 1a
1,28m; canh phia Tay giap dat cua ong D, ba N1 (T1-T5-T4) dai 8,38m thudc
thira dat s6 72, to ban d6 s6 25, xa T2, thanh phd Q.

2.3. Huy gidy chung nhan quyén st dung dat sé CI 672413, s6 phat hanh
CH 14149 do Uy ban nhan dan thanh phd Q cdp ngay 30/8/2019 cho 6ng Lé D
va ba Lé Thi N1 d6i véi thira dat s6 73, to ban d6 sb 25, xd T2, thanh phd Q,
tinh Quang Ngai.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Cao Van M, ba
Truong Thi Minh H vé viéc budc 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 phai cham dut hanh
vi 14n chiém dét, tra lai 18m® dat va phai thao r& rao chin bing tre tai 18m?’ dat
thudc thira dat s6 73, to ban d6 s6 25, xa T2, thanh phd Q.

4. V¢é an phi dan sy:

Budoc 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham la
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Cao Vin M; budc ba Truong Thi
Minh H phai nop 150.000 dong 4n phi din su so tham, duoc khau trir s tién
300.000 ddng 6ng M, ba H di nop tam tng an phi dan su so tham tai Bién lai
thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0005487 ngay 06/4/2023 cta Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Quang Ngii, 6ng M ba H dugc nhan lai 150.000 dong.

An phi dan su phtic tham 6ng M ba H khong phai chiu, hoan tra 300.000
d6ng tam tng an phi phac tham cho ba H theo bién lai thu s6 0000131 ngay 23-
10-2023 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

5. Chi phi t6 tung: tong cong 8.000.000 dong,; ong Cao Vin M va ba
Truong Thi Minh H phai chiu 4000.000 dong, 6ng Lé D va ba Lé Thi N1 phai
chiu 4.000.000 dong. Ong M, ba H da ndp va chi phi xong nén budc éng D, ba
N1 phai tra lai cho ong M, ba H 4.000.000 dong (Bon triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau cia nguwoi dwoe thi hanh dn (doi véi so tién phdi
tra cho nguwoi diege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién phdi
thi hanh an theo mirc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bé ludt Dén su
nam 20135.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta,
7b va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phép luat tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II-TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cuc THADS tinh Quang Ngii; (ba ky)
- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Téan Long
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