TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 57/2023/DS-ST
Ngay: 30-5-2023
VIV tranh chap quyén sé hitu tai san

NHAND
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thiam phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Toan Ven

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Vin Hai

Ba Luong Thi Thu Ha

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Tan An, tinh Long An.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén thanh phé Tan An, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Cham - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phb Tan An, tinh
Long An xét xir so' tham cong khai vu én thu ly s6 102/2022/TLST-DS ngay 10 thang 5
nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén so hitu tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s0 56/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc T, sinh nam 19XX; cu tra tai: S6 XY Puong N,
Phuong N, thanh pho T, tinh Long An.

Nguroi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ta Van H, luat su
thudc Vin phong Luat su Nguyén Hoa B- Poan Luat su tinh Long An.

Bi don: Ong Huynh Khanh V, sinh nim 19XY:; cu tra tai: S6 AB Puong Lé Vin
K, Phuong N, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng V: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 19YZ; cu tra
tai: Ap X, x& T, huyén T, tinh Tién Giang, 12 ngudi dai dién theo y quyén (van ban uy
quyén ngay 02/11/2022).

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Téan D, sinh nam 19XX;

Nguoi dai dign hop phap cua 6ng D: Ba Lé Thi Ngoc T, sinh nam 19XX; Cung
cu tra tai: SO XY DBuong N, Phuong N, thanh pho T, tinh Long An; la nguoi dai dién
theo 1y quyén (van ban uy quyen ngay 20/7/2022).

2.’ Chi cuc Thi hanh an dén’su thanh ph6 T, tinh Long An; dia chi tru so: S6
216/3 Qudc 19 1, Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.
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Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an: Ong Pang Vin V-Chuc vu:
Chi cuc truong; 1a nguoi dai dién theo phép luat.

(Ba T,06ng H, dng T ¢ mdt; éng V ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08 thang 4 nam 2021, don khoi kién sira doi, bé sung ngdy
29 thang 4 nam 2022 va loi trinh bay ciia nguyén don ba Lé Thi Ngoc T trong qua trinh
gidi quyét vu dn thé hién:
Ngay 28/7/1997, ba Lé Thi Ngoc T duoc dung tén quyén sé dung dit thira dat sd
1143, TBD sb 3, dién tich 585m* , loai dat tho, toa lac x3 L, thi xd T, tinh Long An (nay la
Phuong N, thanh phd T) Nguon gbc dat 1a do cha cua ba T 1a 6ng Bui Cong D tang cho.
Trén dét c6 can nha cip bon dugc 6ng P cip vao nim 1994; sb nha 6/396 duong C, xi L,
thi xa T; sau d6 d6i lai 1a s XY DPuong N, Phuong N, thi xa T, tinh Long An. Nha da dugc
Phong Quan 1y do thi thi xa T hop thire hoa ngay 20/5/1995. Dén ngay 09/01/2007, éng B
cing vo 14 ba Lé Thi K va con trai Bui Cong T cung ky tén trong t “Gidy dé nghi Ban
Quan ly d6 thithixa T d6i tén ding bd nha ¢” tir 6ng D sang con la L& Thi Ngoc T. Tur do6
dén nay, Phong Quan 1y d6 thi khong cap thém loai gidy to gi, ba T cing gia dinh dang ky
ho khau cung gia dinh sinh song tai day.

Ngay 07/01/2008, ba T cung chong 13 6ng Huynh Tan D c¢6 ky hop dong chuyén
nhugng cho o6ng Huynh Khanh V quyén sir dung dat thira dat 1143, TBD s6 3, dién tich
585m?, loai dit thd, toa lac xi L, thi xd T (nay 12 Phuong N, thanh phd T) do Uy ban
nhan dan thi xa T cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba T dung tén. Hop dong
nay c6 chung thuc ciia UBND xa L, thi xd T (nay la thanh phd T), tinh Long An.

Khi chuyen nhuong dat, trén thira dat nay c6 cin nha cap bbn nhung do can nha
chua duogc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nén ba T ¢6 yéu cau éng V tra thém tién dé
mua ludn cin nha nay nhung 6ng V khong dong y mua nha ciing nhu tra thém tién. Ba T
¢6 ndi khi ndo 6ng V can thi thong bao trudc dé ba T s& thao d& nha giao dat cho ong V.
Sau khi 6ng V dugc cap moi gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat néu
trén (cling khong thé hién quyén so hitu can nha sé XY Puong N, Phuong N), ong V da
bao lanh cho Cong ty TNHH Hoan H vay tién tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K
nhung khong tra dugc ng nén Ngéan hang da khaoi kién va vu viéc da dugc Toa an nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh giai quyét bang Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cia cac
duong su sd 1680/2009/QDST-KDTM ngay 08/9/2009 cua TAND thanh phé Hob Chi
Minh. Tu ngay ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng V dén nam 2015,
ba T van sinh song trén cin nha nay.

Sau do, phan dat néu trén bi phat mai thi hanh 4n. Khi co quan thi hanh 4n dén
truc tiép phan dat dé thuc hién thu tuc k& bién thi phat hién can nha trén dat khong c6
nam trong gidy ching nhan quyén str dung dat do ong V dung tén. Tt nam 2011 dén nam
2015, nhiéu 1an Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho T thoa thuan truc tlep voi ba T tién
hanh ky bién ban thoa thuin dinh gia tai san, 02 1an ky giam gia cin nha dé dwa ra ban
dau gia. Khi ban dau gia thanh, Co quan thi hanh an da giao nha va dat cho ngudi mua
dugc tai san, phan gia tri quyén str dung dat da duoc Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh
phd T thanh toan cho bén duoc thi hanh an, phan con lai 13 s6 tién ban cin nha sé XY
Puong N tri gia 85.436.359 dong. Do giita ba T va ong V khong thong nhat dugc chi sé
hitu sb tién nay nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé T, tinh Long An da git s6 tién
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nay lai va thong bao cac bén dugc khaoi kién ra Toa an dé xac dinh chu sé hitu hop phap,
Co quan thi hanh an s€ chi tra tién theo quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ctia Toa an.

Ngay 13/10/2016, ba T c6 khai kién tranh chip quyén so hitu tai san sd tién trén
dén Toa an nhan dan thanh phd T. Pong thoi ba T ¢ khiéu nai Quyét dinh cong nhan su
thoa thuén sé 1680/2009/QDST-KDTM ngay 08/9/2009 ctia Tda an nhan dan thanh phd
Hb Chi Minh theo thu tuc giam ddc tham, nhung két qua khong duoc chip nhan. Trong
thoi diém khiéu nai thi ba T da rat don khoi kién va Toa 4n nhan dan thanh phd T da ra
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n vao ngay 26/6/2017.

Ngay 12/10/2017, ba T lam don khiéu nai giri TAND cép cao tai Tp HO Chi
Minh. Dén ngay 20/7/2020, TAND cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh tra 10i khong ¢
cin cir khdng nghi tai tham ddi v6i Quyét dinh cong nhan sy théa thuan sb
1680/2009/QDST-KDTM ngay 08/9/2009 ciia TAND thanh phé HO Chi Minh va huéng
dan ba T thyc hién quyén khoi kién.

Ngay 21/3/2021, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T ra Thong béo yéu cau
ba T khoi kién dé xac dinh quyén so hitu tai san d6i v6i sb tién ban cin nha s6 XY
Puong N ma Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd T dang quan ly.

Pén ngay 08/4/2021, ba T khoi kién lai tai TAND thanh phd T yéu cau Toa 4n
cong nhan cho ba T duoc quyén so hitu tién ban cin nha cip bdn tai s6 XY Puong N,
Phuong N, thanh phé T, tinh Long An va ba T dugc nhan s tién ban nha 1a 85.436.359
dong cung tién 13i phat sinh do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T dang quan 1y.

Bi don éng Huynh Khénh V do éng Nguyén Hiru T dai dién trinh bay nhuw sau:

Viée chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ba T vdi 6ng V vao nam
2008 1a bao gdm chuyén nhuong ca can nha nam trén dat; Do thoi dlem d6, mau hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a mau chung va néu trong gidy ching nhéan
quyén stir dung dat khong c6 ching nhan quyén sé hitu nha thi trong hop dong chuyén
nhuong s& khong thé hién c6 nha trén dat. Nam 2016, ba T khoi kién 6ng V dén TAND
thanh phé T. Pén ngay 26/6/2017, TAND thanh phd T ¢6 ban hanh Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu 4n s6 102/2017/QDST-DS, quyét dinh nay da c6 hiéu luc phap ludt. Vu vic
nay da duoc dinh chi nén 6ng V khong dong y yéu cau khot kién cua ba T. Tur luc co
quan thi hanh an dén sy thanh pho T ké bién va giir lai so tién néu trén, 6ng V khong co
lién hé thi hanh an xin nhén s tién nay vi 6ng V da va dang khiéu nai viéc thi hanh an ké
bién phan dat do ong V dung tén dén co quan cip cao ngoai trung wong. Nay ba T khoi
kién, ong V khong dong ¥ va xéac dinh sd tién 85.436.359 dong va tién 1ai phat sinh do
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T dang quan 1y thudc quyén sé hitu hop phap cua
ong V.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan éng Huynh T an D do ba Lé Thi Ngoc T dai dién
trinh bay: Ong D 13 chdng cua ba T, khi ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét cho
6ng V thi dng D ciing c¢6 k¥ tén. Ong D thdng nhat yéu cau khéi kién cua ba T.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh pho T ¢é vin
ban thé hién y kién nhie sau:

Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T da ké bién xir 1y quyén sir dung dét
thudc thira s6 1143, to ban dd sd 3 (sé méi 1a 30, to ban dd sb 19), c6 dién tich 585m? do
6ng Huynh Khanh V dung tén quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AK 688771, trén dat co can nha cip 4. Sau khi ban ddu gia thanh tai san néu trén,
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T dd giir lai tién gid tri cin nha cap bdn 1a
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85.436.359 ddng va co thong bao cho ba Lé Thi Ngoc T va ong Huynh Khanh V quyén
khoi kién ra toa an dé xac dinh quyén s& hitu hop phap ctiia minh ddi voi gia tri can nha
cAp 4 trén thira dat s6 30, to ban dd sb 19. Hién tai, Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh ph
T dang quan 1y s6 tién 85.436.359 dong va tién 13i phat sinh do sd tién trén dang gui tiét
kiém tai Ngan hang.

Do ban cong tac nén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T xin Vél’lg mit tat ca
phién hoa giai va phién toa xét xu.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan duoc nén vu
an duoc dua ra xét xu theo thu tuc chung.

Tai phién toa,

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va 101 trinh bay, xac dinh nguyén
don khong co tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/01/2008

voi bi don, néu hai bén thuong luong thoa thuan duoc thi nguyén don dong ¥ hd tro bi
don s6 tién 10.000.000 dong.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don éng Ta Van H trinh bay
nhu sau:

Ngubn géc cin nha s6 XY Puong N1aba T dugc cha rudt tang cho, co van ban cho
nha, cho dat; c6 hd so xay dung nha; bién lai nop phat, s6 ho khau dong thoi ba T ¢ lién tuc
dén ngay ba T giao nha theo yéu cau cia co quan thi hanh an. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 07/01/2008 giira hai bén co chimg thuc tai UBND xa L luc do,
chimg minh chi giao dich chuyén nhuong dét, khong c6 ban nha. Tai quyét dinh cong nhan
su thoa thuan sd 1680/2009/QDST-KDTM ngay 08/9/2009 ctia TAND thanh phdé Ho Chi
Minh, cac quyét dinh ctia co quan thi hanh 4n ¢6 tham quyén ciing da xéac dinh c6 thira dat s6
30, TBD s 19, khong xac dinh c6 nha trén dat.

Vao nim 2016, ong V c6 don khoi kién hity hop dong ban dau gia tai san nhung
TAND thanh phé T dinh chi do 6ng V khong c6 quyén khoi kién. Tai don khang céo, 6ng
V ciing ¢6 ¥ kién thé hién rd ong V chi thé chap dat, khong c6 thé chap nha, nha trén dat
do ba T dang quan 1y, stir dung.

Qua trinh xay ra viéc thi hanh 4n, ba T rét tich cuc bao vé quyén sd hitu cta
minh, thé hién 1d rang quyén sé hitu cin nha s6 XY 1a cta ba T thé hién viéc ba T da
tham gia dau du céc 1an dinh gia, giam gid; khoi kién vy an dan sy theo Thong bao $6
238/TB-CCTHA ngay 23/12/2015 vao nam 2016 tai TAND thanh phé T; thuc hién
quyén khiéu nai d6i voi Quyét dinh céng nhan su thoa thuan sé 1680/2009/QDST-KDTM
ngay 08/9/2009 ctia TAND thanh phd H6 Chi Minh. Trong khi dé, bi don ¢6 nhiéu co hoi
dé thé hién quyén lgi ddi voi can nha nhu bi don néu nhung thuc té bi don khong thuc
hién. Chung t6 bi don khong tha thiét s¢ hitu tai san nay boi thi thuc té cin nha 13 thudc
quyén s& hiru ciia ba T. Qua trinh thi hanh 4n d6i v6i Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan
s6 1680/2009/QDST-KDTM ngay 08/9/2009 cua TAND thanh phd Hd Chi Minh the hién
gia dinh 6ng V c6 nhiéu tai san chtr khong phai chi ¢6 thira d4t nay; bi don cho rang theo
Luat Nha & nam 2005, quyén sé hitu cin nha niy cua bi don thi bi don phai di lam thu tuc
hop thic hoa cin nha trén dat nhung bi don khéng 1am, ciing khong yéu cau nguyén don
dua h6 so nha ma ngay sau khi nhan chuyén nhuong QSD dat tir ba T va duogc dung tén
quyen sir dung dat thi bi don di dem thé chap QSD dat nay dé bao lanh cho ngudi khac
vay tién tai Ngan hang, ching t6 bi don chi c6 nhu cau mua dat chtr khong c6 nhu cau
mua nha. Bi don d& nghi Toa an thu thap bién ban kiém tra va dinh gia tai san ngay
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14/01/2008 dé chirng minh bj don c6 thé chap nha la khong can thiét vi chinh bi don ciing
xac dinh khong co6 thé chap dat trong don khang cao ngay 13/6/2016.

Bai dién theo 1y quyén ciia bi don la éng Nguyén Hiru T trinh bay nhw sau:

Thoi diém bi don nhan chuyén nhuong dét va nha & thudc thira s6 1143, TBD s6 3
vao nam 2008 tir ba Lé Thi Ngoc T thi bi don biét rd hién trang d4t va nha cua ba T nén
nhan chuyén nhuong la nhan chuyén nhuong ca dat va nha trén dat. Do biéu miu hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai thoi diém d6 khong co ghi tai san khi chua
duge dung tén quyén sé hitu nén trong hop dong chuyen nhuwong khéng thé hién c6 viée
mua ban nha. Do hai bén la ba con hang xom quen biét nhau nén sau khi ban dit va nha
xong, bi don van cho nguyén don cur trii trén ngdi nha nay. Viéc théa thuan mua dat 1a co
c4 can nha va cho nguyén don cu trd lai chi théa thuan bang 16i n6i ma khong c6 van ban
nao chimg minh. Thyc té tai dia phuong, khi ban dit ma c6 nha trén dit 1a ban ca cin
nha. Trong khi cin nha nay, chiém dién tich 16n trén phan dat nay néu khong mua nha
luon thi khong dam bao nhu cau vé quyén st dung dat cua bi don. Bi don mua nha dat
xong 1a thé chap nén chua c6 nhu cau sir dung nha va chua yéu cau ba T di doi giao nha
ngay, sau d6 phat sinh vu kién tranh chap v&i Ngan hang nén kéo dai. Viéc thoa thuan
thoi han giao nha dt giira hai bén khong c6 vin ban ma chi trao d6i miéng qua lai va bi
don c6 nodi cho & nhd mot thoi gian. Viée bi don khong khoi kién tranh chap quyén so
hitu tai san 1a do diéu kién kinh t€ cta bi don kh6 khén.

Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 07/01/2008 dén nay van con
hi¢u luét phap luat, khong bi huy hodc co quan nao tuyén bd vo hiéu. Hop df)ng nay da
thue hién xong, anh V da duoc cap gidy CNQSD dat. Ba T khong c6 tranh chap dbi véi
hop dong nay; tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat da c6 can nha nhung ba T chua
dugc cap giay CNQSH nha nén theo phép ly thi ba T chua phai 1a chu s& hitu nha. Ba T
chi 1a nguoi sé hiru nha do khi ba T 1a nguoi c6 quyén st dung dat thira 1143. Do 46, khi
HDPCN QSD dit khong c6 thoa thuén nao khac v€ can nha thi can nha ciing thudce quyen
so hitu cta anh V. Va thyc té anh V hoan toan c6 thé lién hé dimg tén nha ma khong can
c6 sy dong ¥ cua ba T theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 15 Luat Nha & nim 2005. Tai
phién toa ngay 30/11/2022, ba T ciing xac nhan ba chi ¢6 quyén s& hitu cin nha trén thira
1143. Mit khéc, anh V 1a ngudi phai thi hanh an theo quyét dinh thi hanh an s6 507 ngay
28/01/2011, quyét dinh ké bién QSD dat s6 34 ngay 21/6/2011, cac quyét dinh trén xac
dinh anh V 13 nguoi phai thi hanh 4n. Can cr diém ¢ khoan 2 Diéu 47 Luat Thi hanh an
dan sy vé thanh toan tién, tra tai san thi hanh 4n thi sau khi dugc thanh toan tién cho
ngudi duge thi hanh 4n thi s6 tién con lai duoc tra cho ngudi phai thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an 14 anh V khong phai 1a ba T. Do d6, bi don khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Long An tham gia phién toa
phat biéu quan diém cua Vién kiém sat cho rang:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa da tuan thu
dung quy dinh ctia phap lut. Cac duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu té tung
cua minh. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh ph6
T ving mit va c6 vin ban dé nghi xét xtr ving mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xu
Véng mat nguodi co quyén lgi, nghia vy lién quan la ding quy dinh tai Diéu 228 B6 luat
Té tung dan sy.

V& quan diém giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu, chimg ct va 101 trinh bay
ctia cac duong su, ba T khai kién yéu cAu c¢6ng nhan quyén s hitu sb tién ban cin nha
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cap bon tai S6 XY Puong N, Phuong N, thanh phd T, tinh Long An thudc quyén s& hiru
hop phép cua ba T va ba T duoc nhan sb tién ban nha 13 85.436.359 dong va tién lai phat
sinh do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T dang quan ly. Bi don 6ng Huynh Khanh
V trinh bay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hop dong ngay 07/01/2008 giira
vo chdng ba T va ong V 1a bao gdm chuyén nhuong ca nha trén dat nén éng V yéu cau
cong nhan sb tién ban nha trén 13 sé hitu hop phap cua ong V

Thay rang: hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 07/01/20208 gitra
cac duong su chi thé hién chuyen nhuong thira dat 1143, khoéng thé hién c6 nha trén dat.
Sau khi chuyén nhwong dat xong, ba T van cu tra, sinh sdng lién tuc trén cin nha sé XY
dén khi co quan thi hanh an ké bién tai san, ba T ludn xac dinh can nha trén dat thudc so
hitu ctia ba. Bi don c6 yéu cau thu thap bién ban kiém tra va dinh gia tai san ngay
14/01/2008 nhung Ngan hang khong cung cdp duoc. Bi don xac dinh cin nha trén la
thudc quyén sé hitu cua éng nhung khéng cung cip duoc tai liéu, chimg ctr chirng minh
ba T chuyén nhuong dat bao gdm ban ca cin nha cho 6ng V nén yéu cau khai kién cia
nguyén don 14 ¢6 cin cir chap nhan. B don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thim quyen Ba L¢ Thi Ngoc T khoi kién 6ng Huynh Khanh V, cu tru tai
Phuong N, thanh ph T, tinh Long An tranh chip quyén so hitu tai san dbi voi so tién
85.436.359 dong va tién 1ai phat sinh do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T dang
quan ly. Can cir khoan 2 Piéu 26, diém a Khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat
T4 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Long An.

[2] V& quyén khai kién: Ngay 31/3/2021, Chap hanh vién ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd T ¢6 Thong bao sb 239/TB-THADS vé viée xac dinh quyén so hitu, st
dung d6i véi tai san. Theo d6 thong bao cho 6ng Huynh Khanh V va ba Lé Thi Ngoc T
quyén thoa thuan phan chia tai san, khoi kién tai Toa an hodc dé nghi co quan ¢o tham quyén
giai quyét tranh chap d6i véi tai san 14 gid tri can nha cap bdn trén thira dat s 30, to ban do
s0 19, toa lac Phudng N, thanh phé T 1a 85.436.359 dong va tién 14i phat sinh. Ba T xac dinh
gitra ba T va 6ng V khong thoa thuan dugc viéc phan chia tai san nay nén ngay 08/4/2021,
ba T nop don khai kién ra Toa an 1a con thoi han theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan su.

[3] V& gidi han xét xtr so thim: Ba Lé Thi Ngoc T x4c dinh chi tranh chép véi ong
Huynh Khanh V vé& quyén sé hitu tai san ddi véi s6 tién 85.436.359 dong va tién lai _phat
sinh do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T dang quan ly, khong tranh chap van dé
khac; bi don khong c6 yéu cau _phan td; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6
yéu cau doc lap nén can ctr Diéu 5 cua B9 luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xir chi xem
xét giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[4] Vé xac dinh tu cach tham gia t tung: Cac duong sy tranh chap nhau vé quyén
s& hiru tai san ddi véi sb tién ban can nha s XY Puong N, Phuong N, thanh phd T, tinh
Long An la 85.436.359 dong va tién 1i phat sinh do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph
T dang quan 1y nén Toa an xac dinh Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[5] V& xét xtr ving mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T c6 van ban thé hién v kién va co dé nghi Toa an xét xur véng mat nén HO1
dong xét xir xét xtr vang mat Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd T 1a phu hop Diéu 228
cua BO luat TO tung dan suy.
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[6] V& thu thap tai liéu, chimg cit theo yéu cau cua duong sy:

Sau khi ngtrng phién toa ngay 30 thang 11 nam 2022, nguyén don va bi don c6 don
yéu cau Toa an ho trg thu thap tai liu chiing ct, cu thé:

Nguyén don dé nghi Toa an hd tro thu thap hd so xét xir phiic tham do co khang cao
cia 6ng Huynh Khanh V dbi v6i Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
138/2026/QDST-DS ngay 03/6/2016 cia TAND thanh phd T. Két qua TAND tinh Long An

da cung cap tai liéu, chimg ctr theo yéu cdu ctia TAND thanh phd T.

Bi don dé nghi Tda an hd tro thu thap Bién ban thim dinh va dinh gia tai san ngay
14/01/2008 lién quan dén hop dong thé chip ngay 16/01/2008 cua Ngan hang TMCP Ky
thwong Viét Nam trude khi nhan thé chap quyén st dung dat thira s 30, to ban do s6 19 do
6ng Huynh Khanh V dimg tén dé bao lanh cho Cong ty TNHH Hoan Hao vay von tai Ngan
hang dé 1am rd c6 hay khong c6 viéc dng V thé chip ca cin nha s XY Puong N nhung
Ngan hang tra 161 khong tim thiy tai lidu theo cac thong tin da dugc cung cip nén khong thu
thap dugc va dai dién bi don x4c dinh khong yéu cau Toa 4n tiép tuc thu thap tai lidu nay.

[7] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir thiy rang:
[7.1] Céc duong sy trinh bay thong nhat nhu sau:

Ba Lé Thi Ngoc T va ong Huynh Khanh V xac dinh khong tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i thira dat 1143, to ban do sé 3, loai dat: ODT,
toa lac Phuong N, thi xa T, tinh Long An, duoc UBND xa L, thi xa T, tinh Long An
chtng thuc vao ngay 07/01/2008 gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Huynh Tan D ba Lé Thi
Ngoc T va bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Huynh Khanh V.

Thoi diém thuc hién viée chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén da ton tai
can nha cap 4, dién tich khoang 46, 5m , két cau nhu sau: twong gach, mal ngoi, khong
tran; nén gach men, mong bé tong cot thep Nha tam c6 dién tich 33 ,5m?, cot bé tong cdt
thép, vach ton thiéc, nén xi ming; mai ton thiéc, khong tran. Pia ch1 nha tai s0 XY
Puong N, Phuong N, thi xa T, tinh Long An (nay 14 thanh phd T, tinh Long An).

Thira dat s 1143, to ban do s6 3 sau khi ba T chuyén nhuong cho 6ng V dutng
tén quyén str dung dit dugc ddi thanh thira moi 1a thira sé 30, to ban d6 sé 19. Tai san
gom dat va nha néu trén da duoc ké bién dé dam bao thi hanh an cho Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan s6 1680/2009/QDST-KDTM ngay 08/9/2009 ctia TAND thanh phd
H6 Chi Minh. Di véi s tién ban cin nha 13 85.436.359 ddng va tién 14i phat sinh tur
ngay ban d4u thanh cho dén nay dwgc Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T quan Iy do
giita ba T va ong V chua thong nhat dugc ai 1a chi s¢ hitu hop phép cta cin nha nay.

Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho 6ng V, ba T van lién tyc
quan ly, sir dung va sinh song trong can nha nay cho dén khi co quan thi hanh 4n tién hanh
ké bién va ban giao tai san ban d4u gia cho ngudi mua dugc tai san vao nam 2015.

[7.2] Cac duong su khong thdng nhat nhu sau:

Nguyén don cho rang khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
07/01/2008 chi chuyén nhugng dt chir khong ban nha cin nha sé XY cho bi don, con bj don
xac dinh viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 1143 tir nguyén don 1a bao gém
mua ludn cin nha nhung do biéu mau hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khi do
khong co chd trong dé ghi thém thong tin can nha nén khong thé hién viéc ban nha trong hop
dong chuyén nhuong. Nguyén don cho rang nguyén don khong ban nha cho bi don nén
nguyén don dugce tiép tuc & trén nha, khi ndo bi don théng bao yéu cau giao dat thi nguyén
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don sé& di doi nha va giao phan dt nay cho bi don. Trai lai, bi don cho rang nguyén don sinh
sdng trén can nha sé XY 1a do bj don cho nguyén don & nhd trén cin nha ndy mot thoi gian.
Tt ca 101 trinh bay néu trén theo cac bén chi c6 thoa thuan bang 101 noi, khong cé tai liéu,
van ban nao ching minh cho 161 trinh bay cua cac bén.
[8] Xét can cir xac 1ap quyén s6 hiru cta ba T dbi v6i can nha sb XY DPuong N,
Phuong N, thi xa T, tinh Long An (s6 cii 13 6/396 duong C, x3 L, thi xa T) thiy rang:

[8.1] Theo ho so nha dat ba T cung cap xac dinh sau khi ba T nhén ting cho quyén
sir dung dt thira 1143 tir cha rudt 1a 6ng Bui Cong D vao nim 1997 thi da c6 sin cin nha
cap bdn trén thira dat ndy (thé hién tai Bién ban kiém tra xay dung trai phép ngay 10/5/1994,
don xin phép xdy dung ngay 17/5/1994 do 6ng Bui Céng P dung tén). Pén ngay
09/01/2007, 6ng P cing vo 13 ba Lé Thi K va con trai 1a Bui Cong T cing théng nhét ky vao
vin ban “Gidy dé nghi db tén dimg bd nha &” thé hién ndi dung “nay lam don nay dé nghi
Ban quan Iy do thi doi tén dimg bo cho ba Lé Thi Ngoc T. Ly do: trudc day khi cat nha,
miéng dat nén nha do t6i ding chu quyen nén don xin va quyét dinh ciia cdi nha phdi do t6i
ding bo”. Nay gidy chii quyén miéng ddt cua cdi nha da tach bé riéng nén toi xin ban quan
Iy dé thi chuyén tén cho nguoi ¢ cdi nha nay, dé dwoc tron quyén sir dung cua chi nha o.
Kinh mong ban quan ly do thi giup do dé chii nha ¢ dwgc sang tén”. Piéu nay thé hién ba T
da xéac 1ap quyén so hiru ciia minh d6i véi cian nha cap bén néu trén theo quy dinh cua Diéu
170 BO luat Dan sy nam 2005.

[8.2] Trong sudt qua trinh dugc nhén tai san 14 cin nha cip bon tir ong B, ba T ¢o
quyén ctia chi so hitu nha 13 quyén chiém hitu, sir dung va dinh doat dong thoi ba T khong
tir bo quyén st hitu ddi v6i can nha nay. Viéc ba T ky Bién ban dé thi hanh 4n ké bién phat
méi quyén st dung dat va cé yéu cau co quan thi hanh an xac dinh ba c6 quyén sé hitu tai
cin nha s6 XY (bién ban ctia co quan thi hanh an di thé hién van dé nay). Do do, khi chi tra
tién ban duogc tai san ban d4u gia thi co quan thi hanh an d3 gitr lai s6 tién ban can nha va
thong bao cho ba T va 6ng V quyén khoi kién tranh chip quyén s hitu tai san va ba T da
thyc hién quyén khai kién theo quy dinh ctia phap luét.

[8.3] Mt khac, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2007
co tén ba T va dng V do phia bi don cung cap cho Toa an (hop dong nay khong co chir ky
ctia ba T va ong V) thé hién ndi dung chuyen nhuong quyén sur dung dat thira 1143 va can
nha trén dat v6i gia tri 13 600.000.000 dong, gia tri nay bang véi gia tri hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 07/01/2008 co ching thyc cua Uy ban nhan dan x4 L, thi xa
T.Ba T trinh bay n€u ban ca can nha thi phai tra thém tién nhung phia 6ng V khong dong y.
Do d6, Hop dong xac 1ap ngay 07/01/2008 gila cac bén voi gia 600.000.000 dong 1a chi
chuyén nhuong quyen sir dung dat ma khong c6 ban can nha cap bdn trén dat. Bi don va dai
dién cua bi don cho rang Gidy chimg nhén quyén st dung dit do ba Lé Thi Ngoc T dung tén
d6i voi thira 1143 khong ghi quyén st hiru can nha va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/01/2008 1a mau chung nén khong du chd ghi noi dung chuyen nhuong
quyén sir dung d4t va cin nha cap bbn trén dat 1a khong chinh xac vi tai Didu 7 cia Hop
dong nay c¢6 nhiéu dong tréng dé ghi diéu khoan khac glua cac bén nhung thyc té khong thé
hién n6i dung gi khac. Trinh bay ctiia nguyén don va ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung. dat 1ap ngay 07/01/2008 thé hién chi chuyén nhuong quyén st dung dat ma
khong ban quyén sé hitu can nha trén dat 1a phi hop véi ¥ chi cia cac bén tai thoi diém xac
1ap giao dich khi do. Hon nira, ngay sau khi nhén chuyén nhuong quyen str dung dét va duoc
dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng V da thé chip ngay cho Ngan hang dé
bao lanh cho nguoi khac vay von. Diéu nay thé hién bi don chi c6 nhu cau nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat, khong c6 nhu cdu mua nha dé sir dung nhu bi don di trinh bay.
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Bi don cho rang sau khi nhan chuyén nhuong dét va nha thi bi don di cho nguyén don & nho
nhung bi don ciling khong c6 ching ctr gi chirng minh cho 1061 trinh bay nay.

[8.4] Nhu vay, ong V khong ¢6 tai liu, chimg ctr chimg minh 6ng V da xéc 1ap
quyén sé hitu d6i véi can nha s6 XY Duong N thong qua viéc nhan chuyen nhuong quyén
stir dung dét thira 1143 bao gdm ca viéc mua ban dbi véi cin nha trén dét thudc quyén sd hitu
cua ba Lé Thi Ngoc T; con ba T co chimg ctr chimg minh ba dé xac lap quyén s& hitu hop
phap va khong tir bo quyen s& hiru dbi vé6i cin nha nay dong thoi cac duong sy cling xac
dinh khong c6 tranh chiap ddi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
07/01/2008.

[8.5] Can cir két qua ban du gia thanh ngdy 17/8/2015 va thong béo clia co quan thi
hanh an dan sy, gia tri can nha s6 XY DBuong N, Phuong N, thanh pho T sau khi bao dau gia
thanh dugc Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh ph6 T quan ly la 85.436.359 dong va hién
dang gui tiét ki¢m.

[8.6] Tur céc céan cir néu trén, yéu cau khoi kién cta nguyén don 14 ¢6 cin cir nén
dugc Hoi1 dong xét xtr chap nhan.

[9] Phat biéu ctia luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don 14 c6 can
ctir nén dugc chap nhan.

[10] V& 4n phi dan sy so tham: Bj don phai chiu 4n phi khong gia ngach theo Dicu
147 BLTTDS, bicu 26 Nghi quyéet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

[11] Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa 1a ¢6 can ci.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2,Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Piéu 39,
147,271 va 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Dicu 170, 171 B$ ludt Dan sy nim 2005;7191&} 237, 239 Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 74 Luét Thi hanh dan sy (duge stra doi, b sung nam 2014);
Diéu 26, 27 Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Ngoc T ddi v6i 6ng Huynh Khanh

V vé viéc xac dinh guyén s& hiru tai san doi voi so tjén ban gﬁn nha s0 XY DPuong N,
Phuong N, thanh pho T, tinh Long An 1a 85.436.359 dong va tién lai phat sinh do Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd T dang quan ly.

Ba Lé Thi Ngoc T duogc quyén so hiru va dugce quyén nhan sb :[ién ban can nha s6
XY Duong N, Phuong N, thanh pho T, tinh Long An la 85.436.359 dong va tién lai phat
sinh do Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Long An dang quan ly.

2. V& 4n phi dan su so tham:

- Ong Huynh Khanh V phai chiu 300.000 déng sung ngan sach Nha nudc;

-BaLeé Thi Ngoc T khong phai chiu an phi, hoan tra cho ba T sfr),tién tam Urng an
phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001548 ngay
10/5/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho T, tinh Long An.
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3.Vé quyen khang cédo: Cac duong su O mat co quyen khéng cdo ban an trong

han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp. Téan An;

- Chi cuc THADS tp. Tan An;
- Cac duong su (04);
- Luu: HS vu an, AV.

Nguyén Thi Toan Ven



