TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 120/2023/DS-PT

Ngay: 18-5-2023

V/v:“Tranh chap tuyén bo hop. dong
chuyen nhwong quyén su dung dat, hop
dong thé chap quyen su dung ddt vé hiéu
va yéu cau huy quyét dinh ca biét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan -Chui toa phién toa: Ong Truwong Cong Thi

Cdc tham phén: Ong Nguyén Tan long

Ong Pinh Phuéc Hoa

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pd Xuin An - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2023, tai Piém cau trung tim: Try sé Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang, diém cau thanh phan: Try sé Toa 4n nhan dan tinh
Quang Ngii, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr phuc tham cong khai
vu an dan sy thu 1y sb: 280/TLPT-DSST ngay 09 thang 12 nim 2022 vé
viéc “Tranh chdp tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat, hop
dong thé chdp quyén sir dung dat vé hiéu va hity quyét dinh ca biét”. Do Ban an
dan sy so tham sb 35/2022/DS-ST ngay 13/10/2022 ciia Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thAm sb: 2051/2023/Qb-PT
ngay 04 thang 5 ndm 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H - Chip hanh vién so cdp - Cuc Thi
hanh an dan su tinh Quang Ngii. C6 don xin xét x{r vang mat.

Dia chi noi lam vi¢c: tinh Quang Ngai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1957.

Ho khau thuong tra: tinh Quang Ngai.

Hi¢n dang chép hanh hinh phat tu tai Trai giam K, dia chi: tinh Binh DPinh.
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- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén L, sinh ndam 1955, ving mit

2. A Nguyén Thanh B, sinh nam 1979, Vrfmg mat

3. Chi Nguyén Thi Son K, sinh nam 1990, Véng mat

4. A Nguyén Vin T, sinh ndm 1985, ving mit

5. ALé Van H, sinh nam 1977,Véng mat

Cung dia chi: tinh Quang Ngai.

6. Ong Nguyén Dinh L, sinh nam 1951. C6 don xin xét x{r vang mat.
7. Ba B3 Thi A, sinh nim 1958, ving mit

Cung dia chi: tinh Quang Ngai.

8. A Nguyén Ngoc T, sinh nim 1982, vang mat

9. AH Van Q, sinh nam 1972, Véng mat

10. Chj Tran Thi C, sinh nim 1979. Cé don xin xét xir Véng mat.
Cung dia chi: tinh Quang Ngai.

A H Vin Q uy quyén cho chi Tran Thi C theo Gidy uy quyén ngay
29/12/2021.

11. Vian phong C chtg P. Cé don xin xét x{r ving mit.

Dia chi: tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng H6 Vin D - C ching vién.

12. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai

Dia chi: tinh Quang Ngai.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén P T - Quyén Giam dbc So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Ngi. Co don xin xét xir vang mit.

13. Ngan hang A. Dia chi: thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap
luat: 6ng Tiét Van T, chirc vu: Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi Kha L, chirc vu: Phd Giam
dbc phong giao dich S thudc Ngan hang A chi nhanh huyén S, tinh Quang Ngii.
C6 don xin xét x{r ving mit.

Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:



Trong Pon khdi Kién dé ngay 27/02/2018, cdc don khoi Kién bé sung ngay
12/3/2018 va 14/6/2018, Ban ty khai ngay 16/4/2018, ngay 01/7/2020 nguyén
don trinh bay:

Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Ngai dang t6 chuc thi hanh Ban 4n sb
02/2014/HSST ngay 27/11/2014 cua TAND tinh Quang Ngii, Ban an s
141/2015/HSPT ngay 05/5/2015 cua Toa phic thim TAND tdi cao tai Pa Ning
va 21 (hai muoi mét) Quyét dinh thi hanh an gém: sé 38/QD-CTHADS, sb
39/Qb CTHADS, sd 40/QD-CTHADS, sé 41/QD-CTHADS, sé 42/Qb-
CTHADS va s 43/QD-CTHADS cung ngay 01/6/2015; sé6 80/QD-CTHADS
ngdy 13/4/2016, s6 93/QD-CTHADS ngay 27/4/2016, sb 44/QD-CTHADS ngay
29/11/2016, s6 45/QD-CTHADS ngay 30/11/2016, sé 50/QD-CTHADS ngay
01/12/2016, sé6 51/QD-CTHADS ngay 02/12/2016, sb 52/QD-CTHADS ngay
05/12/2016, s6 53/QD-CTHADS ngay 06/12/2016, s6 54/QD-CTHADS ngay
07/12/2016, s6 55/QD-CTHADS ngay 12/12/2016, s6 56/QD-CTHADS ngay
14/12/2016, sb 57/QD-CTHADS ngay 16/12/2016, sé 59/QD-CTHADS ngay
20/12/2016, s6 61/QD-CTHADS ngay 22/12/2016 va sé 62/QD-CTHADS ngay
23/12/2016 cua Cuc truong Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai, theo d6 ba
Nguyén Thi C, tra tai: thén A, xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii con c6 trach
nhiém tra cho 205 ngudi bi hai voi tong s6 tién 1a 5.368.532.8744 (nam ty ba
tram sdu muwoi tdm triéu ndm tram ba mwoi hai ngan tdm tram bdy muoi bon
dong) va tién 14i cham thi hanh an theo murc 13i sudt co ban do Ngan hang Nha
nudc quy dinh tuong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Qua xac minh diéu kién thi hanh an cta ngudi phai thi hanh an 1a ba
Nguyén Thi C, Chap hanh vién x4c dinh hién nay ba C dang chap hanh hinh
phat tu tai Trai giam K, khong c¢6 thu nhép, khong con tai san nao khac ngoai 02
loai tai san chung nhu sau:

- Quyén sir dung dt c6 dién tich 126m* thudc thira dat sé 617, to ban do
s6 07 tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii (sau day viét tat 1a thu 617), duoc
UBND huyén S cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 D414532 ngay
30/12/2003 ding tén ho ba Nguyén Thi C. Ngay 18/6/2015 hd ba Nguyén Thi C
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh H Van Q, chi Tran Thi
C da dugc Vian phong C chiing P cong ching ngay 18/6 2015, sé cong ching
1115 Quyén sb 01. Hop dong da duoc Van phong Ping ky dat dai tinh — Chi
nhanh thanh phd Q ding ky vao so6 dia chinh ngay 01/7/2015, dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cap Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6 CA 802023 ngay 12/8/2016 dimg tén anh H Vin Q, chi Tran Thi C.

- Quyén sir dung dét c6 dién tich 200m’ thudc thira dat s6 458, to ban dd
s6 tai xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngii (Sau day viét tat 1a thia 458), duoc
UBND huyén S cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 02/4/2013 dung
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tén ong Nguyén L, ba Nguyén Thi C. Ngay 17/6/2015 6ng Nguyén L, ba
Nguyén Thi C lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay cho 6ng
Nguyén Pinh L, ba S Thi A, dia chi: xd T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai da
dugc Vian phong C chiing P cong chimg ngay 17/6/2015, sé cong chiung 1096
Quyén s6 01. Hop dong da duoc Vin phong ding ky dat dai tinh Quang Ngai—
Chi nhanh thanh phé Q ding ky vao sd dia chinh ngay 25/6/2015, di dugc So
Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Ngdi cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 CA 802037 ngay 12/8/2016 dimg tén 6ng Nguyén Dinh L, ba S Thi A,

Chap hanh vién xac dinh quyén sir dung dit c6 dién tich 126m’ va quyén
str dung dét c6 dién tich 200m? ¢o phan tai san thudc s hitu cia ba Nguyén Thi
C. Viéc vo chdng ba C, 6ng L va ho gia dinh ba C chuyén nhuong 02 loai tai san
nay sau thoi diém Ban 4n s6 141/2015/HSPT ngay 05/5/2015 cta Toa phuc
tham Toa an nhan dan toi cao tai Pa Ning co6 hiéu luc phap luat (ngay
05/5/2015) cho ngudi khac ma khong sir dung khoan tién thu duoc (thudc phan
s& hitu cua ba Nguyén Thi C) dé thi hanh an va ba C khong con tai san nao khac
dé dam bao nghia vu thi hanh an thi 02 loai tai san nay van bi ké bién, xir Iy dé
thi hanh an theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP
ngay 18/7/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6
diéu cua Luat Thi hanh an dan su. Tuy nhién, do 02 quyén sir dung dat nay da
duogc sang tén cho ngudi mua, khong con dung tén nguoi phai thi hanh an. Hién
nay thira dat s6 458, to ban d6 s 08 tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai da
dugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Ngai cap doi lai cho 6ng Nguyén
Pinh L, ba D5 Thi A theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé phat hanh CL 521203, sé vao s6 CS
02737 tai thira dat s6 192, to ban dd s6 14, dién tich 208m?, loai dit ONT tai xa
T, thanh phd Q, tinh Quang Ngai da thé chap cho Ngan hang A, phong Giao
dich S theo Hop dong thé chap s6 TK 18032021-02/HPTC ngay 18/3/2021.

Can ctr qui dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy duogc sira
d6i, bd sung nam 2014 va Bo luat t tung dan sy, Chap hanh vién Cuc Thi hanh
an déan sy tinh Quang Ngi yéu cau:

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat s6 617,
to ban d6 s6 07 tai xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai, dién tich 126m” giita ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L, ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Thanh D, 6ng
Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Son K, 6ng Nguyén Vin T véi ong H Vin Q,
ba Tran Thi C duoc van phong C chung P cong chimg ngay 18/6/2015, sb cong
chting 1115, Quyén sb 01 vo hiéu.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat sé 458,

t& ban do s6 08 tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, dién tich 200m? gitta ba

Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L véi 6ng Nguyén Dinh L, ba D6 Thi A duoc vin
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phong C chting P cong chimg ngay 17/6/2015, sé cong chang 1096, Quyén sb
01 vo hiéu.

- Hay Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CA 802023, sé vao sd cap GCN: CS01111 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap cho éng H Van Q, ba Tran Thi C
ngay 12/8/2016.

- Hay Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CL 521203, s vao so cAp GCN: CS02737 tai thua dat
$6 192, to ban do s6 14, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngii do So Tai nguyén
va Moi trudng tinh Quang Ngii cip cho dong Nguyén Dinh L, ba B Thi A ngay
30/12/2017.

- Tuyén bd Hop dong thé chap so6 TK18032021-02/HPTC ky ngay
18/3/2021 gitta 6ng Nguyén Dinh L, ba P4 Thi A v6i Ngan hang A - Chi nhanh
huyén S, Quang Ngai - Phong giao dich S vo hiéu.

Trong cdc Ban tu khai ngay 14/5/2018 va 15/5/2018, ngay 18/10/2021 bi
don la ba Nguyeén Thi C trinh bay:

Nam 2013, ba lam an thua 15, ng rat nhiéu ngudi, trong d6 c6 vo chong
ong Q, ba C, vo chong 6ng L, ba A, nén ba da chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho vo chong anh Q, chi C, vo chong 6ng L, ba A, tién chuyén nhuong mot
phan dé trir ng, mot phan dung dé tra no cho nhiing nguoi khac, viéc chuyén
nhuong chi méi 1ap hop dong viét tay, dén thang 6/2015 mdi lap hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh cta phap lut. Vi vay ba khong dong ¥ véi yéu
cau khai kién cua nguyén don. T hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don thi ba khong yéu cau gi, vi dat chuyén nhuong khong phai 1a cta ba
nua.

Trong bdn trinh bay y kién cia gia dinh ngay 28/3/2018, Bién ban lay loi
khai ngay 06/6/2018, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Nguyén L
trinh bay:

Ngay 20/4/2013, 6ng va ba Nguyén Thi C c6 chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 458 véi gia 350.000.000 déng cho éng Nguyén Pinh L va
ba DS Thi A dé lay tién tra ng, hai bén co6 1ap hop ddng viét tay, ong L, ba A da
giao du tién cho ong va ba C, éng va ba C da giao gidy chitng nhan quyén sir
dung dét cho 6ng L, ba A.

Ngay 25/4/2013, 6ng va ba Nguyén Thi C c¢é chuyén nhuong quyén sir
dung dat thua dat s6 617 véi gia 550.000.000 dong cho anh H Van Q, chi
Nguyén Thi C dé lay tién tra no, hai bén c6 1ap hop dong viét tay, anh Q, chi C



d3 giao du tién cho 6ng va ba C, ong va ba C da giao gidy ching nhan quyén sir
dung dt cho anh Q, chj C.

Viéc lién hé 1am tha tuc chuyén nhuong do bén nhan chuyén nhuong chiu
trach nhiém. Sau khi chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong di gui hd so
chuyén nhuong dén Uy ban nhan dan xa T dé lam thii tyc, nhung sau d6 do ba C
bi v& no nén Uy ban nhan dan xa T tam gitr Gidy chitng nhan quyén sir dung dat
cho két qua diéu tra.

Ngay 17/6/2015 va ngay 18/6/2015 ong va ba C lap hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dat cho 6ng L, ba A va anh Q, chi C theo quy dinh phap
luat, dugc Van phong C chiing P cong chitng, me ong 1a ba Tran Thi B (chét
ngay 08/3/2015) va cac con cua ong tham gia ky két hop déng 1a cho ding quy
dinh phép lut chir dat 1a caa ong va ba C tao 1ap, viéc chuyén nhwong, nhan tién
hoan toan do ong va ba C thuc hién, cac con cua ong va ba C khong biét dén;
anh Q, chi C va ong L, ba A da dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat.

T hop Toa an chdp nhan yéu cau khai kién, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vé hiéu, hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi
ong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la cdc anh chi Nguyen Ngoc T,
Nguyén Thanh B, Nguyén Thi Son K, Nguyén Van T déu trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 617 do cha me céac anh chi la
ong Nguyén L, ba Nguyén Thi C thuc hién, cac anh, chi c6 tén trong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a dé ¢am bao thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh phap luat vi thira dat nay duoc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat
cho ho gia dinh, cac anh chi khong c6 quyén loi gi d6i véi thira dat néu trén va
khéng c6 yéu cau gi.

Trong bdn ghi y kién ngay 22/3/2018 va Bién ban lay loi khai cia dwong
sw ngay 07/6 2018, ngay 03/11/2021, ngay 22/10/2021, Pon yéu cau ngdy
18/7/2021, ngay 29/12/2021 ngueoi c¢é quyeén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Dinh L, ba Bo6 Thi A trinh bay:

Ngay 20/4/2013, dng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thua
dat s 458 véi gia 350.000.000 ddng cua éng L, ba C dé ba C lay tién tra no, hai
bén co 1ap hop dong viét tay, ong ba da giao du tién cho gia dinh 6ng L, ba C va
ong L, ba C di giao gidy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng ba. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng ba da giri hd so chuyén nhuong dén Uy ban nhan dan
xa T dé 1am thu tuc sang tén, Uy ban nhan dan xa T hen ngay dén lam thu tuc thi
ba C bi v& no, nén Uy ban nhan dan x3 T da tam giit Gidy chiing nhan quyén st
dung dit ma gia dinh ba C d3 giao cho 6ng ba dé cho két qua diéu tra. Ong L, ba
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C da chuyén nhuong thira dat cho 6ng ba, 4 thang sau ké tir thoi diém chuyén
nhuong, ba C méi bi khoi t6 vu an Hinh sy, nhung do Uy ban nhan dan xa T
]am cham nén chua hoan thanh thu tuc sang tén cho 6ng ba; tai ban két luan diéu
tra, cdo trang, hai ban an so thim, phuc tham déu khong no6i dén viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong ba va ba C, éng L 1a trai phap luat. Vi vay
sau khi c6 ban 4n hinh su phuc thadm, ngdy 17/6/2015 6ng ba va éng L, ba C lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat va duoc
van phong C ching P cong ching, 6ng ba da lam thu tuc va dugc Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Ngai da cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
ong ba, nén dé& nghi Toa an cong nhan viéc chuyén nhuong nay 1a ding theo qui
qui dinh cua phap luat.

Tu khi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a dét trong, 6ng ba khong
ton tao, xay dung gi.

Ngay 18/3/2021 6ng ba 1ap Hop dong thé chap s6 TK18032021-02/HDTC
v6i Ngan hang A - Chi nhanh huyén S, Quang Ngii - Phong giao dich S thé
chap quyén sir dung dat noi trén dé dam bao cho khoan vay s tién 300.000.000
déng ma 6ng ba vay tai Ngan hang A, Ngin hang dang gitt ban chinh Giay
chting nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat nay.

Ong ba khong doéng v yéu cau khai kién cua nguyén don. T hop Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don thi 6ng ba yéu cau ong L, ba C
phai hoan tra lai cho 6ng ba gia tri quyén su dung dat da chuyén nhuong cho
ong ba theo gia thi truong, khi ndo 6ng ba nhan du tién thi s& hoan tra lai quyén
sir dung dét cho ong L, ba C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh H Van Q, chi Tran Th; C
trinh bay:

Ngay 25/4/2013, anh chi c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thua
617 véi gia 550.000.000 dong cua gia dinh 6ng L, ba C dé ba C lay tién tra no,
hai bén c6 1ap hop dong viét tay, anh chi da giao du tién cho gia dinh 6ng L, ba
C va ong L, ba C d3 giao ban chinh gidy chirng nhan quyén sir dung dét cho anh
chi. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh chi da giri hd so chuyén nhuong quyén st
dung dat dén Uy ban nhan dan xa T dé 1am thu tuc sang tén, Uy ban nhan déan xa
T hen ngay; nhung dén ngay 1am thi tuc sang tén thi ba C bi v& no nén Uy ban
nhan dan xa T d3 tam giit ban chinh Giay chang nhan quyén str dung dat dé cho
két qua diéu tra. Ké tir thoi diém ong L, ba C chuyén nhuong quyén su dung dat,
4 thang sau ba C méi bi khoi td vu an Hinh sy, nhung do Uy ban nhan dan xa T
lam cham nén chua hoan thanh thu tuc sang tén cho anh chi; tai ban két luan
diéu tra, cdo trang, hai ban an so tham, phic tham déu khong néi dén viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh chi va ba C, éng L 1 trai phéap luat.
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Vi vay sau khi c6 ban an hinh su phtic tham, ngay 18/6/2015 anh chij va ong L,
ba C lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh phap luat va
dugc van phong C ching P cong chiing, 6ng ba da lam thu tuc va dugc So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Quang Ngii da cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho ong ba, nén dé nghi Toa an céng nhan viéc chuyén nhuong nay 1a ding
theo qui dinh cta phap luat.

Nam 2013 6ng L, ba C giao dién tich dat da chuyén nhuong cho anh chi
quan 1y, sir dung thi da cho anh Lé Vian H thué dat, trén dat anh H da lam nha
tam dé stra xe, anh chi tiép tuc cho anh H thué dat cho dén nay véi gia 500.000
d6ng mdi thang. Ngoai ra, anh chi khong ton tao, xay dung gi trén dat.

A chi @& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
T hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, anh chi yéu cau ong
L, ba C hoan tra tién theo gia tri thi truong cua thira dat néu trén, khi nao 6ng L,
ba C tra du tién thi anh chi s& tra lai toan bo thia dat cho éng L, ba C.

Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 07/6 2018 va Pon trinh bay y kién va dé
nghi gidi quyét, xét xir vang mdt ngay 27/10/2021 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Lé Van H trinh bay:

A 13 ngudi thué quyén sir dung dat thira 617 tir ong L, ba C; sau khi 6ng
L, ba C chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Q, chi C thi anh tiép tuc thué
quyén st dung dat cua anh Q, chi C; trén dat anh xay dyng mot nha tam dé sua
Xe.

T hop Toda an chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don thi anh s&
thuong luong V6i nguoi sir dung dat tiép theo dé thué quyén sir dung dat, trong
vu 4n ndy anh khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san trén dat cling nhu hop
ddng thué quyén sir dung dat. Truong hop ngudi sir dung dit tiép theo khong
cho thué thi anh s& ty nguyén cham duat hop dong va khong yéu cau boi thuong
gia tri nha tam do anh x4y dung trén dat.

Trong bdn y kién ngay 06/4/2018, ¥ kién ciia nguoi cé quyen loi va nghia
Vu lién quan ngay 05/01/2022 nguoi c¢é quyeén i, nghia vu lién quan Vin phong
cong chung P trinh bay:

Trudc va trong khi Vin phong cong ching P cong chitng 02 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 617, to ban d6 s 07 tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, dién
tich 126m” giira ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L, ba Tran Thi B, ong Nguyén
Thanh D, ong Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Son K, éng Nguyén Vin T voi
ong H Van Q, ba Tran Thi C duoc van phong C ching P cong chimg ngay
18/6/2015, s6 cong chung 1115, Quyén sb 01 va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat thira dat s6 458, to ban d6 sé 08 tai xa T, thanh phé Q, tinh
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Quang Ngii, dién tich 200m” gitra ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L véi ong
Nguyén Pinh L, ba D6 Thi A duoc vin phong C chung P cong ching ngay
17/6/2015, s6 cong chitng 1096, Quyén s6 01 thi Vian phong cong chimg khong
nhan dugce don thu, C van, Quyét dinh yéu cdu ngan chin, tam ding cac giao
dich dan su caa cac co quan c6 thim quyén, co quan thi hanh an ddi véi tai san
1a quyén sir dung dat cua ho ba Nguyén Thi C va tai san 1a quyén str dung dat
ctia ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L theo phap luit vé thi hanh an dan su. Tai
Ban 4n so 141/2015/HSPT ngay 05/5/2015 ctia Toa 4n nhan dan toi cao tai Da
Ning ma ba C d xuat trinh cho Van phong cong ching c6 néu 02 thira dat ma
ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L ¢6 quyén sir dung va khong dé cap viéc quan
Iy ké bién ddi voi 02 thira dt ndy, cin cir vao Nghi dinh sb 62/2015/ND — CP
ctia Chinh phu, tai san cua v chong ba C, éng L 1a tai san duoc co quan diéu
tra, Toa an cac cap néu 1 trong Ban 4n; nén tai san khai bao, khong che gidu va
tai san nay khong ghi trong Ban 4n dé thi hanh viéc tra no.

Vi vay viéc Vin phong cong chung P da cong ching 02 Hop dong néu
trén 1a ¢6 co sé theo qui dinh tai Luat cong ching (Chuong V, muc |, luat C
chirng nam 2015) va dang theo qui dinh cda phap luat.

Tai Ban trinh bay ngay 24/4/2018, ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan
So Tai nguyén va Mai truong tinh Qudng Ngdi trinh bay:

Vin phong dang ky dét dai tinh — Chi nhanh thanh phd Q thuc hién cac
thu tuc dé S Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Ngii cap 02 Giay ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CA 802023, s6 vao sb cdp GCN: CS01111 cho anh H Vin Q, chi Tran Thi C va
s6 CA 802037, sé vao sd cdp GCN: CS01112 cho 6ng Nguyén Dinh L, ba Db
Thi A cung ngay 12/8/2016 1a dam bao theo quy dinh phap luat.

Tai vin ban ngay 10/01/2022 nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang A trinh bay:

Ong Nguyén Dinh L, ba D6 Thi A c6 vay von tai Ngan hang A — chi
nhanh huyén S Quang Ngai — Phong giao dich S véi s6 tién 1.000.000.000 dong,
dé dam bao cho khoan vay trén, 6ng L, ba A thé chap cho Ngan hang céc tai san
sau:

- Quyén str dung dat tai thira dat s6 192, to ban d6 s6 14 theo Hop dong
thé chap s6 TK18032021-02/HPTC ngay 18/3/2021.

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 223, to ban do sb 20 theo Hop dong
thé chap s6 TK18032021-01/HPTC ngay 18/3/2021.

Ho so dang ky thé chap dugc thuc hién ding theo qui dinh ctia phap luat.



Ngén hang A khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. T hop
Toa an giai quyét Hop dong thé chap s6 TK18032021-02/HDTC ngay 18/3/2021
1a vo hiéu thi yéu cau ong L, ba A phai tra lai di s6 tién ng vay cho Ngan hang.

Tir nhitng néi dung néu trén, tai ban dn dan sw so thim sé 35/2022/DS-
ST ngay 13/10/2022 ciia Toa dn nhén din tinh Quéing Ngai did quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26, Piéu 34 Bé ludt Té tung dén sw; tiéu muc bl,
diém b khodn 2.1 Piéu 2 Phan 11 Nghi quyét 02/2004/NQ-HBDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phdn Téa dn nhén dan téi cao; khodn 2 Piéu 75 Ludt thi
hanh én dan sw nam 2014; Piéu 117 B ludt Dén su nam 20135.

Tuyén xu

1. Khéng chap nhdn ngi dung don khéi kién cia ba Nguyén Thi Thu H -
Chdp hanh vién Cuc Thi hanh dn tinh Qudng Ngdi vé yéu cau Toa dn:

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat thira dat sé 617,
to bdn do s6 07 tai xa T, thanh phé Q, tinh Qudng Ngdi, dién tich 126m” gitta ba
Nguyén Thi C, éng Nguyén L, ba Tran Thi B, 6ng Nguyén Thanh B, éng Nguyén
Ngoc T, ba Nguyéen Thi Son K, éng Nguyén Vin T Véi 6ng H Vin Q, ba Tran Thi
C dwgc van phong C chimg P céng chimg ngay 18/6/2015, sé c¢éng chimg 1115,
Quyén sé 01 vé hiéu.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat thira dat sé 458,
to bdn do s6 08 tai xa T, thanh phé Q, tinh Qudng Ngdi, dién tich 200m” giia ba
Nguyén Thi C, éng Nguyén L véi 6ng Nguyén Pinh L, ba Bé Thi A dwoc van
phong C ching P cong chitng ngay 17/6/2015, s6 c¢éng chirg 1096, Quyén sé
01 vo hiéu.

- Huty Gidy chizng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi dat s6 CA 802023, s6 vao s6 cap GCN: CS01111 do S¢ Tai
nguyén va Méi trwong tinh Qudng Ngdi cdp cho éng H Vin Q, ba Tran Thi C
ngay 12/8/2016.

- Hiy Gidy chizng nhdn quyén siz dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi dat sé CL 521203, sé vdo s6 cap GCN: CS02737 tai thita dat
s6 192, to bdan do sé 14, xa T, thanh phé Q, tinh Qudng Ngdi do So Tai nguyén
va Méi triwong tinh Qudng Ngdi cdp cho éng Nguyén Dinh L, ba P6 Thi A ngay
30/12/2017.

- Tuyén bé hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 TK 18032021-02/HPTC ky ngay 18/3/2021 giita éng Nguyén Pinh L, ba
D6 Thi Avéi Ngdn hang A — Chi nhdnh huyén S, Qudng Ngdi — Phong giao dich

10



S d@é thé chdp thira dat sé 192, to ban do sé 14, dién tich 208m” dat ¢ néng thén
xd T, thanh phé Q vé hiéu.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé phan an phi; chi phi té tung va
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xr so thdm ba Nguyén Thi Thu H, Chip hanh vién Cuc Thi
hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai c6 don khang cao ddi v6i toan bo Ban an so
tham, 1y do khang c4o ba H cho rang ba Nguyén Thi C bi don da bi Toa 4n nhan
dan tinh Quang Ngii xét xir theo Ban 4n hinh su so tham s6 02/2014/HSST ngay
27/11/2014 vé hanh vi “Lira ddo chiém doat tai sin”, so tién 6.204.016.000
ddng ctia 205 nguoi bi hai. Ngudn tién chiém doat ba C d3 mua 02 thira dat roi
chuyén nhuong dét cho vo chong 6ng L, ba A va vo chong 6ng Q, ba C nham
tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh 4n, anh huong d&én quyén va loi ich
hop phép caa 205 nguoi bi hai. Do vay, ba H yéu cau Toa an cap phiic tham sira
Ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta ba H.

Tai phién toa phuc thim ba Nguyén Thi Thu H ¢ don trinh bay gitt nguyén
khang cdo va xin xét xir ving mit dbi voi tat ca cac phién toa phuc tham.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da Nﬁng phat biéu v kién
nhu sau:

- Vé to tung: Tai giai doan xét xtr phiic tham, Hoi dong xét xir, nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thuc hién va chap hanh ding quy
dinh cua B lut tb tung dan su.

- V& ndi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu an, Kiém sat vién dé nghi
Hoi déng xét xir phuc thadm khéng chap nhin khang céo cua ba Nguyén Thi Thu
H, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao cac tai lidu, chimg clr c6 trong hd so vu an, qué trinh giai
quyét vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, xem xét khang cio
ctia ba Nguyén Thi Thu H, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V& t6 tung:

-Tda 4n cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phép luat, tham quyén giai
quyét vu an theo quy dinh tai khoang 11, 12 Diéu 26; Diéu 37 cua Bo luat t6
tung dan sy.

- Tai phién toa phtc tham mo 1an tha hai, ngudi khang cdo ba Nguyén Thi
Thu H c6 don xin xét xtr vang mit (Pon dé ngay 10/3/2023, xin vang mdt doi
VGi tdt ca cdc phién toa phiic tham), cac duong su khac trong vu an cé don xin
xét XU vang mat va vang mat khong 1d 1y do, mic du da duoc Toa an triéu tap
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hop 18, can ctr khoan 3, Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir phuc
tham tiép tuc xét xir vu 4n theo quy dinh cta phap lut.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xem xét cac thira dit s6 617 to ban do s6 07, dién tich 126 m? tai xa
T, thanh phd Q dugc UBND huyén S cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
D 414532 ngay 30/12/2003 cho ho gia dinh ba Nguyén Thi C, thira dat s 458 t&
ban d6 sb 08, dién tich 200 m? tai xa T dugc UBND huyén S cép Giéy ching
nhan quyén st dung dat ngay 02/4/2013 mang tén 6ng Nguyén L va ba Nguyén
Thi C, 02 thira dat nay 1a s& hiru chung ctia vg chong ong L ba C, tuy nhién tai
Ban 4n so thdm s 02/2014/HSST ngay 27/11/2014 cua Toa an nhan dan tinh
Quang Ngdi va Ban 4n phuc tham sé 141/2015/HSPT ngay 05/5/2015 cia Toa
phuc tham, Toa 4n nhan dan t6i cao tai Pa Ning déu c6 nhan dinh 6ng Nguyén
L va ba Nguyén Thi C trudc d6 da chuyén nhuong cho vo chong éng H Vin Q,
Nguyén Thi C va vo chong ong Nguyén Dinh L, ba D5 Thi A tir thang 4/2013
dé can trir cac khoan ng ciia ba C. Xem xét cac giao dich dan sy nay thi giira hai
bén di c6 gidy viét tay va da giao tién, giao dat cho nhau trudc khi c6 cac ban an
so thAm va phuc tham néu trén, sau khi chuyén nhuong ba C da dén UBND xa T
dé lam thu tuc theo quy dinh cta phap luat nhung chua lam duoc do chd két qua
giai quyét vu an, qua trinh diéu tra, truy td, xét xr so' tham, phtc tham d6i véi vu
an cling khong ké bién, tam gilt gi d6i voi 02 thira dat. Toa an cap so tham da
can ci tiéu muc bl, diém b khoan 2.1 Biéu 2 Phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao xac
dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén L va ba
Nguyén Thi C v6i vo chong ong H Van Q, Nguyén Thi C va vo chdng 6ng
Nguyén Dinh L, ba B Thi A c6 hiéu lyuc 14 ¢6 co so.

[2.2]. Sau khi c6 Ban an phuc tham, ngay 17 va 18/6/2015 giita ho ong L,
ba C véi ong L, ba A va 6ng Q, ba C méi ky hop dong chuyén nhuong dat va
hoan thi€n céc thu tuc hanh chinh lién quan céc thira dat 458 va thira dat 617 da
chuyén nhuong xong trudc d6. Cac giao dich nay da hoan thién thu tuc va da
dugc SO Tai nguyén va Mdi trudng tinh Quang Ngii cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat cho 6ng Q ba
C va ong L ba A. Mic khac, dbi véi thira dat sé 458 sau khi dugc cép Giay
chung nhan thi 6ng L, ba A da thé chap cho Ngan hang A tai chi nhanh S dé vay
tién, giao dich dan sy ngay tinh doi véi nguoi thu 3. Riéng d6i véi thira 617, to
ban db s6 7 cua ho gia dinh ong L, ba C dugc cip Gidy ching nhin quyén s
dung dat tir nam 2003 nhung theo cac Ban an hinh su so tham s6 02/2014/HSST
ngay 27/11/2014 cia Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, xac dinh nam 2010 ba
C méi c6 déu hiéu pham toi “Lira ddo chiém doat tai san” vi vy, khong c6 cin
ctr quy két ba C dung tién pham toi dé tao 1ap thira dat s 617 néi trén. Tir nhitng
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nhan dinh néu trén, khong c6 can ctr xac dinh ba C ¢6 hanh vi tau tan tai san dbi
v6i 02 thira dat s6 617 va 458 dé nham tron tranh nghia vu thi hanh én.

Tai Ban an dan su so thAm sé 35/2022/DS-ST ngay 13/10/2022 cta Toa
an nhan dan tinh Quang Ngii khong chdp nhin yéu ciu khoi kién cua ba
Nguyén Thi Thu H Chép hanh vién Cyc Thi hanh 4n dén su tinh Quang Ngii 13
c6 cin cur, dung phap luat, tai giai doan phiic thim ba H khong cung cép, bd
sung tai liéu, chtng ctr gi mai do vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
céo cua ba H, gitt nguyén Ban an déan sy so tham.

[3]. Cac Quyét dinh khac vé chi phi té tung; 4n phi so thim cua Ban an so
tham khong c6 khang cao, khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4]. V& an phi phtic thAm: Theo quy dinh tai Diéu 75 Luét thi hanh an dan
su nim 2008, sira d6i bo sung nim 2014 khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét
326/2016/UBTV/QH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi ba
Nguyén Thi Thu H khéng phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang
c4o ctia ba Nguyén Thi Thu H - Chap hanh vién, Cuc Thi hanh an tinh Quang
Ngai. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 13/10/2022
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

Can ctir khoan 3 Diéu 26, Piéu 34 Bo luat T tung dan sy; tiu muc b,
diém b khoan 2.1 Piéu 2 Phan Il Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; khoan 2 Diéu 75
Luat thi hanh an dan sy nam 2014; Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015.

Xir:

1. Khong chap nhan noi dung don khoi kién cua ba Nguyén Thi Thu H -
Chép hanh vién Cyc thi hanh 4n tinh Quang Ngii vé yéu cau Tda an:

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 617,
t& ban do s6 07 tai xa T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, dién tich 126m? gitta ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L, ba Tran Thi B, ong Nguyén Thanh D, éng
Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Son K, 6ng Nguyén Van T véi ong H Vin Q,
ba Tran Thi C duoc vin phong C ching P cong chimg ngay 18/6/2015, sb cong
chting 1115, Quyén sb 01 vo hiéu.

- Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 458,
to ban do s6 08 tai x4 T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, dién tich 200m? gitra ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén L véi ong Nguyén Pinh L, ba S Thi A duoc vin
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phong C chting P cong chimg ngay 17/6/2015, sé cong chang 1096, Quyén sb
01 vo hiéu.

- Hay Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 CA 802023, sé vao sd cap GCN: CS01111 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai cap cho éng H Van Q, ba Tran Thi C
ngay 12/8/2016.

- Hay Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CL 521203, s vao so cAp GCN: CS02737 tai thua dat
s6 192, to ban d6 so 14, xd T, thanh phd Q,tinh Quang Ngii do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Quang Ngii cip cho dong Nguyén Dinh L, ba B Thi A ngay
30/12/2017.

- Tuyén bé hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 TK 18032021-02/HPTC ky ngay 18/3/2021 giira 6ng Nguyén Pinh L, ba
Do Thi A v6i Ngan hang A — Chi nhanh huyén S, Quang Ngii — Phong giao
dich S dé thé chap thira dat s6 192, to ban d6 s6 14, dién tich 208m” dat ¢ nong
thon xa T, thanh phd Q vo hiéu.

2. Cac Quyét dinh khac vé chi phi t6 tung; 4n phi so tham tai Ban 4n so
tham khong c6 khang co, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

3. Vé an phi phtic tham: Ap dung Diéu 75 Luat thi hanh 4n dan sy nim
2008, soa doi bd sung niam 2014; khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét
326/2016/UBTV/QH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an
phi va 1& phi Toa 4n, ba Nguyén Thi Thu H khong phai chiu.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;

- Puong su;

- Luu Van phong, hd so vu an./ Trwong Cong Thi
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