TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ip - T do - Hanh phiic
Ban an s6: 116/2023/DS-PT
Ngay 10-4-2023
VN tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tai
Cac tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong

_- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03, 07 va 10 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ T0a an nhan dan
tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly so: 440/2022/TLPT-
DS ngay 15 thang 12 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dén sy so tham so 69/2022/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 85/2023/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2023, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba H6 Thi Thu T, sinh ndm 1971; dia chi: 405 ap A, xa A,
thanh ph T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Bang Thi Thu H, sinh nam
1986; dia chi: sd 119, duong N13, khu dan cu P1, phuong P, thanh phé T1, tinh
Binh Duong ho#ic 6ng D6 B4 T1, sinh nim 1994; dia chi: thon N, x& T, huyén T,
tinh Thanh Hoéa (theo van ban uy quyén ngay 24/6/2022); ba H c6 mat, 6ng T1
Véng mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Anh T2, sinh nam 1993; dia chi: s6 141/2B, khu
phé L, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ngo Tan T3, sinh nim 1972;
dia chi: s6 C259, khu phb B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong (van ban
iy quyén ngay 23/6/2022); cb mit.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Minh Hai, sinh nim 1966; dia chi: s 405, ap A, x& A,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét xir ving mit.

2. Vin phong cong chimg D; dia chi: khu phd B, phuong B, thanh phd T,
tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét X ving mit.

3. Cong ty TNHH Pau tu xay dung phat trién D; try so: s6 894/83, dudng
L, phudng P1, thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngd Tan T3, sinh nim 1972; dja chi: sb
C259, khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong — 14 nguoi dai dién
theo iy quyén (vin ban uy quyén ngay 03/7/2017); ¢6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Anh T2.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Hé Thi Thu T trinh bay: vao khoang thang 4 nam 2021,
gitta ba Nguyén Thi Anh T2 va ba H6 Thi Thu T ¢6 nhu cau chuyén nhuong
quyén str dung dat véi nhau d6i vai 02 thira dat s6 2048, to ban d6 sé 03, dién
tich 1.117,7m? toa lac tai khu phd H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong,
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: CS03599 do So
Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Duong cip cho ba H6 Thi Thu T ngay
07/01/2020 va thira d4t s6 2046, to ban d6 sb 03, dién tich 271,1m?, toa lac tai
khu phd H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s vao s6 cap GCN: CS03600 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap cho ba Ho Thi Thu T ngay 07/01/2020.

Ngay 22/4/2022, ba T cung chong 1a 6ng Nguyén Minh Hiva ba Nguyén
Thi Anh T2 dén Vian phong Cong chung D dé ky két Hop dong dit coc sb
001094, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC HPGD dé thoéa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi 02 thira dat néu trén. Theo noi dung thoa thuan trong
hop ddéng dit coc, ba T va dng H1 chuyén nhuong cho ba T2 voi gia
16.500.000.000 ddng. Pdng thoi, ba Nguyén Thi Anh T2 da dit coc cho ba T,
6ng H1 s tién 1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong) va trong thoi gian 45
ngay ké tir ngay Ky hop dong dat coc, ba Nguyén Thi Anh T2 tiép tuc thanh toan
cho ba T sé tién 4.500.000.000 ddng (bdn ty ndm tram triéu dong); trong thoi
gian 90 ngay ké tir ngay cong ching hop dong dit coc thi hai bén ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung tai co quan cong chiing va ba T2 thanh toan
tiép s tién 11.500.000.000 ddng (mudi mot ty ndm tram triéu ddng) cho ba T,
ong H1.

Thuc hién ndi dung thoa thuan hop dong dit coc, ba Nguyén Thi Anh T2
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da dit coc sb tién 1a 500.000.000 déng (ndm tram tridu ddng). Ba T va 6ng H1
da viét bién nhan x&c nhan c6 nhan caa ba T2 sb tién 500.000.000 dong theo
hop ddng dit coc néu trén. Ngoai ra, 6ng H1 va ba T ciing ghi rd trong thoi han
45 ngay tiép theo (tuc 1a ngay 07/6/2022) ba T2 sé& thanh toan cho éng H1, ba T
thém sé tién 4.500.000.000 dong va 90 ngay sau ké tir ngay ky hop dong dat
coc, cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat thi ba T2 s& tra hét
sb tién con lai. Bién nhan nay chi c¢6 01 ban chinh, sau khi nhan tién dit coc
500.000.000 dong, ba T, 6ng H1 giao ban chinh cho ba T2 giit va 6ng H1, ba T
gitr ban photo. Do gitta hai bén chi mai thuc hién giai doan dit coc dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong nén ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat van
do dng H1, ba T gitr.

Sau khi dat coc, ba T2 tu y xay dung hang rao trén dat ma khdng thdng
bao cho dng H1 va ba T biét. Khi biét dugc su viéc ba T2 1am hang rao va khoa
kin 16i di vao dat nén ba T, dng H1 da yéu cau ba T2 thdo d& nhung ba T2
khong thuc hién. Ong H1 va ba T da bao cho chinh quyén dia phuong dé yéu
cau giai quyét. Tuy nhién, luc nay ciing da dén thoi han ba T2 c¢6 nghia vy thanh
toan dot 2 véi so tién 4.500.000.000 dong cho ba T, 6ng H1 theo thoa thuan
trong hop dong dat coc ngay 22/4/2022 nhung ba Nguyén Thi Anh T2 khong
thanh toan nén ba T di khai kién tai Toa an. Luc ndy do dat dang co tranh chap
nén UBND phudng H ciing tam dirng viéc giai quyét.

Ba T2 cho rang c6 tién hanh cai tao, san lap mit bang 1a khong dung, ba
T2 chi tién hanh xay dyng tudng rao, cong rao nhu bién ban xem xét tham dinh
tai chd va bién ban dinh gia tai san.

Nhan thay, ba Nguyén Thi Anh T2 khdng thuc hién theo ding ndi dung
thoa thuan hop dong dit coc ngay 22/4/2022, hon nita con xay dung hang rao va
khoa 161 di vao dat cua 6ng H1, ba T 1 hoan toan vi pham phap luat, 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép caa ba T, 6ng H1. Do d6, ba
Hb Thi Thu T khdi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau huy Hop dong dat coc sé 001094, quyén s6 02/2022 TP/CC-SCC
HDGD ngay 22/4/2022 cua Vian phong Cong chiing D Ky giita ba H6 Thi Thu T,
6ng Nguyén Van Hai va ba Nguyén Thi Anh T2.

S6 tién 500.000.000 d¢6ng ba Nguyén Thi Anh T2 di dat coc thudc so hitu
hop phap cua ba H56 Thi Thu T.

Déi véi yéu cau phan tb caa ba Nguyén Thi Anh T2 vé viéc yéu cau ba T
va ong H1 tra sb tién coc 500.000.000 dong, bdi thuong 500.000.000 dong,
thanh toan toan bo so tién ba T2 da dau tu trén dat s6 tién 495.000.000 dong va



4

boi thuong thiét hai tién 14i, i phat caa tong sb tién thuc hién hop déng sé tién
cho thanh toan 1a 824.670.000 dong thi ba T khong dong y. Vi ba T2 1a nguoi vi
pham nghia vu theo ndi dung thoa thuan trong hop dong dit coc nén ba T2
duong nhién bi mat sé tién da dat coc. Pong thoi, ba T2 tu y xay dung hang rao,
cong rao trén thira dat caa dng H1, ba T ma khong duoc sy dong y caa ba T, dng
H1 nén ba T, 6ng H1 khong ddng y boi thuong thiét hai hay thanh toan céc
khoan tién theo yéu cau phan tb cua ba T2.

Tai liéu, chimg cir gdm: Hop dong dit coc s6 001094, quyén s 02/2022
TP/CC-SCC HDPGD ngay 22/4/2022 cua Van phong Cong chiing D ky gitra ba
Ho Thi Thu T, 6ng Nguyén Vian Hai va ba Nguyén Thi Anh T2; Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
vao sé cap GCN: CS03599 ngay 07/01/2020 va sé6 cap GCN: CS03600 ngay
07/01/2020....

- Bi don ba Nguyén Thi Anh T2 trinh bay: thong nhét voi 10 trinh bay cua
nguyén don vé viéc ky két hop dong dit coc ngay 22/4/2022, cac thira dat cac
bén thoa thuan chuyén nhuong, tong gia tri chuyén nhuong va s tién bi don da
dit coc cho nguyén don. Tuy nhién, tong thoi han thanh toan cho hop dong 1a 90
ngay ké tir thoi diém cong chimg hop dong dit coc. Sau khi ky hop dong dng H1
va ba T2 théng nhat dé ba T2 san lip dit, san Gi mait bang va xay dung tuong
hang rao, hang rao vach ton, cira cong sat va ton. Trong thoi gian thue hién hop
dong 6ng H1 nhiéu 1an goi dién thoai bao 02 thira dat ¢ nhicu nguoi tra gia cao
hon, ¢6 loi nhuén hon gia tri ba T2 mua dé nghi ba T2 ban lai v6i gia cao hon
nhung ba T2 khong déng ¥ vi ba T2 mua dat dé phuc vu cho muc dich kinh
doanh.

Trude khi ky hop dong dit coc tai phong cong chimg ngay 22/4/2022, 6ng
H1, ba T thoa thuin miéng véi ba T2 1a sau khi ba T2 dat coc va ky hop dong
dit coc tai phong cong chung sé ban giao dat cho ba T2 dé ba T2 san lap, cai tao
va khi ba T2 thuc hién sang ldp, cai tao, xay dung tudng rao, cong rao déu co
mat 6ng H1.

Khi tién hanh cai tao, san 1ap mit bang, ba T2 c¢6 ky hop dong tron goi voi
Cong ty TNHH Dau tu xay dung phat trién D dé thuc hién viéc cai tao, san lap
mit bang, xay dung tudng rao, cong rao véi s tién 495.000.000 dong. Sau khi
thue hién, dé tién hanh nghiém thu va Cong ty TNHH Pau tu xay dung phat
trién D da xuat hoa don gié tri gia tang cho ba T2. Do hop dong thi cong tron goi
nén khong biét chi tiét chi phi cta ting hang muc thi cong nhu san lép, cai tao,
Xy tuong rao, xay cong.

Ngay 01/6/2022, ba T2 c¢6 gti thong bao cho 6ng H1, ba T dé yéu cau co
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trach nhiém giai quyét 6n thoa cac hd dan phia sau dé tra lai con duong cho ba
T2 c6 16i di va hoan thanh cac thu tuc theo yéu ciu cua phong cong chimg rdi
béo lai cho ba T2 dé hai bén ky hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat tai
phong cong chimg va ba T2 ¢ trach nhiém thanh toan toan bo sd tién con lai
theo hop dong cho ba T, dng H1. Ba T2 nhiéu lan lién hé véi 6ng H1 dé hoan
thanh cac thu tuc dé ra cong chimg hop dong chuyén nhuong nhung 6ng H1
vién nhiéu 1y do khéng thuc hién. Giita ba T2 véi 6ng H1, ba T khong thé thoa
thuan dugc do quan diém cta cc bén khac nhau, mau thuin nhau.

Theo thoéa thuan trong hop dong dit coc ngdy 22/4/2022, thoi diém
chuyén nhuong 90 ngay ké tir ngay coéng ching hop dong dit coc, hai bén ra ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai co quan cong chung (tir ngay
22/4/2022 dén ngay 22/7/2022). Trong thoi gian thyc hién hop dong do 6ng H1,
ba T biét chuyén nhuong gia thip cho ba T2 va c6 nhiéu nguoi lién hé 6ng H1,
ba T dé nhan chuyén nhuong véi gia cao hon. Ong H1 nhiéu lan goi dién thoai
cho ba T2 bao khong chuyén nhugng dat cho ba T2 nita, ding nhiéu 10i 1& de
doa dé budc ba T2 thoa thuan huy hop dong dit coc ngay 22/4/2022 va tra lai
tién coc cho ba T2 nhung ba T2 khong dong y. Ba T2 yéu cau 6ng H1 tiép tuc
thue hién hop dong dit coc ma hai bén da ky ngay 22/4/2022.

Viéc 6ng H1, ba T khong thuc hién theo hop dong di ky két gay thiét hai
16n cho ba T2 tir ngay 22/4/2022 dén nay. Nhiéu 1an ba T2 dé nghi ong H1, ba T
ra phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
6ng H1, ba T nhat quyét mudn huy hop dong dat coc ngay 22/4/2022 nén khong
phdi hop véi ba T2 vi ba T, 6ng H1 muén chuyén nhugng cho ngudi khac véi
gia cao hon.

Vi nhitng 1y do trén, ba T2 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba T.

Bi don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau: Budc ong
Nguyén Minh HIva ba HO Thi Thu T trd toan bd sb tién coc di nhan
500.000.000 dong va bodi thudng 500.000.000 ddng; yéu cau é6ng Nguyén Minh
H1va ba Ho6 Thi Thu T thanh toan toan bd bo s tién ba T2 da dau tu trén dat véi
s6 tién 495.000.000 dong va yéu cau boi thuong thiét hai tién 13i, 13i phat cta
tong so tién thuc hién hop dong sb tién chd thanh toan 1a 824.670.000 dong.
Téng cong yéu cau ba T va dng H1 thanh toan sd tién 2.319.670.000 dong.

Tai liéu, ching ctr gdm: Hop dong thi cong tron gbi; bién ban nghiém thu;
Thong bao ngay 01/6/2022; Hoa don gia tri gia tang.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Minh HItrinh bay:
thong nhét véi 16 trinh bay va yéu cau khéi kién ciia ba HO Thi Thu T. Do 02
thira dat thoa thuan chuyén nhuong trong hop dong dit coc ngay 22/4/2022 1a do
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ba HO Thi Thu T ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dit nén dng H1 xéac
dinh s tién ba T2 dit coc 500.000.000 dong thudc quyén sd hitu hop phap cua
ba T. Do ban cong viéc, khong thé dén Toa an tham gia t6 tung nén dng H1 dé
nghi Toa 4n giai quyét ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

- Theo bdn tw khai, ngwoi dai dién hop phdp cia Céng ty TNHH Pau tir
xdy dung phdt trién P (viét tat 14 Cong ty D) trinh bay: gitta Cong ty va ba T2
c6 ky hop ddng thué tron goi ngay 25/4/2022 véi gia tri hop ddng 495.000.000
d6ng. Theo hop dong, Cong ty B thyc hién sira chita cai tao mit bang cong trinh
tai khu phdé H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Céng ty D di thuc
hién cac cong viéc san Ui, san 1ip mit bang, xay dung hang rao, hang rao vach
t6n, cira cong chinh. Sau khi thyc hién ba T2 di tién hanh nghiém thu va Cong
ty D da xuat hoa don gia trj gia ting voi gid tri 495.000.000 dong cho ba T2. Do
1a hop dong thi cong tron goi nén khong biét chi phi chi tiét cta timg hang muc
da thi cong ciing nhu khong c¢6 ching tir chi tiét cua timg hang muc. Hién nay,
cong ty B khong c6 quyén loi trong vu an nén khong cé yéu cau gi. Bé nghi
Toa an giai quyét dung theo quy dinh cta phép luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 69/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan, thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba HO Thi Thu T
d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Anh T2.

Hay hop dong dat coc s6 001094, quyén sé 02/2022 TP/CC-SCC HPGD
ngay 22/4/2022 cia Van phong Cong chiing D ky gitra ba H6 Thi Thu T, éng
Nguyén Vin Hai va ba Nguyén Thi Anh T2,

S4 tién 500.000.000 dong ba Nguyén Thi Anh T2 da dat coc thudc so
hitu hop phap cia ba H6 Thi Thu T.

2. Khdng chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi
Anh T2 d6i véi ba H6 Thi Thu T va 6ng Nguyén Minh H1vé viéc yéu cau budc
6ng Nguyén Minh H1va bad HO Thi Thu T tra toan b sd tién coc di nhan
500.000.000 dong va boi thudng 500.000.000 dong; yéu cau 6ng Nguyén Minh
H1va ba HO Thi Thu T thanh todn toan bo sb tién ba T2 da dau tu trén dat véi sb
tién 495.000.000 ddéng va yéu cau boi thuong thiét hai tién 13i, 13i phat cua tong
s6 tién thuc hién hop dong sb tién chd thanh toan 1a 824.670.000 dong. Tong
cong yéu cau ba T va 6ng H1 thanh toan sb tién 2.319.670.000 dong.

Ba Nguyén Thi Anh T2 c6 trach nhiém thao d& va pha d& cac cong trinh
xay dung gébm hang rao xay t6, khung sat ton dai 12,9m, cao 2,3m; cong sat tole
dai 08m, cao 2,3m dé tra lai phan dién tich dat thuoc cac thira dat s6 2046, 2048,
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to ban dd sb 3 toa lac tai khu phé H, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
cho ba H6 Thj Thu T.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12 thdng 9 nam 2022, bi don khéng co toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thém,’ nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi
don gilt nguyén yéu cau phan t6 va khang cao; cac duong sy khong thoa thuan
duoc voi nhau vé vige gidi quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi t’ién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham xét xtr 1a phu hop, bi don khang cao
nhung khong cung cap dugc ching cir nao lam thay doi néi dung vu an nén
khong co co s¢ chap nhan khang cao cua nguyén don. D€ nghi gitt nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: nhimg ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Minh Hai, Vian phong Cong ching D di c6 don dé nghi xét xir ving mit va
khong cd khang cdo. Can ctr Piéu 296 Bo luat To tung dan sy, Toa an xét xur
vang mit cac duong su néu trén.

[2] N6i dung vu an:

Ba Ho Thi Thu T duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CM 613179, (sb vao s cap GCN: CS03600) ngay
07/01/2020, dién tich 271,1m? thira dat sb 2046, to ban d6 sb 3, phuong H,
thanh phé T va Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CM 613180, (s6 vao sé cadp GCN: CS03599) ngay
07/01/2020, dién tich 1.117,7m? thira dat sb 2048, to ban do sb 3, phuong H,
thanh phd T (but luc 03, 05).

Ngay 22/4/2022, tai Van phong Cong ching D, tinh Binh Duong vo
chong ba T, 6ng Nguyén Minh H1thoa thuin chuyén nhuong 02 thira dét trén
cho ba Nguyén Thi Anh T2 bing hinh thirc 14p hop dong dit coc (but luc 17).
Theo noi dung thoa thuan hop dong dit coc thé hién, gia tri chuyén nhuong 02
thira dét trén 1a 16.500.000.000 dong. Ba T2 dit coc cho ba T, 6ng H1 sb tién
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500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi diém ky hop dong chuyén nhuong 12
trong vong 90 ngay ké tir ngdy cong chimg hop dong dit coc (ngay 22/4/2022);
phuong thirc thanh toan thanh 03 dot nhu sau dot 1: ngay sau khi ky hop dong
dit coc ba T2 dit coc s6 tién 1a 500.000.000 ddng; dot 2: trong thoi gian 45 ngay
ké tir ngay ky hop dong dat coc, ba T2 tiép tuc thanh todn cho ba T sé tién
4.500.000.000 ddng:; dot 3: trong thoi gian 90 ngay ké tir ngay cong ching hop
ddng dit coc, hai bén ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung tai co
quan cong ching thi ba T2 thanh toén tiép s6 tién 11.500.000.000 dong cho ba
T, 6ng H1. Hop ddng dit coc duoc chung thuc theo quy dinh va phat sinh hiéu
luc phap luat, budc cac bén thuc hién quyén va nghia vu cia minh.

Thuc hién thoa thuan trén, dot 1 ba T2 dit coc cho ba T sb tién
500.000.000 dong va ba T, éng H1 thira nhan d3 nhan caa ba T2 sd tién dit coc
500.000.000 ddng, hai bén lap bién nhan tién ngay 22/4/2022 (bt luc 6).

Pén dot thanh toan lan 2 trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ky hop dong
dat coc 22/4/2022, ba T2 thanh toan sé tién 4.500.000.000 dong cho ba T, dng
H1 nhung ba T2 khéng thanh toén nén ngay 18/6/2022, 6ng H1 (chéng ba T)
guri qua buu dién van ban cho ba T2 yéu cau thanh toan s tién 4.500.000.000
d6ng tai nha 6ng H1 vao ldc 08 gio, ngay 24/6/2022 nhung ba T2 khéng thuc
hién (bt luc 33, 34).

Can ctr ndi dung hop ddng dit coc néu trén thi ba T2 1a ngudi vi pham
nghia vu duoc hai bén thoa thuan. Tai diém b, khoan 1 Piéu 5 cua Hop dong dit
coc ghi nghia vu va quyén cta bén A (bén dit coc) nhu sau: “Giao két hodc thuc
hién nghia vu dan su da théa thudn tai Diéu 3 néu trén. Néu bén A tir chéi giao
két hodc thuec hién nghia vu dan si thi bén A bi mdt sé tién ddt coc”.

Ngoai thoa thuan trén thi Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy
dinh nhu sau: “Néu bén dat coc tir chéi viéc thuc hién hop dong thi tai sdn dat
coc thugc vé bén nhdn ddt coc”. Do ba T2 vi pham thoa thuan nén v chong ba
T 6ng H1 c6 quyén hay bo giao dich dan sy. Tai Biéu 423 B luat Dan sy nam
2015 quy dinh nhu sau: “Mgt bén cé quyén hiy bé hop dong va khdng phdi boi
thwong thiét hai khi bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong”.

Ba T2 cho rang ngay 01/6/2022, ba T2 c6 gui thong bdo yéu cau ba T,
6ng H1 hoan tat cac thu tuc du diéu kién ra cong ching hop dong chuyén
nhuong va ba T2 sé& thanh toan toan bo s tién con lai nhung ba T, 6ng H1
khong thuc hién nén ba T2 khong tiép tuc thanh toan tién cho ba T, 6ng H1 va
theo hop dong dat coc ngay 22/4/2022, thoi han ba T2 thanh toan sé tién con lai
cho ba T, dng H1 trong thoi han 90 ngay ké tir ngay 22/4/2022 1a khdng phi hop
véi noi dung thoa thuan ghi trong hop déng dit coc ma cac bén da ky két nén
khong co co s chap nhan.
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Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Minh Hlxac dinh 02 thua dét
thoa thuan chuyén nhuong cho ba T2 theo hop ddng dit coc ngay 22/4/2022
dugc cap cho ba HS6 Thi Thu T (vo 6ng H1) nén ba T duoc hudng toan bo sb
tién 500.000.000 ddong ma ba T2 da dit coc.

Do d6, ba T yéu cau huy Hop dong dit coc s6 001094, quyén sé 02/2022
TP/CC-SCC HDPGD ngay 22/4/2022 ctia Van phong Cong chirng D ky gitra ba
HO Thi Thu T, 6ng Nguyén Vian Hai véi ba Nguyén Thi Anh T2; sé tién
500.000.000 d¢dng ba Nguy&n Thi Anh T2 d4 dit coc thudc so hitu hop phép caa
ba H6 Thi Thu T 13 ¢ cin ct chap nhan.

Ba T2 cho rang khi ky hop déng dit coc ngay 22/4/2022, ba T, éng H1 ¢6
thoa thuan miéng véi ba T2 véi ndi dung: ba T, 6ng H1 giao 02 thira dat cho ba
T2 va doéng ¥ cho ba T2 tién hanh cai tao, san lap mat bang. Tuy nhién, ba T2
cling khong ¢6 tai lidu, chiing cir dé ching minh c6 thoéa thuan trén, dong thoi ba
T, 6ng H1 khong thira nhan va trinh bay ba T2 tu y xay dung cong, tudng rao,
khong cho ba T, dng H1 vao dat.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh gi4 tai san thé
hién trén 02 thira dat cd cac cong trinh gom hang rao xay to, khung sat ton dai
12,9m, cao 2,3m; cong sét tole dai 8m, cao 2,3m.

Ba T, dng H1 khong thira nhan giao dat cho ba T2. Ba T2 ty y tién hanh
xay dung cac cong trinh trén dat nhung khong duoc sy dong y cua ba T, 6ng H1;
khi xay dung khong xin phép tai co quan Nha nudc cd tham quyén nén ba T2
phai tu chiu moi trdch nhiém phat sinh tir viéc xay dung cac cong trinh trén thira
dat caa ba T, 6ng H1.

Ba T2 cho rang c6 cai tao, san lap mat bang nhung khong c6 tai liéu nao
chtrng minh d3 tién hanh cai tao, san 14p mat bang va chi phi cua tirng hang muc
theo hop dong tron goi gitra ba T véi Cong ty B. Ba T, ng H1 khong ban giao
dat ba T2 nhung thyc té ba T2 dang quan 1y dbi vai 02 thira dat thuoc quyen
quan ly, s dung hop phép cua ba T. Dé giai quyét vu an triét dé, toan dién nén
can bugc ba T2 tu thao dd, (hoic pha d&) di doi cac cong trinh xay dung néu
trén dé tra lai quyén sir dung dat cho ba T. Ba T, 6ng H1 khdng c6 16i trong thuc
hién hop dong dit coc ngay 22/4/2022 nén ba T, dng H1 khong c6 nghia vu bdi
thuong thiét hai cho ba T2.

Do ba T2 1a nguoi c6 151 nén yéu cau cta ba T2 budc 6ng H1 va ba T tra
tién coc 500.000.000 dong, bdi thudng 500.000.000 dong, thanh toan toan bo sb
tién ba T2 da dau tu trén dat 495.000.000 dong; boi thudng thiét hai tién 14, 1ai
phat ciia tong so tién thuc hién hop dong, sb tién cho thanh toan 1a 824.670.000
dong; tong cong 2.319.670.000 ddng 1a khong co co sé chap nhan.
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Tai cip phuc tham, 6ng Ngé Tan T3 cung cap cho Toa an Vi bang sO
184/2023/VB-TPLDA lap ngay 06/4/2023, 6ng T3 cho rang ndi dung vi bang la
ching cu ghl lai cudc d6i thoai gitta 6ng H1 véi Ong T3 vé viéc vo chong dng
H1, ba T dong ¥ cho ba T2 thanh toan toan bd sb tién con lai vao ngay ky hop
ddng. Vo chdng 6ng H1 d3 giao dat cho ba T2 sir dung va dong ¥ cho ba T2 xay
dung tuong, lam céng. Tuy nhién, qua xem xét vi bang nay thi toan bd nodi dung
1a 101 ddi thoai gitra ong Ngo Tan T3 va 6ng Nguyén Minh hai, khong c6 ndi
dung nao ddi thoai giira giita vo chéng dng H1 v&i ba T2. Cac ndi dung ddi
thoai giita dng H1 va 6ng T3 khong lién quan dén viéc giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng H1, ba T véi ba T2. Do d6, vi bang nay khéng co
gia tri chimg minh nhu 161 trinh bay cua 6ng T3.

Bi don khang c4o nhung khong c6 tai lidu chimg ctr gi khac lam thay d6i
nodi dung vu an. Do do6, khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua bi don.

[2] Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 phu hop.

[3] An phi phiic tham: Khang cao khong dugc chap nhan nén nguoi khang
cao phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur Picu 48, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang cio cua bi don ba Nguyén Thi Anh
T2.

2. Giit nguyén Ban 4n dn su so tham s6 69/2022/DS-ST ngady 12/9/2022
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. An phi phtc thim: ba Nguyén Thi Anh T2 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong), duoc trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai
Bién lai thu tién s6 0000543 ngay 06/10/2022 cuia Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;
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- Chi cyc THADS thanh phé T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh, Tu phap;

- Luu: HS, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



