TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- PHU THQ Poc 1ap — Ty do — Hanh phic
TINH PHU THQ

Ban 4n s6: 09/2025/ DS -ST
Ngay: 24/9/2025

VA “Tranh chdp chia tai sdn
chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2- PHU THQ

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir so' thAm gém cé:

- Tham phdn — Chii toa phién téa: Ba Ha Thanh Loan

- Cdc Héi tham nhan ddn: Ong Nguyén Tién Diing va 6ng Tran Gia Phuong

Thu ky phién toa: 6ng Bui Tung Lam - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 2-
Phua Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Phii Tho tham gia phién toa: ba
Nguyén Phuong Thily — Kiém sat vién

Ngay 24/9/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 2- Phit Tho xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 18/2024/TLST- DS ngay 21 thang 10 nim
2024 vé viéc “Tranh chap chia tai san chung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6: 11/2025/QPST - DS ngay 08 thang 8 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd
35/2025/QDST-DS ngay 26/8/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
20/2025/QDbST-DS ngay 10/9/2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: déng Tran Van M, sinh ndm 1974;

Dia chi: Khu C, xa B (khu C, xa B, huyén L cii), tinh Phtt Tho. (c6 mat)

* Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1928;

Dia chi: Khu C, xa B (khu C, xa B, huyén L cii), tinh Pht Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T: Ong Tran Vin S, sinh nam 1967

Dia chi: Khu C, xa B, (khu C, xa B, huy¢n L cii), tinh Phu Tho (6ng S c6 mat)

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vian P, sinh nim 1977

Ho khau thuong tra: Khu C, xi B, (khu C, x4 B, huyén L cii), Phti Tho

Dia chi cu tra hién nay: Hém A, Tb C, khu phé 4b, phuong T, (Phuong T,
thanh phd B cil), tinh Dong Nai (ving mit)

- Uy ban nhan dan xa Ban Nguyén

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Pt S1, chtrc vu: Cha tich UBND x4
Bén Nguyén



Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Nguyén Thi Ngoc L, chtrc danh: Cong chirc
phong kinh té xa B (ving mit)

Nhirng ngudi lam ching:

- Ba Phan Thi K, sinh nam 1955

Dia chi: Khu C, xa B, (khu C, xa B, huyén L cii), tinh Pht1 Tho (Véng mat)

- Ba Tran Thi Ngoc L1, sinh nam 1957

Dia chi: Khu H, xa B, (khu H, xa B, huyé¢n L cii), tinh Pht Tho (Véng mat)

- Ba Lé Thi H, sinh nam 1962

Dia chi: Khu D, xa B, (khu D, xa B, huy¢n L cii), tinh Pht Tho (Véng mat)

- Ba Tran Thj L¢ O, sinh ndm 1965

Dia chi: Khu H, xa B, (khu H, xa B, huyé¢n L cii), tinh Pht Tho (Véng mat)

- Ba Tran Thi N, sinh ndm 1970

Pia chi: Khu E, xi B, (khu E, xa B, huyén L cii), tinh Phu Tho (ving mit)

- Anh Tran Xuan H1, sinh nim 1982

Pia chi: khu C, xa B (Khu C, x4 B, huyén L cii), tinh Pha Tho (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ong Tran Vin
M (la nguyén don) trinh bay:

Ong Tran Vin M 14 con trai cia 6ng Tran Vin X (sinh nim 1926, chét nam
1991) va ba Nguyén Thi T (sinh nim 1928).

Ong X vaba T co tai san 1a 01 thira dat tho cu va 01 thira dat ao; cac thira dat
laa gém thira s6 36, to ban d6 s6 19, dién tich 308m? va thira s6 105 thira s6 11 dién
tich 301m? déu tai khu C, xi B, huyén L, Pha Tho. Ngoai ra, ba T, 6ng M, 6ng P
c6 tai san chung 13 02 thira dat ao gdm thira s6 65, to ban d6 s6 17, dién tich 352m?>
va thira s6 80, to ban d6 sb 17, dién tich 560m? déu ¢ khu C, xi B, huyén L. Cac
thira dat nay trude day 1a ao ctia hop tac xa quan 1y. Sau nam 1993 khi Luat dat dai
nam 1993 c6 hiéu luc, chinh quyén dia phuong méi giao cho ho gia dinh ba T la
cac thanh vién trong ho gia dinh gom ba T, 6ng M va ong P duoc sir dung, canh tac
theo dién giao khoan. Nam 2001, ba T ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén L
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i vai cac thira dat gia dinh dang st dung
trong do co6 02 thira d4t ao 1a thira s6 65 va thira s6 80. Khi Nha nuée thuc hién giao
khoan d6i véi 02 thira dat ao trén cho ho gia dinh canh tac sir dung, 6ng M khang
dinh cac thanh vién ho gia dinh tai thoi diém d6 chi c6 ba T, 6ng M va ong P. Ong
X (chong ba T) thoi diém d6 di chét, cac con khac ctia ba T déu da 1ap gia dinh va
O riéng.



Ong M d& nghi Tda an chia tai san chung cta 6ng M, ba T va ong P ddi voi
02 thira dét ao 1a thira s6 65 va thira s6 80 déu thude to ban d6 sd 17 (dia chi: khu
C, xa B, huyén L, tinh Phu Tho), 6ng xin dugc stir dung tai san trén thuc té tai vi tri
c6 cac cong trinh nha 1an tam, chudng trai chin nudi do 6ng xay dung.

Dbi véi cac thira dit laa (thude quyén sir dung cua ba T, éng P, ong M), cac
thira dat tho cu va 01 thira dat ao (thudc quyén st dung cua 6ng X ba T) 6ng M
khong dé nghi Toa an giai quyét.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ong Tran Vin S -nguoi
dai dién theo uy quyén ciia bi don (ba Nguyén Thi T) trinh bay:

Ong 1a con trai ctia ba T. Ba T va 6ng Tran Vian X 1a vo chong. Ong X va ba
T ¢6 09 ngudi con gdm: dng Tran Xuan H2, ba Tran Thi Ngoc L1, ong Tran Vin
B, ong Tran Minh C, ba Tran Thi Lé O, ong Tran Vian S, ba Tran Thi N, ong Tran
Vin M va 6ng Tran Vin P.

Péi vai 02 thira dat ao 6ng M dé nghi chia tai san chung: Cac thira dat nay ba
T, ong M, 6ng P dugc nha nude giao khoan khodng nam 1994 theo Nghi dinh 64
ngay 27/9/1993 cua Chinh Phii. Thoi diém d6 ho gia dinh chi con ¢6 03 nguoi 1a
ba T, ong P va dng M. Céc anh chi em khac 1 con ciia ba T bao gom ca dng S déu
d3 lap gia dinh va & riéng, khong thudc ddi tuong duge giao dat. Ong S khang dinh
day 1a tai san chung cua 03 ngudi gom ba T va 6ng M, 6ng P. Do hién nay ba T da
gia, khong canh tac st dung duoc, 6ng M ¢ dia phuong dang 1a ngudi truc tiép quan
ly, canh tac, st dung. Ong M khdi kién dé nghi chia tai san chung 1a 02 thua dét
trén, ba T dong y va dé nghi chia lam 03 phan. P6i voi 01 phén tai san ctia ba trong
hai thira dat ao, ba dong ¥ cho 6ng Tran Vin M, con lai ky phan ctia 6ng P dé nghi
tra lai cho 6ng P. Ong M khong phai thanh toan chénh 1éch tai san cho ba. Ddi véi
cac thira dat khac 6ng M khong khoi kién dé nghi giai quyét tranh chap nén ba T
khéng co6 ¥ kién gi.

Déi v4i dién tich ting thém so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dét, ong S
xéac dinh 13 do khi do dac dé giao dit va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
can bo do di dé lai phan ring tre bo ao va khong tinh dién tich. Phan dat nay trong
qua trinh str dung, ba T 1a nguoi khai thac, cai tao va sir dung dat, quan ly dét, hién
nay ong M dang truc tiép quan 1y. Vi vay, ong S dai dién cho ba T dé nghi giao
phan dét thira cho ba T quan 1y str dung. Ba s& ¢ nghia vu lién hé v6i nha nude dé
dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, éng Tran Van P trinh bay:

B6 cia 6ng P 1 Tran Van X (sinh 1926, mat 1991) va me 1a ba Nguyén Thi T
(sinh 1928). T4t ca cac anh chi em cua ong déu da xay dung gia dinh, tach khau &
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riéng trudc nam 1993 va déu khong cé tranh chap voi 02 thira dat (6ng M khoi
kién). Sau nam 1993, theo Luat Dat dai ndm 1993 va quyét dinh giao dat cia chinh
quyén dia phuong, 02 thira dt duoc giao cho ho gia dinh ba T, gdm cac thanh vién
c6 trong ho khau 13 ba Nguyén Thi T, 6ng Tran Van M va Tran Vin P- cing truc
tiép canh tac trén thira dat ao sd 65, t& ban d6 sb 17, dién tich 352 m?%; Thira dit ao
s6 80, to ban d6 s 17, dién tich 560m?; Pia chi tai khu C, xd B, huyén L, tinh Phu
Tho. Céc thira dit nay khong co lién quan tdi cac anh chi em di tach khau ra & riéng
d3 30 nam. Nay can ctr theo Diéu 180 B luat dan su vé chiém hiru ngay tinh thi 3
me con 6ng ba s€ dugc cong nhan 1a chu sé hitu theo Diéu 188 BLDS 2015. Nam
2003, do hoan canh kinh té gia dinh khé khan nén ong P vao nam lao dong lam
viéc, tuy nhién ong van thuong xuyén vé nha, thuc hién nghia vu tai san cho anh
Tran Van M st dung nhimg thira dat néu trén dé c6 ngudn thu nhip nudi me (ba T)
da gia vi tudi cao stc yéu. Theo ¥ tri va nguyén vong ctia ba T mudén cong gop 02
thira dat 65, to ban d6 s6 17, dién tich 352 m? va sb 80, to ban d6 sb 17, dién tich
560 m? sau d6 chia cho 2 anh em, mdi ngudi 1/2 dién tich 456m?>.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhén dén xd B trinh bay:

Di v6i (02) hai thira dat sb 65 va thira dat s6 80 to ban d6 s6 17 tir trude ndm
1993 ¢6 nguodn goc 1a dat Ao, dén thoi diém cip gidy chimg nhan QSD dat nim
2001 vén la dat ao. 02 thira dét trén 1a loai dat giao khoan di giao cho ho gia dinh
ba T theo Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993 cta Chinh Phu vé viéc ban hanh
quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh. Nhu vay, thira dat trén 1a
loai dét ao, ho gia dinh ba T da duoc chinh quyén dia phuong giao cho canh tac
(theo dién khoan) ké tir sau ngdy 27/9/1993 (sau ngay ctia Nghi dinh c6 hiéu lyc).
Thuc té ho gia dinh ba T dugc giao sir dung dat chinh x4c tir ngdy nao thi hién nay
khong co bién ban ban giao dat ddi véi 02 thira dat trén nén khong co co so dé
khang dinh.

Pén nam 1999, ndm 2000 khi do dac ban dd 1ap hd so dia chinh dé cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho nhan dan thi hai thira dat s6 65 va thia s6 80
dugc quy chu cho ho ba T. Pén nam 2001 thi duoc Hoi dong dang ky dat dai xa B
(cli) xét va UBND huyén L (cii) cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba
T 2 thira dat ndi trén. Dua trén hd so dia chinh duogc 1ap nam 1999, nam 2000 va
don dang ky QSD dat nam 2001 dung tén ho ba T.

Viéc cap gidy ching nhan QSD dat ddi véi 2 thira dat néu trén cho ho ba T tai
thoi diém nam 2001 1a can ct ho so dia chinh da dugc 18p tir ndm 1999, nam 2000.
Khi do viéc dang ky ké khai 1a theo ho gia dinh, ai 1a chu ho thi ngudi d6 dung tén
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ké khai vao s6 ding ky va hd so s sach dia chinh dé cip gidy ching nhan QSD
dat.

Ong P, ba T va éng M déu cho rang , thira dat trén cdp cho ho gia dinh ba T
chi gdm c6 03 thanh vién 1a ba T, dng M va éng P. cac thanh vién trén dugc duge
giao thira dat trén vao khoang nim 1993, thoi diém d6 ong X di chét, cac con khéc
ctia ba T d4 & riéng nén khéng thudc trudng hop duoc giao dat.

Viéc xac dinh thanh vién trong ho gia dinh ba T va thoi diém sir dung 02 thtra
dat néu trén ctia ho ba Nguyén Thi T duoc Hoi dong dang ky dat dai xa B (cil) xem
xét va xac nhan “nhét tri cAp cho ho ba Nguyén Thi T”; UBND xi B (cii) duyét da
diéu kién cap gidy chirng nhan QSD dat theo két qua cua Hoi dong dang ky dat dai
va duoc UBND huyén L (cii) cap gidy ching nhin quyén sir dung dét cin ctr theo
Nghi dinh s6 64/ND- CP va cac ho so s6 sach dia chinh c6 lién quan.

Trong qué trinh xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia
dinh, c4 nhan trén dia ban xa B (cii) trong d6 c6 ho ba T, Hoi dong dang ky dat dai
da cong khai két qua xét cAp gidy chung nhan QSD dit theo quy dinh. Gia dinh ba
T khong ai ¢ y kién gi va st dung dét tir 46 cho dén khi 6ng Tran Van M lam don
khoi kién.

Déi voi viée xac dinh ong X - chong ba T con séng hay chét. Noi dung nay dé
nghi Toa 4an nhan dan khu vyc 2 - Phii Tho ¢4 van ban giri Cong an xa B dé dugc
cung cap lam 3.

Viéc ¢6 su khac nhau gitta s6 liéu trén hd so dia chinh (gidy chting nhan QSD
dat , ban do cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ) véi hién trang dang str dung
do nhiéu nguyén nhan nhu: sai sé do do dac ( do dung cu do, do chi mébc gidi cia
chu st dung dét hodc khi do ¢6 cong trinh vat kién trc trén dat nén khé xéac dinh
chinh xac diém méc gidi & nhitng vi tri bi khuat boi vat kién trac); do bién dong
ranh gi6i trong qua trinh st dung dat cia cac chu sir dung dat; do ranh gi6i gitta cac
thira dat trude day khong c6 mbc hodc dudng ranh gisi chua rd rang cy thé ... Vay
trén co s& chimg cr va qua trinh xac minh, quan diém trinh bay ciia cac bén va cac
quy dinh cta phap luat c6 lién quan dé nghi Toa 4n nhan dan khu vyc 2 — tinh Pha
Tho xem xét giai quyét theo quy dinh cua Phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu dn, anh Tran Xudn HI (nguoi lam chimg) trinh bay:

Anh 12 con trai ctia 6ng Tran Xuan H2. Ong H2 1a con trai cia 6ng Tran Vin
X va ba Nguyén Thi T. Ong H2 chét nam 2017; Ong X chét nam 1991,

02 Thua dat ao gém thtra s6 65, t& ban dd sb 17, dién tich 352m? va thia sd
80, to ban d6 s6 17, dién tich 560m>déu & khu C, xa B, huyén L dugc UBND huyén
L cip cho ho ba Nguyén Thi T c¢6 ngudn goc do hop tac xa giao cho hd gia dinh ba
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T giai doan nam 1993. Co s& giao dat anh duoc biét 1a do chuyén d6i khau phan
dat lua quy d6i thanh dién tich dat ao dé giao cho ho gia dinh.

Ho gia dinh ba Nguyén Thi T (ba ndi anh) tai thoi diém giao dat nim 1993
gbm c6 ong Tran Van M, ba Nguyén Thi T va ong Tran Vin P. Gia dinh cta b me
anh (6ng Tran Xuan H2 va ba Phan Thi K) ¢ riéng khong lién quan gi dén khau
dugc giao d6i v6i thira dat trén. Ong X (6ng nodi anh) khi d6 cling da chét nén khong
thudc dbi trong duoc giao dat. 02 thira dit ao trén ciing khong phai 1a di san thira
ké cta ong ndi anh (ong X) dé lai.

Qua trinh giai quyét vu viéc, ong P c6 trao d6i v6i anh vé viéc nhd anh 13
nguoi dai dién theo y quyén, anh c6 cung cap thong tin c4 nhan cho dng P dé lam
thu tuc Gty quyén, con viéc ong P di giri van ban ty quyén dén Toa an hay chua anh
khong biét. Néu 6ng P da giri vin ban uy quyén dén Toa an, anh nhét tri tham gia
t tung v4i tu cach 1a nguoi dai dién theo ty quyén cho 6ng P.

Anh H1 tir chéi tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu 4n do ban than anh xéac dinh thira dt trén 1a tai san chung cta
ba T, 6ng P va ong M, khong lién quan gi dén gia dinh anh.

Qud trinh gidi quyét vu an, ba Phan Thi K (vo éng Trdan Xudn H2 — da chét),
ba Tran Thi Ngoc L1, ba Lé Minh H3 (vo éng Tran Vin B di chét), ba Tran Thi Lé
O, ba Tran Thi N la nhitng nguweoi lam chirg da thong nhdt trinh bay:

02 Thira dat ao gdm thira s6 65, to ban d6 s 17, dién tich 352m? va thira s6
80, to ban dd s6 17, dién tich 560m?déu & khu C, x4 B, huyén L dugc UBND huyén
L cép cho ho ba Nguyén Thi T ¢6 ngudn gbe do hop tac xa cap cho ho gia dinh ba
T giai doan nim 1993. Cac ba cho biét co sd giao dat 1a do chuyén doi khau phan
dat lua quy doi thanh dién tich dat ao dé giao cho ho gia dinh ba T. Ho gia dinh ba
T tai thoi diém nam 1993 gdm c6 6ng Tran Van M, ba Nguyén Thi T va 6ng Tran
Vin P. Luc d6 cac ba di ra ¢ riéng va khong lién quan gi dén khau dugc giao dbi
v6i cac thira dat trén. Ong X khi d6 di chét nén khong thudc dbi tuong duge giao
dat. 02 thira dat ao trén khong phai 1a di san thira ké cta ong X dé lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Pha Tho phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Tham phan da
thuc hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Tai phién toa Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa thyc hi¢n ding quy dinh cua phép luat, khong c¢6 vi pham.

- Vé quan diém giai quyét vu an:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Vian M: Xac dinh 02 thia dét ao
gdm thira sd 65, to ban d6 sb 17, dién tich 352m? va thira s 80, to ban d6 s6 17,



dién tich 560m? déu & khu C, x3 B, huyén L 1a tai sdn chung cia ba Nguyén Thi T,
ong Tran Van M, 6ng Tran Vian P.

Pé nghi HDXX giao cho ong Tran Van P mot phan dién tich dat 400m? tai
thira dat s6 80; giao cho ong Tran Vin M thira dat s6 65 va mot phan dién tich con
lai cua thira dat s6 80 1a 160m?.

Budc ong P phai thanh toan chénh I¢ch tai san cho 6ng M do 6ng P dugc su
dung phan dién tich dit 16n hon ky phén tai san chung duoc hudng (16n hon 96m?)

V& chi phi t6 tung: cac duwong sy phai chiu chi phi td tung twong duong gié tri
tai san duoc hudng.

+ V& an phi dan sy so tham: Puong sy phai chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, chimg clr c6 trong ho so vu 4n dugc xem xét
cong khai tai phién toa. Toa an nhan dinh:

[1]. V& thii tuc t6 tung:

[1.1.] Vé quan hé tranh chdp: Ong Tran Vin M khai kién ba Nguyén Thi T
yeu cau chia tai san chung. Can ctr Khoan 2 Diéu 26 Bb luat to tung dan su, quan
hé phap luat dugc xac dinh 1a “Tranh chép chia tai san chung”.

[1.2]. Vé tham quyén gidi quyét:

Bi don (ba T) c6 noi cu trt tai xa P, huyén L, tinh Pht Tho, cdn ctr vao Piém
a Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39 B9 luat tb tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Lam Thao, nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 2- Pha Tho.

[1.3]. Vé thii tuc t6 tung tai phién toa: Ong P ving mit tai phién toa lan thtr
hai khong c6 don dé nghi giai quyét vang mat; ba L (dai dién theo y quyén cia
UBND xi B) ving mit (c6 don dé nghj xét xtr vang mat). Can ctr Khoan 1, 2 Piéu
227, Khoan 1, 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su, HDXX tién hanh xét xir vang mat
nhitg ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a ding quy dinh phép luat.

[2]. V& néi dung:

Pdi véi yéu cau khéi kién, pham vi khéi kién cia ong Tran Vian M dé nghi
chia tai san chung ddi v6i 02 thira dét ao 1a thira s6 65 va thira s6 80 déu thudc to
ban d6 s6 17 (dia chi: khu C, xi B, huyén L, tinh Phti Tho), Hoi dong xét xur xét
thay:

[2.1]. Vé nguon goc cdc thira dit

Theo s6 muc ké, sb dia chinh, giéy ching nhan quyén su dung dat dugc thé
hién 02 thira dit ao 13 thira s§ 65 va thira sb 80 déu thudc to ban dd sb 17 (dia chi:
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khu C, xa B, huyén L, tinh Pha Tho) duoc giao cho hd gia dinh ba T theo Nghi dinh
64/ND-CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh Phu vé viéc ban hanh quy dinh vé viéc giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh. Nhu vy, thira dat trén 1a dit c6 muc dich sir dung:
dat ao (hay con goi 1a dat nudi trong thiy san). HO gia dinh ba T da dugc chinh
quyén dia phuong giao cho canh tac (theo dién khoan) ké tir sau nim 1993 1a dung
va pht hop véi 101 trinh bay cua cac duong su va chinh quyén dia phuong, phu hop
v01 cac thong tin tai s6 muc ké, so dia chinh.

Qua xac minh tai s6 hd khau, cac thanh vién trong gia dinh ba T (gém cac con
ba T ba K —vg 6ng H2, ba H3 — vo 6ng B, ba N, ba O, ba L1, 6ng S, 6ng M, 6ng
P) déu thira nhan, thanh vién trong ho gia dinh ba T tai thoi diém tir ndm 1993 chi
c6 ba T, 6ng M va ong P. Tai thoi diém d6, ong X, chong ba T di chét (ong X chét
nam 1991). Cac con khac cia ba T (gdm gia dinh 6ng Tran Xuan H2, ba Tran Thi
Ngoc L1, 6ng Tran Vin B, ong Tran Minh C, ba Tran Thi Lé O, ong Tran Vin S,
ba Tran Thi N) déu di 1ap gia dinh, tach khau va ¢ riéng. Vi vy, ngoai ba T, ong
M, ong P, nhitng ngudi khac khong thude dién duoc giao 02 thira dat trén.

[2.2] Vé yéu cau chia tai san chung:

Pbi vi yéu cau ctia ong M dé nghi chia 02 thira dat ao thanh 03 ky phan.

Xét thay, sau khi duoc giao dat, ong M, ba T, éng P déu 1a ngudi truc tiép st
dung dét trén thyuc té. Cac bén trinh bay, nam 2002, 2003 cho dén nay, ong P vao
mién nam 1am dn, 6ng M, ba T 13 nguoi truc tiép canh tac, st dung dat d6i vai 02
thira dat ao trén. Hién ong M di xay dung mot s6 cong trinh trén dat nhu nha & tam,
cong trinh x4y dung chin nudi. Qu4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac bén
khong dé nghi xem xét giai quyét vé cong trinh trén dat, vi vay Hoi dong xét xur
khong xem xét.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng S (ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba T) ¢6 quan diém ky phan dét ao ctia ba T trong 02 thira dat tranh chép,
ba ty nguyén giao lai cho 6ng M quan 1y sir dung do 6ng M di truc tiép canh tac sir
dung nhiéu nim nay, ba di gia yéu khong lao dong dugc, khong yéu cau éng M
phai thanh toan tién cho ba. Pay 1a su tu nguyén ctia duong sy can duge chap nhén.
Tong dién tich 02 thira dat dé nghi phan chia 1a 912m? Ky phan cta mdi nguoi la
304m>2. Do ba T ¢ quan diém, phan dat ciia ba theo ky phan ba giao lai cho 6ng M
duogc st dung nén 6ng M s& dugc nhan ky phan 608m>.

Can ctr theo khoan 2 Piéu 9 Quy dinh mot sd ndi dung vé quan 1y, sir dung
dat trén dia ban tinh Phu Tho ban hanh kém theo Quyét dinh 16/2024/QD-
UBNDPhu Tho quy dinh nhu sau:

Diéu 9. Dién tich toi thiéu dwoc tach thira (thuwe hién khodn 4 Diéu 220 Ludt
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Dit dai)

1. Déi véi dit néng nghiép:

Thira dat néng nghiép dwoc tach thira phdi dam bdo cdc thira dat méi dwoc
hinh thanh sau khi tach thira c6 dién tich t6i thiéu nhu sau:

- Ddt trong cdy hang nam khdc con lai, ddt trong cdy lau ndm, dat nong nghiép
khdc, nuéi trong thity san: 400 m2;

Trieong hop ddt néng nghiép nam trong thira dat ¢ thi khi tach thira dat o,
dién tich dat néng nghiép tach theo dat ¢ khéng dp dung theo quy dinh nay.

Mic du ong P duoc chia ky phan 304m?, tuy nhién néu giao cho 6ng P 01 phan
dat ao dién tich nay thi khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh cia UBND
tinh P. Vi vdy, xét giao cho 6ng Tran Vin P dién tich dat ao 1a 400m? tai thia dat
a0 s0 80, to ban d6 so 17, dién tich 560m?. Dién tich con lai ctia thira s6 80 1 160m>
giao cho 6ng M sir dung canh tac 1a phu hop. Ong P phai c6 nghia vy thanh toan
chénh léch tai san cho 6ng M sd tién 1a 96m? x 50.000d/m? (theo gia tri dinh gia
ctia Hoi dong dinh gia) = 4.800.000d.

Déi vai thira dat thira dat 65, to ban d6 s6 17, dién tich do dac xem xét tham
dinh tai chd thuc té 1a 558m?: giao cho dng M dién tich dit ao c6 dién tich 352m?
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc cip. Phan dién tich dat ao tai thira
dat s6 80 giao cho 6ng M giap ranh véi thira dat ao sb 65 tai phan dién tich giao
cho ong M, do c4 hai thira khong du dién tich 400m?. Tai phién tda 6ng M c6 quan
diém nhat tri thyc hién thi tuc hop thira va dé nghi cap Gidy chimg nhén quyén st
dung dat, quyén so hiru tai san gin lién véi dat cho thira dat méi 1 phan dién tich
d4t sau khi duoc phan chia. Xét 02 thura dat lién ké nhau, déu c6 muc dich sir dung
dat 1a dat ao (dat nuoi trong thily san). Vi vay ong M c6 nghia vu 1am cac thi tuc
hop thira dbi voi 02 phan dién tich dugc giao ¢ trén dé dam bao quy hoach va céng
nang su dung.

Ddi v6i dién tich dat 206m? hién dang duogc thé hién tai so d6 nam trong thura
dat s6 65, to ban do s6 17. Theo 101 trinh bay ctia 6ng S, dng M xac dinh day 1a dién
tich dat du cta thira dat s6 65, nguyén nhan co su doi du do tai thoi diém giao dat
khéng co sy do dac tinh toan dién tich dat cu thé ma chi giao trén hinh thtra thuc
diala 01 ao dé canh tac. Khi Nha nudc t6 chire do dac thi do bang phuong phép thi
cong. Thoi diém dé chua c6 tudng xay ma van con cé cac bui tre va cay cbi khac
14n bo a0 nén ¢6 thé viéc do dac da bo lai phﬁn dién tich dat trén bo ao 1a céc dang
tre. Ba L (dai dién theo uy quyén cia UBND xi B) c6 quan diém thira dat trén co
dién tich khac so voi gidy ching nhan quyén st dung dat c6 thé do cac 1y do nhur:
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sai s6 do do dac, do bién dong ranh gidi trong qua trinh sir dung dét cua cac chu st
dung dét, do ranh gidi giira cac thira dat trudc day khong c6 mdc hoidc dudng ranh
gidi chua 16 rang cu thé... Trong sudt qua trinh sir dung dit, gia dinh ba T chwa co
thi tyuc dé nghi dang ky bién dong vé dién tich dat. Vi vy chua co co so dé Toa an
phan chia tai san chung d6i véi phan dién tich du nay.

Gia dinh ba T c¢6 quyén dé nghi Co quan nha nudc c6 thim quyén xem xét
dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Diéu 133 Luat dat dai 2024 d6i véi dién
tich dat 206 m? dién tich dat du so voi gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén.
Néu sau khi ding ky bién dong, cac bén co tranh chip s& dugc giai quyét bang vu
viéc khac.

[3] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi t6 tung (bao gdm chi phi xem xét thim
dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san) la 12.200.000d (Muo1 hai triéu hai tram nghin
d6ng chan). Ong M da ndp toan bd tam tng chi phi t6 tung. Ong P phai co nghia
vu chiju chi phi té tung twong duong véi ty 16 tai san duoc chia 1a 4.067.000d; Ong
M phai ¢6 nghia vu chiu chi phi t6 tung tuong duong véi ty 16 tai san dugc chia 1a
8.133.000d theo quy dinh cua phap luat.

[4]. Vé én phi dan sw so tham: Ong M phai chiu an phi 1a 608m? x 50.000d/m>
x 5% = 1.520.0004d; 6ng P phai chiu an phi dan su 12 304m? x 50.000d/m? x 5% =
760.000d;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; Khoan 2 biéu 157; Biéu 158; Khoan 2 Diéu 165; Diéu 166;
khoan 1, B b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1, 3 Biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat
td tung dan su;

Can ctr vao Khoan 1 Diéu 102, cac Piéu 208, 209, 212, 219 B6 luat dan su;
Khoan 25 Diéu 3; Piéu 220 Luit dat dai 2024; Diém a Khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quéan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién 6ng Tran Vin M vé viéc yéu cau chia tai san
chung ddi véi céc thira dat sd 65 va thira s6 80 déu thude to ban d6 s 17 (dia chi:
khu C, xa B, huyén L, tinh Phu Tho)
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Giao cho 6ng Tran Vin M st dung cac thira dét sau: dién tich dit 352m? cua
thira dat s6 65 thudc to ban dd s6 17 (Ki hiéu tai so dd 1a S3 - chi gidi:
7:8;13;14;15;7)

Dién tich dat 160m? cua thira dat s6 80 thudc to ban d6 s6 17 (Ki hiéu tai so
d6 1a S2 - chi gidi 4; 5; 6; 15; 16; 17; 4)

Giao cho ong Tran Van P duoc st dung di¢n tich dat 400m? cua thira dat sb
80 thudc td ban d6 sé 17 (Ki hiéu tai so dd 1a S1 - chi giéi 1; 2; 3; 4; 17; 1)

(c6 so dd kém theo)

Ong Tran Vin P c¢6 nghia vu thanh toan chénh 1éch tai san cho éng Tran Vin
M s tién 12 4.800.000d (Bén triéu tam trim nghin dong chin)

Céc duong su c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén
dé 1am thu tuc dang ky bién dong tai gidy ching nhan quyén sir dung dat va dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo Ban 4n cua Toa an.

2. V& chi phi t6 tung: Ong P phai c6 nghia vu chiu chi phi t tung trong duong
véi ty 18 tai san duoc chia 13 4.067.000d (Bén triéu khong trim sau muoi bay nghin
d6ng chin); Ong M phai c¢6 nghia vu chiu chi phi té tung twong duong véi ty 18 tai
san dugc chia 13 8.133.000d (Tam triéu mot trim ba muoi ba nghin dong chan).

Ong P phai c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Vin M sb tién chi phi t6 tung do 6ng
M da nop tam tng chi phi 13 4.067.000d (Bén triéu khong trim sau muoi bay nghin
d6ng chan).

Tong cong 6ng P phai co nghia vy thanh toan cho éng M s6 tién 1a 8.867.000d
(Tam triéu tm trim sdu muoi bay nghin déng chin).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwege thi hanh dn cé don yéu cau
thi hanh dn, néu ngwoi phai thi hanh én khéng thi hanh nghia vu tra tién thi phdi trd
ldi ddi véi s6 tién con phdi thi hanh an twong vmg véi thoi gian chdm trd cho dén khi
thi hanh an xong. Lai sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn
cia cdc bén dwong sy nhung khéng dwege vieot qud mire 1di sudt quy dinh tai khodn 1
Piéu 468 ciia BY ludt dan su; néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bé ludt dan su.

3.Vé an phi dan sy so tham: 6ng Tran Vian P phai c6 nghia vu chiu an phi dan
su 14 760.000d (bay trim sdu muoi nghin ddng chin); Ong Tran Vin M phai chiu
an phi dan su so tham 12 1.520.000d (m6t triéu nam tram hai muoi nghin déng chén)
nhung dugc trir sb tién tam tng an phi da ndp 1a 1.250.000d (mét triéu hai tram
nam muoi nghin déng chin) theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa s6 0001786
ngay 21/10/2024 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lam Thao. Ong M con phai
nop so tién an phi 1a 270.000d (Hai traim bay muoi nghin dong chin) tién 4n phi.

11



Puong sy ¢6 mit (6ng M, ba T — do éng S dai dién theo ty quyén) c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong su vang mit (6ng P,
UBND xi B - do ba L dai dién theo iy quyén) c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay keé tir ngay dugc giao nhan ban an hoic ban an duoc niém yét dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Pha Tho xét xr phuc tham.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Pht Tho

- VKSND khu vic 2- Pha Tho

- THADS tinh Pht Tho;

- Luu HS

- Luu van phong.

Ha Thanh Loan
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