TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lﬁp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 244/2019/DSPT

Ngay: 01/4/2019

V/v Tranh chip hop dong mua ban
can ho.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai

Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Kim

Ong Udng Vian Tuan

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhéan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai c{ién Vién kiém sdt nhén fldn Thanh phé H6 Chi Minh tham gia

phién toa: Ong L& Trong Long — Kiém sat vién.

. Trong ngay Ol thang 4 nam 2019 tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu an thyu 1y s6 649/DSPT ngay 18
thang 12 nam 2018 vé viéc Tranh chap hop dong mua ban can ho.

Do ban 4n dan sy so tham s6 992/2018/DS-ST ngay 07/11/2018 clia Toa
an nhan dan quan A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 551/2019/QD-PT ngay
15/02/2019, Quyét dinh hoan phién toa so: 1263/2019/QD-PT ngay 11/3/2019
va Thong bao thay doi ngay xét xur so: 1628/TB — TA ngay 25/3/2019, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bich B, sinh nam 1962;

~ Dia chi: Can h s6 320 (so cit 303) chung cu C, phuong C, quan A, Thanh

pho H6 Chi Minh. (c6 mat) ,

- Bi don: Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D; L

bia chi: 1185 Qudc 1§ 1A, khu phd 5, phuong C, quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh. ‘

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi Thuy N, sinh nam 1985;

bia chi: 79C Puong PH, Phuong E, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat) ‘

(Van ban uy quyén ngay 22/3/2019).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Vin phong dang ky dat dai Thanh phd HO6 Chi Minh;
bia chi: 12 P, phuong Z, quan BT, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Luu Lé V, sinh nim 1975
Dja chi: 12 P, phuong Z, quan BT, Thanh phd HS Chi Minh. (ving mit)
- Nguoi khéng cdo: Cong ty TNHH san xudt kinh doanh D.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don — Ba Trdn Thi Bich B trinh bay:

Ngay 30/12/2010 ba va Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D (goi tat 1a
Cong ty D) c6 ky hop dong mua ban nha ¢ sé6 65/HPMB-BTD.HT véi ma cin
ho 1a 303 (s6 méi 1a 320) chung cu C, phuong C, quan A. Qua trinh thuc hi¢n
hop dong, ba di thanh toan theo ding hop déng mua ban va thong bao yéu cau
dong tién cua Cong ty D nhu sau:

Ngay 19/10/2010 dong tién giit chd: 20.000.000 dong.

Ngay 29/12/2010 - 30/12/2010 dong tién dot 1 1a: 178.034.000 dong.
Ngay 26/9/2011 dong tién dot 2: 79.902.320 dong.

Ngay 20/10/2011 dong tién dot 2: 84.478.656 dong.

Ngay 05/4/2012 dong tién dot 3: 164.734.080 dong.

Ngay 17/01/2013 — 20/01/2013 déng tién dot 4: 98.840.448 dong.
Téng sd tién ma nguyén don dong 1a 625.989.504 dong.

Ngay thuc té giao ban can ho 13 ngay 31/01/2013.

Ngay 13/12/2016, Cong ty D moi ba dén dé thanh toan tién dot cudi va
nhén s6 hong quyén s hitu can ho nhung trong bang k€ thanh toan khong co
can triy tién cham ban giao cin ho, nén ba di dé xuat cong ty phai tra tién cham
ban giao cin ho nhung cong ty khong dong y.

Ngay 09/02/2017 ba c6 don dé nghi giri cho Cong ty D yéu cau thyc hién
dung hop ddng mua bén, tra tién ch@m ban giao can ho nhung khong dugc cong
ty tra 101. Ba nhan duoc bang ké quyét toan sau cung cua cong ty voi s tién con
lai 1a 22.780.916 dong, nhung lai khong dé cap dén viéc sb tién cham ban giao
can ho. Theo Diéu 8.4 cia Hop dong “Truong hop bén ban ban giao cian ho
cham hon so v&i thot han duoc quy dinh tai Khoan 9.1, 9.3 biéu 9 cua Hop
ddng nay, bén ban phai tra cho bén mua sd tién 13i phat sinh trén tong sb tién ma
bén mua di thanh toan v&i muc 13i sudt (twong dwong 1% gia tri di thanh
toan/thang) va dugc tinh bat déu tr ngdy tré han ban giao can h¢ cho dén ngay
bén ban ban giao can ho thuc te cho bén mua. S6 tién 14i qua han nay s€ duoc
can trir vao dot thanh toan cudi cung theo hgp dong nay. Cac bén dong y rang
ngoai viéc thanh toan tién 1ai cham nhu vay thi bén ban khong phai thanh toan
bat ky khoan tién nao khac cho bén mua.” Theo Khoan 9.1 Piéu 9 ciia Hop
ddng: “Bén ban co trach nhiém ban giao cin ho cho bén mua dy kién vao ngay
23/10/2011, bién d6 thoi gian cho phép cham tré ban giao can h la 03 (ba)



thang”. Can cu vao cac quy dinh néu trén tai hop dong hai bén di ky két nhung
Cong ty D khong thuc hién nén ba khoi kién dé ' yeu cau cong ty phai tra s6 tién
phat do ch@m ban giao can ho va yéu cau tra gidy chu quyén cua can hg cho ba.
Hién nay ba chua dong sb tién 22.780.916 dong 1a hoan tat 100% gia tri can ho,
s tién nay ba s¢€ tra cho cong ty khi dugc nhan s6 theo quy dinh tai Diéu 8.4 cua
Hop dong Vi vy ba dé nghi ngay khi phia cong ty D tra s6 cho ba thi ba s&
dong s6 tién con lai cho cong ty. SO tién phat do ban giao chdm ban giao can ho
ma Coéng ty D phai tra cho ba 1a (thoi gian tir ngay 24/01/2012 dén ngay
31/01/2013):

1/ Tién déng giir chd ngay (19/10/2010) + tién dong dot 1 (ngay 29 va
30/12/2010) 1a 198.034.000 dong + tién dong dot 2 1a 362.414.976 dong; Thoi
gian tinh 1ai: 12 thang 8 ngay; Lai 1% tong sb tién/thang; S6 tién i theo yéu
cau 1 44.456.237 dong.

2/ Tién dong dot 3 13 164.734.080 ddng; Thoi gian tinh 13i 1a 09 thang 26
ngay; Lai 1% tong sd tién /thang; S6 tién 14i 1a 16.253.762 dong.

3/ Tién dong dot 4 1a 98.840.448 dong; Thoi gian tinh 13i 11 ngay; Lai 1%
tong so tién/thang: 362.414 dong.

Téng tién 13 Cong ty D phai tra cho ba 1a 61.072.413 ddng. Ba chi yéu cau
Cong ty D phai tra tién 13i do chdm thyc hién giao nha tinh tir ngay 23/01/2012
dén ngay 31/01/2013 (tinh theo timng dot dong tién), khong yéu cau tién 1ai va
phat sau ngay 31/01/2013. T4t ca nhiing dot dong tién Cong ty D déu co gui
thong bao va trong mot s thong bao co gidi han thoi gian nguoi mua phai dong
07 hay 15 ngay... Ba dya vao thong bao cua Cong ty dé dong tién. Ba chua hé
nhan dugc thong bao dong tién tré nao ciia Cong ty D.

- Ngay 13/12/2016, Cong ty D gti thu moi cho ba dén lam thu tuc dé nhan
s6 hong nhung Hai Thanh khong thyuc hién viéc thanh toan tién 13i do cham giao
nha nén ba chua nhan sd hong, hién nay s6 hong cua can ho dang luu giir tai
Vin phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh sb 12 duong P, Z, quan BT,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Yéu cau cu thé cua ba nhu sau:

Cong ty D phai tra s tién cham ban giao cin hd cho ba 1a 61.072.413
ddng. Yéu cau Cong ty D phai can trir s6 tién ndy vao sd tién dot cudi ba con
thiéu ctia cong ty 13 22.780.916 ddng. Sau khi can trir, Cong ty D thanh toan cho
ba s6 tién 14 38.291.497 ddong. Pong thoi yéu cau Cong ty D phai ban giao Gidy
chtmg nhan quyén sé hiru (s héng) cia can ho s6 320 (s6 cii 1a 303), chung cu
C, quian A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba va xem nhu ba d hoan thanh dtng
va day du cac nghia vu ctia nguoi mua ddi véi can ho 320.

Ba chi ¢o cac yéu cau nay, ngoai ra khong con yéu cau khac, khong yéu
cau hity hop dong mua ban can ho va khong con tranh chp nao khac ddi véi
Hop dong mua ban can ho chung cu sé 65/HPMB.BTD.HT ngay 30/12/2010 va
khéng tranh chip gi d6i voi can ho noi trén.



Bi don — Cong ty TNHH san xudt kinh doanh D c6 nguwoi dai dién theo iy
quyén la éng Tran Van Hing trinh bay:

Ong x4c nhan viéc Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D va Ba Tran Thi
Bich B c6 ky Hop ddng mua ban nha ¢ sé 65/HPMB.BTD.HT véi ma can ho 1a
303 (s6 mdi 1a 320). S6 tién ba B dd dong du 95% nhung tién d6 thanh toan 1a
khong dtng nhu hop dong da ky két.

Dbi véi yéu cau tra tién cham ban giao cin ho ciia nguyén don thi Cong ty
D khéng dong ¥. Can ctr khoan 9.4 Piéu 9 cua Hop dong mua ban can ho thi
diéu kién nhan ban giao can ho 1a khi bén mua da thanh toan du 95% gia tri hop
ddng, nhitng trudng hop nguoi mua da thanh toan du 95% gia tri hop dong mua
ban can ho ma chua ban giao can ho thi phat sinh quyén phat cham ban giao cin
hd cho khach hang. Truong hgp ba B hoan toan khong thoa man quy dinh trén vi
khi ba B thanh toan du 95% gia tri hop déng mua ban thi cong ty da ban giao
can hd theo quy dinh.

Theo Phuy luc hop ddng thi ba B phai déng tién cho cong ty 1a 04 dot nhung
ba B dong thanh 07 dot, phia cong ty khong cé thong bao vé viéc cham thanh
toan cho khach hang va ciing khéng c6 thong bao vé viéc phat chdm ndp tién do
phong ké toan thu tién nén khong lam van dé nay, do do, cong ty khong phai
giai quyét viéc cham ban giao can hd cho ba B vi chua phat sinh nghia vu giao
nha cta cong ty.

Céc dot dong tién (dot 2 va 3) theo Phuy luc 1 cua hop dong trang 17/31 la
truong hop thanh toan dua vao tién d6 xdy dung (xong ting 6 va tang 12 cua
chung cu) nén cong ty cd thong bdo dot 2 va dot 3 cho khéach hang, con cac dot
khac thuc hién theo thoi gian twong tng trong hop dong, chtr cong ty khong cé
nghia vu thong bao cho khach hang.

Van phong dang ky dat dai Thanh pho H6 Chi Minh c¢6 thong bao cho
chung t6i da cap s6 hong cho cin hd 303 (s6 méi 320) chung cu C nhung thuc té
chung t6i chwa nhan dugc thong bao bang van ban cua Vin phong diang ky dat

dai Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi c6 quyen loi, nghia vy lien quan — Van phong dang ky dat dai Thanh
phé Ho Chi Minh ¢6 ba Luu Lé V' dai dién theo ity quyén trinh bay:

Can ho sd 320 chung cu C, phuong C, quin A ndp hd so xin cap Gidy
ching nhan thoi diém ngay 03/6/2016 do 6ng Tran Van HG 1a dai dién cua
Cong ty D nop ho 50. Ngay 26/9/2016 thi S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh
pho Ho Chi Minh cap gidy cho chu s¢ hitu Tran Thi Bich B. Hién ban chinh
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai khic gan lién
véi dat sé CS 04636/DA, ngay 26/9/2016 cap gidy cho chu s¢ hitu 1a Ba Tran
Thi Bich B dang luu gilr tai Van phong dang ky dat dai Thanh pho H6 Chi
Minh. Do ho S0 cua chu dau tu ndp ma Gidy lai cap cho ngudi mua néu chu dau
tu ¢6 iy quyén nhén gidy cta chu sd hiru thi Van phong dang ky dat dai Thanh
phé Hb Chi Minh sé& tra gidy cho chu dau tu. Trong trudng hop khong cé uy
quyén thi budc ca chi dau tu va chu s hitu dén Vin phong dang ky dat dai



Thanh phd HO Chi Minh dé nhan gidy. Chiing t6i sé& tra Gidy chtig nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat nhu noi trén.
Hién cdn ho nay da thuc hién xong cac nghia vu thué lién quan, chi con nhéan
gléy nita 13 hoan thanh thu tuc cdp gidy. D& nghi cc bén la Cong ty D va Ba
Tran Thi Bich B dén Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh dé
nhan Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gin lién vé6i dat ctia can ho s6 303 (s6 moi 3.20) chung cu C, phudong C, quan A,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau vé tién 1ai,
tai don khoi kién ba da yéu cau sd tién 13i phat do cham ban giao can ho la
61.072.413 d6ng. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don xin thay d6i mot phan vé
s6 tién ndy do6 13 yéu cau bi don phai tra tién 14i phat do cham ban giao can ho s6
tién 13 60.951.608 dong.

Tai bdn én ddn sw so tham s6 992/2018/DSST ngay 07/11/2018 cia Toa dn
nhan dan quan A da tuyén:

Ry Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don - Ba Tran Thi Bich
B do61 vai bi don — Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D.

2/ Bugc Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D phai tra s6 tién 1a
38.170.692 dong cho Ba Tran Thi Bich B. Tra mdt 1an ngay sau khi an ¢6 hi¢u
luc phap luat.

3/ Bugc Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D c6 nghia vu ciing Ba Tran
Thi Bich B hoan tat cac thi tuc nhan Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CS04636/DA ngay 26/9/2016 do
S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H6 Chi Minh cdp cho Ba Tran Thi
Bich B va giao tra cho Ba Tran Thi Bich B.
Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi, quyén khing cdo cta cac
duong su.

- Ngay 28/11/2018, Cong ty TNHH san xuit kinh doanh D ¢6 don khang
cdo toan bo ndi dung ban an dan sy so tham sd: 992/2018/DS-ST ngay
07/11/2018 cua Toa an nhan dan quén A, dé nghi Toa an cap phuc thAm xem xét
lai toan b tinh tiét vu viéc, danh gia ching cur khach quan y€u céu cua Ba Tran

Thi Bich B vé viéc yéu cau Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D tra 13i do
cham thyuc hién nghia vu ban giao can hd.

Tai phién toa phuc tham:

~ Nguyén don khong rat don khoi kién va dé nghi gitt nguyén ban an so
tham.

Bi don van gilr nguyén yéu cau khang cao.

Céc bén duong sy khong thod thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé hinh thtc: Pon khang cdo cua cac duong sy lam trong thoi han luét dinh
nén hop 18, 3 nghi Toa 4n chip nhan. Hoi dong xét xtr va nhiing nguoi tham gia

phién toa chap hanh ding quy dinh ctia phap luét trong qua trinh giai quyét vu an &
giai doan phuc tham.

Vé noi dung: Ban an so tham di xét xir ding theo quy dinh cta phap luat,
phu hop véi céc tinh tiét khach quan ctia vu an. D€ nghi Hoi dong xét xtir khong
chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thdi han khang céo: Ngay 07/11/2018, Toa an nhan
dan quin A dua vu 4n ra xét xtr va ban hanh Ban 4n s6 992/2018/DSST. Ngudi
dai dién theo uy quyén cta bi don vang mit tai phién toa. Ngay 23/11/2018, bi
don duoc téng dat hop 16 ban an. Pén ngay 28/11/2018, bi don — Cong ty TNHH
san xuat kinh doanh D ¢6 don khang céo toan bd ndi dung ban 4n so thim. Cian
ct theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo Luat tb tung dan sy 2015 thi khang
cdo cua bi don con trong han luat dinh va hop 1€.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khéi kién tranh chap hop déng mua ban can ho dbi véi bi don
la thép nhan cé tru s tai guafln A. Can cﬁ:\theo quy dinh,tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Difu 35, diém a khoan 1 Di€u 39 B¢ luat t6 tung dan sy 2015 thi
Toa an nhan dan quan Aco tham quyén giai quyet vu an theo thu tyc so tham.
Sau khi xet xur so' tham, bi don c6 don khang cao ban an so tham nén can cir quy
dinh ta1 di,ém‘b khoan 1 Diéu }8 Bo 1uét to tung dan su 2015, Toa an nhan Eiém
Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 tham quyén giai quyét vu an theo thu tuc phtc tham.

[3] V& su viang mit cua cic duong su: Nguoti ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan la Van phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh c6 ngudi dai dién
theo uy quyén 1a ba Luu Lé V ¢ don Xin xet xu vang mat. Do do can cu theo
quy c:hnh tai khoan 1 Piéu 228 Bo luat tb tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét
xUr vang mat duong sy néu trén.

[4] Vé noi dung:

Xét ndi dung khang cdo cua bi don, Hoi dé)ng xét xtr nhan théy:

[4.1] D6i voi Hop dong mua ban cin ho sé: 65/HDMB.BTD.HT ngay
30/12/2010 va qua trinh thyc hi¢n hgp dong:

Ngay 30/12/2010, Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D va Ba Tran Thi
Bich B ky hop dong mua ban can hg chung cu s6 65/ HPMB.BTD.HT ma can



ho 303 (nay la s6 3.20) trong Khu chung cu C, quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh, véi so tién mua ban 13 658.936.320 dong. Ngoai ra gitta Cong ty TNHH
san xuat kinh doanh D va Ba Tran Thi Bich B con ky thém céac phu luc cta hop
déng gém: Phu luc 1, Phu luc 2, Phu luc 3, Phu luc 4 va Phu luc 5. Theo hop
ddng néu trén thi hinh thirc thanh toan 1a thanh toan thanh nhiéu dot theo tién do
xay dung, thoi gian dy kién ban giao nha vao ngay 23/10/2011, bién do thoi gian
dao dong cho phep tré ban giao can ho 1 3 (ba) thang (thoi gian ban giao cin hd
thuc té c6 thé sém hodc mudn hon 03 thang). Truong hop bén ban cham ban
giao can ho thi bén ban phai tra cho bén mua s6 tién 1ai phat sinh trén téng s6
tién ma bén mua di thanh toan véi mirc 13i suat twong du’(mg 1% gia tri da thanh
toan/thang) va dugc tinh bat dau tir ngdy tré han ban giao can h¢ cho dén ngay
bén ban ban giao can hd thyuc té cho bén mua. SO tién qua han nay s& dugc cin
trir vao dot thanh toan cudi cung. Tét ca ndi dung nay duoc ghi nhén tai khoan
8.4 Diéu 8 va 9.1 Diéu 9 cua Hop dong.

Bén canh do, trong truong hop bén mua khong thyc hién nghia vu theo
quy dinh cua hop dong thi bén ban s& gui thong bao bang vin ban cho bén mua
ve€ su vi pham va c6 quyen thu 1ai chdm thanh toan, phat vi pham hop déng, don
phuong chim dut hop ddng hoic yéu cau bén mua boi thuong thiét hai. Noi
dung trén duoc quy dinh tai khoan 8.1 va 8.2 Piéu 8 ciia Hop dong mua ban cin
hé chung cu s6 65/HPMB.BTD.HT ngay 30/12/2010.

Thuc hién hop dong, nguyén don da déng tién theo cac dot sau:

Ngay 19/10/2010 dong tién giit chd 20.000.000 dong.

Ngay 29/12/2010 - 30/12/2010 dong tién dot 1 1a: 178.034.000 dong.
Ngay 26/9/2011 dong tién dot 2: 79.902.320 dong.

Ngay 20/10/2011 dong tién dot 2: 84.478.656 dong.

Ngay 05/4/2012 dong tién dot 3: 164.734.080 dong.

Ngay 17/01/2013 — 20/01/2013 déng tién dot 4: 98.840.448 dong.
Téng sd tién ma nguyén don dong 13 625.989.504 dong.

Theo bién ban ban giao cin hd sbé: A303/BBBG-BTPB thi dén ngay
31/01/2013, Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D ban giao cin ho cho Ba Tran
Thi Bich B nhung khong thyc hién viéc trd 1ai do cham ban giao can hd va thuc
hién cAn trir s6 tién 14i vao tién thanh toan dot cudi nhu da thoa thudn tai hop
déng. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét yéu cau trén va
bugc Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D tra Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat dbi vai can ho cho ba.

Hoi dong xét xir nhan thiy: Hop dong mua ban can ho chung cu sd
65/HPMB.BTD.HT ngay 30/12/2010 gitta Cong ty TNHH san xuat kinh doanh
D va Ba Tran Thi Bich B dugc giao két 1a ding theo quy dinh phap luat. Theo
Phu luc 1 ctia hop dong vé phuong thirc thanh toan thi hai bén khong thoa thuan
ngay thanh toan cu thé ma thanh toan theo tién do xay dung cong trinh. Do do,
viéc thanh toan tién cac dot ciia bén mua phai theo thong béo cta bén ban vi bén
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mua khong thé biét duoc tién d6 xdy dung ctia cong trinh dén dau dé thuc hién
viéc thanh to4n. Tai phién toa phuc tham, phia bi don cho riang nguyén don phai
c6 trach nhiém kiém tra tién do xay dung dé dong tién 1a khong co co sd, khong
phu hop véi thue té két qua ciia qua trinh thuc hién hop dong giita hai bén.

Qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don da thanh toan thanh 07 dot ké
ca tién giit chd 20.000.000 déng ngay 19/10/2010, tong sb tién da thanh toan 1a
625.989.504 dong twong duwong hon 95% gié tri can ho. Nguyén don thanh toan
tién cac dot theo thong bao cua bi don va bi don da xac nhan theo cac Giéy Xac
nhan ngay 20/10/2010, 04/01/2011, 27/9/2011, 27/10/2011, 10/4/2012,
16/12/2013 vé viéc nguyen don da thanh toan 04 dot theo hop déng mua ban.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim ciing nhu tai phién toa phuc
tham, bi don cho rang nguyén don da vi pham nghia vu thanh toan khi thanh
toan tién thanh 07 dot, bi don chi ban giao cian ho khi nguyén don di déng 95%
giad tri can ho. Tuy nhién vi¢c vi pham nghia vu thanh toan cua nguyén don
khong duogc bi don thong bao bang van ban hodc yéu cau nguyén don chiu phat
vé khoan tién cham thanh toan theo thoéa thuan tai khoan khoéan 8.1 va 8.2 Piéu
8 ctia Hop ddng ma hai bén di giao két. Hon nita, theo Hop ddng mua ban nay
thi thoi gian chdm nhit bj don phai ban giao can hd cho nguyén don la ngay
23/01/2012 nhung dén ngay 26/11/2012 bi don mdi co Thu moi vé viéc nhan
ban giao cin ho C ma trude d6 khong co thong bao nao vé viée cham ban giao
cin ho cho ngudi mua biét. Nguyén don cho rang ba co dén dong tién theo thu
moi nhung do can hg chua hoan thanh nén chua ban giao cho ba dugc, ba da
khong dong tién va cho thong bao khac. Dén ngay 24/01/2013, bi don ra thong
béo cho nguyén don dong tién dot 4 theo Hop ddng ciing khong c6 vin ban nao
xéac dinh nguyén don di cham thanh toan tién mua cin ho dén thoi diém thong
bao. Do d6, viéc bj don cho rang nguyén don cham thuc hién nghia vy thanh
todn la khong c6 co sé.

Tai phién tda phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ciing
thira nhan thoi diém ngay 23/01/2012 chua c6 nha dé giao nhung lai cho rang
nghia vu cua nguyén don la van phai dong du 95% gia tri ciin ho theo quy dinh
tai Diéu 9.4 cua hop ddng 1a khong c6 co s nhu nhan dinh trén.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thdy, Toa an cap so tham xac dinh Cong
ty TNHH san xuat kinh doanh D d4 vi pham thoi han ban giao cin ho va chap
nhan yéu cau cia Ba Tran Thi Bich B vé viéc budc Cong ty TNHH san xuat
kinh doanh D phai tra tién 13i do cham ban giao cin ho 1a ¢6 can ctr. Khang céo
ctia Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D 13 khong c6 can cir chap nhan.

[4.2] V& s6 tién 14i cham ban giao cin ho va thoi gian tinh 14i:

Theo Hop dong mua ban cin ho ma hai bén di giao két, tai khoan 8.4 Diéu
8 va 9.1 Piéu 9 ciia Hop dong thi thdi gian ban giao cin ho cham nhat 13 ngay
23/01/2012 nhung theo Bién ban ban giao cin ho thi dén ngay 31/01/2013 bi
don moi ban giao cin hod cho nguyén don. Ddi chiéu theo thoa thuan giita hai
bén thi thdi gian tinh 14i s& bit dau tir ngay 24/01/2012 dén ngay 31/01/2013 d6i
v6i s6 tién ma nguyén don da thanh toan cho bi don.
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Do s tién nguyén don thanh toan thanh nhiéu dot khac nhau nén thoi gian
tinh 13i cta cac dot 1a khac nhau. Nguyén don yéu cau tinh 14i nhu sau: Dot 1
bao gdm tién giit chd, tién thanh toan dot 1 va dot 2 tong cong 1a 362.414.976
ddng duogc tinh 14i tir ngay 24/01/2012 dén ngay 31/01/2013 thot gian tinh lai 1a
12 thang 07 ngay. S tién 1ai 1a 44.335.432 dong; Pot 2 ngay 05/4/2012 voi sO
tién dong 1a 164.734.080 dong, thoi gian tinh 14i 13 09 thang 26 ngay, s6 tién 1ai
la 16.253.762 dong, Dot 3 ngay 17/01/2013 va ngay 20/01/2013, s6 tién da dong
13 98.840.448 ddng, nguyén don yéu cau tinh 1ai tir ngay 20/01/2013, thoi gian
tinh 13i 1a 11 ngay, s tién 14i 12 362.414 ddng. Tong cong sd tién 1i cac dot 1a
60.951.608 dong.

Theo khoan 8.4 Piéu 8 Hop ddng thi cac bén thoéa thuin murc 13i suét
tuong duong 1% gia tri da thanh toan/thang. Do do, cach tinh 1ai ciia nguyén
don 14 phu hop. Toa an cip so thdm chdp nhdn toan bd yéu cau tinh 13i cua
nguyén don la c6 co sé.

Nguyén don yéu cau cén trir sd tién 1di vao tién thanh toan dot cudi cua
hop ddng mua ban cin ctr theo thoa thuan tai khoan 8.4 Biéu 8 Hop dong: «... S6
tién 1di qud han nay sé dwoc can triv vao dot thanh todn cudi ciing theo hop
dong nay...”. Theo Bang ké quyét toan chung cu C do Coéng ty TNHH san xuét
kinh doanh D 14ap thi Ba Tran Thi Bich B con phai thanh toan cho Cong ty
TNHH san xuat kinh doanh D sd tién 22.780.916 ddng. Nhu vay, s tién lai
dugc can trir nhu sau: 60.951.608 dong — 22.780.916 dong = 38.170.692 dong.
Do d6, Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D con phai tra cho Ba Tran Thi Bich
B s6 tién 38.170.692 dong. Toa an cap so tham da cin cr vao diéu khoan trén dé
can trir s6 tién ma nguyén don phai dong 13 phu hop.

[4.3] D6i v6i yéu cau tra Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat:

Theo 10 trinh bay cua dai dién Vian phong dang ky dat dai Thanh phd Ho
Chi Minh thi hién nay can ho s6 3.20 chung cu C, quan A, Thanh phé HO Chi
Minh d3 dugc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd HO6 Chi Minh cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CS04636/DA ngdy 26/9/2016 cho cha so hitu 1a Ba Tran Thi Bich B va
hién ban chinh dang luu gitr tai Van phong dang ky dat dai Thanh pho Ho Chi
Minh. Do chua dau tu 1a Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D ndp hé so xin cip
Glay ching nhén cho nguoi mua ding tén nén Ba Tran Thi Bich B phai c6 uy
quyén thi Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D m¢i dugc nhén ban chinh Gidy
ching nhén. Trong truong hop khong c6 uy quyén thi budc ca chu dau tu va chu
so hiru d¢én Vin phong dang ky dat dai Thanh pho Hb Chi Minh dé nhan glay
Do do, sau khi da can tru tién thanh toan dot cudi cho Cong ty TNHH san Xuat
kinh doanh D, Toa an cp so tham budc Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D
phai cing Ba Tran Thi Bich B dén Vin phong dang ky dat (dai Thanh phd Hb
Chi Minh dé nhén Gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sé CS04636/DA ngay 26/9/2016 13 b co s6.



[5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao cua bi don — Cong ty
TNHH san xuat kinh doanh D. Ttr nhiing phan tich néu trén xét dé nghi cua dai
dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh la ¢6 can ctt nén chap
nhan.

[6] Khang cao cua bi don — Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D 1a khong
c6 can cir nén khong chap nhan.

[7] Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do khang cao khong
duoc chap nhan nén bi don - Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Giit nguyén murc an phi Dan sy so thim.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015;
- Cén ctr cac DPiéu 302, 305 Bo luat dan sy 2005;

- Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chip nhan khang cdao cua bi don - Cong ty TNHH san xuat kinh
doanh D. Giit nguyén an so tham.

’ 1/ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kjén cua nguyén don - Ba Tran Thi Bich
B d6i véi bi don — Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D.

2/ Budc Cong ty TNHH san xuat kinh doanh D phai tra so tién Ia
38.170.692 dong cho Ba Tran Thi Bich B. Tra mét 1an ngay sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luat.

3/ Bugc Cong ty TNHH san Xuét kinh doanh D c6 nghia vu cung Ba Tra‘:m
Thi Bich B hoan tét cac thu tuc nhan Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen
sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS04636/DA ngay 26/9/2016 do
So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap cho Ba Tran Thi
Bich B va giao tra cho Ba Tran Thi Bich B.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thyc hién nghia vy tra tién thi con phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra twong ng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va
Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

4/ V& &n phi dan su so thém: Nguyén don — Ba Tran Thi Bich B khong
phai ndp. Hoan tra cho Ba Tran Thi Bich B s6 tién tam ng an phi dd nfp la
1.308.446 dong theo bién lai s6 0002298 ngay 23/3/2017 va 218.365 dong theo
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bién lai s6 0000803 ngay 25/7/2017 cung cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh.

~Bidon — Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D phai chiu an phi dan su
so tham la 1.908.535 dong (Mot triéu chin tram l¢ tam ngan ndm tram ba muoi
lam dong).

5/ An phi dan sy phuc thim:

Bi don — Cong ty TNHH san xuét kinh doanh D phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham 300.000 dong (Ba trim ngan doéng) nhung duoc can trir vao s tién
tam ung an phi da nop 1a 300.000 dong (Ba traim ngan dong) theo bién lai thu so:
0030558 ngay 28/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan A, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira doi, bo sung ndm 2014; Thoi hiéu
thi hanh &n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
stra d6i, bd sung nim 2014,

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhjn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

- TAND quan A

-Chi cuc THADS quan A;
-Céc duong su;

-Luu (T.20).
Phung Van Hai
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