TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 636/2019/DS-PT
Ngay: 11-12-2019
V/v: “Tranh chap doi lgi tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién Toa: Ong Hoang Minh Thinh

Cdc Tham phan: Ong Tran Xuan Minh

Ba Tran Thi Thu Thuy

- Ther ky phién toa: Ong Lé Ptic Anh - Thu ky Tda 4n nhan dan Cip cao tai
thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din Cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Vil Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan Cap cao tai thanh phd
Hb Chi Minh xét xir phtic tham coéng khai vu an thu 1y s6: 381/2019/TLPT-DS ngay
15/7/2019 vé viéc: “Tranh chcfp doi lai tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 19/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 cua Toa &n
nhan dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 978/2019/QP-PT ngay 15 thang 7
nam 2019 gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Tran, S Van (Tran Vin S), sinh nam 1948(vang mat)

2. Ba Tran, Jenny T (Tran Thi T), sinh nam 1953(ving mit)

bia chi: P, S, California, 92121, USA.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1951
(c6 mat)

Pia chi: 4p D, x4 N, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1970 (vang mit)
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2. Ba Lé Thi T, sinh nam 1967 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap s6 7, xi M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ong Nguyén Vin T dai dién theo ty quyén ctia Ong Nguyén Vian N (gidy uy
quyén ngay 10/12/2019)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Nguyén Vian N —
VPLS G, BLS Tra Vinh (c6 mat)

bia chi: , ép C, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Ong Duong Vian T, sinh nam 1956 (c6 mat)

Pia chi: 4p N, x4 M, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Vin N — VPLS G,
DPLS Tra Vinh (c6 mat).

Dia chi: , ép C, xa B, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Ngudi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian B, sinh nam 1950
(vang mit)

Pja chi: Ap P, x4 B, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don Ong Nguyén Van N, Ba Lé Thi T va Ong Duong
Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24/4/2017, cdc 1oi khai ciia nguyén don ba Tran Thi T
va ong Tran Vin S, 16i khai ciia ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Ba Tran
Thi T trinh bay:

Trude ddy, vo chong ba T 6ng S c6 quan 1y, sa dung dat vuon dién tich
6.500m? va dit ruong dién tich khoang 4.500m? cung toa do tai Ap sb 7, xd M,
huyén C, tinh Tra Vinh. Dén nam 1991 ba T va 6ng S dugc phép xuét canh sang
dinh cu tai Hoa Ky nén ngay 05/3/1991 ba T 6ng S 1ap to uy quyén cho ba Pham
Thi Nuong (me rudt 6ng S) va Ong Tran Vin B (em rudt 6ng S) duge quyén quan 1y
toan bd dién tich dat néu trén trong ctia 6ng S ba T xuét canh, ba Nuong 6ng Canh
khong duoc quyén sang ban cho bat ky ai khi chua c6 sy déng ¥ cua ba T 6ng S.
Khi ndo ba T 6ng S tré vé Viét Nam thi giao tra toan bo dién tich dat lai cho ba T va
6ng S st dung. Pén khi ba T 6ng S tré vé Viét Nam thi phat hién, toan bo dién tich
dat nay da chuyén cho Ong Nguyén Vin N, chi Lé Thi Thay, Ong Duong Vin T
quan 1y, st dung va di dugc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Cuy thé, anh
Nu va chi Thity ¢3 dugc UBND huyén Cang Long cip gidy ching nhan quyén st
dung dét thudc cac thira s6 62, dién tich 2.440m2, loai dat cay an qua thtra dat sb 63
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dién tich 1.560m? loai dat cdy an qua thira s 64 dién tich 3.070m?% loai dét & - cay
an qua Ong T dang quan 1y, st dung va duoc iy ban nhan dan huyén Cang Long cap
gidy ching nhan quyén sir dung dét thira s6 129 dién tich 4.970m? loai dét trong laa.
Do khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giao tra dat. Cho nén, ba T va dng S
khoi kién yéu cau Toa an bude anh Nu va chi Thay, Ong T giao tra céc thira dat néu
trén.

Dén ngay 30/01/2019 ba T 6ng S thay d6i yéu cau khai kién, khong yéu cau
anh Nu va chi Thaty, khong yéu cau Ong T tra d¢at ma chi yéu ciu anh Nu chi Thuy,
Ong T tra gia tri dat theo gia thi truong cho ba T éng S.

Bi don anh Nguyén Vin Nu va chi Lé Thi Thiy trinh bay:

Céac thira dat nay do vo chéng anh chi nhan chuyén nhuong tir cu Pham Thi
Nuong vao nim 1994 véi gia mot cong dat bang 7,5 chi vang 24kara. Luac do, cu
Nuong c6 dua gidy Uy quyén ctia ba T va 6ng S ity quyén cho cu Nuong quan 1y dat
cho chi Thily doc, nhung anh chi va mét sé ngudi trong gia dinh cta chi Thily noi
rang ba T 6ng S da di nudc ngoai, khong duoc phép cb tai san nao ¢ Viét Nam. Cho
nén, anh chi méi ddng ¥ nhan chuyén nhuong dét nay tir cu Nuong. Dén nam 1996,
anh chi tién hanh ké khai ding ky dat dai va dugc UBND huyén Cang Long cap
gidy ching nhan ngay 25/9/1996 dién tich 2.440m? thira sé 62, dién tich 1.560m?
thira s6 63, dién tich 3.070m? thira s6 64 to ban do s6 5, cung toa lac tai ap s6 7 xa
Cam MY, huyén Cang Long, tinh Tra Vinh. Vi vay, anh chi khong dong ¥ giao tra
cac thira dat nay cho ba T 6ng S. Néu ba T 6ng S mubn 1ay lai dat thi phai tra gia tri
dat cho anh chi theo gid thi truong hién nay.

Bi don éng Duong Vian Tham trinh bay: Dién tich 4.970 m? thira s6 129 to ban d6
s6 5, toa lac tai Ap s6 7, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh do cha vog cua 6ng (Cu DPang
Vian Ba) nhan chuyén nhuong cua cy Pham Thi Nuong vao ndm 1992 véi gia mot cong
dat bang 7,5 chi vang 24 kara. Sau do6, cha vo cta ong dé lai dat cho ong sir dung. Pén
nam 1996, ong tién hanh ké khai, dang ky dat dai va duoc UBND huyén Cang Long
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 25/9/1996. Vi véy, 6ng khong dong ¥ tra
dat cho ba T 6ng S. Néu, ba T 6ng S muén lay lai dat thi ba T 6ng S phai tra gia tri dat
cho ong theo gia thi truong hién nay.

Nguoi o quyén loi nghia vu lién quan Tran Vian Bay trinh bay viéc ba T 6ng S
cho ring dd ty qyén cho me 6ng (Cu Nuong) va 6ng ¢ Viét Nam quan 1y toan bd
dién tich dat coa ba T va 6ng S thi ong khong biét. Ong chi nghe me ong noi lai. Con
viéc chuyén nhuong dét giita me cia dong v6i anh Nu va chi Thay véi Ong T nhur thé
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nao thi ong khong biét, ong khong cé chimg kién va ciing khong ¢ ky tén. Cho nén,
ong khong c6 lién quan gi dén viéc chuyén nhugng dat nay.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 19/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 ciia Toa &n nhan
dan tinh Tra Vinh da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia ba Tran, Jenny T (Tran Thi T) va
Ong Tran, S Van (Tran Vin S) vé viéc yéu cau anh Nguyén Vian Nu va chi Lé Thi
Thuy, Ong Duong Van T hoan tra gia tri dat.

2. Budc anh Nguyén Vin Nu va chi Lé Thi Thay c6 nghia vy hoan tra tién gia
tri dat cho ba Tran Thi T va 6ng Tran Vin S bang 1.706.300.000 dong.

Budc Ong Duong Vin T ¢ nghia vu hoan tra tién gia tri dat cho ba Tran Thi T
va 6ng Tran Vin S bang 1.706.300.000 dong.

3. Giao anh Nguyén Vin Nu va chi Lé Thi Thuy duogc tiép tuc sir dung dién
tich dat 2.440m? thira s6 62, dién tich 1.560m? thira s6 63, dién tich 3.070m? thira s6
64, t& ban d6 sb 5, cung toa lac tai Ap s67,xa M, huyén C, tinh Tra Vinh, theo giéy
chtrng nhan duoc UBND huyén Cang Long cap ngay 25/9/1996.

Giao C)ng Duong Van T dugc tiép tuc st dung dién tich 4.970 m? thira s6 129
td ban d6 sb 5, toa lac tai Ap s6 7, xd M, huyén C, tinh Tra Vinh, theo céc gidy
ching nhan quyén st dung dat da duoc UBND huyén Cang Long cip ngay
25/9/1996.

4. Anh Nguyén Vin Nu va chi Lé Thi Thily, cling nhu Ong Duong Vin T duoc
quyén khéi kién cac con cia cu Pham Thi Nuong tai Toa &n nhan dan cép c6 tham
quyén, dé yéu cau Toa an giai quyét budc cac con cta cu Nuong thyuc hién nghia vu vé
tai san do cu Nuong dé lai, d6i v6i phan hau qua phap 1y ctia hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu va cong stic ci tao, 1am ting gid tri dat, ké ca phan 15i va
boi thuong thiét hai & vu an dan sy khac, theo quy dinh cia phap luat.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén chi phi xem xét, tham dinh tai chd, an
phi va quyén khang céo cua cac duong sy, yéu cau thi hanh an theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khong khang cao, ngay 31/5/2019 bi don
Ong Nguyén Vin N, Ba Lé Thi T va Ong Duong Vin T c6 don khang cdo véi noi
dung: Toa an cdp so thdm nhén dinh va tuyén x&r vu an néu trén 1a khong khach
quan, xAm pham dén quyén va loi ich hop phap cta bi don vi phan dat tranh chip da
duoc cac bj don mua hop phap cua ba Pham Thi Nuong. Pong thdi cac bi don di st
dung on dinh 1au dai dén nay. pé nghi Toa 4n nhan dan cép cao tai thanh phé Ho
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Chi Minh xét xir phic thim stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

-Tai phién toa phiic tham:

Bi don Ong Nguyén Vian N, Ba Lé Thi T va Ong Duong Van T van giit nguyén
yéu cau khang cao nhu néu trén.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don phat biéu: Toa an cip so
thAm d3 vi pham nghiém trong thu tuc td tung, cu Nuong 1a nguoi truc tiép chuyén
nhuong dat cho cac bi don, cu Nuong di chét nhung toa an cap so tham khong dua cac
con cua cu Nuong vao tham gia t6 tung 13 vi pham. Toa an cap so thdm cin ctr vao gidy
Uy quyén nha dét cua 6ng S, ba T dé chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
chua di co s6. Xac nhan cua chinh quyén dia phuong trong gidy ty quyén nha dat 1a
chua rd vé dién tich, vi tri dat. Ngudn gbc dat 1a ctia cu Nuong va khong c6 ching cir
thé hién viéc cu Nuong cho dng S dat hay cho Ong B. Két luan ctia Thanh tra huyén da
xac dinh 6ng S, ba T di dinh cu & nudc ngoai thi khong con du diéu kién duoc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, Toa an cip so thAm chwa xem xét dén cong
strc gin gif, t6n tao dat ciia Ong N, Ong T, Ba T 1a thiéu sot, cap so tham tuyén hop
dong vo hiéu nhung khéng giai quyét hau qua hop dong vo hiéu 1a thiéu sot. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir hily toan bd ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh phét
biéu:

V& viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xu phuc
tham, Tham phan va Hoi déng xét xir dd tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat tb
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cip so thAm dd vi pham nghiém trong thu tuc té tung vi
vay dé nghi Hoi dong xét xtr huy toan b ban an so tham, chuyén ho so cho cép so
tham giai quyét lai vu an ding theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu, chimg ctr d duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi ddng xét xtr phiic thim nhan dinh:

Pon khang cdo cia bi don Ba Lé Thi T, Ong Nguyén Van N, Ong Duong Vin
T dung vé hinh thire, ndi dung va duogc ndp trong han luat dinh, nén khang céo cua



Ba T, Ong T duoc Hoi dong xét xtr cAp phuc tham xét xtr vu an theo thu tuc phiic
tham.

Xét khang céo cua bi don Ba Lé Thi T, Ong Nguyén Van N, Ong Duong Vin
T:

[1] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cép so thAm da vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thip chimg ctr chwa day du, bo sot tu cach
ngudi tham gia t6 tung, tir d6 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia duong su, cu thé:

[1.1] Theo noi dung don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu an tai cap
so tham, nguyén don yéu cau cac bi don tra lai gia tri quyén st dung dat tai cac thira
62, 63, 64 va 129 to ban do s 05, toa lac tai Ap s 7, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh.
Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé tranh chép 13 “Tranh chdp quyén doi lai tai san”
1a chua chinh xé4c. Boi 18 cac phia nguyén don khoi kién yéu cau phia bi don 1a anh Nu
chi Thity, Ong T tra gia tri quyén sir dét theo gia thi trudng day 1a quan hé tranh chap
doi lai tai san 1a gia tri cua quyén sir dung dat. Cac duong su co quyén khoi kién dé doi
lai tai san cho minh, tai san nay 1a quyén st dung co thé xac dinh duoc bang mot sb
tién cu thé nén dugc tinh an phi cé gia ngach.

[1.2] Mit khac, cac bén duong su khong co yéu cdu xem xét cac giao dich
chuyén nhugng dat gitra cu Phan Thi Nuong, 6ng Tran Vin Tam, Tran Vin Bay véi
Ong Nguyén Vian N, Ba Lé Thi T va 6ng Pang Vin Ba. Nhung Toa an cap so thim
lai giai quyét va nhan dinh céac giao dich nay v6 hiéu 1a vuot qua yéu cau khai kién
ctia cac duong sy. Ngoai ra, khi xem xét tinh hop phap cua cac giao dich nay thi can
phai dwa cu Phan Thi Nuong va éng Pang Vin Ba vao tham gia t6 tung, hién 6ng
Ba va cu Nuong di chét thi can dua nhimg ngudi thira ké cua ong Ba, cu Nuong vao
tham gia t6 tung dé bao dam quyén va loi ich hop phéap cua cac duong su, boi 18 6ng
S, ba T chi uy quyén cho cu Nuong, Ong B quan 1y, str dung nha dat vuon, dat laa
khong duoc quyén sang ban cho ngudi khac, nhung cu Nuong, Ong B lai ban cho
Ong N, Ba T va ong Ba, do d6 can phai xem xét trach nhiém (phan 13i) cua cu
Nuong va Ong B trong cung vu an.

[2] V& ngudn gbc dit tranh chap: Theo 161 khai ctia ba Tran Thi Mudi thi dién
tich dat tranh chép tai ép s6 7, xa My Cam, huyén Cang Long la cua cu Pham Thi
Nuong cho 6ng Tran Van S sir dung, nhu viy Toa an cip so thim chua thu thip ching
ctr 1am 16 13 cu Nuong cho dng S str dung tir thoi gian nao, chia cho han 6ng S hay chi
la quan ly st dung, trong qua trinh quan ly str dung thi 6ng S c6 ké khai dang ky xin



cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong, c6 dong thué hay khong dé 1am co s
xac dinh 6ng S c6 quyén str dung hop phap cac thira dat nay hay khong.

[3] V& noi dung: Tda an cip so tham cin ctr vao “Pon xin Gy quyén nha dat”
ctia 6ng S, ba T dé cho rang cu Nuong va Ong B vi pham ty quyén khi ban cac dién
tich dat vuon, dat trong laa ma khong duoc phép cua 6ng S ba T. Xét cin cir nay 1a
chua c6 co so vitng chic boi 1&: Trong Pon xin iy quyén nha dat nay mic du co
ching thyc cia UBND xi, UBND huyén nhung khong thé hién rd nha dat ¢ khu
vuc nao, dién tich dat bao nhiéu, khong thé hién cu thé thoi gian Gy quyén, khéng co
chtr ky ctia nhitng ngudi dugc ty quyén (chinh 10i khai Ong Tran Vin B xac dinh
ong khong biét gi vé uy quyén niy va 6ng khong déng y nhan oty quyén). Hon nifa,
nhimg dién tich dat dang tranh chap hién nay 1a dat vuon va dat trdng laa, nhu vay
vao thoi diém nam 1991 khi ong Tién, ba Sau 1lam thi tuc di dinh cu & Hoa Ky (theo
dién con lai) thi theo quy dinh luat dat dai nam 1987, luat dat dai nam 1993, ong S,
ba T khong con 1a chu thé duge quyén st dung dat tai Viét Nam nén viéc oy quyén
nha dét cua 6ng S, ba T 1a khong phu hop véi phép luét.

[4] Trong ho so c6 nhiéu tai liéu dé tén Duong Van Tham la khong chinh xéc,
thuc té bi don tén Duong Vian Tham, Toa an cip so thim can phai xem k¥ gidy to
nhan than cua duong sy, vi¢c nay can rat kinh nghiém, va c6 thong bao dinh chinh
b6 sung ban 4n so tham.

[5] Xét Toa an cap so tham di vi pham nghiém trong thi tuc to tung, thu thap
chtng cr chua day du, bo sét tu cach ngudi tham gia to tung ma cap phuc tham
khong thé bd sung tai phién toa duge, tir 46 1am anh hudng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cta dwong su, vi vy can chdp nhan modt phan yéu cau khang
cdo cua bi don, hiy toan bd ban an so tham, chuyén hd so cho tda an cép so' thAm
giai quyét lai vu an theo diing quy dinh ctia phap luat

[6] Do khang cao dugc chép nhan modt phﬁn nén cac bi don khong phai chiu
tién an phi dan sy phuc tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat xét xir phtc tham va luat su dé nghi
hay 4n so tham 1a c6 cin cir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Can

ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu



Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khéng céo ctia bi don Lé Thi Thuy, Nguyén Vin Nu,
Duong Van Tham.

Huay Ban 4n dan sy so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 14/5/2019 cia Toa &n
nhan dan tinh Tra Vinh xét x vu an Tranh chdp doi lai tai san, gitta nguyén don:
Tran Van S; Tran, Jenny T (Tran Thi T); bi don: Nguyén Vin Nu, Lé Thi Thuy,
Duong Vin Tham; chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan déan tinh Tra Vinh dé xét xir
so tham lai vy an theo dang quy dinh cua phap lut.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham s€ dugc xem xét, gidi quyét khi vy an dugc Toa an
cap so tham giai quyét lai.

- An phi dan sy phtc tham: Cac bi don khong phai chju. Cuc Thi hanh an dan
su tinh Tra Vinh hoan tra cho Ba Lé Thi T va Ong Nguyén Van N sé tién 300.000
ddng theo bién lai thu tién tam tmg an phi phtc tham s6 0003883 ngay 06/6/2019,
tra cho Ong Duong Van T 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi phuc
tham s6 0003882 ngay 06/6/2019.

3. Bdn dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn ./.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
_TAND t6i cao: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. HCM;

- TAND tinh Tra Vinh;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh,;

- Céc duong su;

- Luu hd so, VP;

Hoang Minh Thinh






