TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT.TP.HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 05/2020/DS-ST
Ngay: 22/5/2020

Vv Tuyén hiry Hop dong ddt coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong D6 Ngoc Son.
Cac Hoi thAm nhén dan:

1- Ba Nguyén Thi Loan.
2- Ong Nguyén Vin Chién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thach

That, Thanh ph6 Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Thach Thit, Thanh pho Ha Ni tham

gia phién toa: Ong Nguyén Hong Cong- Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 ndm 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thach Thét xét Xt so
tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 16/2020/TLST-DS ngay 05/3/2020 vé tuyén huy
Hop dong dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 07 /2020/QBXXST-DS ngay

07 thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Vin L- sinh nim 1967.
Dja chi: Thén 2, x4 T, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Vang mit.
Pong Bi don:
- Ba Vii Thi Thu H, sinh nam 1977.

Dia chi: S5 13, nha A, t6 8, phuong B, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. Véng

mat.
- Ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh nim 1986.

Dia chi cii: Can ho 12A10, toa nha HH3 L, phuong H, quan Hoang Mai, Thanh phé

Ha Noi.

Pia chi méi: S6 43 phuong M, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi. Vang mat.

- Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1994



Dia chi: Thon 3, xa H, huyén Thach That, Thanh phd Ha Nbi. Ving mit.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1970. Dia

chi: Thon 2, x3 T, huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi. Vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thij L2:
Ong L& Xuan Tr- sinh ndm 1987. Dia chi: Thon M, x4 T, huyén Thach That, Thanh phd
Ha Né6i. Co mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdoi kién va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai
phién toa so tham, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (Ong Lé Xudn Tr)
trinh bay:

Ong Nguyén Van L va Nguyén Thi L2 1a chu str dung d6i voi thira dat s6 224, to
ban do s6 15, dién tich 507m? tai thén 7, xa H, huyén Thach Thét, Ha Noi, theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AH 813115 ngay 31/12/2007 do UBND huyén Thach
That cap dung tén 6ng Nguyén Viét Th va ba Nguyén Thi T, ding ky sang tén chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L2 ngay 12/02/2009 tai Vin phong
dang ky dat dai huyén Thach Thét.

Ngay 13/4/2019 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L2 c6 thoa thuan chuyén
nhugng toan bo dién tich thira dat s 224 cho ba Vii Thi Thu H, ba Nguyén Thi Ngoc L1
va ong Nguyén Vian N véi gia 2.535.000.000d (Hai ty nim trim ba muoi lam triéu dong).
Do tai thoi diém nay gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong L dang bi mét trang bia
phu, chua du diéu kién dé cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi
vay, dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong thi ba H, ba L1 va
6ng N c6 dit coc cho ong L va ba L2 s tién 400.000.000d (Bén tram triéu dong). Viéc
dit coc duoc thuc hién theo Hop dong dit coc s6 cong chimg 1383/2019/ Quyén s6 05-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2019 tai Vian phong cong chting Quéc Dan & thi tran Lién
Quan, huyén Thach That, Ha Noi. Tai myc 4 diéu 2 cua hop dong s6 1383 co quy dinh:
Ngay sau khi cac bén ky két hop dong ndy va cong chung thi 6ng L ba L2 phai c6 trach
nhiém thuc hién cac thi tuc xin cip trang bia phu ddi véi thira dat sb 224. Ngay sau khi
thue hién xong cac thu tuc va nhan duge ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
(D3 bao gdm trang bia phu) thi 6ng L va ba L2 co trach nhiém théng béo cho ba H, ba L1
va 6ng N biét va trong thoi han cham nhat 10 ngay ké tir ngay nhan dugc thong béo, hai
bén co trach nhiém phéi hop v61 nhau dé thue hién thi tuc chuyén nhuong thira dat s
224 tai vin phong cong chtng va dang ky quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong
tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Ngay sau khi hai bén hoan tit thu tuc cong ching
hop ddng chuyén nhuong tai van phong cong chimg thi ba H, ba L1 va dng N sé& thanh
toan nét tién mua dat cho 6ng L va ba L2 sau khi trir di s6 tién di dit coc.

Hét thoi han 10 ngay néu trén néu 6ng L va ba L2 khong hoan tat thi tuc chuyén
nhuong thira dit di dit coc theo quy dinh cua phap luat hodc/va phat sinh tranh chap giira



6ng L va ba L2 vé6i bén tht ba lién quan dén quyén sir dung thira dat s6 224 thi éng L va
ba L2 phai tra lai cho ba H, ba L1 va dng N toan b sb tién da nhan dit coc 1a 400.000.000
ddng va bi phat coc véi 6 tién 1a 1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong).

Néu hét thoi han 10 ngay néu trén, khi 6ng L ba L2 di hoan thanh céc thi tuc theo
quy dinh ctia phap luat ma ba H, ba L1 va ong N khong tiép tuc nhan chuyén nhuong thira
dat s6 224 thi dng L va ba L2 duoc huong sb tién da dit coc 1a 400.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dit coc, ong L ba L2 di dén co quan nha nuéc c6 thadm quyén
dé lam thu tuc xin cap gidy chirmg nhan quyén str dung hop phap d6i véi thira dat s6 224.
Ngay 25/11/2019 6ng L ba L2 di dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé Ha Noi
cap lai gidy chting nhin quyén st dung dat ddi voi thira dat sd 224 ¢6 sb phat hanh CS
858757 dtng tén nguoi sir dung dat 13 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi L2. Ngay
sau khi nhan duoc gidy ching nhan quyén str dung dat, ong L ba L2 d truc tiép gip ba
H, ba L1 va 6ng N dé thong bao thii tuc cap gidy di xong va dé nghi ho tiép tuc thyc hién
viéc nhan chuyén nhuong dat nhung ho khong thuc hién. Pé dam bao thu tuc, ngay
28/12/2019 dng L da lam thong bao bang van ban gui cho ba H, ba L1 va dng N. Tinh
dén nay ba H, ba L1 va 6ng N d nhdn vin ban thong bao ctia 6ng L dugc gan nim thang
nhung ho van khong lién hé vai ong L ba L2 dé thuc hién tiép thu tuc nhan chuyén nhuong
dat. Nhu vay, ba H, ba L1, 6ng N da vi pham cac quy dinh tai Hop dong dit coc ngay
ngay 13/4/2019.

Ong Nguyén Vin L dé nghi Toa an nhan dan huyén Thach That giai quyét cac yéu
cau sau:

1. Tuyén hiy Hop dong dit coc s6 cong chiung 1383/2019/ Quyén sé 05-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/4/2019 duogc thuc hién tai Vin phong coéng ching Qudc Dan giita
bén chuyén nhuong dat 1a ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L2 v4i bén nhan chuyén
nhugng dat 12 ba Vi Thi Thu H, ba Nguyén Thi Ngoc L1 va dng Nguyén Vian N vé viéc
Chuyén nhuong thira dat s6 224, to ban d6 s 15, dién tich 507m? tai thon 7, x3 H, huyén
Thach Thét, Ha Noi.

2. Cong nhéan cho 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi L2 duoc quyén s hitu ddi
v6i s6 tién 400.000.000d (Bén tram triéu dong) ctia ba H, ba L1 va éng N da dit coc theo
Hop dong dat coc sd cong chimg 1383/2019 ngay 13/4/2019.

Ba Nguyén Thi L2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vé phia nguyén don,
dong ¥ véi yéu cau trinh bay trén ciia ong Nguyén Vin L.

Tai viin ban ngay 07/5/2020 bi don 1a ba Nguyén Thi Thu H, ba Nguyén Thi
Ngoc L1 va éng Nguyén Vin N trinh bay:

Céc 6ng, ba xac nhan dién bién viéc thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat giira cac 6ng, ba v4i 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L2 d6i véi thira dat s6 224,
td ban dd s6 15, dién tich 507m? tai thon 7, xd H, huyén Thach That, Ha Noi nhu ong
Nguyén Vin L di trinh bay trong don khéi kién 1a diing. Sau khi théa thuan xong viéc
chuyén nhuong dat, thi cac dng, ba c6 dit coc cho 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi



L2 s6 tién 400.000.000d (Bén tram triu déng). Viéc dat coc dugc thuc hién theo Hop
dong dat coc s cong chimg 1383/2019/ Quyén s6 05-TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2019
tai Van phong cong ching Qubc Déan o thi tran Lién Quan, huyen Thach That, Ha Noi.

Vé sau do giira cac Ong, ba khong thong nhat dugc viée tlep tuc thuc hién hop dong
nhan chuyén nhuong dat nén cac 6ng, ba khong mua dugc dat cua 6ng L ba L2 nira. Cac
ong, ba di vi pham cac diéu khoan cam két trong hop dong dit coc.

Nay 6ng Nguyén Vin L d& nghi Toa an tuyén hiy ddi voi hop dong dit coc ngay
13/4/2019 thi cac dng, ba cling ddng y. Cac 6ng, ba ciing dé nghi Toa an tuyén huy hop
ddng dat coc theo yéu cau cua ong L va phia 6ng L ba L2 dugc hudng toan b s tién dat
coc cua cac ong, ba.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Thach That phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Thach That thu 1y va giai quyét vu an la dung
tham quyén. Qué trinh xay dyng hd so va xét Xt tai phién toa, Tham phan, Thu ky, Hoi
ddng xét xtr va cac duong su da tuan tha ddy du cac quy dinh cia Bo luat TS tung dan su.
Cac duong sy di dugc dam bao quyén, nghia vu theo quy dinh cta phép lut.

Vé ndi dung: pé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan bg yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thu tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Vin L yéu ciu Toa an tuyén hity hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Pay 1a tranh chap vé giao dich dan su,
hop ddng dan su, doi tugng giao dich cia hop dong 1a quyén sir dung dat tai xa H, huyén
Thach Thét, Thanh phé Ha N¢; bi don ¢6 nguoi cu tra tai quan Hoang Mai, quan Nam
Tu Li€m, c6 nguoi cu tra tai huyén Thach That; Hop déng duoc thuc hién, giao két tai
huyén Thach That, nén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35 va
diém a Khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luat TH tung dan su, yéu cau khoi kién cta ong L thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thach That, Thanh ph Ha Noi.

Vé viéc vang mit bi don: Ngay 07/5/2020, cac bi don 1a ba Vit Thi Thu H, ba
Nguyén Thi Ngoc L1 va ong Nguyén Vin N déu c6 don dé nghi Toa an xét vu 4n vang
mat cac ong, ba. Can cir Khoan 1 Diéu 227 ctia BO luat TH tung dan su, Ho1 déng xet xur
vu 4n vang mit cic bi don 1a phu hop phép lut.

Vé ap dung phap luat: Hop dong dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong Nguyén Vin L véi ba Nguyén Thi Ngoc L1, ba Vii Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin
N duoc xac 1ap nam 2019 nén &p dung Bo luat dan sy nam 2015 dé xem xét tinh hop phap
ctia hop dong nay.

[2]. Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi tuyén huy hop dong dit coc lap ngay
13/4/2019, thay:



Nguyén don va bi don cuing xac nhan ngay 13/4/2019 gitra 6ng L ba L2 véi ong N,
ba H, ba L1 c6 thoa thuan éng L ba L2 chuyén nhuong cho ong N, ba H va ba L1 quyén
sir dung thira dat s6 224, to ban d6 s6 15, dién tich 507m? tai thdn 7, x& H, huyén Thach
That, Ha Noi, theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AH 813115 ngay 31/12/2007
v6i gid 2.535.000.000 dong. Do tai thoi diém nay 6ng L bi that lac mat trang bia phu cta
gidy ching nhin quyén sir dung dat nén chua du diéu kién dé cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Dé dam bao cho viée giao két va thuc hién viéc chuyén
nhuong thi ba H, ba L1 va 6ng N c6 dit coc cho éng L va ba L2 sé tién 400.000.000d
(Bén tram triéu déng). Vi¢e dat coc dugce thuc hién theo Hop déng dit coc sb cong chiing
1383/2019/Quyén s6 05-TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2019 tai Van phong cong ching
Quéc Dan, huyén Thach That. Tai muc 4 diéu 2 cta hop dong sé 1383 ¢6 quy dinh: Ngay
sau khi cac bén ky két hop dong nay va cong ching thi 6ng L ba L2 phai c¢6 trach nhiém
thuc hién cac thu tuc xin cép trang bia phu ddi véi thira dat s6 224. Ngay sau khi thuc
hién xong céc thil tuc va nhan duoc ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat (ba
bao gdm trang bia phu) thi ong L va ba L2 cd trach nhiém thong bao ngay cho ba H, ba
L1 va dng N biét va trong thdi han cham nhat 10 ngay ké tir ngay nhan duogc thong bao,
hai bén c6 trach nhiém phéi hop v6i nhau dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong thira dat
s6 224 tai van phong cong chimg va ding ky quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Ngay sau khi hai bén hoan tat thu tuc cong
chtng hop dong chuyén nhuong tai van phong cong chimg thi ba H, ba L1 va ong N sé&
thanh toan ndt tién mua dat cho ong L va ba L2 sau khi trir di s tién da dit coc.

Hét thoi han 10 ngay néu trén néu ong L va ba L2 khong hoan tat thu tuc chuyén
nhuong thira dit di dit coc theo quy dinh cua phap luat hodc/va phat sinh tranh chap giira
6ng L va ba L2 v6i bén tht ba lién quan dén quyén st dung thira dat s6 224 thi 6ng L va
ba L2 phai tra lai cho ba H, ba L1 va dng N toan b s6 tién da nhan dit coc 1a 400.000.000
dong va bi phat coc védi so tién 1a 1.200.000.000d (Mot ty hai tram triéu dong). Néu hét
thoi han 10 ngay néu trén, khi 6ng L ba L2 da hoan thanh cac thu tuc theo quy dinh cta
phap luat ma ba H, ba L1 va 6ng N khong tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat s6 224
thi phai chiu mét s6 tién da dat coc 1a 400.000.000 déng va 6ng L ba L2 dugc huong $6
tién dat coc nay.

Sau khi ky hop dong dit coc, ong L ba L2 da dén co quan nha nudc c6 tham quyén
dé 1am thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung hop phap d6i véi thira dat s6 224.
Ngay 25/11/2019 6ng L ba L2 di dwoc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ha Noi
cap lai gidy ching nhin quyén st dung dat ddi voi thira dat sb 224 c6 sb phat hanh CS
858757 dtng tén nguoi sir dung dét 13 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L2. Ngay
sau khi nhan dugc gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng L ba L2 da truc tiép gap ba
H, ba L1 va 6ng N dé thong bao thu tuc cap gidy da xong va dé nghi tiép tuc thuc hién
viéc nhan chuyén nhugng dat nhung ba H, ba L1 va ong N khong thuc hién. Bé dam bao
thi tuc, ngdy 28/12/2019 6ng L di lam théng bao bang vin ban giri cho ba H, ba L1 va



6ng N. Tinh dén nay ba H, ba L1 va 6ng N d& nh4n van ban thong béo cta éng L dugc
gan nam thang nhung ba H, ba L1 va dng N van khéng lién hé voi 6ng L ba L1 dé thuc
hién tiép thu tuc nhan chuyén nhuong dat. Tai vin ban ngay 07/5/2020, ba H, ba L1 va
6ng N cung xac nhan do c6 vudng mac giita ba H, ba L1 va 6ng N v6i nhau nén cac 6ng
ba khong thyc hién duoc viéc nhan chuyén nhuong dét ctia 6ng L ba L2 nita. Ba H, ba L1
va 6ng N ciing dé nghi Toa an tuyén huy hop dong dit coc ngay 13/4/2019 va dong y dé
6ng L ba L2 duoc hudng toan bo s tién dit coc 400.000.000 dong.

Tir cac nhan dinh trén, du can ct két luan ba H, ba L1 va 6ng N di vi pham Hop
ddng dit coc ngay 13/4/2019, nén 6ng L ba L2 yéu cau tuyén huy hop dong dit coc nay
la ¢6 can cu, duoc chép nhan.

Do ba H, ba L1 va 6ng N vi pham hop dong nén éng L va ba L2 duoc s hiru s6
tién 400.000.000 dong do ba H, ba L1 va 6ng N da dat coc cho ong L ba L2.

[3] Vé 4n phi: Can ctr Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy; Khoan 2
Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé an phi 1¢ phi Toa an. Do yéu cau khai kién cta 6ng L duge chdp nhin nén
ba H, ba L1 va 6ng N phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach dbi véi sb tién 400.000.000
d6ng 1 20.000.000 dong. Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don xin
tu nguyén dé nguyén don chiu toan b tién an phi ctia bi don. Xét su ty nguyén chiu tién
an phi ciia nguyén don 1a pht hop phép luat nén dugc chap nhan va dugc trir vao s tién
300.000 déng da nop du phi tai Chi cuc Thi hanh d4n dan sy huyén Thach Thét, ong
Nguyén Vin L con phai ndp tiép sb tién 19.700.000 dong.

[6].Vé quyén khang cdo: Can clr cac Diéu 271, 273 cua Bo luat T tung déan su.
Cac duong sy dugce quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dyng:

- Piéu 328 ctia B9 luat Dan sy nam 2015.

- Khoan 3 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39; Khoan 1
Diéu 147, Khoan 1 Biéu 227, Piéu 271, Piéu 273 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cia 6ng Nguyén Vin L.

Tuyén huy Hop ddng dit coc sb cong chimg 1383/2019/ Quyén sé 05-TP/CC-
SCC/HDbGD ngéy 13/4/2019 13p tai Van phong cong chtrng Quéc Dan, huyén Thach That
gitra Ong Nguyen Vin L va ba Nguyén Thi L2 véi ba Vii Thi Thu H, ba Nguyén Thi Ngoc
L1va ong Nguyen Van N co ndi dung dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhugng quyén str
dung dat d6i v6i thira dat s6 224, to ban dd sd 15, dién tich 507m? tai thén 7, xa H, huyén
Thach Thét, Thanh phd Ha Noi, theo gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 AH 813115



ngay 31/12/2007 ctia UBND huyén Thach That.

Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi L2 dugc sé hitu sd tién 400.000.000d (Bn
tram triéu dong) do ba Vii Thi Thu H, ba Nguyén Thi Ngoc L1 va ong Nguyén Van N dit
coc theo Hop dong dit coc sd cong chiung 1383/2019/ Quyén sb 05-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/4/2019.

2. Vé an phi: Ghi nhan su ty nguyén ctia 6ng Nguyén Vin L chiu ca 20.000.000d
(Hai muoi triéu ddng) tién an phi dan sy so thAm. Pugc trir vao sb tién 300.000d (Ba tram
nghin dong) di ndp du phi theo bién lai s6 07283 ngay 05/3/2020 ctua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thach That, ong Nguyén Vian L con phai ndp tiép 19.700.000d (Mudi
chin triéu bay tram nghin dong) tién an phi.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dugc
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don duoc quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay dugc giao nhan ban an hodc ban an dugc
niém yét hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Noi nhén:

- TAND Thanh phé Ha Noi;

- VKSND huyén Thach That;

- Chi cuc THADS huyén Thach Thét;

- Céc duong su; ~ ,
(Pa ky)

- Luu hd so, Vin phong.

D6 Ngoc Son






