TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 65/2023/DS-PT
Ngay: 23/2/2023
VIV Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong QSDP
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh ph?ln Hoi d(‘ﬁng xét xir phuc thAm g(‘”)m co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Mai Tién Diing
Cdc tham phdn: Ong Vi Viét Vian
Ong Lé Thanh Binh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phé Ha Noi.

Dai dién Vien kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ni: Ba Ngbé Phuong

Lién, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 2 nam 2023 tai try sd Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phuc thim cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 454/2022/TLPT-DS ngay
02/11/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat".

Do Ban an dan su so tham s6 104/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 ciia Tda an
nhan dan huyén Hoai Purc, thanh phd Ha Nbi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 542/2022/QD-PT ngay
13/12/2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: - Ong Chu Pac Tinh, sinh nam 1970; C6 mqt

- Ba Nguyén Thi Dy, sinh nam 1971; Vang mdt

Cung dija chi: Thon Ngii Cau, xa An Khanh, huyén Hoai Ptc, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Dy 1 6ng Chu Pac Tinh (Hop dong ty
quyén ngay 13/5/2022).

Bi don: - Ba Chu Thi Khuyén, sinh nam 1957; Co mat

- Ong Bui Dang Phat, sinh nam 1956; Ving mdt

Cung dia chi: Thon Ngai Cau, x3 An Khanh, huyén Hoai Ptrc, Ha Noi.

Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bui Thi Ngoc, sinh nam 1987; Vang mdt

Dia chi: S6 165 dudng Nguyén Thi Céan, phudong Hoa An, quan Cam Lg,
thanh ph6 Pa Néng.

2. Anh BUi Pang Loc, sinh nim 1988; Ving mdt

Dia chi: S6 46 duong Bui Hién, phuong Hoa An, quan Cam L&, thanh phé
Pa Nang.

3. Chi Bui Thi Oanh, sinh ndam 1979; Ving mdt

4. Chi Bui Thi Luyén, sinh nam 1982; Ving mdt

Cung tra tai: s6 21 GO Cong, phuong 13, quan 5, thanh phd HO Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Oanh, chi Luyén 1a ba Chu Thi
Khuyén.

5. Anh Bui Bang Bat, sinh nam 1984; Cé6 mat

6. Chi Bui Thi Kim Ngan, sinh nam 1988; Co mat

7. Chau Bui Thi Minh Nguyét, sinh nam 2007

8. Chau Bui Thi Ngoc Ha, sinh nam 2009

9. Chau Bui Thi Ngoc Anh, sinh nam 2013

10. Chau Bui bang Phudc, sinh nam 2020

(Chau Nguyét, chau Ha, chau Anh, chau Phudc do anh Pat va chi Ngan 1a
bd me dé la nguoi dai dién theo phap luat).

Cung dija chi: Thon Ngii Cau, xa An Khanh, huyén Hoai Ptc, Ha Noi.

Do c6 khang cao cua ba Chu Thi Khuyén 1a bi don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don éng Chu Pic Tinh va ba Nguyén Thi Dw do éng Chu Diic
Tinh la ngwoi dgi dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 17/12/2008, ba Chu Thi Khuyén cing chong 1a ong Bui Dang Phat co
lap Hop dong viét tay, thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Tinh, ba Dy thira dat
tho cu dién tich 163m2 tai thia dat s6 526a, to ban d6 nim 1991, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé E804382 ngay 07/11/2000, sé vao sb cap Gidy
chtng nhan 00220/QSDD/ s6 90/QD-UB do UBND huyén Hoai Puc cap ngay
07/11/2000 dtng tén ba Chu Thi Khuyén, dia chi thira dat: mat duong qudc 10
423, x6m 1, thon Ngai Cau, xa An Khanh, huyén Hoai Ptc, thanh phd Ha Noi
v6i tong sb tién 13 2.282.000.000d.

Ong Tinh d3 tra cho ba Khuyén téng s tién 1a 2.230.000.000d. S tién con
lai 1a 52.000.000d, vg chong ba Khuyén, 6ng Phat ndi v6i ong Tinh rang s& lay
ndt tién khi sang tén cho ong quyén sir dung dat d6i voi thira dat noi trén.

Sau khi nhén tién, ba Khuyén, 6ng Phat méi néi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat trén dang thé chdp Ngan hang. Dén ngay 01/02/2009 hét han thé chép,
ho s& 14y vé giao cho 6ng Tinh, ba Dy va hai bén sé& di hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat dé cip Gidy chting nhan quyén st dung dat cho vo
chong ong Tinh, ba Du.

Tuy nhién, vog chéng ba Khuyén, 6ng Phat da c¢d tinh khong thyc hién viéc
giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat thira dit trén cho 6ng Tinh, ba Dy ma
ngay 11/02/2009, ba Khuyén, ong Phat lai mang s6 d6 nay dé di thé chap Ngan
hang dé vay sé tién 1a 500.000.000d. Sau d6, ba Khuyén, 6ng Phat doi 6ng Tinh,
ba Dy phai tra thém 500.000.000d dé 1iy s6 do ho da thé chap Ngan hang. Tuy
nhién, phia 6ng Tinh khong chap nhan.

Hién nay, vo chong ba Khuyén, 6ng Phat da xay dung mot ngdi nha 05 tang
trén thira dat trudc day da lap Hop dong chuyén nhuong va cb tinh khong thuc
hién viéc cong ching Hop ddng chuyén nhuong, khong ding ky chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Tinh, ba Dy trong khi thuc su 1a ho dang thé chap



Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang va di nhan cta 6ng Tinh, ba
Du s6 tién chuyén nhuong 13 2.230.000. OOOd

Nay, 6ng Tinh, ba Dy khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau ba Chu Thi Khuyén, ong Bui Ding Phat phai thuc hién viéc giao
lai cho dng Chu Pic Tinh va ba Nguyén Thi Dy dién tich dét 163m? tai thira dét
s 526a, to ban do nam 1991, theo Gidy chimg nhan quyen stt dung dat sd
00220/QSDD/sé 90/QP- -UB do UBND huyén Hoai Duc cap ngay 07/11/2000,
dia chi tai mat duong quoc 16 423, x6m 1, thon Ngai Cau, xa An Khanh, huyén
Hoai Dtrc, thanh phd Ha Nbi.

- Truong hop ba Chu Thi Khuyén va 6ng Bui Bang Phat khong thuc hién
viéc giao dat néu trén, dé nghi tuyén Huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da 1ap ngay 17/12/2008 giita ba Chu Thi Khuyén, 6ng Bui Dang Phat
v6i 6ng Chu Pac Tinh va ba Nguyén Thi Du. Yéu cau ba Chu Thi Khuyén, éng
Bui Pang Phat phai tra lai s tién 1 2.230.000.000 dong (Hai ty hai trim ba muoi
triéu dong) cho ong Tinh va ba Dy; dong thoi, ba Khuyén va ong Phat phai chiu
toan bo 16i va bdi thuong thiét hai cho 6ng Tinh va ba Dy khi giai quyét Hop
ddng vo hiéu do da c6 hanh vi vi pham diéu cdm ctia phap luat, che du thong tin
su that, ¢d tinh chiém giit tién ma khong thuc hién nghia vu dan su khi thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Pé nghi ké bién toan bo dién tich dat 163m? ciing cac tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 526a, to ban d6 nim 1991, theo Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s 00220/QSDD/ s6 90/QD-UB do UBND huyén Hoai Ptc cip ngay
07/11/2000, dia chi tai mat dudng qudc 16 423, xom 1, thon Ngii Cau, xi An
Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi (hién nay vo chong ba Khuyén, éng
Phat dang quan 1y, str dung) dé dam bao giai quyét vu an.

Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

Bi don ba Chu Thi Khuyén trinh bay:

Ba Khuyén va 6ng Phat khong thira nhén toan by ndi dung va chir ky tai
Hop ddng chuyén nhuong ngay 17/12/2008 do 6ng Chu Déc Tinh xudt trinh tai
Toa an. Hop dong d6 1a do 6ng Chu Péc Tinh ty viét.

Ba Khuyén cho rang, khoang nim 2005 - 2006, ba Khuyén va éng Phat c6
vay lai niang ciia 6ng Tinh vé&i 13i suat 9 phan/ngay khoang 500.000.000d -
600.000.000d. Sau d6, qua nhiéu lan vay tra, nhan l4i suat, dén nim 2008, ong
Tinh, ba Du chét cong no thi ba Khuyén, 6ng Phat con no vo chong 6ng Tinh sb
tién 1a 2.230.000.0004.

Sau khi chdt cong ng, phia ong Tinh c6 ép ba Khuyén, 6ng Phat chuyén
nhugng quyén sir dung dat thira dat c6 dién tich 163 m? dé tra no. Sau d6, phia ba
Khuyén ¢6 01 vin ban c6 ndi dung: Vo chong ba Khuyén sé& chuyén nhugng dién
tich 163m2 tai thira dat s6 526a, to ban d6 nam 1991, theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 00220/QSDD/ sé6 90/QP-UB do UBND huyén Hoai Puc
cap ngay 07/11/2000, dia chi tai mit dudng qudc 10 423, xom 1, thon Ngai Cau,
x3 An Khéanh, huyén Hoai Dtrc, thanh phd Ha Noi véi gia ong Tinh ty dua ra la
18.000.000d/m2 dé ddi trir khoan no. Khoan tién chénh 1éch con thiéu, 6ng Tinh
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s& c6 trach nhiém thanh toan cho ba Khuyén, ong Phat trong vong 1 tuan va vg
chéng ba Khuyén s& c6 trach nhiém thuc hi¢n thu tuc chuyén nhugng thira dat
trén cho 6ng Tinh theo quy dinh cua phap luat. Néu sau 01 tudn vo chong 6ng
Tinh khong tra ndt tién thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nay
khong c6 gia tri, ba s& khong chiu trach nhiém. Hai bén c6 ky mot Hop dong
chuyén nhuong viét tay, in hai mit trén mot to gidy. Hop dong nay c6 mot ban do
ong Tinh cam. Tuy nhién, 3 ngay sau, 6ng Tinh khong ddéng v v6i gia chuyén
nhuong 1a 18.000.000d/m2 ma chi dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat trén voi
gia 14.000.000d¢/m2. Vi vdy, viéc mua ban, chuyén nhuong khong thanh. Ban
Hop d6ng duong nhién khong cé gia tri.

Nam 2009, 6ng Tinh da lam don khoi kién ba Khuyén ra UBND x& An
Khanh vi cho rang vo chong ba Khuyén khong thuc hién viéc chuyén nhuong cho
ong Tinh. Nam 2010, ong Tinh d3 nhiéu lan d& nghi UBND xa An Khanh giai
quyét budc ba Khuyén, 6ng Phat phai chuyén nhuong thira dat trén cho éng Tinh.

Ba Khuyén c6 quan diém nhu sau: Ban dau, ba Khuyén, ong Phat da dong ¥
chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng Tinh dé ddi trir khoan no. Tuy nhién,
hai bén khong thdng nhéat dugc gia ca nén khong thuc hién dugc viée chuyén
nhuong va hién nay, ba Khuyén, o6ng Phat khong dong ¥ chuyén nhuong cho ong
Tinh thira dat trén nita. Ba Khuyén thira nhan c6 no 6ng Tinh s tién 1a
2.230.000.000d va s& tra 6ng Tinh bang tién khi 6ng Tinh xuét trinh duoc gidy
bién nhan ng gitta 6ng Tinh v&i ba. Tuy nhién, ba Khuyén, 6ng Phat chi trd 6ng
Tinh sd tién trén khi 6ng Tinh tra lai ba 02 ngdi nha trén thira dét tai xom Chua
Téng, thon Ngai Céau, xa An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phé Ha Noi.

Thoi diém nam 2000, ho gia dinh ba gém cac thanh vién: Ba Chu Thi
Khuyén, 6ng Bui Dang Phat, chi Bui Thi Oanh, chi Bui Thi Luyén, anh Bui Bang
bat, chi Bui Thi Ngoc, anh Bui Bang Loc. Hién nay, thira dat s 526a, gia dinh
ba Khuyén dang quan 1y, st dung. Nguoi dang truc tiép & trén dat 1a: Anh Bui
bang bat, sinh nam 1984; Chi Bui Thi Kim Ngan, sinh nam 1988; Chau Bui Thi
Minh Nguyét, sinh ndm 2007; Chau Bui Thi Ngoc Ha, sinh nam 2009; Chau Bui
Thi Ngoc Anh, sinh nam 2013; Chau Bui bang Phudc, sinh nam 2020.

Ngwoi c6 quyén lpi nghia vu lién quan chi Bii Thi Luyén, anh Bii Ding
Dat, chi Bui Thi Ngoc, anh Bui Ping Loc, chi Buii Thi Oanh thong nhit trinh
bay: Céc anh chi 1a con ba Chu Thi Khuyén, 1a thanh vién trong h¢ gia dinh ba
Chu Thi Khuyén nam 2000.

Niam 2000, ho gia dinh ba Chu Thi Khuyén c6 07 nhan khau gom: Ba Chu
Thi Khuyén, sinh ndm 1957; 6ng Bui Pang Phat, sinh nam 1956; chi Bui Thi
Oanh, sinh nam 1979; chi Bui Thi Luyén, sinh nam 1982; anh Bui Bang Pat, sinh
nam 1984; chi Bui Thi Ngoc, sinh ndm 1987, anh Bui Bang Loc, sinh nam 1988.
Ho gia dinh cac anh chi c6 quyén str dung dat d6i voi thira dat s6 526a, dién tich
163m2 tai thon Ngii Cau, xd An Khanh, huyén Hoai Puc, thanh phd Ha Noi.
Viéc ong Phat, ba Khuyén c6 chuyén quyén st dung dat cho ong Chu Pac Tinh,
cac anh chi khong biét.



Trong thira dat ndy co6 quyén loi hop phap cia cic anh chi. Cac anh chi
khong ky ban dat, con viéc ong Phat, ba Khuyén c6 ban dat, cac anh chi khong
ddng y. Viéc ong Tinh tu v viét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira
dat nay, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nay, 6ng Chu Dic Tinh khéi kién ddi véi ba Khuyén, 6ng Phat, cac anh chi
dé nghi xem xét hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Chu
Pic Tinh v6i 6ng Bui Dang Phat va ba Chu Thi Khuyén.

Chi Bui Thi Oanh, chi Bui Thi Ngoc, anh Bui Bang Loc va chi Bui Thi
Luyén ty quyén viéc giai quyét toan bd vu kién tai Toa 4n nhan dan huyén Hoai
Pric cho ba Chu Thi Khuyén va xin vang mat tai Toa an khi Toa an giai quyét vu
an.

Tai ban an din su so thim s 104/2022/DS-ST ngay 29/7/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Hoai Pirc dd quyét dinh:

- Chap nhén 1 phan yéu cau khai kién cta 6ng Chu Pac Tinh va ba Nguyén
Thi Du. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 17/12/2008 giita ba Chu Thi
Khuyén, 6ng Bui Ping Phat véi 6ng Chu Pac Tinh va ba Nguyén Thi Du vo
hiéu.

- Bugc ba Chu Thi Khuyen Va ong Bui Pang Phat phai tra 6ng Chu Pic
Tinh va ba Nguyén Thi Du tong s tién 1a: 6.251.500.000d (Sau ty hai trim nim
muoi mét triéu ndm tram nghm dong).

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Chu Pac Tinh va ba Nguyén
Thi Dy vé viéc: dé nghi Toa 4n phong téa toan bd dién tich dat 163m? cling céc
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 526a, to ban d6 nam 1991, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé 00220/QSDP/ sé 90/QD-UB do UBND huyén Hoai
Prtic cap ngay 07/11/2000, dia chi tai mit dudng qudc 16 423, x6m 1, thon Ngai
Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai Ptc, thanh phd Ha No6i cho hé ba Chu Thi
Khuyén dé dam bao thi hanh an.

- Chap nhan viéc xin rat mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tinh. Pinh
chi viéc giai quyét yéu ciu budc ba Chu Thi Khuyén, 6ng Bui Pang Phat phai
thuc hién viéc giao lai cho 6ng Chu Pic Tinh va ba Nguyén Thi Du dién tich dat
163m? tai thira dat s6 526a, to ban d6 nim 1991, theo Gidy chtng nhin quyén st
dung dat s6 00220/QSDD/sé 90/QD-UB do UBND huyén Hoai Putc cip ngiy
07/11/2000, dia chi tai mat duong qudc 16 423, xom 1, thon Ngii Cau, xa An
Khanh, huyén Hoai Ptic, thanh phé Ha Noi ctia ong Chu Péc Tinh.

- Bac cac yéu cau khéac ctia cac duong su.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh 4n va quyén khang céo cta
cac duong su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh ctiia ban an so tham, ba Chu Thi Khuyén 13 bi
don trong vu an khang c&o ban an so tham, cu thé: Khong chap nhan quyét dinh
clia ban 4n so tham: S6 tién 2.230.000.000d 1a nguén gbc ong Tinh cong don lai
ning cua khoan ba Khuyén vay ning ldi ciia ba Dy (vo 6ng Tinh) sb tién 1a
500.000.000d 13i 9 phan 1.500.000d/ngay. Dé nghi dugc ddi chat véi ba Dy dé
giai quyét cong no vi nguyén do bat ngudn cua sy viée ba Khuyén vay lai ctia ba
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Dy; Giam dinh phong chit trong cac trang ciia hop dong ong Tinh lap ra trinh
trudc Toa co théng nhat phong chit khong; Giam dinh chir ky cta vo chong ba
Khuyén vi hop déng trén do ong Tinh tir 14p ra dé siét ng vo chong ba Khuyén
ma 6ng ba khong hé hay biét va chua ky vao hop dong nay bao gio; Giam dinh
tudi muc trong hop ddng do 6ng Tinh 14p ngay 17/12/2008.

Tai phién toa: Nguyén don khong rat don khdi kién, bi don gilr nguyén yéu
cau khang céo. Cac duong sy giir nguyén quan diém ¥ kién da trinh bay, khong
c6 cac tai liéu chung ctr khac va khong thoa thuan duoc véi nhau dé giai quyét vu
an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh pho Ha Néi:

1. Vé t6 tung: Nguoi tién hanh td tung, nguoi tham gia té tung da thyc hién
ding cac quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

2. V& ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién Vi¢n kiém sat
nhan dan thanh phd Ha Noi ¢6 quan diém khong chap nhan khang céo cua ba
Khuyén, d& nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy
giit nguyén ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Hoai Pc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai li¢u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. V¢ hinh thic: Bi don khang cao trong han luat dinh, da ndp tam ing an
phi khang céo, vé& hinh thtrc 1a hop 18.

[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo cua bi don ba Chu Thi Khuyén, Hoi dong
xét Xt nhan thay:

2.1. Vé khang c4o ctia ba Khuyén cho rang s tién 2.230.000.000d 13 ngudn
gbc ong Tinh cong don 1ai ctia khoan ba Khuyén vay ning 13i caa ba Dy (vo 6ng
Tinh) s6 tién 1a 500.000.0004 13i 9 phan 1.500.000d/ngay. Dé nghi duoc doi chat
v6i ba Du dé giai quyét cong no vi nguyén do bat ngudn cia sy viéc ba Khuyén
vay lai ctia ba Du. Theo cac tai liu c6 trong ho so khong c6 tai liéu nao thé hién
c6 viéc vay ng gilra ba Dy (vo ong Tinh) véi ba Khuyén. Mat khac ba Khuyén
cling khong xut trinh dugc ching ctr chimg minh c6 viéc ba vay ng cua ba Duy.
Ong Tinh, ba Dy khong thira nhin c6 viéc vay no nhu ba Khuyén da trinh bay.
Do d6, khong cé can cir chap nhan yéu cau nay cta ba Khuyén.

2.2. Vé hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 17/12/2008, Hoi
ddng xét xu nhan thay:

Thir nhat, vé ngudn goc dat thira dat s6 256a, to ban d6 nam 1991: Tai bién
ban xac minh & UBND xi An Khanh cung cdp: Theo s sach nim 1991 cua
UBND x3 An Khanh quan ly thé hién: Thira dat s6 526 c6 dién tich 255m2,
ngudn goc dat &, mua duoc, dimg tén 6ng Bui Dang Phat. Phan ghi chd thé hién:
thira dat tach thanh 02 thira (Hong 120m2, Phat 130m2). Nam 2000, thira dat cua
gia dinh dng Phat da dugc cap Gidy chung nhan quyén str dung dét véi sb thira 1a
526a, dién tich 163m2. Dién tich dat cua 6ng Phat va ba Khuyén bién dong do gia
dinh mua ban, d6i chac thém véi xung quanh. Gidy chimg nhan quyén su dung
dat duoc cap dimg tén ho ba Chu Thi Khuyén.
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Tai Cong van s6 12 ngay 18/01/2018 ciia Cong an huyén Hoai Puc cung
cép: Tai thoi diém nam 2001, ho gia dinh ba Chu Thi Khuyén c6 07 nhan khéu
gém: Chu Thi Khuyén — sinh nim: 1957 (chu ho); Bui Pang Phat — sinh nim:
1956 (chong); Bui Thi Oanh — sinh nam: 1979; Bui Thi Luyén — sinh nam: 1982;
Bui Bang Pat — sinh nam: 1984; Bui Thi Ngoc — sinh nam: 1987; Bui Pang Loc
— sinh nam: 1988 (con)

Nhu vdy, quyén st dung dét thira dat s6 526a 1a tai san chung cua ho gia
dinh ba Khuyén gom 07 nhan khau. Tuy nhién, thoi diém giao két hop dong chi
c6 chit ky ba Khuyén, 6ng Phat ma khong c6 chit ky cta cac con (thoi diém d6 da
thanh nién). Ngoai ra, khong c6 vin ban thoa thuan giita cac déng sir dung xac
dinh quyén str dung cu thé cua timg ngudi ddi véi dién tich dat cu thé. Do d6 dién
tich dat trén thuoc quyén st dung chung caa ho gia dinh ba Khuyén. Cac chi sir
dung chung dit déu c6 quyén nhu nhau. Nén ca nhan ba Khuyén, 6ng Phéat khong
c6 toan quyén dinh doat quyén st dung dat cling nhu cac quyén va loi ich phat
sinh tir dién tich dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai dng
Tinh, ba Dy 14 vi pham vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat theo
khoan 1 Diéu 106 Luat D4t dai nim 2003.

Thir hai, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tinh, ba
Khuyén duoc lap thanh van ban, khong c6 cong ching, ching thuc cua co quan
c6 tham quyén 1a vi pham diéu 127 Luat Dat dai nim 2003. Trong Hop dong
ngay 17/12/2008 thé hién viéc 6ng Tinh, ba Du da thanh toan cho ba Khuyén,
6ng Phat sb tién 2.230.000.000d. S4 tién con lai 1a 52.000.000d, hai bén thoa
thuan sau mot thang, ba Khuyén, dng Phét tra Gidy chuang nhan quyén st dung
dat cho 6ng Tinh, ba Du thi 6ng Tinh, ba Dy s& tra ndt s tién. Tuy nhién, dén
thoi diém hién nay ba Khuyén, 6ng Phat chua thuc hién nhu thoéa thuan cua hai
bén. Mit khac, hai bén ciing chua tién hanh giao dat trén thuc dia. Hién nay, ho
gia dinh ba Khuyén van quan ly, sir dung thira dat dang tranh chap. Ba Khuyén
cho rang ba khong ky vao hop dong chuyén nhuong. Ba Khuyén va éng Phat
khong thtra nhan toan bd noi dung va chir ky tai Hop dong chuyén nhuong ngay
17/12/2008 do ong Chu Pac Tinh xuat trinh tai Toa an. Theo ba Khuyén, Hop
ddng d6 1a do éng Chu Déc Tinh ty viét.

2.3. Vé khang céo ciia ba Khuyén dé nghi giam dinh phong chit trong cac
trang ciia hgp dong 6ng Tinh lap ra trinh trudc Toa c6 théng nhat phong chir
khong; Giam dinh chit ky ctia vo chong ba Khuyén vi hop dong trén do ong Tinh
tu 1ap ra dé siét no vo chong ba Khuyén ma ong ba khong hé hay biét va chua ky
vao hop ddng nay bao gio; Giam dinh tudi muc trong hop dong do 6ng Tinh lap
ngay 17/12/2008.

Ba Khuyén khang cdo nhung khong dua ra cac tai liéu chuang ci khac, noi
dung khéc so véi cac yéu cau da duge giam dinh va ciing khong c6 tai liéu chung
ctr chitng minh két luan giam dinh cua Vién khoa hoc hinh su bo Cong an 1a
khéng chinh xé&c. Tai ban Két luan giam dinh s6 1015 ngay 19/5/2011 cta Vién
khoa hoc hinh sy bd Cong an da két luan:



“+ Chir ky dung tén Chu Thi Khuyén dwoi muc “Bén A” tai to 4 trén Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat véi chiv ky ba Chu Thi Khuyén trén cdc
tai liéu madu so sanh la chik do ciing mét ngwoi ky ra.

+ Chit ky dung tén Bui Pang Phat dudi muc “Bén A” tqi to 4 trén Hop
dong chuyén nhwong quyén sit dung dat véi chiv ky Bui Dang Phdt trén cdc tai
liéu mdu so sanh la chit do cing mét nguwoi ky ra.

+ Chir viét trén Hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt ngdy
17/12/2008 véi chir viét cia Chu Ddc Tinh trén mdu so sanh la chit do ciing mot
nguwoi viét ra.

+ Chir ky du"ng tén Chu Pdc Tinh dwéi muc “Bén B tai to 4 trén Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat véi chir ky Chu Pdc Tinh trén cdc tai liéu mdu
so sanh la chir do cung mgt ngwoi ky ra.

+ Chit ky ditng tén Neuyén Thi Dy dwdi muc “Bén B” tai to 4 trén Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt véi chiv ky Nguyén Thi Dy trén cdc tai
liéu mdu so sanh la chit do cing mét nguwoi ky ra.”

Tai cong van sb 2175/C09-P5 ngay 13/7/2021 cia Vién khoa hoc hinh su
B Cong An da trd 161 Toa an nhan dan huyén Hoai Puc, thanh phé Ha No1 voi
ndi dung: Hién nay Vién khoa hoc hinh su chua giai quyét dugc cac yéu cau vé
giam dinh thoi diém viét cua tai liéu.

Hon nira, Tai trang cudi ctia hop dong (trang 4) c¢6 nodi dung: « Tong trj gid
Hop dong chuyén nhuong nay bang: 163m? x 14.000.000 dong = 2.282.000.000 d
(Hai ty hai trim tdm muoi hai triéu dong). Bén B d3 thanh todn cho bén A =
2.230.000.0004 (Hai ty hai tram ba muoi triéu déng). S6 tién bén B con no lai
bén A 1a 52.000.000d (Ndm muoi hai triéu dong), sau mot thang bén A tra s6 do
thi bén B thi bén B s& hoan tra ndt cho bén A”. Cubi hop dong 1a chit ky cua bén
A ba Chu Thi Khuyén, 6ng Bui Bang Phat. Bén B 1a 6ng Chu Dtic Tinh va ba
Nguyén Thi Du. Noi dung cua trang 4 ctia Hop dong hoan toan phu hop véi ndi
dung cua Diéu 1 vé: Quyén sir dung dat chuyén nhwong, Diéu 2 vé: Gid chuyén
nhirong va phwong thire thanh todn; Diéu 3 vé: Viéc giao va ddng ky quyén sir
dung ddt cua trang 2 Hop dong ndy, nhu vdy c6 cin cir xac dinh tinh théng nhat
vé ndi dung cta toan bo hop dong va chir ky cia ong Phat, ba Khuyén da duoc
két luan giam dinh trong hop dong nay. Tai Diéu 1 (trang 2) cua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ghi rd cac thong tin sau: “Quyén sir dung dat
ctia bén A ddi véi thira dit theo Gidy chimg nhin quyén str dung dit s6 E 804382
cu thé nhu sau: Thira dat s6 5262 to ban d6 sb 1991, dia chi thira dat: Ngai Cau,
An Khanh, Hoai Puc, Ha Noi, dién tich: 163m?2, muyc dich sir dung: dat & nong
thon, thoi han sir dung: 1au dai”. Cac thong tin trén déu hoan toan ding véi Gidy
chtng nhan quyén st dat cip cho ho ba Chu Thi Khuyén sé E 804382, ma ong
Tinh lai 1a nguoi viét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Nhu vay, co
can cir khang dinh cac thong tin trén do ba Khuyén va ong Phat cung cap cho 6ng
Tinh, nén 6ng Tinh méi ghi dugc cac thong tin chinh xéac cia thira dat trong Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat. Do vay, co cin cir xac dinh cic bén d
tham gia giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit nhu céc ndi dung da ghi
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trong hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba Khuyén cho rang ba
khong biét, khéng ky vao Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
17/12/2008 1a khong c6 co so.

T nhitng phan tich trén, nhan thidy Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17/12/2008 giita ba Khuyén, 6ng Phat véi 6ng Tinh, ba Dy 1a c6
that. Tuy nhién, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén da vi pham
diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 106 Luat DAt dai nim 2003 nén
hop d6ng ngay 17/12/2008 bi vo hiéu. Yéu cau caa nguyén don dé nghi Hay Hop
ddng 1a c6 can cir dé Hoi dong xét xu chap nhan.

2.4. V& giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu:

Piéu 131 Bo luat dan su quy dinh vé hau qua phép Iy cua giao dich dan sy
vO hiéu thi: Giao dich dan sw v0 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dit
quyén, nghia vu dan sy cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duwoc xac ldp. Khi
giao dich dan sw vo higu thi cac bén khoéi phuc lgi tinh trang ban dau hoan trd
cho nhau nhitng gi déa nhdn; Bén c6 16i gay thiét hai thi phdi boi thurong.

Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Khuyén, 6ng Phéat
véi 6ng Tinh, ba Dy bi v6 hiéu nén budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhirng gi
da nhan, bén c6 15i phai boi thuong thiét hai. Theo hop dong chuyén nhuong thé
hién ong Tinh d3 thanh toan cho ba Khuyén sé tién 2.230.000.000d, ba Khuyén
da nhan tién nén budc ba Khuyén, 6ng Phat phai c6 trach nhiém tra cho ng Tinh
khoan tién trén. Hién ba Khuyén van dang st dung, quan ly thira dat trén nén dé
ba Khuyen tiép tuc quan ly, sir dung.

Xét vé 16i: Theo huéng dan cia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 ctia TAND tdi cao vé xac dinh 13i va trach nhiém boi thuong thiét hai.
Trong vu 4n ndy, hai bén thoa thuan sau mot thang ké tir ngay ky hop déng, ba
Khuyén s& lam tha tyc tra Gidy chang nhan quyén sir dung dat ban gbc cho 6ng
Tinh dé 6ng Tinh hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai co quan Nha nudc c6 tham
quyén thi 6ng Tinh s& tra nét sb tién, nhung vo chong ba Khuyén, éng Phat
khong thuc hién dung cam két, viéc khdng thuc hién ding cam két dan dén hau
qua hop dong chuyén nhuong khong thé tiép tuc chuyén nhuong dugc nén vo
chdng ba Khuyén, 6ng Phat c6 15i nhiéu hon phia nguyén don. Mat khac, khi tién
hanh giao dich, 6ng Tinh ciing khong tim hiéu ki vé nguén géc thira dat, hai bén
khong tién hanh thuc hién dung viéc cong chang, chiing thuc theo quy dinh cua
phap luat. Do vay, viéc xac dinh 13i trong giao dich mua ban dat nay, hai bén déu
c6 181, xac dinh ba Khuyén va 6ng Phat c6 18i nhiéu hon phia 6ng Tinh va ba Dy
nén ba Khuyén va 6ng Phat phai chiu 16i 70%, 6ng Tinh va ba Dy chiu 15i 30%
dé xac dinh trach nhiém béi thuong thiét hai.

Xéc dinh thiét hai: Theo bién ban dinh gia tai san: Gia tri quyén st dung dat
tai thoi diém xét xur 1a 50.000.000d/m2 x 159.5m2 = 7.975.000.000d4 (Bay ty chin
tram bay muoi lam triéu dong).

Gia tri chénh léch gitra thoi diém chuyén nhwong va thoi diém xét xur (thiét
hai) 1a: 7.975.000.000 dong — 2.230.000.000 dong = 5.745.000.000 dong.



Vo chong ba Khuyén, 6ng Phat phai chiu trach nhiém véi thiét hai Ia:
5.745.000.000d x 70% = 4.021.500.0004.

Vo chdng dng Tinh, ba Dy phai chiu thiét hai la: 5.745.000.000d x 30% =
1.723.500.0004.

Budc ba Khuyén, 6ng Phat phai chiu trach nhiém thanh toan cho éng Tinh,
ba Dy tong sd tién 1a: 2.230.000.000d + 4.021.500.000d = 6.251.500.0004 (S&u
ty hai trim nim muoi mét triéu nam trim nghin ddng).

2.5. Di véi yéu cau cua nguyén don dé nghi phong toa toan bo dién tich dat
163m? cling céc tai san gin lién v6i dat tai thira dat s 526a, to ban dd nam 1991,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 804382, vao so cip Gidy ching nhan
s6 00220/QSDP/ s6 90/QDP-UB do UBND huyén Hoai Puc cap ngay 07/11/2000
dé dam bao viéc thi hanh an.

Nhén thiy: Quyén sir dung thira dit va todn bo tai san trén thira dit s6 526a,
td ban d6 nam 1991 12 cta ho gia dinh ba Chu Thi Khuyén, chua phan dinh phan
quyén cta mdi nguoi tai tai san nay nén yéu cau phong téa toan bo tai san nay
ctia nguyén don T0a an cap so tham khong chap nhan |a phi hop quy dinh cua
phap luat.

Tt nhitng cdn ¢t va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham khéng chép
nhan khang céo ctia ba Chu Thi Khuyén va gitt nguyén ban an dan su so tham.
Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi tai phién toa
phU hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu.

[3]. Vé an phi: Ba Chu Thi Khuyén va 6ng Bui Pang Phat 1a ngudi cao tudi
1én dugc mién an phi dan su so tham, phic tham.

Ong Chu Pic Tinh va ba Nguyén Thi Du phai chiu an phi dan su so thim
dbi vai phan yéu cau khong duoc Toa an chap nhan.

Vi cac 1€ trén!

QUYET PINH:

Cin cu: Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 ctia
B luat TH tung Dan su ndm 2015; Diéu 117, biéu 122, biéu 129, Biéu 131 B
luat dan sy; DBiéu 106, Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 104/2022/DS-ST ngay
29/7/2022 cta Tda an nhan dan huyén Hoai Pic thanh phé Ha Nbi, cu thé:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Chu Péac Tinh va ba
Nguyén Thi Du.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong ngdy 17/12/2008 giita ba Chu Thi
Khuyén, 6ng Bui Piang Phat véi 6ng Chu Pac Tinh va ba Nguyén Thi Dy vo
hiéu.

2. Budc ba Chu Thi Khuyén va 6ng Bui Pang Phat phai tra 6ng Chu Pic
Tinh va ba Nguyén Thi Dy tong s6 tién 1a: 6.251.500.000d (Sau ty hai trim nam
muoi mot triéu nam tram nghin ddng).

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Chu Pac Tinh va ba Nguyén
Thi Dy vé viéc: dé nghi Toa 4n phong toéa toan bd dién tich dit 163m? cing céc
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tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 526a, to ban 6 nam 1991, theo Gidy ching
nhan quyén sit dung dit s6 804382, vao sO cép Gidy ching nhan sd
00220/QSDD/ s6 90/QP-UB do UBND huyén Hoai Btic cap ngay 07/11/2000.

4, Chép nhan viéc xin rut mot phﬁn yéu cu khoi kién cua ong Tinh. Dinh
chi viéc giai quyét yéu cau budc ba Chu Thi Khuyén, ong Bui Piang Phat phai
thuc hién vi¢c giao lai cho 6ng Chu Pic Tinh va ba Nguyén Thi Dy dién tich dat
163m? tai thira dat s6 526a, to ban d6 nam 1991, theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 804382, vao so cap Gidy chimg nhan s6 00220/QSDP/ s6 90/QD-UB
do UBND huyén Hoai Btrc cip ngay 07/11/2000.

5. Bé&c cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai
thi hanh &n khong thi hanh thi phai chiu 14i suat phét sinh do cham tra tién theo
thoa thuan cta cac bén nhung khong duoc vuot qua mac I3i suat dugc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; néu khong cé thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

6. Vé &n phi:

- Ba Chu Thi Khuyén va 6ng Bui DBiang Phat duoc mién an phi dan su so
tham, phdc tham.

- Ong Chu Déc Tinh phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan sy
so tham. Pugc trir vao 30.000.000d tién tam @ng &n phi da nop theo bién lai sé:
AA/2015/0009393 ngay 17/12/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoai
buc. Ong Tinh dugc hoan lai 29.700.0004 tién tam (ng an phi da nop.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
sy ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; Thoi hiéu thi
hanh &n duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND huyén Hoai Duc;
- Chi cuc THADS huyén Hoai Duc;
- Cac duwong su;
- Lwu van phong; )
- Luu ho so vu an. Mai Tién Diing
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