TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pgc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 338/2023/DS-PT
Ngay 26 - 9 - 2023
VIv tranh Chdlp‘h_op dong chyyén
nhwong quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.

Céc Tham phdn: Ong Tran Duy Phuong va ba Lé Thi Thanh Huyén.

- Thur ky phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lak.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Di¢u Anh - Chirc vu: Kiém sét vién.

Ngay 26/9/2023 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bak Lik xét xa phic tham
cong khai vu an dan su thu ly s6 177/2023/TLPT-DS ngay 28/6/2023 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Do ban an dan sy so
tham sd 15/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Pak Lak bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb
270/2023/QPPT-DS ngay 18/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
233/2023/QD-PT ngay 06/9/2023 , gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Thanh T, sinh nim 1964; dia chi: to dan phd 10,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (vang mit).

Newoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba B4 Thi Hang Ng, sinh nim
1985; dia chi: Pudng Y, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 mit).

2. Bi don: Ong Y D Eban, sinh nam 1949; dja chi: Buén S, xa C, huyén C,
tinh Bak Lak (ving mit).

Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong 'Y M Byi, sinh nim 1986; Dia
chi: Buén S, xi C, huyén C, tinh Dak Lik (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong Pinh Xuan T - Luat
su Vin phong luat su A - Poan Luat su tinh Pak Lak; dia chi: Puong L, phuong T,
thanh phé B, tinh Pak Lak (c6 mat).
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba H | Bya; Dia chi: Buén S, xa C, huyén C, tinh Pak Lk (ving mat).

Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba H 1: Ong Y M Bya; Dia chi: Budn S, xa C,
huyén C, tinh Bak Lik (c6 mat).

3.2.Ong Y M By4; Pia chi: Buén S, xa C, huyén C, tinh Pak Lak (c6 mit).

3.3. Ba H’H Bya; dja chi: Buon S, x4 C, huyén C, tinh Pak Lik (ving mit).

3.4.0ng Y A Bya; dia chi: Budn S, xa C, huyén C, tinh Pak Lak (ving mit).

3.5. Ba H’Y Bya; dia chi: Bu6n S, xa C, huyén C, tinh Pik Lik (Véng mat).

3.6. Ba H’B Bya; dia chi: Budn S, xa C, huyén C, tinh Pik Lik (Véng mat).

3.7. Ba H’T Bya; dja chi: Budn S, xa C, huyén C, tinh Pak Lik (ving mit).

Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Ba H'H Byd, éng Y A Byd, ba H’Y Byd, ba
H'B Byd, ba H'T Bya: Ong Y M Bya; Dia chi: Buén S, xi C, huyén C, tinh Pak Lak
(c6 mat).

3.8. Ba Luong Thi T H; dia chi: Buon S, xa C, huyén C, tinh Dak Lik (ving mit).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lwong Thi Té H: Ba DS Thi Hang Ng; Dia
chi: S6 02 Y Bih Aléo, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik (co mit).

3.9. Ong V6 Thanh U; dia chi: Budn S, xa C, huyén C, tinh Dk Lik (vang mit).

3.10. Ba Nguyén Hoai L; dia chi: Bu6n S, xi C, huyén C, tinh Pk Lik (vang mit).

3.11. Ba Nguyén Thi Ph; dia chi: Buén S, x3 C, huyén C, tinh Dak Lik (ving mat).

3.12. Ba Nguyén Thi Kim N; dia chi: Buén S, xd C, huyén C, tinh Dik Lik
(vang mat).

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don ong V6 Thanh T, bi don 6ng Y D Eban.

5. Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi ki¢n va qud trinh tham gia té tung, nguyén don ong Vo
Thanh T va ngwoi dai dién theo iy quyén nguyén don ba D6 Thi Hang Ng trinh
bay:

Nam 2000 ong V& Thanh T nhan chuyén nhuong tir 6ng Y P Eban mét 16 dat
c6 dién tich 250 m? (trong d6 c6 100 m? thd cu), thudc mot phan dién tich dat cua
thira s6 126, t& ban d6 s6 27 tai budn S, xa C, huyén C, tinh Pak Lak, véi gia 8
lwong vang. Khi nhan chuyén nhugng 6ng Y B néi c giao vang, nhan dat sir dung,
6ng Y D sé tién hanh tach thira, lam bia do cho dng T theo quy dinh cta phép luét,
khi ndo c6 bia d6 ong Y D Eban s& dua cho 6ng T. Sau d6 6ng T da xay nha, lam
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hang rao bao quanh 16 dat va str dung 6n dinh tir d6 dén nay. Pén nam 2003 6ng Y
P tién hanh thu tuc 1am hop ddng sang tén phan dat ctia 6ng Y B dd chuyén nhuong
cho éng T, dng T va 6ng Y D cung nhau ky hop ddéng chuyén nhugng quyén sir
dung dat vao ngay 7/5/2003 tai Uy ban nhan dan x& C, hop dong duogc Uy ban nhin
dan x& C chung nhéan. Sau khi ky hop dong xong, doi mai khong thiy 6ng Y P giao
bia do, 6ng T hoi thi 6ng P ndi dang lam, khi nao lam xong bia s€ giao cho 0ng T.
Sau nhiéu lan hira hen nhung dng P khong thuc hién, nén nim 2012 éng T 1am don
yéu cau Uy ban nhan dan x4 C giai quyét vu viéc nay, Uy ban nhan dan xa C d& moi
1én 1am nhiéu lan nhung 6ng Y D khéng hop tac.

Nay 6ng T yéu ciu Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita 6ng T va 6ng Y D Eban di duoc Uy ban nhan dan ching nhan ngay
7/5/2003 va budc 6ng Y B Eban phai tién hanh thu tuc can thiét dé tach thua, sang
tén cho ong T d6i vai 250 m? (trong d6 c6 100 m? dét tho cu) dién tich dat thuc té
do dac hién nay 1a 279 m? thudc thira dat s6 126, t& ban do s6 27 (nay 1a thira dat
s6 94, to ban d6 101) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cii 1a s6 D
04042XX do Uy ban nhan dan huyén Cu Mgar cip ngay 17/10/1994, hién nay da
duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat moi dé ong T quan 1y, st dung theo
quy dinh cua phép luét.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phtc thim, nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/5/2003 ddi véi dién tich dat 258,1 m?, trong d6 co 60 m? dat &
thudc thira dat s6 126, to ban do s6 27 (nay 1 thira dat s6 751, to ban d6 sb 27).

* Qud trinh tham gia to tung, bi don éng Y D Eban va ngwoi dgi dién theo
ity quyén 6ng Y M By trinh bay:

Nam 1975 bd me caa ba H | Bya dé lai dién tich dat 1a 9.900 m? cho ba H |
Bya dé canh tac, sitr dung. Nam 1976 ba H | két hon v6i 6ng Y B va sinh ra 06
nguoi con 1a H’'H Bya, Y A Byd, H Ba Bya, H Tuy Bya, H May Bya. Nam 1997
gia dinh 6ng Y P vay cua vo chdng 6ng T, ba Huong 08 chi vang, hai bén khong
viét gidy vay, chi thoa thuin miéng, 14i suat 01 chi vang thanh 1,5 chi. Qua trinh
vay muon, gia dinh 6ng Y D da trd cho vo ch6ng ong T 04 chi vang, con no lai 04
chi. Sau d6 khoang 01 thang sau vo chong 6ng T xudng nha 6ng Y D tra lai 04 chi
vang, ndi la vang gia va doi lay dat cua gia dinh ong Y D. Mic du gia dinh ong Y
D chwa dong ¥ nhung vo chong dng T van kéo diy do dac, xay dung trai phép trén
dat da 1an chiém 1a 250 m? (ngang 10 m, dai 25 m), lam nha cdp 4 va hang rao
xung quanh. Tuy nhién, vo chong 6ng T khong &, dén nam 2016 cho 6ng Nguyén
Thanh U, rdi vg chong ba Nguyén Thi Ph dén ¢ (déu la con ciia vg chong 6ng T).
Ong Y B ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi 6ng T tai UBND x4
C voi gia 08 luong vang, thi vo con 6ng Y B khong biét.

Nay ong T khoi kién, ong Y P dé nghi Toa an khong chap nhan don khoi
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kién ctiia 6ng T. Pong thoi 6ng Y B dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 04/11/2000 va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 07/5/2003 v6 hiéu.

* Qud trinh tham gia té tung, nguwoi c¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba H
| Byd va ngwoi dai dién theo uy quyén éng Y M Byi trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/11/2000 bén chuyén
nhuong vo chong 6ng Y D Eban, vo ba H | Bya, bén nhan chuyén nhuong ba Luong
Thi Té H, 6ng V& Thanh T, thi ba H | Bya nhan thay viéc ky chuyén nhuong quyén
st dung dat d3 bi gia mao chit ky, chir viét ciia ba H | Bya vi ba H | khong biét chir
ma chi biét diém chi. theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/11/2000 thi ba H | Bya khong hé duoc biét va ciing khong diém chi vao hop
d6ng. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2003 c6 ky xac nhan
ctia Uy ban nhan dan xa C 13 trai phap luat, vi khi dinh doat tai san chung ctia hai vo
chong trong thoi ky hon nhan phai ¢ chit ky hodc diém chi ciia ba H | Bya va 6
ngudi con méi ¢ gia tri nhung Uy ban nhan dan x4 C tu ¥ ky xac nhan vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2003 1a trai véi quy dinh cua
Luét hon nhan gia dinh nam 2000.

Nay nguyén don 6ng T khoi kién thi ba H | Bya khong dong y. Ba H | dé
nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/11/2000 va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2003 ¢ ky
xé4c nhan cua Uy ban nhan dan x4 C 1a vo hiéu.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Y M Byd, ba H’H Byi, 6ng
Y A Bya, ba H B Bya, ba H T By, ba H M Bya trinh bay:

Nhét tri véi trinh bay cia 6ng Y D Eban va ba H | Byi. Nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trén dé nghi Toa an khong chdp nhan don khdi kién
ctia nguyén don va dé nghi Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng T va 6ng Y D vo hiéu.

* Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ba Lwong Thi Té H trinh bay:

Nhét tri véi trinh by va yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng V3 Thanh U, ba Nguyén
Hoai L trinh bay:

Ong U Ia con trai 6ng V6 Thanh T va ba Luong Thi Té H, ba Nguyén Hoai
L 1a vo dng U. Ong U duoc cha me cho ¢ can nha s 90, 92 tinh 16 8, budn S, x4 C,
huyén C, tinh Pak Lik. Viéc xdy dung, cai tao trén dat déu do cha me 6ng U thyc
hién. D4i véi can nha trén cha me cho 6ng U. Ong U ¢ d6 dén nam 2016 thi cho
Ba Nguyén Thi Kim N ¢ nhd t6i cudi nam 2020 thi ba N khong & nita va di noi
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khac, hién nay ba N di dau thi t6i khong biét va hién nay vo chong 6ng U dang sir
dung can nha va dién tich dat nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph trinh bay:

Ba Ph dang ¢ trén ngdi nha cua 6ng T tai s6 92 tinh 16 8, budn S, x& C,
huyén C, tinh Pik Lak. Ba Ph khong xdy dung hay tao lap trén cong trinh nha va
dat cua 6ng T. Ba Ph & trén can nha nay tir ndm 2016 cho dén nay. Giira 6ng T va
6ng Y D tranh chip nhu thé nao chi khong biét va khong rd.

Tai Bén dn din sw so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 ciia Toa dn
nhén dén huyén Cw M’gar, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can cir Diéu 131, Diéu 136; Piéu 137; Pieu 138, Diéu 139; Diéu 140; Piéu
141; Diéu 142; Piéu 143 ; Diéu 705; Dieu 706; Diéu 707; Pieu 711 ciia B ludt
dan su nam 1995; Diéu 3; Diéu 30; Piéu 31 Ludt dat dai nam 1993; Diéu 27; Diéu
28 Luat hon nhdn va gia dinh nam 2000.

Tuyén xu:

Khong Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don éng V6 Thanh T vé
Viéc YBu cdu céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt gitta 6ng Vo
Thanh T va 6ng Y P Eban dwoc Uy ban nhan dan xa C, huyén Cuw M’gar chiing
thuc ngay 07/5/2003.

- Chdp nhdn yéu cau déc Idp cia ba H | Byd vé viéc tuyén hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat giita 6ng V6 Thanh T va dng Y P Eban dwoc Uy ban
nhan dan xa C, huyén Cu M gar chirng thuc ngay 07/5/2003 la vo hiéu.

Tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dwoc ky két giita éng Vo
Thanh T va 6ng Y P Eban dwoc Uy ban nhdn dan x& C, huyén Cuw M gar, tinh Pk
Lk chitng thue ngay 07/5/2003 vé hiéu.

Bugc 6ng V& Thanh T giao trd lai quyén si dung dién tich ddat 258,1m?, c6
tiz cdn: Phia déng: Gidp phan dat cia gia dinh éng Y P Eban, cé chiéu dai
10,74m; Phia tay: Gidp dwong di (tinh 16 8), c6 chiéu dai 10m; Phia nam: Gidp
thira ddt s6 105, ¢6 chiéu dai 28,45m; Phia bdc: Gidp phan dat ciia gia dinh éng Y
b Eban, ¢ chiéu dai 25.9m, toa lac tai buén S, xd C, huyén C, Dak Ldk va giao
cdc tai san gan lién véi dat cho éng Y D Eban bao gom: 01 can nha cdp 4; mai
che, twong rao xdy gach khéng t6, cong trinh phu, 01 giéng dao, 01 giéng khoan,
01 cay Xoai. Dién tich dat va tai san nay nam trong dién tich dat 5.096m? dwoc cd'p
gidy chitng nhdn quyén si dung dat s6 CQ563900 do Sd Tai nguyén va méi truong
cap ngay 23/5/2019 cho 6ng Y b Eban va ba H | Bya.

Bugc 6ng Y P Eban phdi trd lgi cho 6ng V& Thanh T sé tién 3.636.359.000 dong.
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Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé chi phi do dac, xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san; &n phi; quyén khang céo cho cac duong sy theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/4/2023, nguyén don la 6ng V6 Thanh T khang cao toan bd ban an
trén, yéu cau Toa an cAp phuc thim xem xét stra ban an so tham, theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Ngay 18/5/2023, bi don 1a 6ng Y D Eban khang cio mot phan ban an trén, yéu
cau Tda an cap phiic thim xem xét stra ban an so tham, theo huéng khong chip nhan
yéu cau khoi kién clia nguyén don vé viéc cong nhén hop dong chuyén nhuong,
khong chap nhan viéc budc 6ng Y D phai tré lai s tién 3.636.359.000 dong.

Ngay 04/5/2023 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 206/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa an cip phuc
tham hiy ban an dan su so tham va chuyén ho so vu an giai quyét lai theo thi tuc
so tham.

Tai phién toa phtc thAm, nguyén don van gitr nguyén ndi dung yéu cau khoi
kién va gilt nguyén nd1 dung khang cdo; bi don gilr nguyén nd1 dung khang cao.
Céac duong sy khong thoa thuan duge vdi nhau vé viée giai quyét vu an. Pai dién
VKSND tinh Pak Lak thay d6i khang nghi, d& nghi Toa an cip phuc thim sira an
so thAm theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Dik Lik phdt biéu quan diém: Vé
thu tyc t6 tung, trong qua trinh thy 1y, gidi quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xur phuc tham, thu ky cling nhu cac duong su da tuan thu ding véoi qui dinh cua B
luat t6 tung dan su. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi
ciia VKS, chip nhan khang céo cua nguyén don, sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhan don khéi kién cua nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng T va ong Y b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an, d3 duoc
tham tra tai phién toa, 15 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién va
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay:

[1]. V& t tung:

Nguyén don 6ng V6 Thanh T khang cdo trong thoi han luat dinh, di nop tién
tam Ung an phi. Bi don 12 6ng Y P Eban khang céo qué thoi han luét dinh, nhung
duoc Toa an chép nhan, dugc mién nop tién tam ung an phi nén vu an dugc giai
quyét theo thu tuc phiuc tham.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cp phtic thim, nguyén don thay d6i mot phan
yéu cau khai kién, yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat ngay 07/5/2003 dbi véi dién tich dat 258,1 m?, trong d6 c6 60 m? dat ¢
thudc thira dat sd 126, t& ban d6 sd 27 (nay la thira dat sb 751, to ban d6 sb 27).
Viéc thay doi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don khéng vuot qua pham vi
yéu cau khai kién ban ddu nén Hoi dong xét xir chap nhan 1a phu hop véi Diéu 244
BO luét t6 tung dan su.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak thay d6i mot
phan quyét dinh khang nghi, Hoi déng xét xir nhan thiy viéc thay d6i 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 298 B0 luat tb tung dan sy nén chép nhan.

[2]. Xét khang cao cua nguyén don 6ng VO Thanh T va khang nghi ctia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

Thira dat s6 126, t ban d6 s6 27, dién tich 8.900 m?, dia chi xa C, huyén Cu
M’gar, tinh Pak Lik, di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D
04042XX ngay 17/10/1994 cho 6ng Y P Eban. Tai ho so cap gidy chimg nhan
dang ky quyén sir dung dat naim 1994 thé hién 6ng Y D Eban 13 nguoi ké khai dang
ky quyén sir dung dét cho ong Y D Eban va ba H | Bya déi véi cac thira dét s 126,
t& ban d6 s6 27, dién tich 8.904 m?; thira dét s6 1, s6 64 to ban do sb 25; thira dat
50 90a, t& ban d6 s6 5; thira dét s 96, t& ban do s6 03, dia chi céc thira dat tai X3 C,
huyén C, tinh Pak Lak. Theo s6 ho khau gia dinh 6ng Y P Eban thi gia dinh 6ng Y
b gém cac thanh vién 6ng Y B Eban 14 cha ho, ba H | Bya (vo ong Y D), chi H
Hong Bya sinh nam 1978 (con), anh Y A Byi sinh nam 1980 (con), anh Y M Bya
sinh ndm 1982 (con), chi H B Bya sinh ndm 1983 (con), chi H K Bya sinh ndm
1988 (con), chi H A Byi sinh nim 1992. Nhu vay, tai thoi diém ké khai 6ng Y D
va ba H | dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Y B Eban va ba
H | Bya nén day la tai san chung ctia vo chong ong Y D va ba H | theo Piéu 14
Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986, Diéu 9 Luat dat dai nam 1993.

Ngay 04/11/2000 vg chong 6ng Y B Eban, ba H | Bya va vo chong 6ng V6
Thanh T va ba Luong Thi Té H ky két “Pon xin chuyén nhuong mét phan quyén sir
dung dat”, ndi dung, dng Y B, ba H | chuyén nhuong mét phan dién tich dat cho éng
T, ba Huong, dién tich chuyén nhuong 250 m? (dai 25m, rong 10 m), gia 08 lugng
vang, vi tri ta can, dong giap ray Ama O, tay giap duong cai, nam giap bé 16n, phia
tay giap nha xay nho Ama O. Nguyén don 6ng T cung cip ban phd t6 “Pon xin
chuyén nhuwong mét phan quyén sir dung dat”. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Y B,
6ng T, ba Huong déu xac nhan ky tén vao don. Ba H | khong thira nhan chit ky
trong don 1a do ba ky vi ba khong biét chit. Tai cdp so tham, ba H | dd yéu cau Toa
an giam dinh chit ky, chit viét cua ba trong don nhung sau d6 ba H 1 lai rat don yéu
cau giam dinh nén trinh bay cua ba H 1 13 khong c6 co s chap nhan.

Ngay 07/5/2003 6ng Y B Eban va 6ng V6 Thanh T ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, noi dung 6ng Y B chuyén nhuong cho dng T 250 m?
dat thd cu, thudc thira dat s6 126, to ban do sé 27, theo gidy ching nhan quyén sir
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dung dat s D 04042XX ngay 17/10/1994, véi gia 08 luong vang, thoi diém thanh
toan ngay 04/11/2000. Hop dong duoc UBND x& C xac nhan ngay 07/5/2003,
trong d6 xac nhan dién tich dat chuyén nhuong 250 m? c6 dat & 100 m2, dat ndng
nghiép 150 m2. Nhu vay, tai thoi diém ky “Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat” khong duoc sy dong Y, tham gia cia ba H | Bya 1a vi pham Diéu 109 Bo
luat Dan sy nam 1995, Piéu 28 Luat HOn nhan va gia dinh ndm 2000, Piéu 75
Luat Pat dai nam 1993.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng T trinh bay, sau khi ky két “don
xin chuyén nhuong mot phan quyén su dung dat” vao ngay 04/11/2000, gia dinh
6ng T da thanh toan xong vang cho gia dinh ong Y D, dd nhan ban giao dat trén
thuc dia, da xay dung nha, tudng rao bao quanh dit va s dung 6n dinh cho dén
nay. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/02/2020 va Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 11/11/2022 ctua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar déu thé
hién trén phan dién tich dat tranh chap c6: 01 cin nha cip 4 dién tich 60 m? duoc
xay dung nam 2000; 01 giéng nudc duong kinh 1,2 m, sau 28 m tao lap nam 2000;
tuong rao bang gach, cao 1,6 m, dai 39,6 m, xay dung nam 2000. Phan dién tich dat
gia dinh 6ng T nhan chuyén nhuong lién ké v6i phan dién tich dat con lai ma vo chong
Y D, ba H’I va cac con sinh song. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat giita gia dinh
6ng T va gia dinh ong Y D 14 c6 that; gia dinh 6ng T di thanh toan xong tién cho
gia dinh 6ng Y D, gia dinh 6ng T d4 nhén ban giao dat trén thyuc dia, di xay dung
nha, tuong rao bao quanh dién tich dat chuyén nhuong va str dung on dinh tir nim
2000, vo va cac con 6ng Y B déu biét nhung khong cd y kién, khiéu nai, tranh chap
gi. Trinh bay ctia nguyén don dng T 14 c6 co so chap nhan.

Tai An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ciia Hoi dong Tham phéan Toa &n
nhan dan t6i cao quy dinh: “Truwong hop nha dat la tai san chung ciia vo chong ma
chi ¢6 mét nguwoi dieng tén ky hop dong chuyén nhwong nha dat @6 cho ngwoi khdc,
nguoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé di cin civ xdc dinh bén chuyén
nhirong da nhédn di sé tién theo théa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong
biét va cing sir dung tién chuyén nhieong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha
dat dd nhdn va quan 1y, sir dung nha dat do céng khai; nguoi khéng ky tén trong
hop dong biét ma khéng cé y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la ngwoi do dong ¥
Véi viéc chuyén nhwong nha dat”.

Noi dung An 18: “Vé hop dong mua ban nha, dat ngdy 26-4-1996: Viéc
chuyén nhuwong nha, dat dién ra tir nam 1996, sau khi mua nha, dat, ong T ien, ba
Ty da tra du tien, nhan nha dat, tén nen dat, sira lai nha va cho cdc chau dén é.
Trong khi d6 gia dinh éng Ngw, ba Phdn van ¢ trén dién tich dat con lai, lién ké
v6i nha éng Tién, ba Ty. Theo 1oi khai ciia cdc nguoi con éng Ngw, ba Phan thi
sau khi ban nha, ddt cho vo chong ba Ty, éng Ngw, ba Phdn dd phdn chia vang
cho cdc nguoi con. Mdt khdc, sau khi chuyén nhwong va giao nha ddt cho éng
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Tién, ba Ty thi ngay 26-4-1996, éng Ngiwr con viét “gidy cam két” c6 ndi dung
mueon lai phan nha dat da sang nhwong dé & khi xdy dung lai nha trén phan ddt
con lai va trong thuc té vor chong ba Phan, ong Ngw dd sir dung phan nha dat ciia
ba Ty, ong Tién khi xdy dung nha. Nhu vy, cé co sé xdc dinh ba Phdn biét c6 viéc
chuyén nhwong nha, dat giita 6ng Ngw véi vo chong ong Tién va ba Ty, ba Phan
da dong v, cung thwc hién nén viéc ba Phdn khiéu nai cho rang éng Ngu chuyén
nhirong nha dét cho vo chong ba Ty ba khéng biét la khéng c6 can cir.”

Nhu vy, trudng hop chuyén nhuong quyén st dung dat giira gia dinh ong T
va 6ng Y D co tinh hudng phap 1y twong tw nhu An 18 s6 04. Do d6, Hoi dong xét
xtr quyét dinh 4p dung An 18 sé 04 dé giai quyét vu an, cong nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng V6 Thanh T va 6ng Y B
Eban.

Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2003 thé hién,
dién tich dat dng T nhan chuyén nhuong la 250 m?, trong d6 dat & 100 m2, dat
ndng nghiép 150 m2 Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu sé
CQ 5639XX ngay 23/5/2019 cap cho dng Y P Eban va ba H | Bya thé hién thua
dat s6 751, dién tich 5.096,2 m? trong d6 c¢6 60 m? dat & va 5.036,2 m? dat trong
cay lau nam. Tai cap phlc tham, nguyén don dng T yéu cau Toa an cong nhan hop
d6ng chuyén nhuwong quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 258,1 m2, trong dé co
60 m? dat ¢ 1a phu hop nén can chap nhan

[3]. Ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don 6ng V6 Thanh T 1a chua danh gia toan dién chtng ct va tinh tiét khach quan
vu an. Do d6, khang cao cuia nguyén don 6ng VO Thanh T va khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar 1a ¢6 co s& chdp nhan, can stra ban
an so tham theo hudng chap nhan don khdi kién ciia nguyén don, céng nhan “Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay 07/5/2003 giita 6ng V& Thanh T va
6ng Y D Eban dbi véi dién tich 258,1 m?, trong d6 c6 60 m? dat ¢, thudc thira dat
s6 126, t ban dd s6 17 (nay 1a thira dat s6 751, to ban dd sb 27), dia chi Budn S,
xa C, huyén C.

[4]. Xét don khang cdo bi don 6ng Y P Eban vé khong chip nhén tra lai
cho 6ng T sb tién 3.636.359.000 dong: Nhu da phan tich o trén, do cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong V& Thanh T va
6ng Y B Eban nén khong giai quyét d6i v6i hau qua ctia hop dong vo hiéu, khong
budc 6ng Y B Eban phai thanh toan cho 6ng T 3.636.359.000 dong.

[5]. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan ba 1a H | Bya c6 don yéu cau doc 1ap déu yéu cau Toa an tuyén bd hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/11/2000 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2003 vo hiéu. Day chi y kién phan dbi cua ba
H 1, khdng phai 1a yéu cau doc lap theo Diéu 200 va 201 Bo luat TS tung Dan su
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nhung Toa an cap so tham lai thu 1y yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 12 khong ding quy dinh cua phap luat, can rit kinh nghiém.

[6.] V& &n phi va chi phi t6 tung:
[6.1]. V& an phi.

- An phi dén sy so tham: Do sira 4n so tham, chap nhan don khoi kién ctia nguyén
don nén bi don 6ng Y B Eban phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Ong Y P
Eban 13 ngudi cao tudi va di c6 don xin mién ndp an phi dan su nén thudc truong hop
dugc mién nop tién an phi dan su so tham.

- An phi phtc thim: Do chap nhan khang cdo cua nguyén don, khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu M’gar nén nguyén don, bi don
khong phai chiu an phi phiic tham.

[6.2]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng V6 Thanh T di ndp 12.470.000
dong tai cAp so tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don da ndp 2.700.000
d6ng tai cap phuc tham, tong cong 15.170.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san va trich do thira dat. SO tién chi phi nay da dugc Toa an cép
so tham va phuc tham chi phi xong. Tai phién toa phuc thim nguyén don tu
nguyén chiu 1/2 chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Do vay, ong
V& Thanh T phai chiu 7.585.000 dong, dugc khau trir vao sé tién ma Tan di nop
xong. Ong Y B Eban phai chiu 7.585.000 ddng, dugc khau trir vao sb tién da nop
2.700.000 dong, sb tién con phai nop thém 4.885.000 dong. Ong T dugc nhan lai
s6 tién 14 4.885.000 dong sau khi thu duoc tir ong Y D Eban.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat td tung dan su;
- Khong chap nhan khang céo ciia bi don ong Y B Eban.
- Chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng V6 Thanh T.

- Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 206/QDKNPT-
VKS-DS ngay 04/5/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cu
M’gar, tinh Pak Lik va thay doi mot phan quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan tinh ik Lik

- Stra ban 4n déan su so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 20/4/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

Ap dung cac Piéu 130, Diéu 131, Piéu 132, Piéu 133, Piéu 705, Diéu 7086,
Piéu 707, Diéu 708 va Diéu 711 Bo luat dan sy 1995; An 1é s6 04/2016/AL ngay
06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan TAND T6éi cao; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét
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s6 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:
[1]. Chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don 6ng V6 Thanh T.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2003
giita bén chuyén nhugng 6ng Y P Eban va bén nhan chuyén nhuong ong Vo
Thanh T dbi véi dién tich 258,1 m?, trong d6 c¢6 60 m? dét &, thudc thira dat sé 751,
t& ban do s6 27, dién tich 13 5.096 m2, dia chi tai budn S, xa C, huyén C, Pak Lak,
dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CQ563900 ngay 23/5/2019 cho
6ng Y B Eban va ba H | Bya. Dién tich 258,1 m? (chua trir chi gidi quy hoach giao
thong) co vi tri: phia dong giap phan dat cua gia dinh 6ng Y D Eban, dai 7,35 m;
Phia tay giap duong di tinh 16 8, dai 10 m; phia nam giap thira dat s6 105, dai 4 m
+ 24,45 m; phia bac giap phan dat cia gia dinh ong Y B Eban, dai 6,06 m + 0,97 m
+13,43m+3,39m+6,5m.

Tai san trén dat bao gérp: 01 can nhél, cap 4; mai che, tudng rao xay gach
khong t0, cong trinh phy, 01 giéng dao, 01 giéng khoan, 01 cay xoai.

Ong VQ Thanh T ¢o trach phiém lién h§ v6i Co quan c6 tham quyén hoan tat
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

[2]. V& chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Y B Eban c6 nghia vu thanh toan cho 6ng V& Thanh T 4.885.000 dong.

[3]. V& an phi:

-Ong Y b Eban duoc mién an phi dan sy so tham va an phi dan su phiic tham.

- Ong V& Thanh T khong phai chiu phi dan sy phtic thim.

- Tra lai cho 6ng V& Thanh T s tién 600.000 dong tam tGng 4n phi dan sy so

tham va dan sy phtc tham theo bién lai thu s6 6745 ngay 09/8/2018 va bién lai thu sb
14230 ngay 05/5/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham, khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céao, khang nghi.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéeu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit, ké tir ngay tuyén an.
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