TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 62/2018/DS-ST

Ngay:

30-11-2018

VIV tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Bao Giang

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hong Tho

2. Ba Nguyén Kim Phung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Huyén -Thu ky Toa an, Toa an nhan

dan thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Cao Linh tham gia

phién tda: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sét vién.

Trong ngay 30 thang 11 nam 2018, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd

Cao Lanh, tinh Dong Thép Xét xir cong khai vu 4n thu 1y s6 160/2016/TLST-DS
ngay 07 thang 6 nim 2016 vé tranh chap quyén st dung dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xa s6 205/2018/QDXXST-DS ngay 17 thang 9 nam 2018,
gitra cac duong su:

Thép.

Thép.

1. Nguyén don: Nguyén Hoang A, sinh ndm 1955. ‘
Dia chi: Khom M, phuong 3, thanh pho Cao Lanh, tinh BDong Thap.

2. Bi don:

2.1. Duong Van C, sinh ndm 1962

2.2. Nguyén Thi L, sinh nim 1965

Cung dia chi: Khém M, phuong 3, thanh phé Cao Lanh, tinh Pdng

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Duong Thi B, sinh nam 1986

3.2. Duong Van C1, sinh nam 1990

Cung dia chi: Khém M, phuong 3, thanh phé Cao Lanh, tinh Pong

Nguoi dai dién hop phap cua chi B va anh C1: Ong Duong Vin C, sinh
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nam 1962. Pia chi: Khém M, phuong 3, thanh phé Cao Lanh, tinh Pdong
Thép. La nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban oy quyén ngay 04/10/2016).

3.3. Duong Van P, sinh nam 1954

Pia chi: Khém M, phuong 3, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.

3.4. Duong Thi H, sinh nam 1957

Pia chi: Khém M, phuong 3, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.

3.5. Duong Thi S, sinh nam 1964

Pia chi: Khém M, phuong 3, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.

3.6. Duong Van P1, sinh nam 1970

Dia chi: Khdm M, phuong 3, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.

3.7. Duong Thi C2 (chét) c6 chong Nguyén Thanh X va hai con la
Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1994 va Nguyén Minh K, sinh nim 1996; Dia
chi: Khdm M, phuong 3, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.

3.8. Duong Van T1, sinh nam 1974

Dja chi: X4 Hoa An, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thép.

3.9. Duong Van N, sinh ndm 1978

Pia chi: Khdm M, phuong 3, thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thap.

3.10. Pinh Québc B1, sinh nim 2009, nguoi dai dién theo phap luat l1a
Duong Thi B, sinh nam 1986 (m¢ rudt); Pia chi: Khdm M, phuong 3, thanh
ph6 Cao Lanh, tinh Dong Thép.

(Ong A, 6ng C va ba L co6 mit tai phién toa; Nhitng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan con lai vang mat khong Iy do)

NOI DUNG VU AN:

- Ong Nguyén Hoang A trinh bay:

Vao nam 1986 vo chong ong C va ba L c6 dung mot cin nha lop 14 trén
dat cua 6ng Duong Vin T2 (cha dng C), ddng thoi ¢ che thém mot tAm thao
bac qua bén phan dat ctia ong A ngang 1,8m dai cip nha 5m, vat lidu bang tre
lop 14. Bén nam 2007 thi vo chong 6ng C lop lai thao bac bang tol. Khi d6
6ng A c6 ngin can viéc lop lai thao bac bang tol nhung do vg chong 6ng C
nan ni nén vi tinh lang nghia x6m 6ng A ciing déng y. Tuy nhién, khi d6 hai
bén c6 1am to cho muon dat 14 vo chéng 6ng C muon st dung dién tich dat
ciia 6ng A ngang 1,8m dai 5m vao ngay 17/6/2007, hai bén thoa thuan dén
nam 2009 vo chong 6ng C phai tra dat cho 6ng A nhung dén nay vo chong
6ng C van chua thyc hién 10i hura.

Dén thang 3/2016 vo chong 6ng C do nha cii va thao bac dé xay lai nha
moi, trong do dién tich xay nha lan qua dat cua éng A 7,56m? cu thé:’canh
giap dat cia ba C3 1a 2m, canh giap dat cia 6ng A la 5,4m, canh giap dat cia
ong P3 1a 0,8m. Khi vo chong 6ng C xay nha 0ng A ¢6 lam don yéu cau va
duoc can bo UBND phuong 3, thanh pho Cao Lanh tién hanh do dac xac dinh
ranh dat gitra ong A va vg chong ong C, c6 l1ap Bién ban dinh chi xay dung
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nha ddi véi vo chong 6ng C, nhung gia dinh 6ng C khong chap hanh ma tiép
tuc xdy nha lan qua dat ctia 6ng A va hién tai da xay dung nha xong.

Dién tich dét tranh chap c6 ngudn gbc 13 cta ba ngoai 6ng A — ba
Nguyén Thi M, sinh nam 1904 chét nam 1991. Ong A & chung véi ba M tir
lac 10 tudi cho dén khi ba M chét thi dng A tiép tuc sir dung lién tuc dién tich
dat do ba M dé lai cho dén nay. Nam 1990 6ng Nguyén Hoang A dugc cap
gidy va dimg tén quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat dang tranh chp. Bén
nam 2002 6ng A di d6i gidy theo chu truong d6i gidy sang Ban d6 1uéi toa do
va dugc cap d6i gidy do ho 6ng Nguyen Hoang A dung tén. Nam 2013 6ng A
di doi glay dé ca nhan 6ng Nguyen Hoang A dimg tén quyén st dung dat dé
tién viéc giao dich. Va dugc cap quyén sir dung dat dién tich 4.326,7 m?, thira
194, t& ban dd s6 07, dat toa lac tai phuong 3, thanh pho Cao Lanh.

Nay, dng Nguyén Hoang A yéu ciu 6ng Duong Van C, ba Nguyén Thj
L, chi Duong Thi B va anh Duong Van C1 phai thdo d& cin nha trén phan
dién tich 1an chiém dién tich 10,5m? thudc thira 194 t& ban d6 s 07 toa lac tai
phuong 3, thanh phé Cao Léanh trong pham vi cac méc B, C, 23, 24 dén B
theo Ban d6 do dac ngay 29/7/2016 ciia Van phong dang ky quyén sir dung
dat thanh phd Cao Lanh dé tra lai dat cho 6ng A.

Can cur ching minh cho yéu cau ctia ong A 1a Gidy chting nhan quyén
st dung dat cua ong Nguyén Hoang A dién tich 4.326,7 m?, thira 194, to ban
do s0 07 va To hop dong dan sy muon dat ngay 17/6/2007 gitra 6ng A va ong
C, baL.

Viéc 6ng C, ba L cho rang nam 2013 6ng A cha dong cam 02 tru da dé
lam ranh giira phan dét cua 6ng v6i phan dat caa ho ong C 1a khong ding su
that, khi ho ong C tra dat di muon ctia 6ng A theo Td hop dong dan sy muon
dat ngay 17/6/2007 ong A ciing khong hay biét.

- Bi don 6ng Dwong Vin C va ba Nguyén Thi L thong nhdt trinh bay:

Vao nam 1985, cha me¢ rudt cia 6ng C la 6ng Duong Van T2 va ba
Nguyén Thi D ¢6 cho vo chong 6ng C dién tich dat khoang 36m* ngang 5,5m
dai 6,5m, toa lac tai khdém M, phuong 3, thanh phb Cao Lanh dé lam noi sinh
song Khi d6, 6ng T2 va ba D chua co gidy ching nhén quyen su dung dat,
dén nam 1990 méi duge cap quyén sir dung dat, viée cho dat khong co gidy to

gl

Ong C va ba L thira nhan trong qua trinh str dung dat ho ong C co6 hoi
muon thém cua ong A dién tich khoang om?, ngang 1,8m dai Sm d€ che mai
la 1am san nudce (theo To hop dong dan sy muon dat ngay 17/6/2007).

Nam 2013, 6ng A da chu dong cdm 02 try d4 dé lam ranh giita phan dét
clia 6ng voi phan dit ctia ho 6 ong C va ho 6ng C ciing dong y dbi vai 02 tru da

nay. Hién nay ca 02 try da van con trén dat theo Ban do do dac ngay
29/7/2016 cuia Vian phong diang ky quyén sir dung dat thanh phd Cao Lanh.

Ciing trong ndm 2013, ho 6ng C di ké khai dang ky lam tha tuc cip
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gidy ching nhén quyén str dung dat thi 6 ong A khong dong y xac dinh ranh dat
nén cho dén nay ho dng C van chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat.

bén thang 3/2016, ho ong C tién hanh cét nha lai nén da thao do tai san
trén dat va tra lai phan dién tich dat trude ddy muon cua 6ng A. Khi tra dat
khong c6 1ap bién ban vé viéc giao tra dat. Nay 6ng Duong Vin C, ba Nguyén
Thi L khong ddng ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Hoang A.

Ong C, ba L xac dinh dién tich dat tranh chip trong pham vi cac mdc
B, C, 23, 24 dén B theo Ban do do dac ngay 29/7/2016 ciia Vin phong ding
ky quyén st dung dat thanh phé Cao Lanh 13 thudc quyén str dung cia ho ong
C nhung khong c6 gidy to gi chimg minh.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Dwong Thi B va anh
Duwong Van C1 ¢é nguoi dai dién theo 1y quyén la éng Dwong Vin C trinh
bay:

Chi B va anh C1 théng nhat véi 1oi trinh bay cua 6ng Duong Vin C va
ba Nguyén Thi L. Nay chi Duong Thi B va anh Duong Van C1 khong dong
toan bo yéu cau cla ong Nguyén Hoang A.

Quan diém ciia vi dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Tham phéan da chap hanh dung quy dinh cta phap luat trong qua trinh
giai quyét vu an nhu: Tham quyén thu Iy vu an, quan hé phap luat tranh chép,
xac dinh dung tu cach phap 1y va mdi quan hé giita nhiing nguoi tham gia t6
tung, thu thap chimg ctr day du, thoi han chuan bi xet xu, quyét dinh dua vu
an ra xét xur dang quy dinh; thoi han gui ho so, cap, tong dat cac van ban tb
tung dang thoi han.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xu: Hoi dong xét xur da thyc
hién dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su vé nguyén tic xét xtr ding
trinh tu, thu tuc t6 tung, dam bao quyén binh dang cua nhitng nguo1 tham gia
t tung trude phién toa, tinh khach quan cta Hoi ddng xét xtr; thanh phan Hoi
dong xét xir, su ¢6 mat cua thanh vién Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an
ding quy dinh.

Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung: P6i vai nguyén
don, bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan tir khi thu 1y vu an ciing
nhu tai phién toa cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh tai cac Diéu 58, Piéu 59, Piéu 60, Diéu 209 cta Bo luat td tung
dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau cia
ctia nguyén don, budc ho 6ng C tra gia trj dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu, chung cir co trong ho so vu an dwoc
tham tra tqi phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
dong xét xu nhdn dinh:
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[1] Vé quan hé phap luat tranh chép, cin ct vao ndi dung don khoi kién
ctia 6ng Nguyén Hoang A va céc tai liéu chimg cr ¢ trong hd so vu an thé
hién quan h¢ phap luat dang tranh chap giita cac bén 1a tranh chap quyen su
dung dét thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh pho Cao
Lanh, tinh Dong Thép theo quy dinh tai khoan 9, Diéu 26 cua B luat té tung
dan su.

[2] V& thim quyén giai quyet Xet thiy dia chi cua bi don tai thanh phé
Cao L&nh nén vu an thudc thdm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh
pho Cao Lanh, tinh Déng Thap theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cuia Bo luét t tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Ong Nguyén Hoang A yéu cau 6ng Duong Vin C, ba
Nguyén Thi L, chi Duong Thi B va anh Duong Vin C1 thdo d& cin nha trén
phan dién tich 14n chiém dién tich 10,5m? thudc thira 194 t& ban do s6 07 toa
lac tai phuong 3, thanh phé Cao Lanh trong pham vi cac méc B, C, 23, 24 dén
B theo Ban d6 do dac ngay 29/7/2016 cta Vin phong dang ky quyén sir dung
dat thanh phd Cao Lanh dé tra lai dat cho 6ng A.

Ong Duong Van C, ba I\Iguyén Thi L, chi B va anh C1 khong dong y
toan b yéu cau cua 6ng Nguyen Hoang A.

Hoi dong xét xir xét thay: Ngudn gdc cac bén dang tranh chap c6 ngudn
gbc cua cha me 6ng A dé lai nam 1998 dién tich 4. 320m?, tai thua 194 6ng A
duoc cap quyen str dung lan dau ngay 11/11/1998, dén nim 2002 cap dm lai
ho 6ng A, dén ngay 24/4/2013 ho 6ng A tang cho hd va duoc cap quyén st
dung c4 nhan 6ng Nguyén Hoang A tai thira 194, dién tich 4.320m”.

Nim 2007 ho ong Duong Van C ¢6 hoi muon 6ng A phan dién tich dat
phia sau ngang 5m, dai 1,8m, hai bén c6 1am gidy muon dét.

Nim 2016 ho éng C cat nha 14n dat 6ng A, dng A c6 bao Uy ban nhan
dan Phuong 3, thanh phd Cao Lanh va Uy ban nhan dan phuong 3, thanh phé
Cao Lanh c6 cir can bo dén 1ap bién ban vé viéc dinh chi xdy dung nha cua
6ng C vao ngay 13/4/2016, nhung ho ong C van tién hanh xdy dung va cat
nha nhu hién trang hién nay.

Nam 2016 khi ho ong C cat nha thi dng C cho rang c6 noi véi ong A la
tra phan dién tich dat muon nim 2007, nhung hai bén khong c6 1ap bién ban,
6ng A khdng thira nhan 13 c6 thoa thuan tra dat, hién tai to thoa thuan muon
dat nam 2007 thi ong A dang giir.

Ngoai ra theo 6ng C cho rang phan dién tich dét trén 13 cia 6ng Duong
Vin T2 |4 cha 6ng C dé lai cho 6ng C, nhung tai phién toa hom nay 6ng C
khong c6 gidy to gi ching minh phan dién tich dat dang tranh chép 1a cta 6ng
Duong Vin T2 dé lai cho 6ng C.

Mit khac, d6i v6i phan dién tich dat ciia ong Duong Vian T2 thi tai
phién toa éng C cling thira nhan hién nay 6ng Duong Van N la con 6ng
Duong Vin T2 dang st dung va ct nha ¢ trong pham vi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va gidy s hitu nha di cap cho ong T2 va dng T2 khdng
con phan dién tich dat nao khéac, con phan dét cua 6ng C dang st dung trong
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d6 c6 ca phan dién tich dat tranh chap ciing khong c6 cap cho 6ng Duong Vin
T2. Pong thoi tai phién hoa giai dia phuong ngay 29/4/2016 ba Lla vg 6ng C
cling thira nhan chiing t6i c¢6 1an dét cua éng A.

Cho nén véi nhitng phan tich trén viéc ho ong C sir dung dat 1an dat cta
6ng A 1a c6. Ong A yéu cau ho 6ng C di doi nha tra lai dat 1a c6 can ci chip
nhan.

Tuy nhién viéc éng A yéu cau ho éng C di doi nha tra dat cho ong A,
tai phién tda 6ng A cho rang néu di doi mot phan dién tich nha dang tranh
chép thi s& anh hudng toan bo cin nha, cho nén dé khong anh huong can nha
va thiét hai ciia cin nha, ho 6ng C gdm 6ng Duong Van C, ba Nguyen Thi L,
chi Duong Thi B va anh Duong Van C1 tiép tuc sir dung phan dién tich dat
trén nhung phai tra lai gia tri dt cho 6ng A theo bién ban dinh gi, cu thé nhu
Sau.

Pat 1au nam co gia 187.000 déng/m? x 10.5m* = 1.963.500 dong.

Ho ong C gém: Ong Duong Vian C, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thi B
va anh Duong Van C1 c¢6 trach nhiém tra gié tri cho ong A 12 1.963.500 dong.

Ho6 6ng Duong Vin C gom: Ong Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi
Duong Thi B va anh Duong Vin C1 duoc sit dung phan dién tich dat trong
pham vi cac mbc B, C, 23, 24 dén B theo Ban dd do dac ngay 29/7/2016 ctua
Vian phong Pang ky quyén st dung dat thanh phd Cao Lanh va ding ky
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

[4] Vé an phi:

An phi dan su so tham ho 6ng Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi
Duong Thi B va anh Duong Vian C1 phai chiu 1a 300.000 dong.

[6] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san ho éng C
gdém ong Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thi B va anh Duong
Vin C1 phai chiu 14 10.088.000 dong, 6ng A di tam tng va da chi xong. Ong
Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thi B va anh Duong Vin C1 ¢
trach nhiém tra lai cho éng A sd tién 10.088.000 dong.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35 va Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Piéu 166 ciia Luat dat dai ndm 2013; khoan 4 Piéu 27 ciia Phap 1énh an
phi, 18 phi Toa 4n cua Uy Ban thuong vu Qudc hdi ngay 27/02/2009 .

[1] Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Hoang A yéu cau ho
6ng Duong Vin C gom dng Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thi
B, anh Duong Vin C1 va anh Dinh Québc B1 di doi nha tra lai dat cho ong A,
trong pham vi cac mbc B, C, 23, 24 dén B theo Ban do do dac ngay 29/7/2016
ctiia Van phong Pang ky quyén st dung dat thanh phd Cao Lanh.



Chép nhan mdt phan yéu cau ctia 6ng Nguyén Hoang A yéu cau ho 6ng
Duong Vin C gdm 6ng Duong Vian C, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thi B,
anh Duong Van C1 va anh Pinh Quéc B1 tra gia tri dit cho 6ng Nguyén
Hoang A sd tién 1a 1.963.500 dong.

Budc ho 6ng Duong Vin C gdm: Ong Duong Vian C, ba Nguyén Thj L,
chi Duong Thi B, anh Duong Van C1 va anh Pinh Quéc B1 ¢6 trach nhiém
tra gid tri cho 6ng Nguyén Hoang A sd tién 1a 1.963.500 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut hodc tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sé tién con phai thi hanh
theo mirc 13i suat phap luat quy dinh 12 10%/nam.

Ho6 6ng Duong Vian C gom ong Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi
Duong Thi B, anh Duong Vian C1 va anh Pinh Quéc B1 dugc str dung phan
dién tich dat trong pham vi cac mbc mbe B, C, 23, 24 dén B theo Ban dd do
dac ngay 29/7/2016 ctia Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phb Cao
Lanh dé tra lai dat cho 6ng Nguyén Hoang A.

Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd Cao Lanh thu héi mot phan
dién tich dat cua ong Nguyén Hoang A, tai thira 194, dién tich 4320,7m2, to
ban do s6 07, dét toa lac tai Phuong 3, thanh ph6é Cao Lanh, trong pham vi
cac mée B, C, 23, 24 dén B,

H6 6ng Duong Vian C gdm ong Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi
Duong Thi B, anh Duong Vian C1 va anh Dinh Quéc B1 duoc di ké khai ding
ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat doi véi phan dién tich dat
trén.

[5] V& an phi dan sy so thim: Ong Duong Vin C, ba Nguyén Thi L,
chi Duong Thi B, anh Duong Van C1 va anh Dinh Qubc B1 phai chiu la
300.000 dong.

[6] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong
Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thi B, anh Duong Vin C1 va
anh Dinh Quédc B1 phai chiu 1a 10.088.000 dong, 6ng A di tam tGng va da chi
xong. Ong Duong Vin C, ba Nguyén Thi L, chi Duong Thi B, anh Duong



Van Clva anh DPinh Qudc Bl cé trach nhiém tra lai cho ong A s6 tién
10.088.000 dong.

Ong Nguyén Hoang A, ong Duong Vian C va ba Nguyén Thi L, anh
Duong Vin C1, chi Duong Thi B va anh Pinh Qudc B1 c¢6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban an hop
1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TPCL; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- Buong su;
- Luu ho so.
Huynh Bao Giang



