TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban an sd: 37/2019/DS-ST
Ngay: 05-9-2019 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Thyc;

Cdc Hoi tham nhan dan:

- Ong Nguyén Vin Tu;
- Ba Nguyén Thi Kim Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Pang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan din huyén Cai Ldy tham gia phién toa:
Ong Nguyén DPtrc Hung - Ki€ém sat vién.

Trong céac ngay 30 thang 8 va 05 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa 4n nhan
dan huyén Cai Lay xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y sb 302/2018/TLST-DS
ngay 07 thang 9 nam 2018 vé tranh chip “Quyén su dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 77/2019/QDXXST-DS ngay 13 thang 8 nam 2019, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Anh Pham Anh T, sinh nam 1989; (C6 mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Dwong Thi Kim C, sinh
nam 1948; Theo vin ban uy quyén 1ap ngiy 26-8-2019; (CO mit)

Cung cu tra tai: Ap BA, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ba Giang Thi H, sinh nam 1968;

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Chi Dwong Thi Hong N, sinh
nam 1989; Theo van ban uy quyén 1ap ngay 07-11-2018. (C6 mat)

Cung cu tra tai: Ap BA, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Dwong Thanh S, sinh nam 1968; cu tru tai: Ap BA, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng S: Chi Dwong Thi Hong N, sinh nim



1989; Theo vin ban ty quyén lap ngay 07-11-2018; (C6 mat)

2. Chi Dwong Thi Hong N, sinh nam 1989; Thuong tru tai: Ap BA, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang; Noi ¢ hién nay: A/B, TBT, Phuong A, quan G, Thanh
phd H Chi Minh. (C6 mit)

3. Chi Dwong Thi Hong Q, sinh nim 1991; Thuong tra tai: Ap BA, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang; Noi & hién nay: A, Puong sé B, CL, Quan X, Thanh
phd Hb Chi Minh.

4. Anh Dwong Giing Hoang H, sinh nim 1999; Thudng tra tai: Ap BA,
xa T, huyén C, tinh Tién Giang; Noi ¢ hién nay: A/B, TBT, Phuong A, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia anh H, c¢hi O: Chi Duong Thi Hong N, sinh
nam 1989; Theo 02 van ban ity quyén lap ngay 20-8-2019; (C6 mit)

5. Anh Dwong Anh D, sinh nam 1967, cu trq tai: Ap BA, xa T, huyén C,
tinh Tién Giang. (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai va qua trinh hoa giai tai Toa an, nguyén
don, anh Pham Anh T va ba Duwong Thi Kim C la dai dién theo ity quyén ciia
anh T trinh bay: Anh Pham Anh T khoi kién yéu cau ba Giang Thi H va cac
thanh vién trong ho cua ba H phai tra lai phan dat 11,5m” nam trong thira 608
cua anh. Ranh gid1 gitra hai bén 1a gilta con muong, khi ddt bong thi dat ngay
giita ranh (0ng bong mdi bén mot nira), phia trén me anh 12 ba C c6 trong 01 cay
mai tir khi dit ong bong xong vao nim 2002 cho dén nay. Khi do dac dé sang
tén tir ba C sang cho anh thi Iuc @6 nude 16n, ba C chi ranh khong chinh xac nén
xay ra tranh chap. Néu ranh gidi theo nhu bi don chi, ba H khong c6 loi ich gi
trong viéc dat bong s& khong cho anh va anh Duong Anh D dit bong bén dét cua
ba H tir 46 dén nay. Khi dit bong, anh T khéng c6 mat, chi c6 me anh T (ba C)
va anh trai anh T 1a anh H1 (d4 chét) va anh D dat. Khi dat khong co 1ap bién
ban, gidy to gi, chi 1a canh dit ¢ gitta muong ranh.

Bi don, ba Giang Thi H ¢6 dai dién theo ity quyén la chi Dwong Thi Hong
N trinh bay: Qua yéu cau cua nguyén don, gia dinh ba H khéng dong ¥ vi thuc
té ranh dat theo nhu ba H da chi 12 dung. Phia ba C (nay la anh T), 6ng Diing khi
dit bong khong co su ching kién ciia ba H ma ty y dat, nén nay phia bi don
khong cong nhan ranh gidi dat gitta hai bén 1a giita 6ng bong nhu nguyén don
chi ranh. Chi N khong biét chinh xac 6ng bong dugc dit vao thoi gian nao. Theo
chi N, néu xac dinh ranh gi¢i 1a muong ranh thi tai dia phuong chi mdi ngudi
dugc st dung nira muong, ranh gioi la gitra muong.



Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan, anh Dwong Anh D trinh bay: Vao
nam 2000, nhitng ho dan phia trong hun tién dé lam dé, luc d6 anh, ba H, ba C
(me anh T) hun tién dé dit bong nhwa duong kinh 02 tic, dai 06m. Ong bong
nay duoc dit & gitra ranh dat cua ba C (nay 1a dat anh T) va ba H dé cung st
dung chung. Pén nim 2002, Nha nudc 1am lai dé, bong cii da bi xep nén chi co
anh va ba C hun tién lai dé dat, phia ba H khong dong ¥ hun do ba H da dit bong
khac bén dat ctia ba H nhung thuc té ba H van str dung bong nudc ctia anh va ba
C dat. Khi dat lai bong méi thi van dit lai ding vi tri cii va st dung lién tuc cho
dén nay. Do d0, anh c6 y kién xéac dinh ranh gi6i dét gitta ba H va anh T 1a giita
6ng bong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi Dwong Thi Hong N, chi N dong
thoi la dai dién theo ity quyén ciia ong Dwong Thanh S, Duwong Thi Hong O va
Duwong Gidang Hoang H trinh bay: Chi N, chi Q, anh H va 6ng S khong dong ¥
theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,

Anh Pham Anh T van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau ba Giang Thi
H va cac thanh vién trong ho phai tra cho anh phan dét c6 dién tich 11,5m* ma
phia ho ba H di 14n sang dat ctia anh. Pong thoi, yéu cau Hoi dong xét xir xem
xét vé chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

Chi Duong Thi Hong N 1a dai dién theo iy quyén cta bi don va ciing 1a
ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dai dién theo Uy quyén cua céc thanh
vién trong ho ba Giang Thi H c6 ¥ kién xac dinh ranh gi6i quyén str dung dat
giita hai bén 14 chinh giita muong ranh, néu xac dinh chinh giita muong ranh ¢
vi tri ndo thi ho ba H dong v tra lai dat cho anh T dén vi tri do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat ciia ThaAm phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su tir
khi thu 1y dén trude khi nghi 4n di tuan thu dung quy dinh phéap luat. Doi véi
yéu cau khéi kién ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét ghi nhéan sy
tu nguyén cta phia bi don tra lai cho nguyén don phan dat 10,2m” theo Phiéu
xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 03-6-2019 cua Cong ty Trach
nhiém hitu han Po dac Bong Hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Anh Pham Anh T khéi kién yéu cau ba Giang Thi H phai tra cho anh
quyén str dung dat 11,5m?’ tai 4p BA, xa T, huyén C, tinh Tién Giang nén can ctr
vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su, Ho1 déng xét xur xac dinh day 1a tranh chép “Quyén su dung



dat” va tham quyén giai quyét thuéc Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién
Giang.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay:

Phan dat thudc thira 608, t& ban do 26, dién tich 1.866,9m” tai 4p BA, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang ctia anh Pham Anh T (theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb CS037** ngay 09-3-2018 ciia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cip) c6 ngudn gdc tir ba Duwong Thi Kim C (me anh T) ting cho. Tai
hudng Bic cua thira 608, c6 mot doan giap ranh véi dét cia ho ba Giang Thi H
1 thira dit s6 166, to ban dd 26, dién tich 2002m? cung 4p BA (theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé HO27** ngay 12-5-2008 ctia Uy ban nhan dan huyén
C cap) va hai bén tranh chp ¢ phan giap ranh nay.

Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hi¢n trang thura dat ngay 03-6-2019
cua Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac Pong Hai thi dién tich thuc té thua
608 cua anh T 12 1.982,2m* va thira 166 ciia ho ba H 1a 2.042,3m? (chua tinh
phan tranh chap va thira 166 cia ho ba H chua tinh phan chdong 1an ranh giita ho
ba H va anh Duong Anh D). Phan dét tranh chip c6 dién tich 11,5m? nim trén
muong ranh giita hai bén, hai bén da thong nhat ranh giéi mot ddu & hudéng Tay
1a try d4 nén ranh gidi duoc xac dinh, con & hudng Pong co tranh chap, phia anh
T cho ré’mg ranh gidi 1a chinh gitra dau 6ng bong; phia bi don c¢6 chi N dai dién
xéc dinh ranh gidi 14 chinh giira con muong va déng v tra lai cho anh T dién tich
dat dén vi tri gifta muong ranh (theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 03-6-2019 ctia Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac Pong Hai 1a
phan dat duoc ky hiéu T12, T13 va T14).

Trong qué trinh hoa giai, cling nhu tai phién toa, gitra nguyén don, bi don
déu théng nhét xac dinh ranh gidi quyén sir dung dat giira hai bén 13 con muong.
Chi N 1 dai dién theo uy quyén ciia bi don dong v tra lai dat cho anh T dén vi tri
giita muong ranh. Ba C 1a dai dién theo Gy quyén cua anh T cho rang con
muong do cha ba ddo da c6 tir 1au, khi dao chi dao trén phan dat cia ba (nay ba
cho anh T), sau d6 phia ba H méi dao thém mot phan nita nhung nhé hon dé cho
xudng ghe ra vao. Tuy nhién, dén khi dit bong vao nam 2000, 2002 va khi ba
1ap thu tuc tang cho thtra dat 608 cho anh T thi déu xac dinh ranh gii quyén sir
dung dat gitta hai bén 1a chinh gitta con muong. Do d6, c6 co s xac dinh vi tri
chinh giita con muong 14 ranh gidi quyén sir dung dat giira hai bén.

Theo hai bi€én ban xdc minh ngay 02-8-2019 cta Toa an nhan dan huyén
Cai Lay (But luc 161 va 162) do nguoi dan sinh séng nhiéu nam tai dia phuong
va dai dién chinh quyén déu thé hién ranh gi6i quyén st dung dat giita cac bén &
dia phuong & muong ranh, va khi xac dinh muong ranh thi mdi bén duoc quyén
st dung mdt nira. Do do, 101 khai cua chi N 1a dai dién theo uy quyén cua bi don
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x4c dinh ranh gi6i giita thira 608 va 166 ctia hai bén 1a & gifta con muong, mdi
bén str dung mot nira 1a pht hop. Di véi phia anh T ciing thira nhan ranh gi6i 1a
gilra con muong, va khi me anh, anh trai anh cung anh D dat bong thi dau bong
dugc dat ngay chinh gitra con muong. Xét 101 trinh bay nay cua nguyén don
khong dugc phia bi don thtra nhan, anh T ciing xac dinh r:?mg khi dat bong chi
“canh” ¢ gitta muong ma khong c6 do dac chinh xac. Do d6, khong cod co s&
vitng chic xac dinh ranh giéi 1a gitta ddu dng bong nhu phia anh T trinh bay,
anh T ciing cho rang & vi tri dit bong me anh c6 trong 01 cdy mai nhung qua
xem xét tham dinh tai chd cdy mai nay ciing nim ngoai phan dat tranh chap bén
phia dat cua ba H. Vi thé, nay anh T cho rang 6ng bong nam & chinh giita con
muong va ranh giéi hai thira dat ¢ gitta dau 6ng bong 1a khong c6 can cir. Can
xac dinh ranh gidi gitra hai bén 1a chinh giita muong ranh theo két qua do dac
thuc té.

Tir cac phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy can cong nhan ranh gidi
giita thira dat 608 va 166 cua anh T, ho ba H 1a dudng ranh giira muong theo
Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thtra dat ngay 03-6-2019 cua Cong ty
Trach nhiém hitu han Po dac Pong Hai nén chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua anh T, ghi nhan su ty nguyén cua bi don tra lai phén dién tich 10,2m?
dat (Ky hiéu T12, T13 va T14 trén so do), khong chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua anh T yéu cau ho ba H phai tra 1,3m* dat (Ky hiéu T18, T26, T27,
T28 va T29 trén so do).

[3] Pbi voi dudng Ong bong hién nam trén dat cua ho ba H, phia chi N 1a
dai dién theo uy quyén cua hd ba H ¢o y kién tiép tuc cho phia anh T, anh D
duoc tiép tuc str dung nhung khong lam anh hudng dén viée xay tudong rao sau
nay va qua trinh str dung dat cua ho ba H. Do cac bén khdng ¢ yéu cau Toa giai
quyét nén Hoi dong xét xtr khdng dit ra xem xét.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung khéc:

Vé an phi: Yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap
nhan mot phﬁn, mot phén khong dugc chép nhan nén anh T phai chiu an phi ddi
Vv6i phan khong duoc chap nhan. Ba H 1a bi don phai chiu an phi ddi voi phan
yéu cau ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.200.000
ddng; chi phi thim dinh gia 1a 3.000.000 ddng va chi phi do dac dé phuc vu cho
viéc xem xét thAm dinh tai chd, thim dinh gia 1a 9.200.000 dé)ng. Té)ng cong la
15.400.000 dong, anh T, chi N thong nhét vé chi phi ndy, anh T yéu cau xem xét
theo quy dinh, chi N ¢6 y kién khong déng ¥ chiu vi anh T ty minh di kién. Can
ctr vao quy dinh tai cac diéu 157, 165 cta B luat T tung dan su thi truong hop



nay phia anh T phai chiu chi phi t6 tung. Anh T d& ndp 15.400.000 chi phi xem
x¢ét tham dinh tai cho va chi phi tham dinh gia nén xem nhu da thuc hién xong.
[5] Xét dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay 1a phu
hop voi 101 trinh bay ctia cac duong sy va céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so
vu an nén Hoi dong xét xur chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 147, biéu 157, Biéu 158, Piéu 165, Piéu 166 ctua Bo luat T6 tung dan
su; Didu 95, Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 cua Luat Dat dai; khoan 4 Dicu
26, khoan 2 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Anh T.

Ghi nhan su ty nguyén ciia chi Duong Thi Hong N 1a dai dién theo ty
quyén cia bi don Giang Thi H, ba H va céc thanh vién trong ho gém c6: Ong
Duong Thanh S, anh Duong Giang Hoang H, cac chi Dwong Thi Hong N,
Duong Thi Hong Q phai tra cho anh Pham Anh T phén dat c6 dién tich 10,2m?
tai 4p BA, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, dugc ky hiéu T12, T13 va T14 trén
Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thtra dat ngay 03-6-2019 cua Cong ty
Trach nhi¢ém hitu han Bo dac Pong Hai. Co tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap: Phan dat tiép giap duong bé-tong;

- Huéng Tay giap: Pat anh Duong Anh D;

- Hudng Nam giap: Dat anh Pham Anh T;

- Hudng Bic giap: Pat ho ba Giang Thi H.

2. Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién ciia anh Pham Anh T yéu
cau ho ba Giang Thi H phai tra phén dat co dién tich 1,3m? tai ép BA, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang, dugc ky hiéu T18, T26, T27, T28 va T29 trén Phiéu
x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 03-6-2019 cua Cong ty Trach
nhiém hitu han Po dac Bong Hai. Cé tir can nhu sau:

- Hudng Pong giap: Phan dat tiép giap duong bé-tdng;

- Huéng Tay giap: Pat anh Duong Anh D;

- Huéng Nam giap: Phan dat 10,2m” néu trén;

- Hudng Biéc giap: Pat ho ba Giang Thi H.

(C6 so d6 1a Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thtra dat ngay 03-6-
2019 ctua Cong ty Trach nhiém hitu han Po dac Pong Hai kem theo)
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Nguyén don, bi don ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude ¢ tham quyén
dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai theo ban an.

3. V& an phi:

Anh Pham Anh T phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan su so
tham. Anh T di ndp 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu s6 15970
ngay 07-9-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay nén dugc trur
vao an phi, xem nhu anh T da thi hanh xong an phi.

Ba Giang Thi H phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dng an phi dan su so
tham.

4. V& chi phi t6 tung khac: Anh Pham Anh T phai chiju 15.400.000 (Mudi
lam triéu bén tram nghin) chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi thim
dinh gia. Anh T da ndp xong nén xem nhu da thi hanh xong.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Tién Giang
xét xtr theo thu tuc phic tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

An tuyén vao ldc 08 gio 10 phut, ngay 05-9-2019, c6 miat anh T, ba C, chi
N va anh D.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Tién Giang;

- VKSND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- Cac duong su;

-Luu hd SO, an van.

Nguyén Anh Thue



