TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 27/2021/HC-PT
Ngay 21 - 01 — 2021
V/v “Khéi kién hanh vi hanh chinh trong
linh vire quan 1y dat daii”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Phan T6 Ngoc
Cdc Tham phan: Ong Pham Tri Tuin
Ong Phan Nhut Binh
- Thu ky phién ,tod:‘ Ba Duong Thi Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vien kiém sdt nhin din cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Ha Vin Hing- Kiém sat vién cao cip.

Ngay 21 thang 01 nim 2021, tai tru s Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh, cdng khai xét xir phic tham vu &n hanh chinh thu Iy sé:
135/2020/HCPT ngay 06 thang 02 nim 2020 vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vyc quan 1y dat dai”.

Do ¢6 khang céo ctia ng Nguyén Vin H ddi vai ban an hanh chinh so tham
s6 56/HCST/2019 ngay 29 thang 11 nim 2019 cua Tda an nhan dan tinh Tién
Giang.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu s6: 3455/QDPT ngay 14 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, gitra:

* Nguoi khai kién: Nguyén Vin H, sinh ndm 1953.

bia chi: Khu pho Hoa Thom 2, thi tran Tan Hoa, huyén Go Cong Dong,
tinh Tien Giang. , ,

bia chi tam tru: 219/C3, khu pho Trung Luong, Phuong 10, thanh pho
M¥ Tho, tinh Tien Giang.

Pai dién theo 1y quyén: Bui Thi Tuyét Nh, sinh nim 1960 (c6 mit)

Pia chi: 219/C3, khu phé Trung Luong, Phuong 10, thanh phé M§ Tho,
tinh Tién Giang.

* Ngwoi bj kién: Vin phong ding ky dat dai tinh Tién Giang;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru T — Giam déc

Pai dién theo uy quyén: Ong Vin Pinh T1 - Pho Giam dc (ving mit)



Pia chi: S6 85 Nam Ky Khai Nghia, Phuong 4, thanh phé My Tho, tinh
Tién Giang.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Vian phong dang ky dat dai
tinh Tién Giang: Ong L& Phat H, (c6 mat)

* Nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Tan
Phii Pong, tinh Tién Giang. (ving mat)

NOQI DUNG VU AN:

* Pai dién 1y quyén cia ngueoi khéi kién 6ng Nguyén Vin H ba Bui Thi
Tuyét Nh trinh bay:

Ngay 05/11/2015 Chi nhanh Van phong ding ky dét dai huyén Tan Phi
Poéng c6 van ban s6 90/PCC cung cap thong tin dia chinh véi noi dung thia dat
clia 6ng 794 da duoc tach 1a 03 thira trong d6 thtra cia toi doi thanh thira 908 véi
dién tich chi con 1312m?, nhu vay theo gidy to dng bi mat 1278m?2.

Ngay 17/11/2015 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Phi
Poéng c6 vin ban s6 88/CNVPPKPPD phuc dap khiéu nai caa 6ng véi ndi dung
thira dat s6 794 cta dng da dugc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Go
Cong Pong tach 1am 03 thira trong d6 thtra cua 6ng d6i thanh thira 908 vai dién
tich 1.312m? nhu vay theo gidy to 6ng bi mat 1.278m?. Phan nay Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Tan Phu Pong da cap cho dng Nguyén Thanh Son.

Thang 02/2016 6ng thué Chi nhanh Cong ty TNHH Dong Hai tién hanh do
dat thuc té thi két qua khéng phai nhu tra 1o cia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Tan Phu bong. Cu thé theo chi dan ranh gidi dat do 6ng Nguyén
Thanh S chi va sau khi trir phan 600m? tranh chap véi UBND thi dat caa 6ng dang
st dung 1a 2.282,5m? (thiéu so véi giay 1a 307,5m? do 1am 16 gioi)

Luc do dac la do 6ng S chi do. Nhu vay thuc té dat cua 6ng S dang sir dung
khéng nam trong phan dién tich dat cua ong.

Ngay 09/4/2019 6ng c6 lam don dé nghi Van phong dang ky dat dai tinh
Tién Giang dé nghi dang ky bién dong chinh ly s6 muc ké.

Ngay 23/4/2019 Vian phong ding ky dét dai tinh Tién Giang c6 van ban sd
1080/VPPK tra 1oi khéng chap nhan yéu cau chinh ly s6 muc ké cua éng.

Khong dong y véi Cong vin tra loi cuia Van phong déang ky dat dai tinh
Tién Giang ong Nguyén Vin H yéu cau Toa an giai quyét bao gom

1/ Yéu cau Toa &n tuyén bd hanh vi cia Vian phong dang ky dét dai tinh Tién
Giang khdng thuc hién hanh vi chinh lai s6 muc ké 1a tréi phap luat.

2/ Yéu cau Vian phong dang ky dt dai tinh Tién Giang chinh lai s6 myc ké theo
dung phép luat

* Nguoi bi kién So Tai nguyén va Moi trueong trinh bay:

Ngudn gdc dat, nim 1996 huyén Go Cong Pong thué Cong ty do dac Vinh
Long do thanh 1ap ban do dia chinh x Phti Tan dé cip Gidy chung nhan QSDD,
da do thira 794 va dé tén chu st dung 1a 6ng Nguyén Vin H. Nhung thuc té trong
thira 794 nay bao gém thura dat cua tram y té xa va dat cua 6ng Nguydn Quéc
Hung mua lai cia 6ng Phan Van Trudc va Huynh Ngoc Chau nam 1992.



Ong Nguyén Quéc H chuyén nhugng 01 phan dién tich 1.056m? cho 6ng
Nguyén Thanh S dugc UBND xa Phi Tan xac nhan ngay 22/6/2004

Do truéc day doan do dac Vinh Long da xac dinh sai chu st dung thira dat
nén ngay 05/2/2007 UBND x3 Pha Tan d3 do tach thira dat s6 794 thanh:

+ Thira s6 907, dién tich 1.056m? tén chi st dung dat 1a dng Nguyén Thanh
Son. D4t nhan chuyén nhuong tir dng Hung.

+ Thira s6 908, dién tich 1.312m? tén chu sir dung dat 1a 6ng Nguyén Vin
H. Do 6ng Nguyén Qudc Hung dé lai cho 6ng H Ia con nudi, tam thoi dang tén
véi 1y do dat vuot han dién.

+ Thira dat s6 794 dién tich con lai 882m? 1a dat Tramy té x4, hién nay thira
794 la Hop tac xa thuy san Phu tan dang xay dung.

Tranh chap gitra 6ng H va Tram y té xa Phu tin dd dugc UBND tinh giai
quyét theo Quyét dinh sb 3645/QD-UBND ngay 21/11/2011

Do dat 6ng H khong du diéu kién cap gidy ching nhan nén UBND x4 Ph
Tan khong xem xét cap gidy chirng nhan cho dng H.

Riéng phan dién tich 598,9m? do 6ng H thué cong ty TNHH Hai Hong do
thuoc thira dat sé 736, dién tich 2.757m? cta 6ng Tran Trung Diing di duoc cap
giay ching nhan QSDD nim 1997.

Nhu vdy Vin phong dang ky dat dai huyén Go Coéng Pong trude day chinh
1y hd so dia chinh ctia 6ng H 13 dung theo quy dinh phap luét theo Thong tu sb
29/2004/TT-BTNMT ngay 01/11/2014 ctia B Tai nguyén va Moi truong.

Co quan c6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Tan
Pht Bong dai dién theo phap luat ong Nguyén Qudc Khanh:

Uy ban nhan dan huyén Tan Pha Dong nhan dugc bao cdo cua Uy ban nhan
dan xa Phti Tan vé viéc xac dinh ranh dat cong trong truomg hop tranh chap khiéu
nai cia 6ng Nguyén Vin H. Qua ra soat hd so lién quan dén truong hop tranh
chap, khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vian H, Uy ban nhan dan huyén duoc biét , ngay
09/8/20119 Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang c6 dén tai hién truong thira dat 908,
794, t& ban dd PT-C3 toa lac Ap Phu Hitu, xa Phti Tan dé thim dinh tai chd viéc
tranh chdp, khiéu nai 6ng Nguyén Vin H. Trong qua trinh thim dinh tai chd Toa
an nhan dan tinh Tién Giang c6 cin ct vao két qua do dac (Ban trich do) duogc
Chi nhanh cong ty trach nhiém hiru han Hai Hong ky ngay 23/11/2016 dé xéc
dinh dién tich dat. Theo két qua do dac (ban trich do) duoc Chi nhanh cong ty
trach nhiém hitu han Hai Hong ky ngay 23/11/2016 thi dudng tinh 877B ¢ bé
rong 1 5,5m va khong thé hién bd kénh cdy Dong theo hd so dia chinh (tinh ca
dién tich bo kénh vao di¢n tich 908, 794).



Theo ho so dia chinh ty 1& 1/5000, thira dit 794 (tach thanh 02 thira dat 908,
794), t6 ban dd PT-C3 toa lac Ap Phu Hiru, xd Phii Tan thé hién mat duong tinh
877 1a 6,3m, chiéu dai thira 794 13 56m, b kénh cay Dong rong 6m, nam 2011,
nha nude c¢é chi truong du tu nang cAp mé rong duong tinh 877B toan tuyén xa
(Pht Tan) 13 10,5m (c6 thu hdi 56,9m?2 thuéc mot phan thira 794 trong d6 gdm
dat ong Nguyén Vian H 14 42,6m? va 14,3m? dat Tram y té) nhu vay phan dat cong
hién nay Uy ban nhan dan xa Phti Tan dang quan 1y gdm dudng tinh 877B c6 bé
mit nén duong 14 10,5m va bd kénh cay Dong phia thira 794 1a 6m (c6 chiéu dai
bang kich thudc thia dat.

Tir nhitng co sé trén Uy ban nhan dan huyén xét thay: Theo két qua do dac
cua Cong ty trach nhiém hitru han Hai Hong ky ngay 23/11/2016 c6 chong lan
phan dién tich dat cong do Uy ban nhan dan xa Phu Tan quan ly (chi thé hién mat
duong tinh 877B 1a 5,5m (bao gom dat cong ngang 2,75m X kich thudce thira dat)
va khéng thé hién bo kénh cay Dong 6m). 7

Dé dam bao cong tac quan ly dat dai ding quy dinh Uy ban nhan dan huyén
Tan Phu Dong xac dinh ranh dat cong gui dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang
duoc biét dé xem xét giai quyét theo quy dinh do61 véi viée tranh chap, khiéu nai
cua ong H tranh truong hop khong thuc hién dugc ban an khi c6 hi¢u luc thi hanh.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 56/HCST/2019 ngay 29 thing 11 ndm
2019 cia Toa an nhan dan tinh Tién Giang da quyét dinh:

Béc yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van H vé viéc yéu cau “Vin
phong dang ky dét dai tinh Tién Giang thuc hién hanh vi chinh lai s6 muc ké”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo theo
luat dinh.

Ngay 04/12/2019 6ng Nguyén Vin H c6 don khang c4o toan bo ban an so
tham

Tai phién toa phtc tham, Ba Bui Thi Tuyét Nh, dai dién nguoi khai kién
trinh bay: giit nguyén yéu cau khang cao, yéu cau khoi kién, dé nghi stra ban an
so tham, chap nhan toan bo yéu cau cua ngudi khoi kién:

Ngay 05/11/2015 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Phi
Poéng c¢6 vian ban s6 90/PCC cung cip thong tin dia chinh véi ndi dung thia dat
clia 6ng 794 da duogc tach 1a 03 thira trong d6 thira ciia 6ng H dbi thanh thira 908
véi dién tich chi con 1312m2, nhu vay theo gidy to 6ng H bi mat 1278m2.

Ngay 17/11/2015 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Phu
Poéng c6 van ban sé 88/CNVPDKDD phiic dap khiéu nai cua dng vai noi dung
thira dat s6 794 cua ong dd duge Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai huyén Go
Cong Pong tach 1am 03 thua trong d6 thira ciia 6ng d6i thanh thira 908 vai dién
tich 1.312m? nhu vy theo gidy to 6ng H bi mat 1.278m?2. Phan nay Chi nhanh

4



Vin phong dang ky dat dai huyén Tan Phu Pong da cap cho dng Nguyé&n Thanh
Son.

Thang 02/2016 6ng H thué Chi nhanh Cong ty TNHH Dong Hai tién hanh
do dat thuc té thi két qua khdng phai nhu tra 10i ciia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén Tan Pha Dong. Cu thé theo chi dan ranh giéi dat do 6ng Nguyén
Thanh Son chi va sau khi trir phan 600m? tranh chap voi UBND thi dat cua ong
dang sir dung 12 2.282,5m? (thiéu so vai gidy 1a 307,5m? do lam 16 gioi)

Ngay 09/4/2019 6ng c6 lam don dé nghi Vin phong dang ky dat dai tinh
Tién Giang dé nghi dang ky bién dong chinh ly s6 muc ké.

Yéu cau Tda an tuyén bd hanh vi ciia Van phong ding ky dat dai tinh Tién
Giang khdng thuc hién hanh vi chinh lai s6 muc ké 13 trai phap luat va budc Vin phong
dang ky dét dai tinh Tién Giang chinh lai s6 muc ké theo diing phép luat.

Dé nghi Hoi dong xét xa cap phic tham cho do vé lai dé xac dinh chinh xéac
dién tich 6ng H dang str dung, tir do 1am co s& Yéu cau Vian phong Ping ky dat dai
diéu chinh s6 muc ké cho chinh xac.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Vian phong dang ky dat dai tinh
Tién Giang: vu Vviéc do chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Phi Tan thyc
hién, do m&i nhan cong tac nén dng khdng nam rd hd so va vu viéc. Xac nhan Vin
phong dang ky dat dai chua thuc hién viéc trich do dia chinh, tai phién toa cling khong
cung cap duoc trich luc ban dd.

Pai dién Vién kiém sat cap cao tham gia phién toa

V& hinh thitc: don khang céo cua 6ng Nguyén Van H 1am trong han luat
dinh nén duoc chap nhan xem xét theo thu tuc phdc tham.

V& ndi dung: Vin phong dang ky dit dai diéu chinh s6 muc ké 1a dung chirc
nang, tham quyén theo quy dinh phép luat, ngudu khoiri kién cho rang sé6 muc ké
ghi nhan khong dung dién tich dat dang str dung nhung khéng cung cap duoc
chtng ¢t chieng minh dién tich thiéu. Tai cap phic tham, dai dién ngudi khoi kién
khéng cung cap dugc tinh tiét, ching ctr ching minh cho yéu cau khang céo. Dé
nghi bac khang céo, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA HQOI PONG XET XU

Sau khi nghién cau cac tai tiéu c6 trong hd so vu andd duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: dai dién ngudi bi kién, Van phong Dang ky Dat dai
tinh Tién Giang va dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, UBND huyén
Tan Pha Pong, tinh Tién Giang c6 don dé nghi xét xir ving mat. Vi vay, Toa an
van xét xir ving mit theo quy dinh tai Diéu 225 Luat Té tung hanh chinh.
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[2] V& hinh thic: don khéng cdo ctia 6ng Nguyén Vian H, 1am trong han
luat dinh nén dugc chip nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[3] V& noi dung: Xét khang cdo cua dng Nguyén Van H, Hoi dong xét xir
¢6 nhan dinh nhu sau:

Tai cap phdc tham, ba Bui Thi Tuyét Nh dai dién ngudi khang cao, ngudi
khai kién cho rang Van phong Pang ky Dét dai tinh Tién Giang ghi nhan trong
s6 muc ké khong dung véi dién tich thuc té ma ong H dang quan ly, sir dung,
khong dung vai Ban d6 hién trang khu dat (trich do) ngay 23/11/2016 do cong ty
TNHH Hong Hai Lap.

Xét thay Ban trich do ngay 23/11/2016 do cong ty TNHH Hong Hai Lap
khéng c6 chir ky ciia ngudi kiém tra, khong duge Gidm ddc Vin phong ding ky
dat dai ky duyét tai; Ciing khong dugce don vi kiém tra ky xac nhan chat lugng san
pham; Uy ban nhan dan cap xa ky xac nhan do v& phil hop hién trang quan ly, sir
dung; So Tai nguyén va Mbi trudng ky duyét nghiém thu chat lugng san pham du
diéu kién dua vao str dung tai nhu quy dinh tai Piéu 22 Théng tu s6 25/2014/TT-
BTNMT ngay 19 thang 05 nim 2014 cua Bo Tai nguyén Moi truong Quy dinh vé
ban d6 dia chinh. Mat khac theo x4c nhan cua chinh quyén dia phuong tai cong
vin s6 1208/UBND ngay 19/8/2019 ctia UBND Huyén Tan Pht Dong thi dudng
tinh 16 877 B c6 bé mat nén duong 1a 10,5 m chir khdng phai 5,5 m theo ban Trich
do. Tuy nhién tai phién toa, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguoi bi
kién x4c nhan chwa thuc hién trich do dia chinh, khéng cung cip duoc trich luc
ban d6 ddi véi dién tich dat ong H dang quan 1y st dung; Khong cé co s& xac dinh
chinh xac dién tich 6ng H dang quan ly st dung. Nguoi khai kién yéu cau tién
hanh do v& dé xac dinh chinh xé4c dién tich dt dang quan ly, sir dung. Do cac tai
lieu ching ¢t ¢6 trong hd so mau thuin vé dién tich, can do v& hién trang, hoic
trich luc ban do dia chinh thira dat 6ng H dang khiéu nai. Hoi ddng xét xir xét thay
can hity ban an so tham va chuyén hd so vu an cho Tda an cap so tham xét xir lai
dé thu thap chiing ctir mgi quan trong ma Toa an cap phuc tham khong thé bé sung
ngay duoc.

[4] Do huay &n, 6ng Nguyén Vian H khong phai chiu &n phi hanh chinh phtc
tham.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac khoan 3 Diéu 241, 242 Luat T4 tung hanh chinh;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, giam, nop, quan Iy va st dung
an phi va Ié phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Hay ban an hanh chinh so thim s6 56/2019/HCST ngay 29 thang 11 nim
2019 chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xt lai.

2. Vé an phi hanh chinh phic tham: Ong Nguyén Van H khong phai chiu
an phi phic thim, dugc nhan lai sé tién tam ng an phi da nop tai Bién lai thu tam
rng s6 0001186 ngay 04/12/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H) Chi Minh;

- Toa &4n nhan dan tinh Tién Giang;

- VKSND tinh Tién Giang;

- S6 tu phap tinh Tién Giang;

- Cuc THADS tinh Tién Giang;

- Céc duong su (4);

L (DTIP10) Phan T6 Ngec



