TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHON THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH PHUGC

Ban an sé: 26/2020/DS-ST
Ngay: 24-7 -2020

Vé viéc “Tranh chap tai san chung
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHON THANH, TiNH BINH PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xiv so’ tham gom:
Thiam phéan- Chii toa phién toa: V& Vin Van
Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Viét Thanh

2. Ong Pham Xué4n Pinh

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba V5 Thi Hanh - Can b toa an nhan
dan huyén Chon Thanh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdan Dan huyén Chon Thanh tham dy phién
toa: Ong Nguyen Van Toan - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc.

Trong ngay 24 thang 7 nam 2020, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan
huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc, Toa an nhan dan huyén Chon Thanh xét
Xt so thdm cong khai vu an déan sy thu 1y s 56/TLST-DS ngay 07 thang 5
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp tai san chung la quyén sir dung dat” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 66/2020/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2020,
Quyét dinh hoan phién toa s6 55/QD-HPT ngay 14/7/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh nim: 1949, dia chi cu tra: Ap
Subi Ngang, xi Nha B, huyén Chon T, tinh Binh Phudc. (Ving mat)

Pai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Pham Qudc L, sinh nim:
1982; Dia chi cu trii: Puong DT 741, xa Vinh H, huyén Pht G, tinh Binh Duong
(Hop dong iy quyén so 005507, quyén s6 05/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/5/2019 tai Van phong Cong chung Chon Thanh, huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phuoc) (Co mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim: 1983; (Ving mit)

2.2. Ba Nguyén Thi Lé D1, sinh nam: 1978; (Vang mat)

Cung dia chi cu tru Ap 1, xd Nha B, huyén Chon T, tinh Binh Phuéc.

1.3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi C, sinh nim:
1959; Pia chi cu tri: Ap Sudi Ngang, xa Nha B, huyén Chon T, tinh Binh



Phudc. (Vang mit)
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n ngay 05 thang 03 ndam 2020, nguyén don 6ng
Nguyén Van D VA qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tqi phién toa dgi dién
theo uy quyen ciia nguyén don 6ng Pham Quéc L trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Nguyén Van D c6 7 thanh vién gdm: Ong D, ba Ha Thi N

(vo cii ca dng D), cac con ctia 6ng D va ba Nga gdm: Ba Nguyén Thi T, Nguyén
Thi Lé D1, Nguyén Thi Tuyét N, Nguyén Thi CAm V va Nguyén Thi Thu H. Nim
1986 gia dinh dén 1ap nghiép tai xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc
c6 khai pha dugc dién tich khoang 7.000m®. Nam 2005 6ng D ké khai xin cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dét thi duoc UBND huyén Chon Thanh cip gidy ching
nhan quyén str dung dat sd AP 210663 ngay 30/12/2005 cho hd 6ng Nguyén Vin
D, ba Ha Thi Nga Ia thira dat s6 98, to ban d6 sb 29, dién tich 6,776, 9m* (c6 200m°
dat thd cu). Nam 2006, ho gia dinh ong D dé théa thuan phan chia dat cho cac
thanh vién trong ho theo bién ban phdn chia dit theo théa thudn dé ngay
25/10/2006, theo d6, 6ng D dugc chia 20m ngang mit tién duong; chi Nguyén Thi
Tuyét N duoc chia 10m ngang mit tién dudng; Ba Ha Thi N duoc chia 20m ngang
mit tién duong; chi Nguyén Thi L¢ D1 dugc chia Sm ngang mat tién duong; chi
Nguyén Thi T dugc chia 5m ngang mit tién duong; chi Nguyén Thi Cam V dugc
chia 9m ngang mit tién dudng; chi Nguyén Thi Thu H duogc chia phan dat con lai
giap dat chi Cam Van va dat 6ng Luong Thé V. Sau khi phén chia dat thi cac thanh
vién tu dang ky ké khai 1am thu tuc tach thira dién tich dat duoc chia. Ba N va cac
con T, Vva H tach ho khau chuyén dén noi khac sinh séng. Trong hd khau 6ng D
con lai ong D, chi N va chi D1. Nam 2012 6ng D két hon voi ba Nguyén Thi Cong
va ba Cong nhap chung ho khau véi ong D. Do con Nguyén Thi Tuyét N chua lam
thu tuc tach thira phé‘m d4t duoc chia nén thira dat con lai sau khi tach cho céc thanh
vién khac con lai 1a 3.046,9m” dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat tén ho
ong Nguyén Vin D. Ngay 19/8/2016 cac thanh vién trong ho éng D (Ong D, chi N,
chi D1 va ba Cong) da ky van ban thdéa thuan phan chia tai san chung cta ho tai
Vin phong Cong chimg Chon Thanh va chi N dugc cap gidy chimg nhan QSD dat
d6i voi phan dat duoc chia theo thoa thuan. Phan dién tich dét con lai 1a phan dugc
chia cho 6ng D (dién tich 2.029,4m”) nhung chi N, chi D1 khong dong ¥ ky vin
ban thoa thuan phan chia dé 6ng D lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Do d6, 6ng D yéu cau Toa an cong nhan thira dat co dién tich 2.029,4m’tai ap
1, x4 Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AG 803402, cap ngay 05/12/2006 1a tai san riéng ciia 6ng D.



Bi don ba Nguyén Thi Tuyét N trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh
bay:

Nam 2006 6ng D va ba Nga ly hon nén cac bén thoa thuan phan chia tai san
chung, theo d6 6ng D dugc nhan 20m ngang mit tién, ba N dugc chia 10 m
ngang mdt tién. Phan dit ngay duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AD 210663, dién tich 3046,9m” tai 4p 1, xd Nha Bich, huyén Chon Thanh, dat
dung tén ho 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Lé D1. Phan con lai chia cho ba
Nga va cac con Ba Nguyén Thi Thao, Nguyén Thi Lé D1, Nguyén Thi Cam Vén
va Nguyén Thi Thu Ha. Nam 2016 ba N 1am thu tuc tach thira dat ra dién tich
ngang 10m mat tién duong dugc diéu chinh tai trang 4 gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat cip cho ho ong Nguyén Vin D. Nay 6ng D yéu cau cong nhan thira dat co
dién tich 2.029,4m2 tai ép 1, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AG 803402, cap ngay 05/12/2006 |4 tai
san riéng ctia ong D, ba N khong dong ¥ vi day 1a tai san chung ctia ho 6ng D va ba
N.

Bi don ba Nguyén Thi Lé D1 trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ba D1 cho ring thira dét c6 dién tich 2.029,4m”tai 4p 1, xd Nha Bich, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AG
803402, cap ngay 05/12/2006 1a tai san chung cua 6ng D, ba N, khong lién quan
dén ba D1. Ba D1 c6 don xin ving mat trong qua trinh giai quyét vy an.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trong qua trinh
gidi quyét vu dn di trinh bay:

Thira dat co dién tich 2.029,4m’ tai 4p 1, x3 Nha Bich, huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phudc theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AG 803402, cip ngay
05/12/2006 do Uy ban nhan dan huyén Chon Thanh c4p cho hd ong Nguyén Van D
la tai san riéng cua 6ng D. Ba Cong xac dinh minh khong c6 cong stic dong gop,
tao 1ap gi d6i voi phan dat nay ctia ong D. Ba C khong c6 tranh chap gi trong vu 4n
nay nén xin duoc giai quyét vu 4n vang mit.

Tai phién toa:

- Nguyén don ong D vang mat, dai dién nguyén don 6ng L c6 mat khdng
cung cap ching ct, tai liéu nao khac.

- Bi don bél, N ving mat lan thtr 2 khong 1y do; bi don ba D1 ving mit ¢o
don xin gidi quyét vu an vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh phat biéu y kién:

+ Viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu

an tu khi thy ly vu an thoi dlem nay thdy rang Tham phan da chap hanh dang
quy dinh tai Diéu 48 B9 luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.
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+ Viéc tudn theo phdp ludt cia Héi dong xét xur: Tai phién toa hom nay,
HDPXX da thuc hién dang quy dinh ctua Bo luit t6 tung dan su vé phién toa so
tham ¢ nhimg ndi D1 sau: Tuan thu ding quy dinh phap luat vé nguyén tic xét
xtr, thanh phan HDXX , sy ¢6 mit ctia cac thanh vién HDXX va thu ky phién toa
la dang quy dinh phap luat

+ Vé néi D1: Can ctr cac Diéu 206, 212, 219, 220 B6 luat dan sy nam
2015; Bé nghi HPXX: Chap nhan yéu cau khO’I kign ctia nguyén don ong
Nguyén Vin D vé cdng nhan thira dat c6 dién tich 2029,4m?, tai thira dat s6 98,
to ban do sb 29, dia chi thira dat 4p 1, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudéc la tai san riéng cia 6ng Nguyén Vin D.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] .Vé thii tuc to tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt. Theo ngi D1 don khéi kién va qua trinh giai
quyét vu an nguyén don 6ng Nguyén vian D yéu cdu thia dit c6 dién tich
2.029,4m” tai 4p 1, xd Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé AG 803402, cAp ngay 05/12/2006 13 tai san riéng
ctia ong D. Vi vdy, Hoi ddng xét xtr xac dinh day 1a quan hé “Tranh chdp tdi san
chung 1a quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 26 Bo luat t6 tung
dan su.

[1.2]. Vé tham quyén: Tai thoi diém thu 1y, bi don ba Nguyén Thi Tuyét N,
Nguyén Thi Lé D1 dang cu trd tai huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudéc nén cin
ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B luat T tung dan
su thi vu 4n thudc thim giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Chon Thanh, tinh
Binh Phudec.

[1.3]. Vé sw tham gia phién toa ciia dwong su: Tai phién toa vang mat
nguyén don ong Nguyén Vin D nhung c6 dai dién theo uy quyén cua 6ng D la
6ng Pham Québc Lam tham gia phién toa; Bi don ba N Vang mat lan thir 2 khong
1y do; Dong bi don ba D1 vang mat c6 don xin giai quyét vu an vang mit. Ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cong vang mat c6 don xin giai quyét vy an
Vang mat. Vi vay, can ctr vao Piéu 227, 228 cua B9 luat T tung dan su, Hoi
dong xét xir van tién hanh xét xtr vy an vang mat cac duong su néu trén.

[2]. Vé néi D1 vu dn: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Van D, Hoi dong xét xur xét thay:

[2 1]. Xét vé nguodn gdc dat: Can cr ho so cip gidy chimg nhin quyén sur
dung dit do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Chon Thanh cung cap thi
nam 2005 ho ong Nguyén Vin D, ba Ha Thi Nga déng ky ke khai xin cap g1ay
ching nhan quyén su dung dat doi voi phan dat gia dinh khai pha va dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP 210663, s6 vao s6 H- 00098 cap ngay
30/12/2005 cho ho éng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi Lé D1 thira dat sé 98, to
ban dd sé 29 dién tich 6,776, 9m? (c6 200m? dét th cu), toa lac tai 4p 1, x4 Nha
Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Thanh vién ho gia dinh 6ng D, ba N
thoi diém cap dat gom: Ong D, ba Nga cing cac con la chi Nguyén Thi T,
Nguyén Thi Lé D1, chi Nguyén Thi Tuyét N, chi Nguyén Thi Cam V va chi
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Nguyén Thi Thu H. Nam 2006 6ng D va ba N ly hon di ty thoa thuan phan chia
tai san chung cua ho gia dinh, theo d6 thira dat s6 98, to ban do sé 29, dién tich
6,776, 9m* (c6 200m’ dat tho cu) duoc chia ra 1am 2 thua, cu thé: Thira dat s6 291,
to ban do s6 29, dién tich 3.730m? dat, duoc diéu chinh tai trang 4, gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AD 210663 noi D1 chuyén quyén st dung dat cho ho
ba Ha Thi Nga. Thua dat con lai ¢é dién tich 3046,9m? 1a thira dat s6 98, to ban
dd s6 29 toa lac tai 4p 1, x& Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc,
dugc UBND huyén Chon Thanh cip gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AG-
803402 cap cho ho dng Nguyén Van D (ldc ndy trong ho khau con 6ng D,
Nguyén Thi Lé D1 va Nguyén Thi Tuyét D1). Nhu vay, day 1a tai san chung cua
ho gia dinh gdm Nguyén Vian D, Nguyén Thi Lé D1 va Nguyén Thi Tuyét D1.

[2.2]. Xac dinh phéan chia tai san chung dién tich 3046,9m? 12 thira dit s6
98, t& ban do s6 29 toa lac tai 4p 1, x& Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phuée, dugc UBND huyén Chon Thanh cap giay chiing nhan quyén su dung dat
s6 AG-803402: Nam 200 khi 6ng D, ba Nga ly hon thl thoa thuan phan dat néu
trén duoc phan chia cho 6ng D, ba N. Mic du dat cdp cho ho gia dinh 14 c6 ba
Nguyén Thi Lé D1 nhung ba D1 khéng c6 dugc nhan quyén sir dung trong thira
dat nay. Trong thoa thuan phan chia tai san chung thi dng D duoc nhan dién tich
dét c6 chieu ngang 20 x dai hét dat con ba N nhan dién tich ngang 10m x dai hét
dat.

Nam 2016, ba Nguy@n Thi Tuyét N yéu cau phan chia tai san chung theo
bién ban thoa thuan ngay 25/10/2006 va 6ng Nguyén Vian D tach thua quyén st
dung dat cho ba Nguyédn Thi Tuyét N véi dién tich 1a 1017,5m° vao ngay
28/9/2016 nam trong thira dat s6 98, to ban d6 s6 29, dat toa lac tai ap 1, x4 Nha
Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. Phan dién tich con lai 1a 2029,4m?
thudc quyén st dung caa 6ng D. Ong D di lam tha tuc tach thira cho ba N. Vi
vay, ba Nguyén Thi Tuyét N da duoc chia tai san chung cua ho gia dinh ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thij Lé D1.

[2.3]. Ddi vai quyén sir dung dat thua dat co dién tich 2029,4 m? sau khi
da tach 1017,5m? cho ba Nguyén Thi Tuyét N vao ngdy 28/9/2016, lic nay ho
gia dinh gom dng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Lé D1. Nhung tai bién ban
lay 161 khai ba Nguyén Thi Lé D1 thira nhan minh khong c6 quyén sir dung ddi
véi dién tich 2029,4m” Do ba N di duoc phan chia tai san chung nhu vin ban
thoa thuan ngay 25/10/2006 nén dién tich 2029,4m? dat thugc thira dat s6 98, to
ban do s6 29, toa lac tai 4p 1, x4 Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc
la thudc quyén sé hitu riéng cua dng Nguyén Vin D.

[3]. Tur nhitng nhan dinh tai cac muc caa [2] néu trén: Hoi dong xét xir co
cin cu xac dinh dién tich 2029,4 m?tai 4p 1, x Nha Bich, huyén Chon Thanh,
tinh Binh Phudc theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG 803402, cap ngay
05/12/2006 1a tai san riéng ctia d6ng D. Do d6 yéu cau khoi kién ctia ong D duoc
chép nhan.

Khong chip nhan ¥ kién caa ba Nguyén Thi Tuyét N day 1a tai san chung
cta ho gia dinh 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Tuyét N.

[4]. V& an phi dan sy so tham, chi phi xem xét thdm dinh:
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[4.1]. V& an phi dan sy: Nguyén don ong D khong phai chiu an phi dan su.
Hoan tra cho 6ng D tién tam Ung an phi d nop 1a 5.000.000 ddng theo bién lai
thu s6 0004182 ngay 07/5/2020.

Bi don ba N phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach a
300.000 dong.
[4.2]. V& chi phi xem xét tham dinh 1a; 1.500.000 ddng, can cir Piéu 157

ctia Bo luat T tung dan sy ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu. Do 6ng D da np
tam tng nén ba N c6 nghia vu hoan tra cho éng D s tién 1.500.000 dong.

~[5] Tai phién toa, quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan huyén Chon Thanh phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
xur nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 2, Diéu 26; diem a, khoan 1 iéu 35; diém a khoan 1 Bicu
39; bieu 147, 157, 165, diem ¢ khoan 1 Bieu 217, khoan 2 iéu 218, 227, 228,
244, 266, 271 va bieu 273 Bo luit to tung dan sy nam 2015;

Cin clr cac Diéu 206, 212, 219, 220 B6 luat dan sy nam 2015 Bo luat dan
su nam 2005;

Can ctr Diéu 188 Luat Dt dai nim 2003;

~ Can clr Biu 27 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1.Chap nhén yéu cau khdi kién ctiia nguyén don Nguyén Vin D.

2.Cong nhén thira dat s6 98, to ban d6 sb 29, dién tich con lai 2029,4 m* tai
ap 1, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AG 803402, cap ngay 05/12/2006 la tai san riéng clia ong
Nguyén Vin D.

3. Ho ong Nguyén Vian D co trach nhiém lién hé dén co quan c6 thim
quyén dé dang ky diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat theo trinh tir
thil tuc quy dinh cta Luat dét thira dat s6 98, to ban d6 sé 29, dién tich 2029,4
m?, dt toa lac tai: 4p 1, xa Nha Bich, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s AG 803402, do Uy ban nhan dan huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc cap ngay 05/12/2006 tir cap ho 6ng Nguyén Vian D
sang ca nhan 6ng Nguyén Van D dimg tén.

4. V& an phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham dinh:

Vé an phi dan sy: Nguyén don ong Nguyél} Van D khong phai chiu an phi
dan sy. Hoan tra cho 6ng Nguyén Van D tién tam Ung an phi da ndp la
5.000.000 dong theo bién lai thu s6 0004182 ngay 07/5/2020.

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 4n phi dan sy so thAm khong ¢6
gia ngach 1a 300.000 dong.
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V& chi phi xem xét thim dinh 1 : 1.500.000 dong, cin ctt Piéu 157 cta
Bo luat T tung dan su ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu. Do 6ng D da ndp tam
g nén ba N c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén Vian D s6 tién 1.500.0004 (
mat triéu nam trim ngan dong ).

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy co mat tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n; cac duong vang mit tai
phién tda c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- TAND tinh — VKSND tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Chon Thanh,

- Co quan THADS huyén Chon Thanh,

- Cac dwong su; Da ky

- Luu HS+VT.

Vo Van Van



