TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 939/2026/DS-PT
Ngay: 13-5-2026
V/v Tranh chép quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Vui

Cdc Tham phan: Ong Truong Vin Tam

Ong Cao Xuén Long

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Vii Van Thuy — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Bui Thi Doan
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Céc ngay 06 va 13-5-2026, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su phtc tham thu 1y s6 1539/2025/TLPT-DS
ngay 16-12-2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 110/2025/DS-ST ngay 27-6-2025 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc
12, Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
1517/2026/QP-PT ngay 12-3-2026, Quyét dinh hodn phién toa phic thim sd
4675/2026/QD-PT ngay 06-4-2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin N, sinh nam 1949; Dia chi: T6 A, khu phd O,
phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh) (ving mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Pao Puc N1, sinh nam 1963; Dia chi: S6 C T, phuong P, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) (theo Gidy iy
quyén sé 2435 ngay 04-5-2026) (cé mat);

- Ba Tran Thi Hong T, sinh nam 1988; Pia chi: To A, khu phd O, phuong T,
thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 phuong T, Thanh phd HO Chi Minh)
(theo Gidy ity quyén s6 001621 ngay 09-5-2025) (cé mat).

2. Bi don: Ong Phuong Thanh T1, sinh nam 1968; Pia chi: S6 nha B duong D,
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khu phd V, phuong P, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, Thanh
phd Ho Chi Minh) (¢é mdt tai phién xét xir, vang mat khi tuyén an).

3. Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi M, sinh nam 1953; ia chi: T6 A, khu phé O, phuong T, thanh
phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) (ving
mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi Hong T, sinh nam 1988; Dia chi:
T6 A, khu phd O, phudng T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) (theo Gidy ity quyén sé 288 ngay 21-01-2026) (c6 mat).

3.2. Ong Nguyén T2, sinh nam 1956; Dia chi: Té A, khu phd O, phuong T,
thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh)
(vang mdt).

Ngueoi dai dién theo wy quyén: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1962; bia chi: T6
A, khu phd O, phudng T, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T,
Thanh phé HO Chi Minh) (theo Gidy iy quyén sé 69 ngay 09-01-2024) (cé mdt).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Pinh T3 — Cong ty
L3 — thuoc Poan Luat sw Thanh phd H; Pia chi: S6 A duong P, Phuong F, Quan H,
Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh phé HO Chi Minh) (c6 mdt tai
phién xét xir, viang mdt khi tuyén én).

3.3. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1961; Dia chi: S6 B Khu phb A, phuong T,
thanh phd B, tinh Dong Nai (nay 1a phuong T, tinh Pong Nai) (vang mdt).

3.4. Ba Nguyén Thi Y L, sinh nam 1970; Dia chi: S6 B Khu phd A, phudng L,
thanh phé B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh Dong Nai) (ving mdt).

3.5. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nam 1973; Dia chi: S6 B L, phuong L,
thanh phd B, tinh Pong Nai (nay 14 phudng L, tinh Dong Nai) (cé mdt tai phién xét
xik, vang mdt khi tuyén dn).

3.6. Ba Nguyén Thi Au N2, sinh nam 1978; Dia chi: S6 I khu phé H, phuong
T, thanh phd B, tinh Pdng Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) (ving mdt).

3.7. Ba Nguyén Thi Thura Y, sinh nam 1980; Dia chi: Khu phé B, phudng L,
thanh phd B, tinh Dong Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) (vang mdt).

3.8. Ba Nguyén Vii Ngoc H1, sinh nam 1994; bia chi: S6 B Quéc 16 E, Binh
Duong, phuong L, thanh phd B, tinh Péng Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai)
(vang mdt).

3.9. Ba Thach Thi Bip P, sinh nam 1980; Pia chi: Ap T, xa L, huyén C, tinh
Tra Vinh (nay 1a xa S, tinh Vinh Long) (ving mdt).

3.10. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1972; bia chi: S6 H L, phuong L, thanh phé
B, tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) (¢ mdt tai phién xét xi, ving



mat khi tuyén an).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba D, ba L, ba T4, ba N2, ba Y, ba H1, ba P,
ba C: Ba Lé Thi Thu H, sinh nam 1962; Bia chi: T6 A, khu phd O, phudng T, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) (theo
Hop dong 1y quyén sé 3461 ngay 10-7-2024 va Gidy iy quyén s6 1774 ngay 30-5-
2024).

3.11. Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1975; Bia chi: Khu phé O, phuong T, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) (ving
mat).

4. Nguoi lam chang:

4.1. Ong Tran Vin T35, sinh nam 1941; Pia chi: T6 A, khu phé O, phuong T,
thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6
don xin gidi quyét vang mat).

4.2.0ng H6 Vin T6, sinh nam 1946; Bia chi: T A, khu phd O, phudng T, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh) (c6 don
xin gidi quyét vang mat).

4.3. Ong B Tan H2, sinh nam 1967; Dia chi: T E, khu phd O, phuong T,
thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh)
(vang mat).

4.4. Ong Tang B, sinh nam 1952; Pia chi: T6 A, khu phd O, phuong T, thanh
phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mdt
tai phién xét xir, vang mdt khi tuyén dn).

4.5. Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1951; Pia chi: T6 A, khu phd O, phuong T,
thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6
mdt tai phién xét xir, vang mdt khi tuyén dn).

4.6. Ong Nguyén H3, sinh nam 1955; bia chi: T6 E, khu phd O, phuong T,
thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6
don xin gidi quyét vang mat).

5. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén T2 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh td tung, nguyén don dng Tran Vin N va
nhirng nguoi dai dién hgp phap th(“')ng nhét trinh bay:

Ong Tran Van N 1a nguoi st dung 6n dinh dién tich dat khoang 2.615m? thudc
thira dat s6 1739, to ban d6 s6 19, thira dat duoc Uy ban nhan déan (sau ddy viét tat 1a
UBND) phuong T dat tam Ia thira 24a, to ban do 19, toa lac tai phuong T, thanh phd
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phudong T, Thanh phé Ho Chi Minh) tir khoang
nam 1985 dén nay. Thira dat c6 vi tri t& can cu thé nhu sau:
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Phia Dong giap thira dét s 25, to ban d6 19 do dng Tran Vian N sir dung;

Phia Tay giap cac thira dat s6 1931, 1939, 760, to ban do 19;

Phia Nam giép thta dat s6 58, to ban d6 19;

Phia Bic giap thira dat Cong ty P2 st dung.

V& ngudn gbc, khoang nim 1985, 6ng N nhan chuyén nhuong thira dat trén tir
6ng Tran Vin T5 va st dung on dinh tir d6 cho dén nay. Nam 2019, 6ng N lam thi
tuc dang ky ké khai dé xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi dng Phuong
Thanh T1 ¢ don ngan chan tai UBND phuong T nén co quan c6 tham quyén tam
ding thuc hién tha tuc cap gidy cho 6ng N. Qua do dac thuc té phuc vu giai quyét
tranh chép, theo Manh trich do dia x4c nhan ngdy 26-5-2021 caa Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi xd P, xac dinh thira dat sé 1739, to ban d6 19 toa lac tai
phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau dugc thay d6i thanh thira mai 12 161,
to ban d6 71, c6 dién tich theo Ban d6 dia chinh 1a 2.966m?.

Nay 6ng Tran Van N khai kién yéu cau cac noi dung sau:

Yéu cau Toa &n cong nhan dién tich dat thudc thira sé 161, to ban do s6 71 (ci
1 thira s6 1739, to ban @6 19) toa lac tai phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) thudc quyén sir dung hop phép cua
6ng Tran Vin N.

Ong Tran Vin N duoc tiép tuc tha tuc ding ky cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dét trén tai co quan ¢ tham quyén.

Yéu cau 6ng Phuong Thanh T1 cham dat hanh vi ngan can 6ng Tran Vin N
thuc hién quyén cua nguoi sir dung dat d6i voi thira dat trén.

Déi v6i yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
T2: Ong N khong d6ng y vai yéu cau doc lap caa dng T2. Ong N xac dinh ngudn
gdc dat nhu éng da trinh bay ¢ trén. Ong N yéu cau 6ng T2 va hang thira ké thi nhat
cua 6ng Nguyén N3 cham dat hanh vi ngan can 6ng N thuc hién quyén cua ngudi st
dung dat ddi vai thira dat trén.

Tai phién toa so tham: Phia nguyén don xac nhan rdt mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi dién tich 133,6m?2 dat thudc thira dat s6 161, to ban d6 71 (cii 1a thira sb
1739, to ban d6 19) toa lac tai phudng T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a phudng T, Thanh phd HO Chi Minh) dang chéng lan ranh vai Cong ty P2.

Tai phién toa phuc tham: Do c6 thay ddi vé dia gidi hanh chinh, nguyén don
xéac dinh lai vé phan dat tranh chp va yéu cau cong nhan quyén sir dung cho 6ng
Tran Van N 1a dién tich 2.966m?2 dat thudc thira s6 161, to ban d6 s6 205 tai phudng
T, Thanh phd H6 Chi Minh, ¢6 toa d6 (1;2;3:4;5:6;7:8;9;10;11;1) theo Manh xtr 1y
n6i nghiép do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai s6 34 — Thanh phé H6 Chi Minh
xac nhan ngay 23-4-2026.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Phwong Thanh T1 trinh bay:
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Vé ngudn gbc dat tranh chap: Ngay 25-6-1998, 6ng Phuong Thanh T1 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Nguyén N3 va con trai 6ng N3 12 6ng Nguyén T2 mot manh
dat c6 dién tich 8.500m? tai khu phd O, phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh), viéc chuyén nhuong bang gidy tay
do thoi diém nay 6ng N3 chua duoc Nha nuéc cap Gidy ching nhan quyén sa dung
dat doi voi dién tich dat trén. Do dat chua duoc cap gidy nén 6ng T1 khéng biét cu
thé sb thira, s6 to ban d6 caa phan dat nay. Ong T1 nhan chuyén nhuong véi gia
57.000.000 dong, 6ng T1 da thanh toan cho 6ng N3 50.000.000 dong, con lai
7.000.000 dong thi hen khi ndo dng N3 duoc cap gidy va lam thi tuc chuyén nhuong
cho 6ng T1 theo quy dinh caa phap luat thi dng T1 s€ thanh toan du.

Nam 2019, 6ng T1 dugc biét dng Tran Van N di 1am thu tuc diang ky quyén st
dung dat tai UBND phuong T, trong d6 c6 mot phan dién tich d¢at ma éng N3 da
chuyén nhuong cho 6ng T1 nén dng T1 da 1dm don dé nghi ngan chan va tam ngung
viéc lam thu tuc cap gidy cho dng N d6i véi dién tich khoang 2.615m? dat thudc thira
s6 1739, to ban db 19 tai phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

Dbi véi yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Vian N thi éng T1 ¢6 ¥ kién nhu sau:
Sau khi 6ng N khoi kién thi 6ng T1 da lam don yéu cau phan t6, dé nghi Toa &n cong
nhan dién tich khoang 2.615m?2 dét thudc thira s6 1739, to ban db 19 tai phuong T,
thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh)
cho dng Phuong Thanh T1. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu &n, do dng Nguyén
N3 da chét, gia dinh 6ng Nguyén N3 khong hop tac trong viéc cung cip tai liéu,
chang ctr vé ngudn goc dat. Do do, dng T1 da tu thoa thuan véi 6ng Nguyén T2 (1a
con trai ciia 6ng Nguyén N3) rang khi ndo hang thira ké thir nhat cia 6ng Nguyén N3
dugc Nha nudc cdng nhan quyén sir dung hop phap ddi vai dién tich 8.500m? dat thi
6ng va hang thira ké thir nhat caa 6ng N3 sé& thoa thuan lai vé viéc chuyén nhuong.
Nay, 6ng T1 khong tiép tuc ngan can hanh vi lam thu tuc cap gidy chang nhan quyén
sir dyung dat cua 6ng Tran Van N tai co quan ¢ tham quyén, 6ng T1 d& nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat. Bong thoi, ng dé nghi Toa an khong
tri¢u tap ong tham gia vu an, tir chdi nhén tat ca van ban to tung cua Toa an va cd
don xin giai quyét ving mit.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Nguyén T2 va nguoi dai dién hop phap thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén N3 sinh nam 1933, chét nam 2018. Ba La Thi H4 sinh nam 1937,
chét nam 2015. B6 me ciia 6ng N3, ba H4 déu da chét tir 1au, chét trudc dng N3 va
ba H4. Ong N3 va ba H4 c6 tat ca 10 nguoi con chung gom: Nguyén T2, Nguyén
Thi D, Nguyén Thi Y L, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Thi Au N2,
Nguyén Thi Thira Y, Nguyén Thi M1, Nguyén T7 (chét nam 2019), Nguyén T8 (chét
nam 2000). Ngoai ra, dng N3 con c6 mot nguoi con riéng la dng Truong Van HS5, tai
gidy khai sinh caa 6ng H5 chi ghi tén me 1a ba Truong Thi H6, 6ng N3 va ba H6
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khong dang ky két hon nén trong giy khai sinh khdng thé hién tén cha. Ngoai ban
photocopy gidy khai sinh ctia ong H5 nhu trén thi phia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan khdng cung cip duoc bat ci tai liéu, ching cir ndo khac xac dinh dng
Truong Van H5 14 con ruot caa 6ng N3. Ong Nguyén T7 ¢6 vo 1a ba Thach Thi Bap
P va con 1a ba Nguyén Thi Kim A, tuy nhién, hién nay gia dinh khong lién lac duoc
véi ba Kim A va ciing khdng biét ba Kim A dang cu tri tai dau. Ong Nguyén T8 6
vo la ba Vii Thi Ngoc T9 va con la ba Nguyén Vil Ngoc H1, tuy nhién, 6ng T8 va ba
T9 chi chung sdng nhu vo chong, khong dang ky két hon.

Vé ngudn gbc dién tich dat ma nguyén don va bi don hién dang tranh chép:
Khoang nam 1976, éng N3 nhan chuyén nhuong cia dng Pang Vian T10 véi tong
dién tich khoang 1,2 hecta dét tai 4p Ong T11, khu C, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai
(nay 1a khu ph6 O, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). Viéc chuyén nhuong c6 1ap
gidy Viét tay va xac nhan cua chinh quyén dia phuong xa P vao nam 1976. O giira
phan dat nhan chuyén nhugng d6 c6 con duong di nén phan chia manh dat thanh hai
khu vuc, mot khu vuc ¢d dién tich khoang 3.500m? va khu vuc con lai ¢6 dién tich
khoang 8.500m2. Qua trinh str dung dat 6ng N3, ba H4 di canh tac trén khoang 1,2
hecta dat nay tir nam 1976 dén nam 1980. Sau d6, do suc khoe khdng tét, dng N3 chi
con canh tac trén dién tich dat 3.500m? va hién nay da duoc Nha nuéc cong nhan
quyén st dung dat déi véi dién tich dat nay. Con dbi vai dién tich dat khoang 8.500m?2
thi dé tréng, gia dinh khong ai canh tac trén phan dat nay, do d6, ong Tran Van N di
tu y canh tac. Khi 6ng N3 phét hién su viéc thi c6 yéu cau 6ng N dimng canh tac va
tra lai dat cho éng N3, 6ng N c6 hira hen miéng rang dén nam 2000 sé tra lai dat cho
ong N3 nhung 6ng N da khong thuc hién.

Nam 1998, 6ng N3 da chuyén nhuong bang gidy tay dién tich dat khoang
8.500m? nay cho 6ng Phuong Thanh T1 va thoa thuan khi 6ng N3 duoc Nha nuéc
cdng nhan quyén sir dung dat thi hai bén s& 1ap tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh
cua phap luat. Nam 1999, éng N3 da lam don khai kién 6ng N gui dén UBND x4 P
(nay 13 UBND phuong T) vé tranh chap quyén sir dung dt ddi vai dién tich khoang
8.500m? nhur d4 trinh bay & trén. Khi d6, UBND xa P da nhiéu lan gui gidy moi 6ng
N3 va 6ng N 1én hoa hoa giai nhung khdng co két qua. Tai cac budi hoa giai tai cap
co so thoi diém d6 thi dng N c6 d& nghi xin mot nira phan dat nay nhung dng N3
khong dong y. UBND x4 P chi hoa giai bang miéng ma khéng lap bién ban nén phia
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan khong cé bat ky tai lidu, chimg ctr nao vé viéc
hoa giai nay. Ngoai ra, do 6ng N3 khong am hiéu phép luat nén chi giri don dén
UBND x& P ma khéng thuc hién viéc khai kién tai Toa an dé giai quyét tranh chap.
Nam 2011, 6ng N di duoc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi
véi dién tich dat 4.600m? trong tong s6 8.500m? tranh chap véi 6ng N3 nhu trinh bay
néu trén.

Nam 2019, 6ng N tiép tuc 1am thu tuc dang ky cip Gidy chitng nhan quyén str
dung dat ddi véi dién tich khoang 2.615m? dat thudc thira sé 1739, to ban d6 19 tai
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phuong T, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh) thi bj 6ng Phuwong Thanh T1 di ¢ don xin ngan chan vi dién tich dat trén
nam trong tong dién tich 8.500m?2 dat ma dng N3 da chuyén nhuong cho éng T1 vao
nam 1998.

Déi vai yéu cau khai kién cia nguyén don thi 6ng T2 khéng dong y va ¢ don
yéu cau doc 1ap, theo d6, dé nghi Toa an céng nhan phan dién tich khoang 2.615m?
dat thudc thira s6 1739, to ban d6 19 tai phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a phudng T, Thanh phd HO Chi Minh) cho hang thira ké thir nhat caa éng
Nguyén N3 va ba La Thi H4.

QUuaé trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Tran Thi M thong qua ngudi dai dién hep phap trinh bay: Ba Tran Thi M 1a vg
cta 6ng Tran Vin N, ba M théng nhat véi phan trinh bay va yéu cau khai kién cua
ong N.

QUA trinh giai quyét vu &n, nhitng nguwdi cd quyen lgi, nghia vu lién quan
|4 ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Y L, ba Nguyén Thi Thanh T4, ba Nguyén
Thi Au N2, ba Nguyén Thi Thira Y, chi Nguyén Vii Ngoc H1, ba Nguyén Thj C,
ba Thach Thi Bup P thong qua ngwai dai dién hop phap trinh bay: Nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan trén thdng nhat vai phan trinh bay cia 6ng Nguyén
T2, khéng bo sung gi thém.

Ngudi lam chirng 6ng Tran Vin T5 trinh bay: Dién tich dat hién nay cc bén
dang tranh chip trong vu 4n nay c6 ngudn gdc 1a mot phan trong tong dién tich
khoang 7.000m? ma 6ng Tran Van T5 di nhan chuyén nhugng tir ba Hoang Thi K
vao nam 1985. Ciing trong niam 1985, 6ng T5 ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin
N dién tich dat khoang 2.600m? c6 vi tri tir can nhu sau: Phia Bong giap dat cua 6ng
T5; Phia Tay giap dat 6ng N; Phia Nam giap dat ba K; Phia Bac giap dat dng T5.
Giao dich mua béan bang miéng do thoi diém nay dat chua dugc Nha nudc cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat nén khong cé sé thira, sb to ban do cu thé. Ong T5
ban giao dat trén thyc té cho 6ng N sir dung tir 6 dén nay. Do thoi gian mua ban da
lau, 6ng T5 tudi da cao, cac thira dat xung quanh khu vuc dat ban cho 6ng N ciing da
thay doi nhiéu doi chu nén 6ng T5 chi cd thé chi vi tri dat 6ng T5 ban cho dng N trén
thuc dia. Phan dat con lai cta tong dién tich 7.000m? ma 6ng T5 nhan chuyén nhuong
tir ba K thi 6ng T5 tiép tuc str dung nhung sau nay ciing di chuyén nhuong lai cho
ngudi khac. Ong T5 ¢6 biét 6ng Nguyén N3 do dng N3 ciing ¢ gan khu vuc éng T5
va ong N sinh séng nhung phan dat cia dng N3 nam ¢ phia bén kia duong, khdng c6
phan nao giap ranh vai dat caa 6ng T5 va éng N.

Nguwdi 1am chieng 6ng Hé Vin T6 trinh bay: Khoang nam 1983, 6ng Ho Vin
T6 dén cu tri va canh tac tai 4p Ong T11, x4 P, huyén C, tinh Pong Nai (nay 1a khu
phd O, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), vi tri dat dng T6 canh tac giap ranh véi
dat cua dng Tran Van N. Ong T6 xac dinh khi 6ng chuyén dén khu vuc nay dé sinh
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séng thi thay 6ng N 12 nguoi truc tiép canh tac va sir dung d6i voi phan dién tich dat
ma hién nay cé4c bén dang tranh chap. Ong T6 khong biét cu thé sb thura, s6 to ban
d6 phan dat caa 6ng N nhung 6ng T6 c6 thé xac dinh dwoc vi tri phan dat ay trén
thuc dia.

Ngudi lam chieng 6ng P8 Tan H2 trinh bay: Ong H2 1a truong khu phé O,
phuong T. Vao nam 2006, Ban quan ly ap Ong T11 c¢6 nhan duoc don yéu cau giai
quyét tranh chap dat dai gitra 6ng Nguyén N3 va 6ng Tran Vin N nhung 6ng khong
nhé dat tranh chap nam & dau. Sau dé, co quan c6 thdm quyén cd tién hanh hoa giai
nhung 6ng khong biét két qua nhu thé nao vi khéng dugc théng béo.

Ngwoi 1am chieng 6ng Tiang B trinh bay: Ong B truéc day 1a hang xm cua
ong N3 va 6ng N. Vao nam 1976, 6ng c6 nghe noi 6ng Bang Van T10 ban cho 6ng
N3 mot manh dat nhung vi tri dat & dau 6ng khéng rd. Déi véi dién tich dat dang
tranh chap trong vu an thi 6ng khdng ré nguon géc. Ong chi biét 6ng N3 ¢6 canh tac
trén phan dit dang tranh chap vao nam 1976, con sau do thi dng khong biét sy viéc
nhu thé ndo, khong biét ai 1a chu sir dung thuc su.

Ngwoi [am chirng 6ng Nguyén Vin G trinh bay: Ong lam An ninh khu vyc
tir thang 8-1975 dén khoang nam 1990 va sinh séng thuc té gan nha 6ng Pang Vian
T10. Do sinh séng gan nha dng T10 nén 6ng T10 cd noi véi dng biét 1a dng T10 ban
dat cho 6ng N3 khoang nam 1975. Ong dugc biét 6ng N3 st dung dat tir nam 1975
dén nam 1990, dng T10 ban cho 6ng N3 dién tich bao nhiéu thi 6ng khong biét. Vé
ngudn gdc phan dat tranh chap thi ong cho rang phan dat nay la caa 6ng Nguyén Vin
L1 (1a ba caa dng G), dng khdng biét 6ng L1 ban cho éng T10 khi nao va véi dién
tich bao nhiéu. Ong khéng biét ba 6ng c6 ké khai dang ky gi d6i véi phan dat ma ba
6ng ban cho 6ng T10 hay khéng. Tir nam 1990 dén nay thi 6ng khong biét ai st dung
ké khai ding ky ddi véi phan dat dang tranh chép.

Ngudi lam chirng Nguyén H3 trinh bay: Truéc day 6ng 1a Truong ap Ong
T11, khoang 20 nam truéc giira 6ng N3 va dng N c6 tranh chap dét voi nhau va co
giri don 1én ap. Dién tich dat tranh chap khoang 02 cong (2.000m2), dng khdng rd sb
to, s6 thira. Sau do, don da dugc chuyén 18n UBND x& T giai quyét, két qua nhu thé
nao 6ng khong biét.

Ban 4n dan sw so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 24-10-2022 ciia Toa an nhan
dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Van N dbi véi 6ng Phuong Thanh
T1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Khoéng chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén T2 ddi véi 6ng Tran Van N
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

2. Cong nhan 6ng Tran Van N 14 chu st dung hop phap ddi véi thira dat co dién
tich 2.966m? thuoc thira dat sb 161, to ban do sé 71 (thera cii 1739, to ban do s6 19)
toa lac tai phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau;
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Buoc 6ng Phuong Thanh T1, hang thira ké tha nhat ciia 6ng Nguyén N3, ba La
Thi H4 gom cac 6ng (ba) Nguyén T2, Nguyén Thi D, Nguyén Thi Y L, Nguyén Thj
C, Nguyén Thi Thanh T4, Nguyén Thi Au N4 va Nguyén Thi Thtra Y cham dat hanh
vi ngan can éng Tran Van N thuc hién cac quyén cia ngudi st dung dét theo quy
dinh cta phap luat.

Ong Tran Vin N ¢6 trach nhiém l1am tha tuc xin cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat dbi véi dién tich dat 2.966m? thugc thira dat sé 161, to ban d6 sb 71 (thira
cii 1739, to ban @6 s6 19) toa lac tai phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau tai
co quan c6 tham quyeén, theo trinh ty cip Gidy chang nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cuaa phép luat.

(Vi tri tir can cua thira d4t theo So d6 vi tri ngay 26-5-2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky d4t dai thi x3 P dinh kém Ban an).

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ban an dan sy phiic thim s6 112/2023/DS-PT ngay 24-7-2023 ciia Toa an
nhéin dan tinh Ba Rja — Viing Tau tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cta dng Nguyén T2.

Huy toan bo Ban an so tham s6 35/2022/DS-ST ngay 24-10-2022 cta Tda an
nhan dan thi xa Phtt My, tinh Ba Ria — Viing Tau. Giao hd so vu an cho Toda an cip
so tham giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Ban &4n phuc tham con tuyén vé an phi va hiéu lyc ctia Ban an.

Ban 4n dan sw so thim s6 110/2025/DS-ST ngay 27-6-2025 ciia Toa an nhén
dan thanh pho Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Téa an nhan dan Khu
vue 12, Thanh phé H6 Chi Minh) tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vin N dbi
véi bi don 6ng Phuong Thanh T1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

1.1. Cdng nhan phan dat cé dién tich 2832,4m? thudc thira dat s6 161, to ban d6
s6 71 (thira cii 1739, to ban do s6 19) toa lac tai phuong T, thanh phé P, tinh Ba Ria
- Viing Tau thudc quyén sé hitu cua 6ng Tran Van N theo Manh trich do dija chinh
s6 128-2021 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa P (nay la thanh phd P)
lap ngay 26-5-2021 (Manh trich do kem theo Ban an).

1.2. Budc 6ng Phuong Thanh T1 va nhiing nguoi ¢d quyén loi, nghia vy lién
quan thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén N3 va ba La Thi H4 cham duat
hanh vi ngan can éng Tran Van N thuc hién cac quyén cua ngudi st dung dat theo
quy dinh caa phap luat.

1.3. Ong Tran Van N duoc quyén lién hé véi cac co quan cd tham quyeén dé
thuc hién thi tuc xin cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caa phap
luat.
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1.4. Pinh chi yéu cau khoi kién caa nguyén don ddi vai yéu cau Tda &n cong
nhan phan dat c6 dién tich 133,6m? thugc thira dat sé 161, to ban dd s6 71 (thua ci
1739, to ban d6 sé 19) toa lac tai phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo Manh trich do dia chinh s 128-2021 do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thi xa P (nay 1a thanh phd P) 1ap ngay 26-5-2021.

2. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng Nguyén T2 ddi véi ng Tran Vian
N vé viéc yéu cau Toa an cdng nhan phan dat cé dién tich khoang 2.615m? thudc
thira dat s6 1739, to ban d6 s6 19 phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau
cho hang thira ké tht nhat caa 6ng Nguyén N3 va ba La Thi H4 gom céc ong (ba)
Nguyén T2, Nguyén Thi D, Nguyén Thi Y L, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Thanh T4,
Nguyén Thi Au N2, Nguyén Thi Thira Y, Nguyén Thi M1, Nguyén T7 (chét nam
2019), Nguyén T8 (chét nam 2000) va Truong Van H5.

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé chi phi tb tung, an phi va quyén khang
cado cua duong su.

Khang céo: Ngay 10-7-2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén T2 khang cao toan bd Ban an so tham, dé nghi cAp phic tham stra Ban an so
tham theo hudéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén T2.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 khang céo gitr nguyén yéu ciu
khang céo.

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Céc duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé tb tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén thoi
diém xét xtr thi Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién ding cac quy
dinh cua Bo luat TH tung dan sy. Cac duong sy c6 mdt tai phién toa phic tham chép
hanh t6t quy dinh phap luat té tung.

Vé ndi dung vu an:

a) Vé dién tich, vi tri dat tranh chap: Thoi diém do v&, tham dinh dién tich dat
tranh chap, 6ng Nguyén T2 chua dugc Toa an dua vao tham gia té tung. Tuy nhién,
ba Lé Thi Thu H 1a ngudi dai dién theo ay quyén cua 6ng Nguyén T2 va mot sb
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh c6 mt tai budi tham dinh, do vé va
déng y véi két qua tham dinh do v&. Can c Manh trich do dia chinh sé 128-2021
ngay 26-5-2021 dugc xir Iy noi nghiép bo sung theo So do ngay 23-4-2026 cua Chi
nhanh Van phong Bang ky dat dai s6 34 do vé theo su chi ranh cua nguyén don va
bi don c6 16ng ghép ban dé dia chinh nam 2008, cac dwong su thong nhat xac dinh
dién tich dat tranh chap 1a 2.966m? thuoc mét phan thira sé 161 (cii 1739), to ban dd
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71, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ban &n so tham xac dinh dién tich dat tranh
chap 2.832,4m? thudc thira s6161 12 ¢4 nham 1an.

b) V& ngudn gbc va qua trinh quan ly, sir dung, ké khai dang ky dat tranh chap:

Ong Tran Van N cho rang dién tich dat tranh chap do dng N nhan chuyén
nhuong bang gidy tay caa 6ng Nguyén Van T12 vao nam 1985 nhung khong cung
cap duoc ching ctr. Qua sao luc hd so dia chinh khéng c6 tai liéu nao thé hién 6ng
T12 c6 lién quan dén dat tranh. Tuy nhién, UBND phuong T (Cong vin s
730/UBND-DC ngay 22-12-2023), cac dwong su va ngudi 1am chang déu thira nhan
dién tich dat tranh chap do 6ng N truc tiép quan ly, sir dung tir nam 1985 dén nay va
6ng N ciing 1a nguoi diang ky sir dung thira dat 1739 dién tich 3.221m? tai s6 muc ké
nam 2003 vao nam 2016 theo dién dang ky bo sung.

Déi vai y kién 6ng Nguyén T2 va nhirng ngudi thira ké khac cua 6ng Nguyén
N3 vé viéc ngudn gdc dat tranh chip va qua trinh sir dung ciing nhu tranh chap dit
v6i 6ng N thi nhan thay, cac dong thira ké cua dng Nguyén N3 khdng cung cap dugc
chang ca dé ching minh cho trinh bay caa minh. Cac bén ciing thira nhan cé tham
gia hoa giai tai UBND x4, do 6ng N3 khong st dung dat tranh chap va khéng cung
cap duogc ching ¢ nén UBND xa T khong 1ap bién ban hoa giai. Vi vay, khdng co
co s& Xac dinh dién tich dat tranh chap thuoc quyén st dung cua 6ng N3, nay 1 cac
dong thira ké cua 6ng Nguyén N1

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, can ctr khoan 2 Diéu 138 Luat bat dai
nam 2024, dng Tran Vin N da diéu kién dé duoc cong nhan quyén st dung dién tich
dat tranh chap 2.966m? thuoc mot phan thira s6 161 (cii 1739), to ban @6 71 tai
phudng T, Thanh phd HO Chi Minh.

Can ci khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, d& nghi Hoi dong
xét xir khdng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén T2, sra mot phan Ban an so
tham sé 110/2025/DS-ST ngay 27-6-2025 cua Toa an nhan dan thanh phé Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 12, Thanh phd Hb Chi
Minh) vé xac dinh lai dién tich cong nhan cho 6ng Tran Vin N 13 2.966m? dat thudc
mot phan thira s6 161 (cii 1739), to ban d6 71, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh;
Giir nguyén phan con lai caa Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, duoc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€ét xr phtic tham nhén dinh:

[1] V& t tung:

[1.1] Xét tinh hop Ié cua don khang cdo: Pon khang céo cua ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T2 dam bao noi dung va nop trong thoi han quy
dinh tai Diéu 272, Piéu 273 B luat T tung dan su nén dugc chap nhan xem xét
theo thu tuc phuc tham.
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[1.2] Vé viéc ving mit duong sy tai phién tda phiic thAm: Cac duong su ving
mat tai phién toa da dugc Toa an tri¢u tap hop I¢, thudc truong hop cé nguoi dai dién
theo Uy quyén tham gia phién toa hodc vang mat khong c6 1y do, do d6, can cit theo
quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, HO1 déng xét xUr tién hanh xét xtr Véng
mat cac duong su nay.

[2] Xét noi dung khang cdo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

[2.1] V& t6 tung: Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cdp so thim da thuc hién
dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

[2.2] Vé xéc dinh dién tich dat hién dang tranh chéip:

[2.2.1] Trong qua trinh giai quyét vy an, ngay 03-12-2020, c4p so thim di to
chirc xem xét, thim dinh tai chd va do vé phuc vu giai quyét tranh chép. Tai thoi
diém nay, ngudi khang cao ong Nguyén T2 chua duoc xac dinh 13 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham, ca phia
nguyén don va bi don 14 nhimg ngudi tham du budi tham dinh, do v& néu trén déu
xac nhan rang 6ng Nguyén T2 va ngudi dai dién hop phap 13 ba Lé Thi Thu H ¢6
mat tai budi lam viée nhung vi chua dugc xac dinh 1a duong su trong vu an nén
khong ghi nhéan ¥ kién vao bién ban. Ngay 13-12-2021, Toa 4n cép so tham ban hanh
Théng bao vé viée bo sung ngudi tham gia t6 tung sé 499/2021/CV-TA, trong do
6ng Nguyén T2 duoc bd sung tham gia vu an véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Ngay 28-12-2021, 6ng Nguyén T2 c6 don yéu cau doc 1ap, dugc chip
nhan thy 1y va xem xét giai quyét; ngay 07-6-2022, cap so tham to chic budi dinh
gia tai san tranh chép, tai budi lam viée co sy tham gia cua nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Nguyén T2 1a ba Lé Thi My L2.

Nhu vay, qua trinh giai quyét vu an cho dén thoi diém hién nay, ngudi co quyén
loi, nghia vu li€n quan c6 yéu cau doc lap biét v& vi tri thira dat tranh chép trén thuc
dia, déng y Vo1 két qua xem X¢ét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gia tai san tranh
chép.

[2.2.2] V& viéc ban dau nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan quyén sir dung
dat d6i vai thira dat sb 24a, to ban dd 19, tai Bién ban hoa giai o cép co so, Hoi déng
hoa giai tranh chap dat dai thuoc UBND phudng T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(cii) xac nhan thira dat sb 24a néu trén, theo trich luc 1a thira dat sb 1739, to ban do
19.

[2.2.3] Can cit Manh trich do dia chinh s6 128-2021 do Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xd P (cii) xac nhan ngay 26-5-2021 va Manh xir Iy ndi nghiép do
Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai so6 34 — Thanh phé H6 Chi Minh xac nhan
ngay 23-4-2026 thi dién tich dat tranh chap 1a 2.966m% c6 cac diém toa do
(1;2:3:4:5:6;7;8;9;10;11;1), thudc thira sb 161, to ban d6 205 (cii 1a thira s6 1739, to
ban d6 19, sau d6 d6i thanh thira s6 161, t& ban d6 71) tai phuong T, Thanh phd HO
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Chi Minh (cii 1a phuong T, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau).

Déi voi dién tich 133,6m? dat, c6 cac diém toa do (5;13;14;15;7;6;5) theo Manh
xtr 1y ndi nghiép do Chi nhanh Vin phong B — Thanh phé H6 Chi Minh xac nhan
ngay 23-4-2026, thudc thira s6 161, to ban dd 205 (cii 1a thira s6 1739, to ban d6 19)
chong 1an ranh v&i Cong ty c¢o phan P2, tai phién toa so tham, phia nguyén don da
rat yéu cau khoi kién ddi véi phan dat nay. Xét thiy viéc rat mot phan yéu cau khoi
ki€n cua nguyén don la hoan toan ty nguyén va phu hop vdi quy dinh cua phap luat,
do d6, Ban 4n so tham dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé noi
dung nay la co6 co so.

Pbi v6i dién tich dat ma ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
T2 ¢6 yéu cau doc 1ap cong nhan quyén st dung cho nhitng ngudi thudc hang thira
ké tht nhat ciia ong Nguyén N3, ba La Thi H4: Tai don yéu cau doc 1ap, ong T2 Xac
dinh dién tich dét tranh chap la khoang 2.615m? thudc thia s6 1739, to ban do 19
(cii). Tuy nhién, tai phién toa so thAm ciing nhu phuc tham, nguoi dai dién hop phap
ctia 6ng T2 xéac nhan dién tich theo don yéu cau doc lap chi 1a dién tich ang chimg
khi 6ng T2 chua biét két qua do dac chinh xac va xac nhan tranh chip quyén st dung
dbi véi dién tich 2.966m?, ¢o cac diém toa do (1;2;3;4;5;6;7;8;9;10; 11;1) theo Manh
xtr 1y ndi nghiép do Chi nhanh Vin phong B — Thanh phé H6 Chi Minh xac nhan
ngay 23-4-2026, thudc thira s6 161, td ban d6 205 (cii 1a thira s6 1739, to ban do 19)
tai phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh (cii 1a phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria -
Viing Tau).

[2.3] V& tinh trang phép 1y cta dién tich dat tranh chap:

Theo Cong vin s6 1599/CNVPPK-DKCG ngay 20-10-2022 cua Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (ct) thi “...thira ddt s6
1739, to ban do 19 tai phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau chua thyc hién
cdc thii tuc hanh chinh vé dat dai...”. Theo Cong van s6 730/UBND-BC ngay 22-
12-2023 ctia UBND phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) thi “...Phdn
ddt tranh chdp phii hop véi quy hoach sir dung ddt...”.

Nhu vay, Hoi dong xét xtr ¢6 cian cit dé xac dinh dién tich dat tranh chap hién
nay dang dugc st dung phu hop védi quy hoach va chua dugce co quan nha nudce céd
tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ai.

[2.4] V& viéc thyuc hién nghia vu clia nguoi st dung dat:

[2.4.1] Xét viéc thyc hién nghia vu ké khai dang ky dét dai:

Tai Cong vin s6 3149/CNVPPK-TTLT ngay 13-11-2020 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dt dai thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (cii) cung cép thong tin dia
chinh thé hién noi dung “...S6 muc ké thira dat s6 1739 to ban do 19 tai phuong T,
thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau ddng ky ghi tén Tran Van N...”", kém theo cong van
12 ban sao “S6 muc ké dat” cta xa T, huyén P, tinh Ba Ria - Viing Tau (cti), theo do,
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tai trang s& 75, to ban do 19, thira dat s6 1739 dang ky tén chu sir dung dat 13 ong
Tran Van N, véi dién tich 13 3.221m2, loai dat tréng cay lau nam.

Ngoai ra, tai phién toa so thim va phutc tham, ngudi dai dién hop phéap cua
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng T2 xac nhan ca 6ng Nguyén N3 va ong
Nguyén T2 déu khong thuc hién viéc ké khai dang ky tai dia phuong.

[2.4.2] Xét viéc thyuc hién nghia vu tai chinh d6i voi thira dat tranh chap:

Phia nguyén don 6ng N cung cp céc tai lidu, chimg ctr, gdm: So6 thué nong
nghiép gia dinh do UBND x4 P, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau (cii) cap; cac Bién
lai thu thué str dung dat va Thong bao nghia vu ndp thué. Theo d6, phia nguyén don
cho rﬁng ong N co thuc hi¢n dﬁy da nghia vu tai chinh dbi vé&i dién tich dat tranh
chap. Tuy nhién, trén cdc tai liéu noi trén déu khong néu rd vé sb thira, s6 to cua dién
tich dat dugc thyuc hién nghia vu ndp thué st dung dat. Dong thoi, tai Cong vin sd
730/UBND-BC ngay 22-12-2023 ciia UBND phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing
Tau (cii) va Cong vin s 8371/CCT-KTNDP ngay 06-12-2023 ctia Chi cuc Thué thi
x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau (cii) thi cac co quan c6 tham quyén c6 lién quan déu
x4c nhan khong co co s dé xac dinh qué trinh dong thué nhu trén cta ong N ¢6 phai
thuc hién ddi voi dién tich dat hién dang tranh chap hay khong.

Ngoai ra, tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién hop phap cia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan dng T2 x4c nhan ca 6ng Nguyén N3 va 6ng Nguyén T2, tir
trude dén nay, déu khong thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi dién tich dat hién dang
tranh chap. Phia dng T2 cho rang 1y do khong thuc hién nghia vu tai chinh déi véi
phan dit nay 1a do phia dng T2 va dng N di tranh chap quyén st dung dat nay tir 1au
va trong qua trinh tranh chép thi khong dugc nop thué st dung dat. Hoi dong xét xir
xét thiy ¥ kién trinh bay cua phia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan nhu néu
trén 1a khong phi hop v6i quy dinh ciia Luat DAt dai nén khong xem xét.

[2.5] V& ngudn gdc va qua trinh sir dung dat:

Phia nguyén don cho rang, dién tich dat tranh chap c6 ngudn gdc do 6ng N nhan
chuyén nhuong tir 6ng Tran Vian T5 vao nam 1985 va str dung on dinh dé trong dicu,
tram tir 46 cho dén nay, ngoai ra, lién quan dén viéc chuyén nhuong thi hai bén thuc
hién giao dich miéng, khong l1ap thanh gidy to, vin ban.

Phia bi don dng Phuong Thanh T1 cho rang, dién tich dat tranh chép do ong
nhan chuyén nhuong tir cha con 6ng Nguyén N3 va 6ng Nguyén T2 theo “Gidy ban
dat” dé ngay 25-6-1998. Phia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén T2
x4c nhan vé viéc 6ng va ong N3 da chuyén nhuong dat cho ong T1 nhu ong T1 di
trinh bay va trinh bay bo sung thém rang dién tich dat tranh chap cé nguon goc do
6ng Pang Van T10 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén N3 vao nam 1976 theo “To
bao dam” duoc UBND x4 P x4c nhan ngay 11-6-1976 va “Phiéu nhan tién” dé ngay
10-7-1976. Lién quan qua trinh sir dung dat, phia 6ng T2 cung cap nhiéu 15i khai
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khac nhau vé khoang thoi gian sir dung dat, tai cap so tham, phia 6ng T2 khai canh
tac trén dat dén khoang nam 1980 thi khong tiép tuc str dung, tai phién tda phic tham,
phia 6ng T2 khai canh tic trén dat dén khoang nam 1985. Tuy nhién, phia ong T2
déu thdng nhat xac nhan, khoang tir naim 1985 cho dén nay, ong N 13 ngudi truc tiép
str dung, canh tac trén phan dat hién dang tranh chap.

D061 chiéu 101 trinh bay ctia cac duong su véi cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho
sO vu &n va 101 trinh bay cuia nhitng nguoi lam chung, Ho1 dong xét xir xét thay:

Phia 6ng T1 va 6ng T2 trinh bay vé ngudn goc dat nhu néu trén nhung khong
cung cip duoc cho Toa an ban chinh cac tai liéu chimg minh thyc té co giao dich
chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu da trinh bay. Pong thoi, tai tai liéu tham khao
do dng T1 cung cép 1a ban photo “Gidy ban dat” dé ngay 25-6-1998 thi 6ng N3 va
6ng T2 chuyén nhuong cho ong T1 “...dién tich dat 8 sao ruéi (8.500m?), giap ranh:
Ba Tw B1 va 6ng Trdn Vin M2. C6 dwong vao 3m, chiéu dai 80m...”. Tai “Gidy ban
dat” khong xac dinh cu thé vi tri ciia dat chuyén nhuwong nhung xac dinh phan dat d6
c6 chiéu dai 80m, trong khi do, qua do dac thuc té xé4c dinh chiéu dai cac canh cua
thira dat dang tranh chap 1a 120m va 117,54m. Nhu vy, Hoi dong xét xir khong c6
can cir dé xac dinh dién tich dat theo “Giéiy ban dat” néu trén cd phai thtra d4t hién
dang tranh chap hay khong.

Nguoi 1am chimg 6ng Tran Van T5 xac nhan ngudn gdc dat tranh chip do ba
Hoang Thi K khai pha tir truéc nam 1975, sau d6 chuyén nhuong lai cho ong T5 vao
nam 1985 va trong cing nam 1985, ong T5 tiép tuc chuyén nhuong lai cho éng N.
Xét hd so ding ky cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng N, tai phan xac
nhan ctia UBND phudng cia “Ban ké khai vé ngudn goc dat”, “Pon dang ky céap
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat” va tai Phiéu 13y y kién cta khu dan cu, UBND phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria
- Viing Tau (cii) déu xac nhan vé ngudn gdc phan dat tranh chap 1a ... Do ba Hoang
Thi K tw khai pha tir truoc nam 1975. Pén nam 1985, ba K ban lai cho ong Tran Van
T5. Tai thoi diém nam 1985, 6ng T5 tiép tuc ban lai cho éng Trdn Vin N truc tiép
canh tac sir dung on dinh cho dén nay...” .

Nguoi lam chimg 6ng HO Vian T6 1a cha st dung thira dat s6 24, to ban d6 19
theo S6 muc ké nam 1997 va dugc UBND huyén T cép Gidy chimg nhan quyén st
dung d4t vao nam 2000. Tai Bién ban lam viéc ngay 07-6-2022 vé viéc xac minh
thuc dia, ong T6 chi ranh d6i v6i phan dién tich ma 6ng da trinh bay vé viéc thay ong
N tryc tiép canh tac, st dung, Toa 4n cAp so tham ghi nhan phan dat ong T6 chi ranh
tai budi 1am viéc néi trén tring khép vai vi tri dat tranh chap. Ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cta 6ng T2 cho rang 6ng T6 khai thiy ong N canh tac trén dat
tranh chap tir nim 1983 1a khong phi hop véi thoi diém ong N khai nhan chuyén
nhuong dét tranh chap nam 1985. Hoi dong xét xir xét thdy 6ng T6 khai ong dén cu
tra tai khu vuc c6 dat tranh chap tir nam 1983 chtr khong khai rang 6ng thay ong N
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canh tac trén dat tir nam 1983 nhu cach hiéu cta phia 6ng T2. Pong thoi, ong N va
ngudi chuyén nhuong dat 1a éng T5 thira nhan, khong tranh chip vé viéc chuyén
nhuong dat nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Mit khac, theo Bién ban 1ay 101 khai
ngay 01-6-2023, 6ng T6 ciing cho rang dién tich dat ma ong duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung d6i véi thira dat s6 24, to ban do 19 phu hop véi dién tich ma
ong ké khai ding ky, ranh gi6i giita thira dat s6 24 néi trén voi phan dat tranh chap
la hang cay tram do chinh dng T6 trong va tir trude dén nay phia 6ng T6 va 6ng N
khéng tranh chép vé ranh ciing nhu quyén st dung ddi véi dién tich dat hién dang
tranh chip trong vu an nay. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay c6 co sd dé xac dinh
phan dat tranh chap khong thudc mot phan thira dat s6 24, t ban d6 19 (ci) da duoc
co quan nha nude ¢6 tham quyén xac nhan quyén sir dung hop phép cho dng HO Vin
T6.

Nguoi lam chimg ong Ting B va dng Nguyén Vin G déu xac nhén c6 nghe noi
vé viéc ong Ping Vin T10 ban dat cho 6ng Nguyén N3 nhung déu khong biét vé
dién tich, so to, s thira, vi tri trén thuc dia phan dat d6 va ciing khong biét rd vé phan
dat hién dang tranh chap giira cac duong su. Vi vy, Hoi dong xét xir khong co co so
dé x4c dinh ngudn gbc ma ong B va 6ng G trinh bay c6 phai dbi v6i phan dat dang
tranh chip trong vu 4n nay hay khong.

Nguoi lam chimg 6ng B Tan H2 va dng Nguyén H3 cho 16i khai 1am chimg
vé viéc khoang hon 20 nam trude, 6ng N va 6ng N3 da phat sinh tranh chap vé dat
dai, tuy nhién, ca hai nguoi 1am chimg déu khong biét vi tri phan dat tranh chap thoi
diém do, khong biét vé két qua giai quyét tranh chap. Ngoai ra, 6ng Nguyén H3 khai
rang dién tich dat tranh chap thoi diém truéc day khoang 02 cong (2.000m?), didu
nay 1a khong phu hop véi tai liéu tham khao do phia ong T2 cung cap 1a “Td tuong
trinh” d& ngay 10-7-1998 ciing nhu 10i trinh bay cua phia 6ng T2 trong sudt qua trinh
giai quyét vu an rang tir hon 20 ndm trude thi 6ng N3 va 6ng N phat sinh tranh chap
v6i dién tich khoang “8 cong rudi” (8.500m?). Ngoai ra, Toa an cap so tham d tién
hanh xac minh viéc ong N3 va 6ng N phét sinh tranh chdp quyén sir dung dat tir
khoang nam 1999, theo d6, tai Cong vin s 269/UBND ngay 04-5-2021 va Cong vin
s6 730/UBND-BC ngay 22-12-2023 thi UBND phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau (cii) déu xac nhan “...bién ban thé hién tranh chdp... khéng con leu
triv... . D61 véi cac thu moi, gidy moi “hoa gidi vé tranh chdp ddt” ma phia ong T2
cung cép thi cling khong thé hién rd dién tich, so to, sb thira, vi tri dat tranh chép nén
Hoi dong xét xtr khong c¢6 can cir dé xem xét.,

T nhiing nhan dinh trén, Hj1 déng xeét xur xét théy nguén géc va qua trinh st
dung dién tich dat tranh chap nhu phia nguyén don 6ng Tran Van N trinh bay 1a phi
hop véi thuc té va hd so vu an, c6 co s& dé xem xét, cong nhan.

[2.6] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
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6ng Nguyén T2 c6 trinh by, tranh luin vé cac ndi dung lién quan dén trinh tu, tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Tran Vian N ddi véi thira dat s6
25, to ban do 19 tai phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T,
Thanh phd H6 Chi Minh). Tuy nhién, d6i véi thira dat sé 25 ndi trén, cac duong sy
khéng c6 don yéu cau giai quyét tranh chap trong vu 4n ndy, do d6, Hoi dong xét xur
khong xem xet.

[2.7] Theo Manh trich do dia chinh s 128-2021 do Chi nhanh Vin phong Piang
ky dét dai thi xa P (cil) xac nhan ngdy 26-5-2021 va Manh xir Iy ndi nghiép do Chi
nhanh Vin phong B —Thanh ph H6 Chi Minh x4c nhan ngay 23-4-2026 thi dién tich
dat tranh chéap 13 2.966m?, c¢6 cac diém toa d6 (1:2;3;4:5;6;7; 8;9:10;11;1), thudc thira
s6 161, to ban d6 205 (cii 1a thira s6 1739, to ban do 19) tai phuong T, Thanh phd Hb
Chi Minh (cii 14 phuong T, thanh phd P, tinh Ba Ria - Viing Tau), 1a da trir di phan
dién tich 133,6m? chong 1an v6i Cong ty c6 phan P2, thudc mot phan thira s6 161
néu trén. Do ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T2 khang cao toan
bo Ban an so thim nén Hoi dong xét xtr xem xét va stra lai phan nay cta Ban 4n so
tham.

[2.8] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur xét thay, yéu cau khadi kién
cua nguyén don la ¢6 co s& dé chap nhan, yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a khong c6 can cit dé chap nhan.

[2.9] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ong N da nop tam ang chi phi xem xét
tham dinh tai chd, do V&, sao luc tai liéu va dinh gia tai san 12 10.000.000 dong, do
yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T2 khong duoc chip
nhan nén 6ng T2 phai chiu. Ban 4n so tham tuyén bi don 6ng T1 phai tra lai chi phi
t tung cho dng N 1a chwa phu hop.

[2.10] V& &n phi dan sy so tham:

Bi don 6ng T1 phai chiu an phi d6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc
chap nhan.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng T2 phai chiu an phi d6i véi yéu cau
doc lap khong duoc Toa &n chap nhan véi sb tién 1a 300.000 dong. Tuy nhién, éng
T2 1 nguoi cao tudi, co don xin mién giam tién tam @ng &n phi, an phi nén éng T2
duoc mién sb tién trén.

[3] Hoi ddng xét xtr phuc tham khong chap nhan ndi dung khang céo ciia nguoi
co quyén lg1, nghia vu li€n quan, stra mot phﬁn Ban an so thim nhu ndi dung da nhan
dinh néu trén.

[4] V& an phi dan sy phtic tham: Khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng T2 khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi 1a 300.000 dong nhung
ong dugc mién vi thudce trudng hop nguoi cao tudi.
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Vi cdc 1é trén, can cir khoan 2 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 38, 92, 147, 157, 165, 293, 296, 313 B9 luat T4 tung dan
sy nam 2015; cac Diéu 164, 169 Bo luat dan sy nim 2015; Khoan 28 Diéu 3, cac
Diéu 23, 25, 26, 31, 138, 235, 236 Luat Dat dai nam 2024; diém d khoan 1 Diéu 12,
Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi
va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xxur:

Khéng chip nhan noi dung khang co cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén T2. Stra mot phan Ban &n dan su so tham s6 110/2025/DS-ST ngay
27-6-2025 ctia Toa &n nhan dan thanh phd Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la
Toa an nhan dan Khu vyc 12, Thanh phé Ho Chi Minh), nhu sau:

1. Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Tran Van N vé viéc cong
nhan quyén st dung hop phap dbi véi dién tich 133,6m? dat, c6 cac diém toa do
(5;13;14;15;7,6;5) theo Manh xtr 1y ndi nghiép do Chi nhanh Van phong B — Thanh
phé H6 Chi Minh xé4c nhan ngay 23-4-2026, thudc thira s6 161, t& ban do 205 (cii 1a
thira s6 1739, to ban dd 19) tai phudng T, Thanh phd Ho Chi Minh (cii 1a phuong T,
thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau).

2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Tran Van N veé
viéc “Tranh chdp quyén sur dung dat”, cu thé:

2.1. Céng nhan cho 6ng Tran Van N duoc quyén str dung dién tich 2.966m? dat,
c6 cac diém toa do (1;2;3;4;5;6;7;8;9;10;11;1) theo Manh xtr Iy ndi nghi¢p do Chi
nhanh Vin phong B — Thanh phé H6 Chi Minh xac nhan ngay 23-4-2026, thudc thira
dat s6 161, to ban d6 205 (cii 1a thira s6 1739, to ban d6 19) tai phuong T, Thanh phd
Hb Chi Minh (cii 1a phudng T, thanh ph P, tinh Ba Ria - Viing Tau).

2.2. Ong Tran Vian N duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 thim quyén dé
ké khai, ding ky cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dién tich dat
dugc cong nhan quyén st dung néu trén theo quy dinh ctia phap lut.

2.3. Budc ong Phuong Thanh T1 va nhiing ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan thudc hang thira ké thtr nhat ciia ong Nguyén N3 chdm dat hanh vi ngin can
6ng Tran Van N thuc hién cac quyén ciia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén T2 vé viéc cong nhan cho hang thira ké thir nhat ciia ong Nguyén N3,
ba La Thi H4 duoc quyén st dung dién tich 2.966m? dat, c6 cac diém toa do
(1;2;3;4;5;6;7;8;9;10;11;1) theo Méanh xtr Iy nd1 nghi¢p do Chi nhanh Van phong D
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— Thanh phé H6 Chi Minh x4c nhan ngay 23-4-2026, thudc thira dat s6 161, to ban
d6 to ban do 205 (cii 1a thira s6 1739, to ban do 19) tai phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh (cii 1a phuong T, thanh phé P, tinh Ba Ria - Viing Tau).

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén T2 phai tra lai cho éng Tran Van N s tién
10.000.000 (Muoi triéu) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, do V&, sao luc tai
liéu va dinh giéa tai san.

5. Vé an phi dan su so tham:

Ong Phuong Thanh T1 phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong.

Ong Nguyén T2 phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) déng nhung dugc mién.

6. Vé an phi dan sy phic thim: Ong Nguyén T2 phai chju 300.000 (Ba tram
nghin) déng nhung dugc mién.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luéat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luit ké tir ngay tuyén an (13-5-2026).

(Pinh kem Ban dan nay la Manh xu Iy ngi nghiép do Chi nhanh Van phong b
— Thanh phé H6é Chi Minh xdc nhédn ngay 23-4-2026)./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 12, TP.HCM,;

- THADS TP.HCM (KV 12);

- Céc duong su;

- Luu hd so vy an (01). (Pi ky)
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