TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Doc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 301/2020/DS-PT

Ngay: 29/07/2020

VIv: Tranh chdp kién doi tai sin;
yéu cau hiy hop dong chuyén
nhwong quyeén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phan: 1 Ba Tran Thi Thu Nam;

2 Ong Truong Chi Anh.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Minh Dtic - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
HN.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé HN tham gia phién toa: Ba
Trinh Thu T4n - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nim 2020, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phé HN xét xur
phuc thdm cong khai vu an dan su thy Iy s6 278/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 06
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp kién doi tai sdn; yéu cau hiy hop dong chuyén
nhirong quyén su dung dat”.

Do ban 4n so tham s6 44/2019/DS - ST ngay 27/12/2019 ctia Tda 4n nhan
dan huyén M L, thanh phd HN, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 306/2020/QD-PT ngay
16/06/2020; Quyét dinh hoadn phién toa dan su phac tham sb: 399/2020/QDHPT-
PT ngay 14/07/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd HN, giita cac duong su:

1/ Nguyén don:

1.1. Ong P Q T, sinh nam 1961;

1.2. BaN T M, sinh nam 1968;

Ong T, ba M cung dia chi HKTT: Tap thé B L, V H, phuong H B, quan D
b, thanh phé HN; dia chi hién ¢: Phong 3302A, chung cu 75 T T, quan H M, HN.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba M: Ong B Q T (theo gidy uy quyén ngay
05/6/2015)

2/ Bi don:

2.1.BaL TT,sinh nam 1957,

2.2. Anh PV T, sinh nam 1988;

2.3. Anh PV M, sinh nam 1986;

Ba T, anh T, anh M cung dia chi: X6m 5, thon P M, xa T L, huyén M L,
thanh ph HN.

3/ Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén M L, thanh phé HN; dia chi: Khu hanh chinh
huyén M L, thanh phé HN; nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong B V T - Chu tich
UBND huyén M L; nguoi dai dién theo ity quyén: Ong P M G - Trudng phong Tai
nguyén va Méi trudng huyén M L (theo gidy uy quyén s6 07/UBND-UQ ngay
06/4/2019);

3.2. Phong cong chirng sé 9, thanh phé HN; dia chi: Khu hanh chinh
huyén M L, thanh phd HN; nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong P H H - Trudng
phong cong ching s6 9 - thanh phd HN;

3.3. Viin phong cong ching L V; dia chi: S6 49 V C, quan B D, thanh phd
HN; ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong T Q K - Trudng van phong cong ching L
V; nguoi dai dién theo ity quyén: Ba N B H - Luat su, Cong ty luat K V (theo van
ban iy quyén sé 212.2019/UQ-LV ngay 19/9/2019);

3.4. Anh T Q T, sinh nam 1979 va chi B N O, sinh nam 1980; cung dia chi:
Thon T H, xd P C, huyén S S, thanh phd HN;

3.5. Ong N H H, sinh nam 1960; dia chi HKTT: X6m H, t6 2, cum 4,
phuong K B, quan T X, thanh phé HN; dia chi hién nay: X6m A xaTT, huyén T
T, thanh phd HN;

3.6.Chi T T H, sinh ndm 1984 vachi T T H T, sinh nam 1986; cung dia chi:
Thon P M, xd T L, huyén M L, thanh phé HN;

3.7.Anh T M T, sinh nam 1977; dja chi: Khdi 9, xa P L, huyén S S, thanh
phé HN.

NOI DUNG VU AN
Theo ban an so thAm, ndi dung vu an nhu sau:



Tai don khéi Kién, trong qud trinh Tod dn gidi quyét Vu dn, neuyén don -

ong D O T trinh bay nhu sau:

Ngay 12/8/2014, ong B Q T va ba N T M ¢6 ky Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 967/2014/HP-CN tai Phong cong ching L V dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 53, to ban d6 s6 11; dién tich 151 m? tai
thon P M, xa T L, huyén M L, thanh phé HN (sau ddy goi tat 1a thira dat sb 53,
thon P M, xa T L, huyén M L), dat dd dugc UBND huyén M L cip gidy chiing
nhan quyén sir dung dt (sau day viét tat 1a gidy chung nhan QSD dat) cho anh T
Q T vachi BN O. Ong N H H 1a ngudi dai dién theo ty quyén caa anh T va chi O
thuc hién viéc ky Hop dong chuyén nhuong theo Hop dong ty quyén sb
4142014/HPUQ ngay 08/5/2014.

Hoan tat tha tuc, Ong T da dén Phong Tai nguyén va Mai truong huyén M
L dé 1am tha tuc sang tén. Ngay 04/9/2014, UBND huyén M L di cap gidy ching
nhan QSD dat va tai san gan lién voi dat sé bia BQ 316716 cho 6ng ® Q T va ba
NTM.

Sau khi nhan chuyén nhuong ong quay lai manh dat ¢ mua thi phat hién
me con ba L T T dang gip rat xay dung trai phép trén manh dat cia 6ng. Ong T da
canh bao va ngan can dong thoi trinh béo véi chinh quyén dia phuong xa T L can
thiép va to chirc hoa giai nhung me con Ba T van xay dung va hoan thién nha trén
manh dat 6ng dd mua. Vi vay, Ong T va ba M khai kién doi lai tai san 1a quyén st
dung dit Ba T, anh T va anh M dang quan 1y, sir dung 1a thira dat s6 53 thon P M,
xa T L, huyén M L va yéu cau d& bo toan bo cong trinh xay dung trén dat.

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn, bi don - ba L T T trink bay:

Ba khong c6 quan hé quen biét, ho hang gi vdi anh TQ T va chi B N O (vo
anh T) & thén T H, xd P C, huyén S S, thanh phd HN. Thang 01/2013, do khéng co
tién hoan thién nha, qua to roi ba lién lac va vay tién caa anh T va chi O sé tién
100.000.000 (Mot tram triéu) ddng véi 1ai suat 8,2%/ thang, thoi han vay 48 thang,
diéu kién 1a thé chap gidy ching nhan QSD dat mang tén bala L T T. Anh T va
chi O dwa ba ra Phong cong chting s6 9 thanh phd HN dé 1am gidy to vay muon
thé chap. Sau khi 1am thu tuc tai Phong cong chung sé 9 vé, anh T va chi O dua
cho ba sb tién 97.600.000 ddng (vi trir 2.4000.000 dong tién 1di vay thang dau
tién), ba dua cho anh T gidy chiing nhan QSD dat.

Céc thang tiép theo anh T vAn dén nha 14y tién i theo thoa thuan. Bén
thang th&r ndm ba goi dién cho anh T dén nha 14y tién 1ii thi anh T khong dén.
Thoi diém nay ba biét anh T c6 ¥ dinh ban dat cho ngudi khac, ba da dén nha anh
T dé noi v6i anh T rang “Téi khéng vay tién nita, téi trd anh tién con anh tra lai
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t6i bia do”. Anh T noi “Cir sau 48 thang ma tra di tién ca goc va 1di cho téi thi
161 tra bia do cho ba”.

Tir d6, ba khong lién lac duwoc véi anh T. Ba T da lam don dén Cong an
huyén M L. Ngay 12/9/2014, Cong an huyén c6 goi cho ba va vo chong anh T va
chi O xudng dé lam viéc. Tai ddy, vo chéng anh T néi “Trd du Sé tién
130.000.000 déng cho anh thi anh trd \ai bia dé cho t6i”. Ba T va vo chong anh T
lam gidy to cam két tai Cong an huyén M L. Sau dang mot thang ba mang du
130.000.000d dén Cong an huyén M L dé tra nhung anh T, chi O khong dén. Ba
da nhiéu lan hen anh T, chi O nhung khong dugc.

Vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/5/2013 tai Phong
cong chuang sé 9 thanh phd HN. Ba T cho rang, vao ngay 08/5/2013, sau khi 1ap
gidy vay tién, anh T, chi O huéng dan ba ra Phong cong chiing sé 9 dé 1am thu tyc,
gidy to con ndi dung 1am viéc tai Phong cong chung s6 9 nhu thé nao thi ba khong
dugc biét vi ba khong biét chir. Ba chi biét viét chit “Tiép va L T T”. Bdi véi chit
Viét “Téi da dwoc nghe cong chimg vién doc va gidi thich ré vé diéu nay” 1a do
anh T cam tay ba viét. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat sau nay cho ai, &
dau ba khong duogc biét. Hién tai trén thira dat nay co6 ba, anh PV T, anh P V M,
chi T TH T (con dau) va chi T T H (con dau) dang sinh séng trén dat. Nay, ong D
Q T vaba N T M khai kién, ba dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Ngay 26/3/2019, Ba T ¢6 cac yéu cau phan té:

1. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita ba voi
chi B N O ngay 08/5/2013 tai Phong coéng chung s6 9 thanh phd HN.

2. Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky giita 6ng N H
H (nguoi dugc anh T va chi O uy quyén) véi ong B Q T va ba N T M ngay
12/8/2014 tai Van phong cong chung L V.

3. Hay gidy chang nhan QSD dat sé BL 963255 do UBND huyén M L,
thanh phé HN cép cho ba B N O ngay 06/6/2013.

4. Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s BQ 316716 do UBND huyén
M L, thanh phd HN cép cho 6ng B Q T vaba N T M ngay 04/9/2014.

5. Huy cac giao dich khac phat sinh (néu co).

Trong qud trinh Tod dn gidi quyét vu dn, bi don anh PV M vé anh PV T
trinh bay nhu sau:

Céc anh 13 con dé ba L T T, sinh ra va 16n 1én tai thira dat sb 53, thon P M,
xa T L, huyén M L. Nam 1996, Ba T dugc UBND huyén M L cip gidy ching nhan
QSD dat.




Niam 2004, anh M 14y vo 1a chi T T H; ndm 2008, anh T lay vochi TTH T.
Sau khi 1y hai anh em déu & trén thtra dat nay voi Ba T. Thang 01/2013, Ba T ¢
chia d6i cho hai anh em thira dat ndy dé ¢ riéng nhung chua lam tha tuc theo quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh ¢ trén dat: Anh M & phan dat c6 nha cip 4 cii va bo ra sd tién
khoang 70.000.000d dé sura chira; anh T x4y dung nha 03 tang trén dién tich dat
tréng.

Nam 2013, do anh T x4y dung nha thiéu tién nén Ba T c6 vay cua anh T Q
T; dia chi: Thén T H, xa P C, huyén S S, thanh phdé HN s tién 1a 100.000.000
ddng. Viéc vay tién anh M khong duoc biét vi dang 1am viéc ¢ tinh C T, con chir
ky trong gidy vay tién ngay 08/5/2013 khong phai 1a chit ky ctia anh. Sau khi 1am
gidy vay tién vo chong anh T Q T, chi B N O ¢6 néi dua ra Phong Cong ching s6
9 @& lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat. Ban than me cac anh khong
biét chir, anh T va chi O da lira cho vay tién rdi bat ky vao hop dong chuyén
nhuong dat. Cac anh xac dinh ban chat cua vu viéc 1a Ba T vay tién cua anh T, chi
O, khong chuyén nhuong dat cho anh T va chi O. Vi vay, cic anh dé nghj Toa an
béac yéu cau khai kién caa Ong T va ba M. Huy hop dong chuyén nhuong QSD dét
gitta Ba T va chi B N O duoc ky ngay 08/5/2019 tai Phong cong chiing s6 9. Huy
hop ddng chuyén nhuong QSD dat gitra chi BN O, anh TQ T voi ong B Q T va
baNT M.

Anh PV T ¢6 yéu cau giai quyét ving mit.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi T T H (vo anh M) va chi
TTHT (vo anh T) trinh bay ¢6 ndi dung nhu anh PV M va anh P V T trinh bay;
c6 yéu cau xin xét x{r VAng mat.

Trong qudn trinh Tod dn gidi quyét Vu dn, ngudi cé gquyen loi, nghia vu lién

quan la ong N H H trinh bay:

Ong H véi anh T M T, dia chi: Xa P L, huyén S S, thanh phd HN c6 quen
biét voi nhau, anh T ng Ong H s6 tién 35.000 USD. Sau d6, anh T néi c6 manh dat
& xa T P, huyén M L, thanh phé HN mudn ban dé tra no cho 6ng nhung dimg tén
em trai 1a T Q T. Thong qua ban bé gigi thiéu, Ong H c6 dua ong D Q T di xem dat
cuaanh T ¢ xa T P, huyén M L (ddt nday do anh T chi cho Ong H); sau khi xem dit,
Ong T dong y mua. Ong H goi anh T xudng HN dé ban viéc mua ban dat; anh T
ddng ¥ ban cho Ong T manh dat ¢ xa T P véi gia 700.000.000 déng. Anh T néi véi
T va O uy quyén cho éng dé chuyén nhuong dat cho Ong T. Viéc anh T va chi O
iy quyén cho 6ng duge ky tai van phong coéng chung L V ngay 12/8/2014, hop
ddng ty quyén anh T, chi O dén ky trudc, 6ng dén ky sau, 6ng khong biét anh T,
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chi O 1a ai. Cung ngay 12/8/2014, tai Van phong cong chung L V 6ng da ky hop
ddng chuyén nhuong: Thira s6 53 thon P M, xa T L, huyén M L dung tén anh T,
chi O cho ong ® Q T vaba N T M véi gia 1a 100.000.000 dong nhung thuc té giao
dich 1a 700.000.0000 dong (Ong H cam 400.000.000 dong, anh T cam 300.000.000
d6ng). Sau khi nhan chuyén nhuong ong giao gidy to cho Ong T va anh T di lam
th tuc cap gidy ching nhan QSD dat. Khoang 10 ngay sau, Ong T duoc cap gidy
chung nhan QSD dat, Ong T c¢6 dién thoai cho dng noéi: “Mdnh ddt nay khéng phdi
la manh ddt ma éng dan Ong T di xem”. Sau d6 Ong T dua 6ng dén manh dat theo
gidy chiing nhan QSD dét thi thay dang xay nha trén d6. Lac nay, Ong H méi biét
duoc su viéc va bao Cong an huyén M L.

Ong H khang dinh ban tudng trinh dé& ngay 09/5/2015 tai Cong an huyén M
L 1a do ong viét va toan bd nodi dung Ong H trinh bay trong d6 1a ding sy that. Chi
viét va chit ky trong Gidy bién nhan dé ngay 13/8/2014 vé&i ndi dung 1a Ong H da
nhan 400.000.000 dbng cia Ong T 1a do éng viét va ky nhan. Tir d6 cho dén nay,
hang thang Ong T ¢6 dén doi lai tién cua Ong H, Ong H ¢6 tra cho Ong T duoc
khoang 330.000.000 dong. Nay Ong T khoi kién ba L T T ra Toa an, Ong H dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat, Ong H xin vang mat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quvén loi, nghia vu lién quan -
anh T M T trinh bay:

Anh 1a anh trai ruét cuia anh T Q T. Nam 2014, anh c¢6 cho anh T vay
300.000.000 dong dé anh T mua dat cia Ba T & P M, xa T L, huyén M L, mua hét
bao nhiéu thi anh khong biét. Sau khi hai bén thuc hién viéc mua ban, sang tén
chuyén sb thi Ba T khong thyc hién viéc giao dat cho anh T va chi O. Khoang
thang 8/2014, anh T va chi O ay quyén cho éng N H H chuyén nhuong thira dat
trén cho 6ng B Q T, dé tra no khoan vay trudc day. Anh nhan tién chuyén nhuong
dat tir anh Thai 300.000.000 dong va khau trir luén vao tién anh T di vay. Anh T
xéac dinh chit ky va chir viét tai mat sau cua Gidy vay tién (ghi ngay 14/8/2014) 1a
cua anh. Viéc chuyén nhuong, mua ban gitta Ba T voi anh T, chi O va gitta anh H
(dai dién theo ty quyén cta anh T, chi O) véi ong B Q T cu thé nhu thé nao thi anh
T khong duoc biét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quven loi, nghia vu lién quan -
Phong céng ching s6 9, thanh phé HN trinh bay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 931 da duoc
cong chimg vién thu 1y va giai quyét theo dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat hién hanh va Luat Cong chung 2006. Viéc giao két hop dong chuyén
nhugng do cac bén tu nguyén thoa thuan dong ¥ tham gia giao dich. Cac bén di ky
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tén vao tung trang hop déng, da ky tén, ghi rd ho tén va diém chi vao hop dong
chuyén nhuong trudc sy chung kién cua cong chung vién. Hop dong chuyén
nhuong di phat sinh hiéu luc giita cac bén ké tir khi cac bén ky két va duge Cong
chtmg vién Phong coéng ching sé 9 chung nhan. Hop dong lam phat sinh viéc
chuyén dich quyén tai san theo quy dinh cta Bo luat dan sy, Luat dat dai va cac
van ban phap luat hién hanh. Tai thoi diém cong chimg, cong chimg vién khong
nhan duogc bat ky khiéu kién, ngin chin nao vé tai san giao dich. Cin ctr Hop ddng
chuyén nhuong trén co quan nha nude c6 tham quyén cong nhan quyén tai san vo
ngudi nhan chuyén nhuong 13 ba B N O 1a diing quy dinh caa phép luat. Bé nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan -
Van phong cong chung L V trinh bay:

Trong qué trinh thyc hién tha tuc cong ching Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc ky két gitta ba BN O, 6ng T Q T (dai dién theo ay quyén
cia ba O, éng T tham gia ky két 1a 6ng N H H) véi ong D Q Tvaba N T M, s6
cong ching 967.2014/HD-CN do Van phong cong ching L V thuc hién. Cong
chtmg vién da thuc hién dang, day du cac thi tuc theo quy dinh tai Diéu 40 va
Diéu 41 Luat Cong chung 2014. Bé nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh cua
phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan -
Uy ban nhdn dédn huyén M L, thanh phé HN trinh bay:

Thira dat s6 53 thén P M, x3 T L da dugc UBND huyén M L céap gidy chtng
nhan QSD dat s6 G 781139 cap cho ba L T T ngay 20/12/1996 .

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 08/5/2013 ctaba L T T
cho ba B N O, ndi dung: Bén A ddng y chuyén nhuong mét phan dién tich thira dat s6
53, to ban d6 s6 11; dién tich 151m? muc dich st dung: 1am nha, thoi han sir dung: 1au
dai. Hop dong duoc phong cong chimg s6 9 cong ching hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung déat ngay 08/5/2013 (sb cong chung: 931 quyén s6 02/2013/TP-CC-
SCC/GDDS). UBND huyén M L da ky cap gidy ching nhan QSD dit cho ba B N O,
$0 vao s6 BL 963255 tai thira sb 53, t& ban d6 s6 11, dién tich 1a 151,0m2 myc dich sir
dung: Dét & nong thon, thoi han sir dung: 1au dai, dia chi thira dat: Thon P M, xa T L,
huyén M L.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi ngay 12/8/2014 ciaba BN O
va ong T Q T chuyén nhuong cho éng B Q T va ba N T M, ndi dung: Bén A dong ¥
chuyén nhuong mét phan dién tich thira dat s6 53, to ban db s6 11; dién tich 151m?;
muc dich st dung 1am nha; thoi han sir dung 1au dai. Hop dong duoc Van phong cong
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chang L V -s6 49 V C, quan B B, thanh phd HN céng ching hop déng chuyén nhuong
QSH dét ngay 12/8/2014 (s cong chimg: 967.2014/HD-CN). UBND huyén M L da ky
cap giay ching nhan QSD dat cho ong D Q Tvaba N T T M, s6 vao s6 BQ 316716 tai
thira s6 53, to ban do s6 11, dién tich 1a 151,0m? muc dich sir dung dat & nong thén;
thoi han str dung 1au dai; dia chi thira dat: Thén P M, xa T L, huyén M L. Viéc cap cac
gidy ching nhan QSD dat néu trén cia UBND huyén M L, thanh phé HN 1a dung phép
luat. Bé nghj Toa 4n giai quyét theo phép luat.

Qud trinh thu thap ching cir:

Qué trinh giai quyét vu an, Toa an so tham da lam viéc véi UBND xa P C, huyén
M L ¢6 ndi dung: Anh T Q T, chi B T O dang ky HKTT tai dia phuong; tuy nhién,
thuong xuyén Véng mat tai dia phuong, cu tri & dau, lam gi dia phuong khong nam
duoc. Nhiéu lan UBND x4 dén téng dat cho anh T, chi O nhung khéng c6 két qua. Do
vay, Toa an so tham khong 1y duoc 101 khai cia cia anh T, chi O. Tuy nhién, anh T Q
T, B T O da co y kién tai Bién ban lam viéc ngay 10/09/2014; ngay 03/11/2014 cua
Cong an huyén M L c6 ndi dung: Ngay 08/05/2013, anh chij c6 cho ba L T T vay s tién
100.000.000 dong. Néu tra 130.000.000 dong trong vong 10 ngay thi s& lam hop dong
chuyén nhuong lai cho Ba T.

Toa 4n so thim d4 1am viéc voi Cong an phuong K B, quan T X ¢6 ndi dung:
Ong N H H, sinh nam 1960, c¢6 dang ky HKTT tai t6 31, cum 4B, phuong K B, quan T
X, thanh phd HN. Ong H d3 ban nha va chuyén di noi khac; Ong H hién nay ¢ dau, lam
gi cong an phuong K B khong nam dugc.

Tai liéu do Cong an huyén M L cung cip, trong d6: Bién ban lay 1oi khai ngay
10/09/2014, ngay 03/11/2014 ctia Cong an huyén M L trongd6anh TQ T,BT O daco
¥ kién: Ngay 08/05/2013, anh chi ¢6 cho ba L T T vay s tién 100.000.000 dong. D
mua dat voi gia 100.000.000 dong. Néu tra 130.000.000 dong trong vong 01 thang tic
14 vao ngay 03/12/2014 thi hai bén s& lam hop déng chuyén nhuong lai cho Ba T. Ngay
03/12/2014, Cong an huyén M L lap bién ban vang matanh TQ T, B T O.

Trong d6 Bién ban lay loi khai ciia 6ng N H H ¢6 noi dung: Khong biét dat &
dau, vi tri nao, khong biét ai 1a cha sé hitu, van nghi dat ¢ xa T P trong khi dat 6 xa T L.
Nhan ciia Ong T 400.000.000 dong.

Tai bién ban dinh gia ngay 26/04/2019, Hoi dong dinh gia xac dinh thira dét s6
53, tor ban db 11, dién tich 151 m?tai thén P M, xa T L, huyén M L thanh phé HN c6
gia tri: 151 m?* 8.500.000 dong = 1.283.500.000 (Mt ty, hai trdm tdam mueoi ba triéu
ndm tram nghin) ddng.

Tai bdn dn so tham s6 44/2019/DS - ST ngay 27/12/2019 cia Toa dn nhdn
ddn huyén M L, thanh phé HN da xir:




1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ddng nguyén don é6ng B Q T va
ba N T M vé viéc doi taii sanba L T T, anh TV M va anh T V T dang quan 1y, sir
dung 14 thira dat sb 53; to ban db s 11; dién tich 151 m? tai thon P M, xa T L,
huyén M L, thanh phd HN va yéu cau d& bo toan bo cong trinh xay dung trén dat,

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi donba L T T.

2.1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét duoc ky giita ba L
T T véi chi B N O duoc 1ap tai Phong cong chitng s6 9 - HN, sb cong chung: 931,
ngay 08/5/2013 1a v6 hiéu.

2.2. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita ba B
N O, anh T Q T (dai dién theo iy quyén cua ba O, éng T tham gia ky két la éng N
H H theo Hop dong iy quyén so 414.2014./HD-UQ ngay 08/5/2014) véi ong B Q
T va bA N T M duoc 1ap tai Vin phong coéng chimg L V, sé cong chang:
967.2014/Hb-CN, ngay 12/8/2014 1a v6 hiéu.

Budc ong N H H phai tra lai cho éng P Q T va ba N T M s tién
400.000.000 (bon tram triéu) dong.

Budc anh T M T phai tra lai cho ong D Q T va ba N T M s tién
300.000.000 (ba trdm triéu) dong.

Budc anh T Q T va chi B N O phai tra cho ong D Q T va ba N T M sb tién
390.975.000 (ba tram chin muoi triéu chin tram bdy mwoi lim nghin) dong. Theo
phan: Anh T va chi O mdi nguoi phai tra s tién 195.487.500 dong.

2.2.1. V& 1ai sut: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi
hanh 4n c6 quyén lam don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong
chiu tra s tién néu trén thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai tra cho
nguoi dugce thi hanh an sb tién 14i theo mirc 13i suat duoc xac dinh b?mg 50% murc
13i suat gi61 han quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia BO luat dan su tai thoi diém tra.

2.2.2. Khi Toa 4n tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat vo
hiéu: Vin phong diang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi trudng c6 thim
quyén cin ¢t vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé cép lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. Pinh chi yéu cau phan t caa bi don ba L T T vé viéc yéu cau Huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BL 963255 do UBND huyén M L, thanh phé HN
cap cho ba B N O ngay 06/6/2013 va Huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
BQ 316716 do UBND huyén M L, thanh phd HN cép cho ong D Q TvabaN T M
ngay 04/9/2014 (do Ba T riit yéu cau).

4. Béac cac yéu cau khac cua duong su.

5. Vé chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don 6ng B Q T vaba N T M phai
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chiu tién sé tién 5.000.000 ddng (da thanh todn xong).

6. V& an phi:

Pong nguyén don ong B Q T va ba N T M phai chiu tién 4n phi dan su so
tham 13 50.505.000 (ndm mueoi triéu ndm tram linh ndm nghin) dong, nhung duoc
trir vao sb tién tam ung an phi dd ndp 1a 7.500.000 (bdy triéu ndm tram nghin)
ddng theo bién lai thu s6 0016844 ngay 28/01/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén M L, thanh phé HN; dong nguyén don con phai nop sb tién an phi 1a
43.005.000 (bon muoi ba triéu khéng tram linh ndm nghin) dong.

Bi don ba L T T khong phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan t6. Hoan tra
cho Ba T sb tién tap Gmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 0016940 ngay
26/3/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén M L, thanh ph HN.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh T Q T va chi B N O phai chiu
tién an phi dan su so tham 1a 44.729.000 (bén muwoi bon triéu bdy tram hai mieoi
chin nghin) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau phién toa so thim, 6ng B Q T khang co toan b ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don - ong B O T trinh bay: Ong c6 nhu ciu mua nha, dat dé dau tu.
Qua quan hé quen biét 6ng gip anh H. Anh H cho biét anh T, chj O di duogc cap
gidy chitng nhan QSD dat va c6 nhu cau ban dat. Anh H dwa 6ng di xem manh dat
& thén D H, x3 T P, khong xem tryc tiép manh dét ctia nha Ba T.

Viéc mua ban do Ong H dai dién cho anh T, chi O; hai bén thoa thuan gia ca
1a 700.000.000 d6ng, thuan mua vira ban. Viéc mua ban dugc cong chimg dung
phap luat. Ong da giao cho anh H 400.000.000 dong; giao cho anh T 300.000.000
ddng. Sau khi sang tén 6ng trong gidy chung nhan QSD dat thi 6ng duoc can bd
dia chinh dan ra manh dét thi ong thiy khong phai manh dit éng di xem hom trudc
ong da dugc bén ban din di xem. Trén dat co6 nha cip 4 va mot cong trinh xay
dung dén tang 2. Ong c6 hoi chu nha, sau d6 éng c6 hoi anh T, anh H sao lai ¢o
ngudi & va xay dyng thi anh T, anh H bao chi ¢ nho, nha dat vé mit phap 1y 1a cua
ong.

Ban 4n so thAm xam pham vao quyén va loi ich hop phép cua 6ng do vay,
ong 1am don khang cdo toan bo ban an so tham. Ong khong biét me con Ba T, dng
khong giao dich v&i me con Ba T nén thay khong can dat cdu hoi gi voi me con Ba
T. Theo 6ng, ai sai dau thi phai chiu trach nhiém day, dé nghi Toa an bao vé quyén
va lo1 ich hop phap cua ong.

Bi don- ba L T T trinh bay:
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Ba khong giao dich véi Ong T nén ciing khong c6 cau hoi gi can hoi Ong T.
Ba chi vay tién cua anh T, chi O. Sau khi vay hai, ba thang thi da tranh chép va ba
da doi anh T, chi O tra lai bia do; khong duoc thi ba di 1am don ra chinh quyén dia
phuong, co quan cong an.

Ong T di mua dat nhung di xem dat & xa nay, mua dat & xa khac. Néu anh
Thai dén xem nha dat cua ba thi s& thiy gia dinh nha ba dang xay dung nha kién cb
trén dat va biét tranh chap giita ba anh T, chi O dang xay ra. Ong T chi mua nha
trén gidy. Pé nghi Toa an bao vé quyén loi cho me con ba, giit nguyén ban an so
tham.

Ngueoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan - Vin phong céng chimg L V trinh
bay: Pai dién Van phong cong chiing L V giit nguyén cac y kién da co trong qué
trinh Toa an giai quyét.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - anh PV T trinh bdy: Anh dong y
Vvé6i ¥ kién cia me anh - ba L T T d trinh bay.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé HN tham gia phién tod phdt biéu
¥ kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tuan tha ddy du cac quy dinh cua
Bo luat to tung dan sy tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xtr Vu 4n.

V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n va qué trinh
dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN dé nghi Hoi
ddng xét xtr: Hop dong chuyén nhuong gitra ba L T T ba O 1a vo hiéu; ddi véi Hop
ddng chuyén nhuong gitta 6ng T, ba O v6i 6ng B Q T bi nham 1an nén bi vo hiéu.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 1 Biéu 308 giit nguyén ban an so
tham.

Can cir vao cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qua tranh tung tai phién toa, Hji dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ t6 tung:

[1.11Vé quyén khdi kién, pham vi khoi kién:

Theo don khoi kién caa ong B Q T, ba N T M yéu cau: Doi lai tai san 1a
quyén st dung dat Ba T, anh T va anh M dang quan 1y, st dung 1a thira dat sé 53
thon P M, xa T L, huyén M L va yéu cau d& bo toan bd cong trinh xdy dung trén
dat.

Ba L T T c6 yéu cau phan t6 v6i cac ndi dung:
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1. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita ba voi
chi B N O ngay 08/5/2013 tai Phong coéng chting s6 9 - thanh phd HN.

2. Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky gitra: Ong N
H H (nguwoi dwoc anh T va chi O iy quyén) véi ong B Q T va ba N T M ngay
12/8/2014 tai Van phong cong chung L V.

3. Huy gidy chang nhan QSD dat s6 BL 963255 do UBND huyén M L,
thanh phé HN cép cho ba B N O ngay 06/6/2013.

4. Huy giay chang nhan QSD dat sé6 BQ 316716 do UBND huyén M L,
thanh phd HN cép cho 6ng B Q T vaba N T M ngay 04/9/2014.

5. Huy céc giao dich khac phat sinh (néu co).

Ngay 29/11/2019, Ba T da rat mot phan yén cau phan té 1a huy gidy chung
nhan QSD dat s6 BL 963255 do UBND huyén M L, thanh phd HN cap cho ba B N
O ngay 06/6/2013; hay gidy ching nhan QSD dét s6 BQ 316716 do UBND huyén
M L, thanh phd HN cép cho 6ng B Q T vaba N T M ngay 04/9/2014.

Cac yéu cau cta cac duong su 1a dam bao quyén khoi kién theo Diéu 4 Bo
luat t6 tung dan su nam 2015; quan hé phap luat pht hop khoan 3 Diéu 26 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét:

BidonlabaLTT,anh PV T,anh PV M c6 ho khau va cu tra tai thon P M,
xa T L, huyén M L; dbi tuong tranh chip trong vu an nay 1a nha, dat cing dia chi
trén. Do vay, Toa an cép so tham di can ct Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan su; Piéu 52 Luat cong chimg dé thu 1y giai quyét 1a dung quy
dinh cua phap luat vé tham quyén giai quyét vu an theo lanh tho va loai viéc.

[1.3] Vé chitng cit:

Tai Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr ngay 09/09/2019, Toa so tham d cong bd céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu an do cac duong su nop va do Toa an thu thap. Cac duong su da duoc tiép can
toan bo tai liéu, chimg cur c6 trong ho so do hai bén duong su cung cép va Toa an
thu thap. Cac duong su xac nhan da ndp dﬁy du cac tai li€u, ching ctr, khong Xuét
trinh thém tai liéu, chimg cr nao khac, khong yéu cau Toa an triéu tap duong su
khac.

Tai cdp so thim va phuc tham, cac duong su trong vu an khong phan d6i vé
cac tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n.

Do vay, nhiing tai li€u c6 trong hd so vu 4n ma Toa 4n st dung lam can cu
gidi quyét du diéu kién 1a chimg cu theo Piéu 92, 93 Bo luat to tung dan sy nam
2015.
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[1.4] Vé khadng cdo:

Ong P Q T c6 mit tai phién toa so tham ngay 27/12/2019. Ngay 07/01/2020,
Toa an so tham nhan duoc don khang cao dé ngay 06/01/2020; phan dau don ghi
ong D Q T, ba N T M nhung chi c6 ong B Q T ky don khéng céo; ong b Q T da
nop tam tng an phi phac tham. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh nguoi khang co
la 6ng B Q T, di nop tam Gng 4n phi khang cdo. Do vay, khang cdo dam bao vé
chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu 271,
Piéu 272, Piéu 273 cta Bo ludt t6 tung dan sy nam 2015.

Vé pham vi khang céo ctia 6ng B Q T, khang co toan bo ban an so tham.

[1.5] Vé su vang mdt ciia cdc dwong si tai phién toa phiic tham:

Cac duong su déu di duogc tong dat hop & dén tham gia phién toa lan tha
hai.Tai phién toa phtc tham, cé matong D Q T, baL TT,anh PV T, ba N B H.
Ving mat cac duong sy khac, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mat cac
duong sy theo khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia cac duong su:

Do yéu cau ciia nguyén don phy thudc vao viéc chap nhan hay khong chap
nhan yéu cau phan td ctia bi don nén Hoi ddng xét xtr xét yéu cau phan té cia bi
don trude, yéu cau khai kién ctia nguyén don sau.

[2.1] Xét yéu cau phdn t6 ciia bi don:

2.1.1. Xét yéu cau huy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
08/5/2013 tai Phong céng chimg sé 9 - HN giita ba L T T va chi BN O:

CabaLTT,anh TQT vachi BN O déu xac nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyeén sir dung dat ngay 08/5/2013 d6i voi nha dit tai thira dat sd 53, thon
P M, xd T L, huyén M L dé che gidu giao dich thuc chét 1a giao dich vay no cing
ngay 08/05/2013; sd tién ghi trong Hop dong chuyén nhuong 13 100.000.000 dong
bang ding sb tién vay no. Thuc t& Ba T chi nhan s6 tién 97.600.000 dong va trir di
2.400.000 dong 1a tién 14i thang dau tién. Giita hai bén khong c6 cac giao dich thyc
té vé& viéc mua ban nha nhu xem nha, dit coc, giao tién, nhan nha nhu cac giao
dich mua ban nha thong thuong.

Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2005 (Luat c6 hiéu luc khi giao dich) va Diéu
124 Bo6 luat dan sy ndm 2015 (Luéat c6 hi¢u luc khi xét xur) quy dinh: "Khi cdc bén
xdac lap giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich khac thi
giao dich dan sy gid tao vo hiéu, giao dich ddn suw bi che gicfu van cé hiéu luc...".

Trong qué trinh giai quyét tai Cong an huyén M L, tai Bién ban Iy 10i khai
ngay 10/09/2014, Bién ban lay 1oi khai ngay 03/11/2014, anh T Q T, B T O di thua
nhan anh chi cho ba L T T vay sé tién 100.000.000 dong; ghi thanh mua dat véi gia
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100.000.000 ddng. Néu tra 130.000.000 dong trong vong Ol thang vao ngay
03/12/2014 thi s& lam hop doéng chuyén nhuong lai cho Ba T. Tuy nhién, ngiy
03/12/2014, Cong an huyén M L lap bién ban vang mat anh TQ T, B T O vé viéc
khong dén nhan tién do Ba T giao.

Do d6, Toa an cép so thim nhan dinh Xét Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 08/5/2013 tai Phong cong ching s6 9 - thanh phé HN vé hiéu
toan bo la ¢o can cu, ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, ba L T T, anh T Q T, chi B T O, Phong cong
ching s6 9 - thanh phd HN khong yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vo
hiéu nén Toa so tham khong xét 14 ¢6 can ct.

Déi véi giao dich vay no (12 giao dich bi che gidu) giita cic bén 1a hoan toan
tu nguyén; cac bén déu co nang luc hanh vi dan sy, viéc vay ng khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong vi pham dao dirc x3 hoi. Do vay, co day du diéu
kién c6 hi¢u lyc cia giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 122 B6 luat dan su
nam 2005. Trong vu an nay, anh T va chi O khong c6 yéu cau doc lap, danh quyén
yéu cau giai quyét cho cac bén bang vu kién khac.

Pbi v6i Phong cong chitng s6 9 - thanh phd HN: Hop dong chuyén nhuong
duoc 1ap khi cac bén xuat trinh ddy du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
41 Luét cong chimg. Phong cong chting s6 9 - thanh phd HN khong biét va khong
budc phai biét viéc cac bén ky két hop dong dé che gidu giao dich khac. Do viy,
viéc Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 08/5/2013 bi vo hiéu
khong c6 16i cua Phong cong chiing s6 9 - thanh phd HN.

Toa 4n cip so tham dd nhan dinh, tuyén vo hiéu va huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2013 ctia Phong cong ching s6 9 - HN; 13 ¢6
can ct, dung quy dinh cua phép luat.

2.1.2. Xét Hop dong chuyén nhirong quyeén si dung dat ngay 12/08/2014 tai
Van phong cong chung L'V girTaanh T Q T, chi B T O do anh N H H lam dai dién
theo uy quyén va éng O T, ba N T M:

Hoi dong xét xtr nhan thay, gidy ching nhan QSD dit 1a thira s6 53, thon P
M, xa T L trén dat gia dinh Ba T, anh T, anh M ¢6 nha 04 tang dang x4y, nha 01
tang. Tuy nhién, 6ng N H H lai ddn 6ng B Q T di xem dét tai thén D H, x4 T P trén
thira dat khong c6 nha, khong c6 nguoi ¢. Thé hién ¢ 161 khai ctia 6ng N H H tai
bat luc 251 “Khodng 10 ngay sau, Ong T dwoc cdp gidy chitng nhdn QSD dat,
Ong T c6 dién thoai cho éng néi day khéng phdi la manh dat éng dan Ong T di
xem. Sau d6, Ong T ddin éng dén mdnh dat theo gidy chitng nhdn OQSD ddt thi thdy
dang xdy nha trén d6”. Diéu nay, phu hop véi 16i khai cua 6ng B Q T tai Cong an
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huyén M L 1 manh dat duoc Ong H dan di xem ¢ thon D H, x4 T P.

Nhu vay, viéc nhan chuyén nhuong cua 6ng B Q T chi trén giéy to, khong
kiém tra ding dia chi trén dat, cac tai san trén dat, cac tranh chip dat dang c6 giita
ba L TTvaanh TQT,chiBT O ddi véi viéc vay muon va gan dat.

Piéu 131 Bo luat dan sy nim 2005 (Luat c6 hiéu luc khi giao dich) quy
dinh: "Khi mét bén cé 16i vé y lam cho bén kia nham lan vé néi dung cia giao dich
dan sy ma xdc ldp giao dich thi bén bi nham lan cé quyén yéu cau bén kia thay doi
néi dung cia giao dich d6, néu bén kia khéng chdp nhdn thi ¢é quyén yéu cau Tod
dn tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu.

Toa an so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu 1a ¢6 can ci.

Pbi voi Van phong cong ching L V: Hop dong chuyén nhuong duoc 1ap khi
cac bén xuit trinh day du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 41 Luat cong
chung. Vin phong cong ching L V khong biét va khong budc phai biét viéc cac
bén ky két hop dong bi v hiéu do nham 14n. Do vay, viéc Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/08/2014 bi vo hiéu khong co 18i cia Vin
phong cong chung L V.

Héu qua cua hop dong vo hiéu: Bén ban dua bén mua di xem khong ding
manh dét trong gidy chimg nhan; bén mua di xem dat & mot x4, trong khi ddi tugng
mua dat & mot x3 khac 14 161 ctia ca hai bén; trong do, bén ban co 16i nhiéu hon bén
mua. Toa 4n so thadm x4c dinh 13i ctia bén ban 13 85%, 15i ctia bén mua la 15% la
pht hop. Cu thé: Anh T, chi O phai chiu hdu qua cta hop dong vo hiéu 1a
1.283.500.000 dong * 85% = 1.090.975.000 dong; Ong T, ba M chiu hau qua cia
hop dong vo hiéu 1a 1.283.500.000 dong * 15% = 192.525.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan Ong T d3 dua cho
anh N H H 400.000.000 d6ng; dua cho anh T M T 300.000.000 dong. Anh H khai
da dua tra lai cho Ong T 330.000.000 dong nhung Ong T khong thira nhan, anh H
khong dua duoc ra chimg ¢t nén khong co can cit dé chdp nhan. Hoi dong xét xur
thdy can budc anh H tra lai cho Ong T, ba M sé tién 400.000.000 dong; budc anh T
tra lai cho Ong T, ba M s tién 300.000.000 dong. Phan chénh 1éch con lai can
budc anh T, chi O phai tra cho Ong T, ba M 1a 1.090.975.000 dong - 700.000 dong
= 390.975.000 dong.

Dbi voi cac yéu cau phan td vé viéc hay gidy chiing nhan QSD dat sé BL
963255 do UBND huyén M L, thanh phé HN cép cho ba B N O ngay 06/6/2013;
hay gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BQ 316716 do UBND huyén M L,
thanh phd HN cép cho 6ng D Q T va ba N T M ngay 04/9/2014; ba L T T da rat
nén Toa an so tham khong xét 14 c6 can ci.
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[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc doi lai tai san la quyén sir dung dat
Ba T, anh T va anh M dang qudn 1y, sir dung la thira ddt s6 53 thén P M, xa T L,
huyén M L, yéu cau phd dé cong trinh trén dat.

Ttr nhitng nhan dinh trén, do Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 08/5/2013 tai Phong cong ching s6 9 - thanh phé HN gittaba L T T va chi B
N O 14 hop ddng gia cach bi vo hiéu; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/08/2014 tai Van phong cong chung L V gitaanh T Q T, chi B T O do anh
N H H lam dai dién theo uy quyén va ong B Q T, ba N T M bi v6 hiéu. Do vay,
Toa 4n so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng D Q T, baN T M 1a ¢
can ct.

[3] Xét khang cdo cia ong D Q T

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay khong c6 can cit dé chap
nhan yéu ciu khang cdo cua ong D Q T, can giit nguyén ndi dung ctia ban an so
tham.

[4] V& nghia vu chiu 4n phi:

[4.1] V& nghia vu chiu an phi so tham:

Pong nguyén don phai chiu 4n phi do yéu cau khai kién khong dugc chép
nhan; phai chiu an phi do yéu cau phan t6 ctia bi don duoc chap nhan.

Bi don khong phai chiu an phi do yéu cau phan té dugc chip nhan.

Nhiing ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan phai chiu 4n phi dén su so
tham do hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[4.2] V& nghia vu chiu 4n phi phtic thim: Do khong dugc chap nhin yéu cau
khang cao nén 6ng D Q T phai chiu an phi so phic thaim theo quy dinh cua phap
luat.

Pé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN phu hop voi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén khong duge chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir.

- Khoan 1 Diéu 122, Biéu 127, Diéu 129; Diéu 131; khoan 2 Diéu 136 B
luat dan sy nam 2005;

- Diédu 68; khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 124; khoan 3 Diéu 132, Diéu
668 Bo luat dan sy nam 2015;

- biéu 40, Khoan 1 Diéu 41, biéu 52 Luat Cong chung;
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- Diéu 4; Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
92; Didu 93; Diéu 147; Diéu 271, Didu 272; Diéu 273; khoan 2 Diéu 296; khoan 1
Piéu 308 B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc Hoi.

Xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang cao ctia ong P Q T; gilt nguyén quyét dinh
ciia Ban 4n so tham sd 44/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2019 ctia Toa an
nhan dan huyén M L, thanh phd HN, cy thé nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua déng nguyén don 6ng B Q T va
ba N T M vé viéc doi tai san ba L T T, anh TV M va anh T V T dang quan 1y, st
dung 14 thira dat sb 53; to ban dd s 11; dién tich 151 m? tai thon P M, xa T L,
huyén M L, thanh phd HN va yéu cau d& bo toan bo cong trinh xay dung trén dat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi donba L T T.

2.1. Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét duoc ky gitta ba L
T T véi chi B N O duoc lap tai Phong cong chung s6 9 — thanh phé HN, s cong
chung: 931, ngay 08/5/2013 1a v6 hi¢u.

2.2. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky giita ba B
N O, anh T Q T (dai dién theo iy quyén cua ba O, éng T tham gia ky két la éng N
H H theo Hop dong iy quyén so 414.2014./HD-UQ ngay 08/5/2014) véi ong B Q
T va ba N T M duoc 1ap tai Vin phong coéng ching L V, sé cong ching:
967.2014/HP-CN, ngay 12/8/2014 1a v6 hiéu.

Budc ong N H H phai tra lai cho éng P Q T va ba N T M s tién
400.000.000 (bon tram triéu) dong.

Budc anh T M T phai tra lai cho 6ng D Q T va ba N T M s tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Budc anh T Q T va chi B N O phai tra cho éng D Q T va ba N T M sb tién
390.975.000 (ba tram chin muoi triéu chin tram bdy mwoi lim nghin) dong. Theo
phan: Anh T va chi O mdi ngudi phai tra sb tién 195.487.500 (mdt triam chin muoi
lam triéu, bon tram tam muroi bay nghin, ndm tram) dong.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, ngudi duge thi hanh 4n c6 quyén
lam don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an khong chiu tra sb tién néu
trén thi hang thang nguo1 phai thi hanh an con phai tra cho nguoi dugce thi hanh an
sO tién 13i theo muc 14i suat duge xac dinh bang 50% muec 14i suat gidi han quy
dinh tai khodn 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy tai thoi diém tra.
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Khi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu:
Vin phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi truong c6 tham quyén cin
clr vao ban an, quyét dinh ciia Toa an dé cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat phu hop vé6i két qua giai quyét cua Toa an.

3. Pinh chi yéu cau phéan t cta bi don ba L T T vé viéc yéu cau hiy gidy
chting nhan quyén st dung dat sé BL 963255 do UBND huyén M L, thanh phé HN
cap cho ba B N O ngay 06/6/2013 va hay gidy chang nhan quyén sir dung dat s6
BQ 316716 do UBND huyén M L, thanh phé HN cdp cho ong D Q Tvaba N T M
ngay 04/9/2014 (do Ba T rit yéu cau).

4. Béac cac yéu cau khac cua duong su.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don ong B Q T va ba N T M phai
chiu tién sé tién 5.000.000 ddng (da thanh todn xong).

6. V& an phi:

Pong nguyén don ong B Q T va ba N T M phai chiu tién 4n phi dan su so
tham 14 50.505.000 (ndm muroi triéu ndm tram linh ndm nghin) ddng, phai chiu
300.000 dong an phi dan su phac thAim. Puoc trir vao s tién tam Gng an phi da
nop 1a 7.500.000 (bay triéu nam tram nghin) ddng theo bién lai thu sé 0016844
ngay 28/01/2019; sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0009378 ngay
07/01/2020 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M L, thanh phé HN; dong
nguyén don con phai ndp sd tién an phi 1a 43.005.000 (bén mueoi ba triéu khong
tram linh ndm nghin) dong.

Bi don ba L T T khong phai chiu an phi d6i véi yéu cau phan t6. Hoan tra
cho Ba T sb tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0016940 ngay
26/3/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén M L, thanh ph HN.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh T Q T va chi B N O phai chiu
tién an phi dan su so thim 1a 44.729.000 (bon muwoi bon triéu bdy tram hai mieoi
chin nghin) dong.

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cdc truong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d@6i véi cdc khoan tién phdi
tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cua s6 tién con phai thi
hanh theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Trong truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
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hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién tai Diéu 30 Luét thi hanh an déan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan thanh phé HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén; CCTHADS huyén M L;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thu Hong
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