TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n sd: 209/2026/DS-PT
Ngay: 09/02/2026

“V/v tranh chdp hop dong ity quyén;
Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; hity gidy gidy chitng nhén
quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van

Ba Hoang Thi Thuy Lanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh T4y Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 03 va ngay 09 thang 02 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Tdy Ninh xét xir cong khai vu an dan sy phic tham thy 1y so:
921/2025/TLPT-DS, ngay 17 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdap hop dong
uy quyén; hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat; hiy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thim s6 35/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nim 2025, cta
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 985/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngo6 Thi Thanh Y, sinh ndm 1994

Dia chi: Ap M, xa B, tinh Tay Ninh (dia chi cii: Ap 1, xa T, huyén T, tinh
Long An).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Y: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim
1949 (Van ban uy quyén ngay 17/12/2020); c6 mat.

Dia chi: T6 8, khom T, xa T, tinh Vinh Long (dia chi cii: Ap T, xa T, huyén
B, tinh Vinh Long).
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2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh ndm 1990

DPia chi: Ap 1A, xa b, tinh Tay Ninh (dia chi cii: Ap 1A, xa Hh, huyén D,
tinh Long An); c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- S6 Nong nghiép va Méi truong tinh Tay Ninh.

Dia chi: Phuong Long An, tinh Tay Ninh (dia chi cii: 137 Quéc 10 1A,
Phuong 4, thanh phd Tan An, tinh Long An)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Huynh Thi Mai T — Phé Giam d6c Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai Khu vuc T; ¢6 mit.

- Vin phong cong chimg Tran Vian C

Dia chi: Xa D, tinh Tay Ninh (dia chi cli: duong tinh 825, r?ip B, xa b,
huyén D, tinh Long An), ving mit.

- Van phong cong ching Vo Van N

Dia chi: Xa H, tinh T4y Ninh (dia chi cii: 166/23 dudng Chau Vin Liém, O
7, Khu B, thj trAn Hau Nghia, huyén DPuc Hoa, tinh Long An), Vrfmg mat.

- Ong Trinh Van V, sinh nim 1987

DPia chi: Xa b, tinh Déng Nai (dia chi cti: Thon 2, xa B, huyén B, tinh Binh
Phudc).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng V: Ba Huynh Thi Ngoc A, sinh nim
1988

Pia chi: 261 B, khu phé 2, X4 D, tinh Tay Ninh (dia chi cii: 261 B, khu phd
B, thi tran D, huyén b, tinh Long An), c6 mat.

- Ba Huynh Thi Ngoc A, sinh nam 1988

Pia chi: 261 B, khu ph 2, X3 D, tinh Tay Ninh (dija chi cii: 261 B, khu phd
B, thi trin D, huyén D, tinh Long An); c6 mat.

- Ong Tran Quéc T, sinh nam 1985

Pia chi: Ap T, xd B, tinh Tay Ninh (dia chi cii: Ap 2, xa T, huyén T, tinh
Long An), ving mit.

- Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1964
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DPia chi: Ap M, xa B, tinh Tay Ninh (dia chi cii: Ap I, xa T, huyén T, tinh
Long An), ving mit.

- Ong Lé Ngoc A, sinh nam 1962

Pia chi: Ap M, xa B, tinh Tay Ninh (dia chi cii: Ap 1, xd T, huyén T, tinh
Long An), ving mit.

- Ong Ng6 Thanh N, sinh nim 1970

DPia chi: Ap M, xa B, tinh Tay Ninh (dia chi cii: Ap I, xa T, huyén T, tinh
Long An), ving mit.

Nguoi khang cdo: Ba Ngd Thi Thanh Y 1a nguyén don.

Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ciing nhw loi trinh bay tai phién toa, nguyén don ba
Ngé Thi Thanh Y do éng Nguyén Thanh H dai dién theo ity quyén trinh bay yéu
cau khoi kién: Ngay 01/7/2019, ba Y vay ctia ba N 600.000.000d, thoi han vay
01 nim. D¢ lam tin, ba Y y quyén cho ba N ¢6 quyén dinh doat quyén sir dung
dat dbi véi cac thira 452 t& ban do sd 3, thira 99 va thira 100 cing t& ban do sb 5,
toa lac tai Ap 1, xa T, huyén T, tinh Long An do ba Y ding tén giéy chirng nhan
quyén st dung dat (GCNQSDPD). Pé hop thirc héa cho viéc vay trén, ngly
10/7/2019 ba Y uy quyén cho ba N c¢6 quyén chuyén nhuong, ting cho, Uy
quyén lai cho bén thtr ba d6i voi cac thira 452, thira 99, thira 100, thoi han ay
quyén 20 nim. Pén ngay 01/7/2020, ba Y dem tién tra cho ba N thi ba N da
chuyén nhugng 03 thira dat trén cho 6ng Trinh Van V véi gia 1.200.000.0004.
Do d6, ba Y yéu cau toa an giai quyét:

V6 hiéu hop dong uy quyén gitra ba Ngo Thi Thanh Y va ba Nguyén Thi
Hong N ngay 10/7/2019 duoc cong ching tai Van phong cong ching Dirc Hoa
s6 cong ching 16473 quyén s 07TP/CC-SCC/HPGD d6i véi cac thira 452 td
ban dd s 3, thira 99 va thia 100 cung to ban dd sd 5, toa lac tai ép 1 xa Tan
Hi¢p, huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

V6 hiéu hop ddng ty quyén lai giita ba Ng6 Thi Thanh Y, ba Nguyén Thi
Héng N voi ba Huynh Thi Ngoc A ngay 13/12/2019 dugc cong ching tai Vin
phong cong ching Tran Van C s6 cong chimg 26397 quyén sd 12TP/CC-
SCC/HPGD dbi véi cac thira 452 td ban do sb 3, thira 99 va thira 100 cung to
ban dd sb 5, toa lac tai ép 1 xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoa, tinh Long An.
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V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Ngo Thi
Thanh Y, Nguyén Thi Hong N va 6ng Trinh Vin V ngay 11/6/2020 dugc cong
chtng tai Vin phong cong chimg V& Vin N sb cong chimg 3774, quyén sb
08TP/CC-SCC/HDGD dbi véi cac thira 452 td ban do so 3, thira 99 va thira 100
cung to ban dd sb 5, toa lac tai Ap 1,xa T, huyén T, tinh Long An.

Huy cac GCNQSDP thira 452, dién tich 9.283m?, to ban dd sé 3; Thira 99
dién tich 4.961m? va thira 100 dién tich 4.762m? cung t& ban db sé 5. Tét ca 03
thira dat trén toa lac tai Ap 1 xa Tan Hiép, huyén Thanh Héa, tinh Long An da
cap cho 6ng Trinh Vian V do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cip
ngay 07/7/2020.

Yéu cau ba Nguyén Thi Hong N phai tra lai cho ba Ngod Thi Thanh Y 03
GCNQSDBD s thtra 452, thira 99 va thira 100.

Ong Nguyén Thanh H dai dién theo Gy quyén cta ba Y khong yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vé hiéu. Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don cung cap: Gidy thoa thuan ngay 01/7/2019 (Ban gbc); hop dong uy quyén
ngay 10/7/2019; Hop ddng iy quyén lai ngay 13/12/2019; hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 11/6/2020 (Tét ca ban pho to).

* Bj don ba Nguyén Thi Hong N trinh bay: Ngay 01/7/2019, ba N cho ba Y
vay 600.000.000d, thoi han vay 01 nim. Dé 1am tin ba Y @y quyén cho ba N co
quyén dinh doat quyén st dung dat d6i véi cac thira 452 to ban do sé 3, thira 99
va thira 100 cung to ban dd sb 5, toa lac tai Ap 1, xa T, huyén T, tinh Long An
do ba Y dung tén GCNQSDD. Pé hop thirc héa cho viéc vay trén, ngiy
10/7/2019 ba Y uy quyén cho ba N c¢o quyén chuyén nhuong, ting cho, uy
quyén lai cho bén thtr ba dbi voi cac thira 452, thira 99, thira 100, thdi han uy
quyén 20 nam. Do ba Y khong tra tién cho ba N nén ba N d3 tiy quyén lai cho ba
Huynh Thi Ngoc A sau d6 ba A da chuyén nhugng céc thira 452, thira 99 va
thira 100 cho 6ng Trinh Van V vao ngay 11/6/2020. Nay, ba Y khoi kién yéu
cau huy hop dong iy quyén; hop dong ty quyen lai; hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va hay cac GCNQSDD da cap cho ong V thi ba N khong
doéng y. Ba N khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu. Trong
qua trinh giai quyét vu an ba N khong cung cip tai liéu hay chimg cir gi cho Toa
an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Néng nghiép va Méi truong
tinh Tdy Ninh do ba Huynh Thi Mai T dai dién theo vy quyén trinh bay: Viéc
cap GCNQSDD sb: CV 609394, CV 609395, CV 609393 cung ngay 07/7/2020
ddi véi thira 452, thira 99, thira 100 toa lac tai xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Héa,
tinh Long An cho 6ng Trinh Van V duoc thuc hién dung theo quy dinh ctia phap
luat.
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* Tai van ban s6 04/CV-VPCC ngay 12/02/2025, nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Vin phong cong chieng Tran Van C trinh bay: Ngay 10/7/2019 va
ngay 13/12/2019, Van phong cong chimg Dic Hoa (Hién nay la Van phong
cong chimg Tran Vian C) ¢6 cong chimg Hop dong uy quyén s6 16473 quyeén so
07TP/CC-SCC/HDGD va cong ching Hop dong uy quyén lai sd 26397 quyén
s6 12TP/CC-SCC/HPGD. Viéc cong ching cac hop ddng trén duge thuc hi¢n
dung theo quy dinh cua phap luat. Van phong cong chung Tran Vian C yéu cau
Toa an giai quyet xét XU vang mat trong toan bg qua trinh giai quyet vy an.

* Tai van bdn sé 128/CV-VPCC ngay 17/9/2024, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong cong chung Vo Van N trinh bay: Ngay 11/6/2020, Van
phong cong chimg V& Vin N ¢6 cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 3774, quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD. Viéc cong chimg hop
dong trén duoc thuc hién dung theo quy dinh cua phap ludt. Van phong cong
ching V6 Van N yéu cau Toa 4n giai quyét xét xtr vang mat trong toan bd qua
trinh giai quyet vu an.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Van V do ba Huynh Thi
Ngoc A dai dién theo 1y quyén trinh bay: Ngay 11/6/2020, 6ng V nhan chuyén
nhuong quyén str dung dit tir ba A cac thira 452 to ban dd s6 3, thira 99 va thira
100 cung t& ban d6 s6 5, toa lac tai Ap 1, xa T, huyén T, tinh Long An va ong V
da dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip GCNQSDD s6: CV
609394, CV 609395, CV 609393 clng ngay 07/7/2020. Ong V khong biét viéc
cac thira dat trén co tranh chip va ba A da nhan du tién tir ong V va da giao dat
cho 6ng V vao thang 7 nam 2020. Ong V khong déng y voi cac yéu cau khai
kién ctia ba Y do 6ng V 1a ngudi ngay tinh can dugc phap luat bao vé.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Ngoc A trinh bay:
Ngay 13/12/2019, ba Nguyén Thi Hong N i1y quyén lai cho ba Huynh Thi Ngoc
A co quyén chuyén nhuong, tang cho, dat coc, quan 1y, st dung cac thira 452 to
ban dd sb 3, thira 99 va thira 100 cung to ban dd sd 5, toa lac tai Ap I,xaT,
huyén T, tinh Long An dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Tran Vian C
s6 cong chimg 26397 quyén sd 12TP/CC-SCC/HPGD. Viéc iy quyén lai giita
ba A va ba N 1a hop phap. Ngay 11/6/2020, ba A chuyén nhuong lai cic quyén
str dung dat trén cho ong V va 6ng V da dugc cap GCNQSDD. Ba A khong biét
viéc cac thura dét trén co tranh chép gitta ba Y va ba N. Ba A khéng dong ¥ voi
cac yéu cau khoi kién ciia ba Y do ba A 13 ngudi ngay tinh can dugc phap luat
bao vé. Trong qua trinh giai quyét vu an ba A cung cap: Hop dong thué dat ngay
16/7/2024 (Ban gdc).
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* Tai bién ban lam viéc ngay 05/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh
Hoéa, tinh Long An. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Quoc T
trinh bay: Ngay 16/7/2024, Ong T c6 thué thira 452, thira 99 va thira 100 cta ba
A (ba A dugc 6ng V Uiy quyén) voi thoi han 01 nam. Tranh chap giita ba Y va ba
N ciing nhu ba A c6 lién quan dén thira 452, thira 99 va thira 100 thi Ong T

khong c6 yéu cau gi. Ong T yéu cu Toa an giai quyét xét xir vang mat Ong T.

* Tai ban tw khai ngay 30/8/2024, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Van L trinh bay: Nam 2018, Ong L c¢6 thué khoang 1ha dat thudc
thtra 99 va thira 100 tor 6ng Lé Ngoc A, thoi han thué dén nam 2027. Trong vu
an tranh chap gitra ba Y v6i ba N lién quan t6i thira thira 99 va thira 100 thi Ong

L khong yéu cau gi. Ong L yéu cau Toa an giai quyét xét xir vang mat Ong L.

* Tai ban tw khai ngay 25/9/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Lé Ngoc A trinh bay: Ngay 04/10/2015, Ong N can ¢b quyén st dung dat
thira 452, thira 99 va thira 100 cho Ong A, Ong A cho Ong N vay 200.000.000d.
Trong vy an tranh chap gitta ba Y voi ba N lién quan t6i thira thira 452, thira 99
va thira 100 thi Ong A khong yéu cau gi. Pdi voi viée vay va cam cb quyén sir
dung dat thtra 452, thira 99 va thira 100 thi Ong A khi can s& khéi kién thanh vy
an dan su khac. Ong A yéu cau Toa an giai quyét xét xir ving mit Ong A. Trong
qua trinh giai quyét vu an Ong A cung cap: gidy giao kéo thué dit rudng (Ban
pho t0).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Thanh N trinh bay: Nam
2015, Ong N ¢6 cam cb cho Ong A thira 452, thira 99 va thira 100 dé vay sb tién
200.000.000d. Nam 2016, C)ng N tang cho thira 452, thira 99 va thira 100 cho ba
Ng6 Thi Thanh Y. Viéc cam cb va vay giita Ong N va Ong A di duoc giai quyét
tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 12/2025/QDST-DS
ngay 04/8/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 2 — Tay Ninh. Tranh chép gitta ba
Y va ba N c6 lién quan dén thira 452, thira 99 va thira 100 thi Ong N khéng co
yéu cau gi. Ong N yéu cau Toa an giai quyét xét xir vang mit Ong N.

Chung cur do Toa an thu thap: Bién ban dinh gid ngay 10/02/2022; bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 12/11/2020; bién ban xem xé&t tham dinh tai chd
ngay 10/02/2022; manh trich do dja chinh s6 22-2023 hé toa d6 VN 2000 - Khu
vuc ndng thon - Ap 1 — To ban do s6 3 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai huyén Thanh Héa duyét ngay 10/4/2023; manh trich do dia chinh 6 21-2023
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hé toa dd VN 2000 - Khu vuc nong thon - Ap 1 — T ban d6 sd 5 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai tai huyén Thanh Hoa duyét ngay 10/4/2023; ho so
cap GCNQSDD cho ong V.

Tai Ban an S’OA’ 35/2025/DS-ST ngay 26/8/2025 cua Toa an nhdn khu vuc 2 -
Tdy Ninh da quyét dinh:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Ngo Thi Thanh Y dbi
vo1 ba Nguyeén Thi Hong N vé cac yéu cau sau:

Khéng chap nhan v6 hiéu hop dong ty quyén giita ba Ngé Thi Thanh Y va
ba Nguyén Thi Hong N ngay 10/7/2019 duoc cong ching tai Vian phong cong
chting Puc Hoa sé cong chimg 16473 quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD d6i véi
cac thira 452 t& ban dd s6 3, thira 99 va thira 100 cung to ban dd sb 5, toa lac tai
ép 1 xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoéa, tinh Long An.

Khong chap nhan vo hiéu hop dong iy quyén lai giita ba Ngo Thi Thanh Y,
ba Nguyén Thi Hong N véi ba Huynh Thi Ngoc A ngay 13/12/2019 duoc cong
chtng tai Van phong coéng ching Tran Vin C sé coéng ching 26397 quyén sb
12TP/CC-SCC/HDGD dbi véi céc thira 452 t& ban d6 s6 3, thira 99 va thira 100
cung to ban dd sb 5, toa lac tai ép 1 xa Tan Hiép, huyén Thanh Hoéa, tinh Long
An.

Khong chap nhan vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Ngo Thi Thanh Y, Nguyén Thi Hong N va 6ng Trinh Vin V ngay 11/6/2020
dugc cong ching tai Van phong cong ching V& Van N sd cong ching 3774,
quyén so 08 TP/CC-SCC/HDGD doi véi céc thira 452 to ban do so 3, thira 99 va
thira 100 cung to ban dd sb 5, toa lac tai Ap 1, xa T, huyén T, tinh Long An.

Khong chap nhan hily cac gidy CNQSD thira 452, dién tich 9.283m>, to ban
dd sb 3; Thira 99 dién tich 4.961m? va thira 100 dién tich 4.762m? clng to ban
dd s 5. Tét ca 03 thua trén, toa lac tai ép 1 xa Tan Hiép, huyén Thanh Hoa, tinh
Long An cip cho 6ng Trinh Van V do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Long
An cap ngay 07/7/2020.

Khoéng chdp nhan ba Nguyén Thi Hong N phai tra lai cho ba Ngo Thi
Thanh Y 03 gidy chimng nhan quyén sur dung dat so thura 452, thira 99 va thira
100.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai ché: Ba Ng6 Thi
Thanh Y phai chiu 1a 22.000.000d (Hai muo1 hai tri¢u dong) ba Y da nop xong.
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3. Vé quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi: Huy quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi s6 08/2020/QD-BPKCTT ngay 17/11/2020
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Héa, tinh Long An. Hoan tra cho ba Ngo6 Thi
Thanh Y sb tién 10.000.000d (Muoi triéu déng) theo s6 tiét kiém co ky han $6
AD 00014190149 ngay 17/11/2020 tai Ngan hang noéng nghiép va phét trién
nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/9/2025 nguoi dai dién hop phap cua ba Ngbé Thi Thanh Y khang
c4o dé nghi cap phuc thAm xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don —ba Ngbd Thi Thanh Y.

Tai Quyét dinh s6 119/QD-VKSTN-DS ngay 25/9/2025 cita Vién kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh c¢6 noi dung dé nghi Toa an stra Ban an so tham theo
huéng tuyén vo hi¢u cac hop dong uy quyén ngay 10/7/2029 gitra ba Ngo Thi
Thanh Y véi ba Nguyen Thi Hong N; hop dong Gy quyén ngay 13/12/2019 gitra
ba Nguyén Thi Hong N voi ba Huynh Thi Ngoc A; vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 11/6/2020 giita ba Huynh Thi Ngoc A véi 6ng
Trinh Van V.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.
Khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh vAn gitt nguyén yéu cau
khang nghi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ty Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, chuén bi xét xur va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén cia
Bo luat T tung dan syu; Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh
tu, thu tuc d6i véi phién toa dan sy. Nhitng ngudi tham gia td tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chip hanh tbt ndi quy phién toa;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong x€t xu chap nhén khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, chp nhan y€u céu khang cao cua ba Ngo Thi
Thanh Y; sta ban an so tham theo hudng chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc tuyén:

V6 hiéu hop dong ty quyén gitta ba Ngo Thi Thanh Y va ba Nguyén Thi
Hong N ngay 10/7/2019 dugc cong ching tai Vin phong cong chimg Dirc Hoa
s6 cong chimg 16473 quyén sd 07TP/CC-SCC/HPGD d6i véi cac thira 452 td
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ban dd s 3, thira 99 va thia 100 cung to ban dd sb 5, toa lac tai ép 1 xa Tan
Hiép, huyén Thanh Héa, tinh Long An.

V6 hiéu hop ddng ty quyén lai gitta ba Ngo Thi Thanh Y, ba Nguyén Thi
Hoéng N voi ba Huynh Thi Ngoc A ngay 13/12/2019 duogc cong ching tai Vin
phong cong ching Tran Van C s cong chimg 26397 quyén sd 12TP/CC-
SCC/HPGD ddi voi cac thira 452 td ban dd sé 3, thira 99 va thira 100 cing to
ban dd sb 5, toa lac tai ép 1 xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Ngo Thi
Thanh Y, Nguyén Thi Hong N va 6ng Trinh Van V ngay 11/6/2020 duoc cong
chtmg tai Vin phong cong chimg V& Vin N s6 cong chimg 3774, quyén sb
08TP/CC-SCC/HDGD doi véi céc thira 452 t& ban d6 so 3, thira 99 va thira 100
cung to ban dd sb 5, toa lac tai Ap 1,xa T, huyén T, tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc chung cu, tai lieu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hogi dong xét xir nhdn dinh nhur sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia nguoi dai dién hop phéap cta ba Ngo Thi
Thanh Y 13 6ng Nguyén Thanh H dugc thyc hién dung quy dinh tai Diéu 272 B
luat T6 tung dan su va duogc gui dén Toa an trong thoi han quy dinh tai biéu 273
B0 luat TH tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] X¢ét yéu cau khang nghi ctia cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
thy rang:

[2.1] V& nguon gbc dét cac thira 452 to ban do s 3, thira 99, 100 to ban do
s 5, toa lac tai Ap1,xaT, huyén T, tinh Long An do 6ng Ng6é Thanh N ding
tén glay CNQSDD. Nam 2015 Ong N thé chap 03 thira dat nay cho 6 ong L& Ngoc
A dé vay sb tién 200.000.000 ddng, nam 2018 Ong A cho 6ng Nguyen Vian L
thué thira 99, 100 trong lta dén nam 2027. Nam 2016 Ong N lap hop dong ting
cho ba Ngo Thi Thanh Y thua dat 452, 100 va 99, dén ngay 10/10/2016 ba Y
dugc dung tén GCNQSDD. Ngay 10/7/2019 ba Y 1ap hop dong iy quyén cho ba
Nguyén Thi Hong N dugc quyén quan ly, si dung, chuyén nhuong, ting cho,
dugc uy quyén lai.... d6i voi 03 thira dat 452, 100, 99 trong thoi han la 20 nam.
Ngay 13/12/2019 ba N Lap hop dong iy quyén lai cho ba Huynh Thi Ngoc A
dugc quyén quan 1y, sir dung, chuyen nhuong, tang cho.. . d6i vé6i 03 thira dat
nay. Ngay 11/6/2020 ba A 1ap hop ddng chuyén nhuong 03 thira dat trén cho
6ng Trinh Vian V (chdong ba A) dén ngay 07/7/2020 ong V dugc dung tén
GCNQSDBD va ngay 08/10/2020 6ng V 1ap hop ddng uy quyén 03 thira dat dugc
dung tén cho ba A duoc toan quyén quyét dinh.
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[2.2] Xét To thoa thuan ngay 01/7/2019, gitra ba Y va ba N ¢6 ndi dung ba N
cho ba Y vay s tién 600 triéu dong, ba Y tty quyén 03 thira dat 452, 100, 99 tai 4p 1,
Tan Hi€p, Thanh Hoa cho ba N, sau 01 nam s¢ tra tién cho ba N, ba N huy bo uy
quyén. Néu sau 01 nam khong tra tién lay lai dat, ba N s& dugc quyén sang tén, sang
nhuong. Sau khi thoa thuan ngay 10/7/2019 ba Y 1ap hop dong ty quyén 03 thira dat
trén cho ba N trong thoi han 20 nim, tuy nhién chua dén thoi gian 01 nim nhu thoa
thuan ba N da lap Gy quyén lai cho ba A 1a vi pham thoa thuan ban d4u. Ban 4n so
tham d& nhan dinh Gidy thoa thuan ngay 01/7/2019 va Hop dong uy quyén dugce
cong ching ngay 10/7/2019 giita ba Ngd Thi Thanh Y va ba Nguyén Thi Hong
N Ia giao dich dan sy v6 hi¢u do gia tao da vi pham Piéu 124 B6 luat Dan su
2015 1a ¢o co s0.

[2.3] Xét gidy thé chap va hop dong uy quyen ngay 13/12/2019, gitra ba N
va ba A c6 ndi dung ba N lap gidy thé chip cho ba A dé vay sd tlen
1.200.000.000 dong, sau 03 thang ba N khong dong 13i cling nhu hoan tra vén,
ba A duoc sang nhuong lai cac thira dat nay...ba N xin chiju trich nhiém giai
quyét cac tranh chap c6 lién quan dén 03 GCNQSDD trudce khi ban giao dat cho
ba A; dong thoi cung ngay ba N 1ap hop ddng Gy quyén cho ba A duoc quyén
quan ly, str dung, chuyen nhuong, tang cho...trong thoi gian 19 nam. Nhu vay
thuc té clia viéc Gy quyén nay 1a thé chap dé dam bao khoan vay nhung sau do
ba N khong thyuc hién vige tra 1ai cung von vay cho ba A nén ngay 11/6/2020 ba
A lap hop déng chuyén nhuong 03 thira dat 452, 100, 99 cho 6ng Trinh Vin
Vinh 1a chong ba A voi gia chuyén nhuong 13 50 triéu dong.

[2.4] Xét hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 11/6/2020
gitra ba A va 6ng V. Trén co so hop dong ty quyén gilra ba Y vo1 ba N, gitra ba
N va ba A dbi voi 03 thoa dat 452, 100, 99 la dé dam bao khoan vay
1.200.000.000 dong, da qua thoi han ba N khOng T toan tién gdc, 14i cho ba A
theo thoa thuén nén ba A da lap hop dong chuyen nhuong cho 6ng V véi gia 50
triéu dong khong ding gia thuc té cia quyén st dung dat, cac bén chuyén
nhuong dugc thé hién trén gidy to ma khong c6 viéc giao nhan tién, giao nhén
dat va hién nay thira dat 100, 99 van do Ong L 1a nguoi dang quan 1y trong lua,
thira 452 do ba Y quan 1y. Mac khac, gitta ba A v61 6ng V 1a quan hé vo chéng
khong thue hién viée tdng cho tai san dé khong phai chiu thué ma lai thue hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat v6i gia khong phu hop gia thyc té, sau
do ong V lai lap hop dong ty quyén lai cho ba A va cho rang 1a dong sir dung
duogc toan quyén quyét dinh 1a khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Ban an so thdm cho ring cac hop dong ty quyén lai gitta ba Y, ba N véi ba
A ngay 13/12/2019 da duoc cong chung tai VPCC Tran Vin C; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba Y, ba N voi ong V ngay 11/6/2020
dugc cong ching tai VPCC V6 Van N dugc thue hién hop phap va dung voi quy
dinh cua phap luat. Ba A, ong V khong biét viéc hop dong ty quyén ctia ba Y va
ba N la gia tao. Do do can bao vé nguoi tha ba ba A, 6ng V 1a ngay tinh va ong
V d3 dugc cap GCNQSDD nén khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
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ba Y la chua danh gia khach quan toan dién céac chiing cu. Ba A, 6ng V dugc uy
quyén, dung tén GCNQSDD trén co s thé chap quyén sir dung dat dé dam bao
khoan vay, khong phai nhan chuyén nhuong tir mot giao dich chuyén quyén
khac nén khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
133 B6 luat Dan sy, di lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phép cua nguyén don.

Ngoai ra, tai phan nhan dinh ban an so thim nhan dinh: Dé hop thtc hoa
gidy thoa thuén ngay 01/7/2019 ba Y va ba N da hop thirc hoa bang Hop dong
Gy quyén sb cong chimg 16473 quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay
10/7/2019. Sy théa thuan trén gitra ba Y va ba N 1a giao dich dan su vo6 hiéu do
gia tao dd vi pham Dicu 124 Bo luat Dan su. Do d6, gidy thoa thuin ngay
01/7/2019 va Hop dong ty quyén sd cong ching 16473 quyén sd 07TP/CC-
SCC/HPGD 1a vo hiéu nhung tai phan Quyét dinh ban 4n so tham lai khong
tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Y vé viéc yéu cau vo hiéu
hop dong Gy quyén giira ba Y va ba N ngay 10/7/2019 1 chua phu hop v6i phan
nhan dinh cta ban an.

Tt nhitng phan tich ¢6 cin ¢ chip nhan yéu cau khang nghi ctia Vién kiém
sat nhan dan tinh Tay Ninh.

[3]. Xét yéu cau khang cao ctia ba Ngb Thi Thanh Y thiy rang:

Nhu di phan tich trén, c6 cin c&t chip nhan yéu cau khang nghi cua vién

kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh nén c6 cin ct chip nhan yéu ciu khang cdo
ctia ba Ng6 Thi Thanh Y.

Do cac duong su khong y€u cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hi¢u
nén hau qua cia hgp dong vo hiéu s€ duoc gidi quyét bang vu kién khac khi cac
duong su co6 yéu cau.

Do yéu cau khang cédo dugc chap nhan nén ba Ngo Thi Thanh Y khong phai
chiu an phi dan su phuc tham. An phi dan su so tham céc duong sy dugc tinh lai
theo quy dinh cua phap luat.

[4] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phu
hop véi quan diém ctua Hoi dong xét xir nén duge chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;
- Chip nhén yéu cau khang cdo cia ba Ngd Thi Thanh Y.
- Chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh.
- Stra Ban 4n dan su so tham sb 35/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2025,
cua Toa an nhan dan khu vyc 2 - Tay Ninh.
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Can ct cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147 va Diéu 235 cua B luat té tung dan
su. Didu 122, 124, 133, 500, 503, 562, 564 cua B¢ luat dan su; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba Ngo Thi Thanh Y d6i voi ba
Nguyén Thi Hong N vé viéc “ Tranh chdp hop dong ity quyén, hop dong chuyén
nhuwong quyén s dung dat; huy gicfy chitng nhdan quyén s dung dat .

Hop ddng iy quyén gitra ba Ngo Thi Thanh Y va ba Nguyén Thi Hong N
ngay 10/7/2019 duogc cong ching tai Vin phong cong chimg Dic Hoa s6 cong
ching 16473 quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ddi véi cac thira 452 to ban d6 sb
3, thtra 99 va thira 100 cung to ban dd sb 5, toa lac tai ép 1 xa Tan Hi€p, huyén
Thanh Héa, tinh Long An v hiéu.

Hop dong uy quyén lai giita ba Ngo Thi Thanh Y, ba Nguyén Thi Hong N
vo1 ba Huynh Thi Ngoc A ngay 13/12/2019 dugc cong chung tai Van phong
cong chimg Tran Van C sé cong ching 26397 quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD
d6i vai cac thira 452 to ban do sb 3, thira 99 va thira 100 cung td ban dd sb 5, toa

lac tai ép 1 xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoa, tinh Long An vo hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Ngo Thi Thanh Y,
Nguyén Thi Hong N va ong Trinh Vin V ngay 11/6/2020 dugc cong ching tai
Vin phong coéng chimg V5 Van N sb cong ching 3774, quyén sb 08TP/CC-
SCC/HDGD d6i véi cac thira 452 t& ban d6 s6 3, thira 99 va thira 100 cung to&
ban dd sb 5, toa lac tai Ap 1,xa T, huyén T, tinh Long An v6 hiéu.

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: CV 609394, CV 609395, CV
609393 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cép cho dng Trinh Vin
V cung ngdy 07/7/2020 dbi v6i cac thira dat: thira 452, dién tich 9.283m?, to ban
d6 s6 3; thira 99 dién tich 4.961m? va thira 100 dién tich 4.762m? cung to ban dd
sb 5. T4t ca 03 thua trén, toa lac tai ép 1 xa Tan Hi¢p, huyén Thanh Hoa, tinh
Long An (nay la xa Binh Thanh, tinh Tay Ninh).

Chép nhan yéu ciu ctia ba Ngo Thi Thanh Y vé viéc budc ba Nguyén Thi
Hong N phai tra 1ai cho ba Ng6 Thi Thanh Y 03 gidy chirng nhan quyén str dung
dat so thira 452, thira 99 va thira 100.



13

Ba Ngb Thi Thanh Y dugc quyén quan 1y st dung thira 452, thtra 99 va
thira 100. Ba Y duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phép luat.

Doi voi giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u sé dugc giai quyét bang vu
kién khac khi cac duong su c6 yéu cau.

2. Vé chi phi do dac, dinh gid va xem xét tham dinh tai ché: Ba Nguyén Thi
Hong N phai chiu 1a 22.000.000d (Hai muoi hai triéu dong) ba Y di tam tng
nén ba N phai tra lai cho ba Y sb tién nay.

3. Vé quyét dinh dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi: Huy quyét dinh ap
dung bién phap khan cdp tam thoi s6 08/2020/QD-BPKCTT ngay 17/11/2020
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoéa, tinh Long An. Hoan tra cho ba Ngo6 Thi
Thanh Y sé tién 10.000.000d (Mudi triéu ddng) theo sb tiét kiém co6 ky han sb
AD 00014190149 ngay 17/11/2020 tai Ngan hang noéng nghiép va phét trién
nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Thanh Hoéa, tinh Long An.

4. Vé dn phi:

Ba Nguyén Thi Hong N phéi chiu 1.200.000 dong tién an phi dan su so
tham.

Hoan tra cho ba Ngo Thi Thanh Y s tién 14.900.000 dong tién tam tng an
phi theo bién lai thu sé 0003543; bién lai thu s6 0003544; bién lai thu s6
0003545; bién lai thu s6 0003542 ngay 11/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén Thanh Hoéa, tinh Long An (nay la Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh).

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra cho ba Ng6 Thi Thanh Y 300.000 dong (do 6ng Nguyén Thanh H
ndp thay) ti€n tam g an phi theo bién lai thu s6 0004767 ngay 22/9/2025 cua Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT; ‘

- TAND khu vyc 2 -Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Luu ho so vu an;
- Luu tép 4n; Luu VP.
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Dwong Thiy Hiang



