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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Nguyễn Thị Thụy. 

Các Hội thẩm nhân dân: 

 Ông Tô Văn Nhung; 

 Bà Bùi Thị Thúy Lan. 

- Thư ký phiên tòa: Ông Phạm Anh Ly, Thƣ ký Tòa án nhân dân thành phố 

Dĩ An, tỉnh Bình Dƣơng. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Dĩ An, tỉnh Bình Dương 

tham gia phiên tòa: Bà Bùi Thị Xuân Tình - Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 08 tháng 01 năm 2021 và ngày 28 tháng 01 năm 2021, tại 

trụ sở Tòa án nhân dân thành phố Dĩ An, tỉnh Bình Dƣơng xét xử sơ thẩm công 

khai vụ án Dân sự thụ lý số 27/2020/TLST-DS ngày 09 tháng 01 năm 2020 về việc 

“Tranh chấp hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất” theo Quyết định đƣa vụ 

án ra xét xử số 135/2020/QĐXXST-DS ngày 07 tháng 12 năm 2020 và Quyết định 

tạm ngừng phiên tòa số 01/2021/QĐST-DS ngày 08 tháng 01 năm 2021, giữa các 

đƣơng sự: 

- Nguyên đơn: Ông Lê Đình G, sinh năm 1984; địa chỉ: 66/15, khu phố B, 

phƣờng C, thành phố T, tỉnh B. 

Người đại diện hợp pháp của nguyên đơn: Bà Nguyễn Thị Thu L, sinh năm 

1984; địa chỉ: 438 N, khu phố Đ, phƣờng D, thành phố D, tỉnh B, là ngƣời đại diện 

theo ủy quyền (văn bản ủy quyền ngày 11/12/2019), có mặt. 

          - Bị đơn:       

         + Ông Nguyễn Công T, sinh năm 1961; địa chỉ: 68/3B, khu phố B, phƣờng 

A, thành phố D, tỉnh B, có yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

          +  Bà Hà Thị Yến C, sinh năm 1962; địa chỉ: 68/3B, khu phố B, phƣờng A, 

thành phố D, tỉnh B, có yêu cầu giải quyết vắng mặt. 
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         - Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

+ Văn phòng công chứng P; địa chỉ: 429 đƣờng Đ, khu phố T, phƣờng H, 

thành phố D, tỉnh B. 

Người đại diện hợp pháp của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Bà 

Nguyễn Thị Phƣơng T là Trƣởng văn phòng, có yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

          + Bà Nguyễn Thị C, sinh năm 1962; địa chỉ: Nhà số 443B/7, tổ 7, khu B, 

khu phố N, phƣờng B, thành phố D, tỉnh B. 

Người đại diện hợp pháp của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Ông 

Đỗ Văn M, sinh năm 1972; địa chỉ: 143A, đƣờng Ống nƣớc D1800, khu phố T, 

phƣờng Đ, thành phố D, tỉnh B, là ngƣời đại diện theo ủy quyền (văn bản ủy quyền 

ngày 01/6/2020), có mặt. 

         + Bà Bùi Thị Lƣơng H, sinh năm 1971; địa chỉ: 25/21, khu phố B, phƣờng A, 

thành phố D, tỉnh B, có yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

         + C cục thi hành án dân sự thành phố D; địa chỉ: Đƣờng số 10, Khu trung tâm 

hành chính thành phố D, tỉnh B. 

Người đại diện hợp pháp của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Ông 

Phạm Văn B, sinh năm 1974, chức vụ: Chấp hành viên, là ngƣời đại diện theo ủy 

quyền (văn bản ủy quyền ngày 15/6/2020), có yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

 + Bà Lê Thị A, sinh năm 1986; địa chỉ: 66/15, khu phố B, phƣờng C, thành 

phố T, tỉnh B, có yêu cầu giải quyết vắng mặt. 

NỘI DUNG VỤ ÁN:
 

- Theo đơn khởi kiện, lời khai trong quá trình giải quyết vụ án và tại phiên 

tòa người đại diện hợp pháp của nguyên đơn là bà Nguyễn Thị Thu L trình bày: 

Ngày 20/01/2015, ông Lê Đình G với ông Nguyễn Công T, bà Hà Thị Yến C 

tiến hành ký kết hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất với diện tích 87,5m
2
 

(ODT) thửa đất số 2195, tờ bản đồ số 10AB.7 tại khu phố B, phƣờng A, thị xã A, 

tỉnh B, thuộc một phần quyền sử dụng đất theo giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ cấp giấy chứng 

nhận CH02983 do UBND thị xã D cấp ngày 21/11/2014 cho ông Nguyễn Công T 

và bà Hà Thị Yến C. Hợp đồng trên đƣợc Văn phòng công chứng P công chứng số 

485, quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD, giá chuyển nhƣợng ghi trong hợp đồng là 

50.000.000 đồng, nhƣng thực tế là 400.000.000 đồng. Ông G đã giao đủ tiền cho 

ông T và bà C, đồng thời ông T và bà C đã giao đất cho ông G quản lý, sử dụng. 

Sau khi nhận đất, ông G tiến hành xây dựng nhà ở, đất không bị ai tranh chấp, 

không bị cƣỡng chế thi hành án.  

Để đảm bảo quyền và lợi ích của các bên trong hợp đồng. Vì vậy, ông G 

khởi kiện yêu cầu Toà án giải quyết:  
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- Công nhận hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất đƣợc Văn phòng 

công chứng P công chứng số 485, quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD ngày 

20/01/2015 giữa ông Nguyễn Công T, bà Hà Thị Yến C với ông Lê Đình G là hợp 

pháp; 

- Công nhận quyền quản lý, sử dụng hợp pháp của ông Lê Đình G đối với 

nhà và đất theo đo đạc thực tế có diện tích 87,5m
2
 (ODT) thuộc thửa đất số 2195, 

tờ bản đồ số 10AB.7 tại khu phố B, phƣờng A, thành phố D, tỉnh B theo giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số vào sổ cấp GCN: CH 02983 do UBND thị xã D 

cấp ngày 21/11/2014 cho ông Nguyễn Công T và bà Hà Thị Yến C. 

Nguyên đơn tự nguyện chịu các C phí tố tụng, đồng thời trƣờng hợp bị đơn 

phải chịu tiền án phí theo qui định thì nguyên đơn cũng tự nguyện chịu thay cho bị 

đơn. 

- Tại bản tự khai, lời khai trong quá trình giải quyết vụ án bị đơn ông 

Nguyễn Công T và bà Hà Thị Yến C trình bày: 

Ông Nguyễn Công T, bà Hà Thị Yến C thống nhất phần trình bày của ông 

Lê Đình G về việc vợ chồng ông, bà có ký hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử 

dụng đất với diện tích 87,5m
2
 (ODT) thửa đất số 2195, tờ bản đồ số 10AB.7, thuộc 

một phần quyền sử dụng đất theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở 

hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH02983 

do UBND thị xã D cấp ngày 21/11/2014 cho ông, bà. Hợp đồng đƣợc Văn phòng 

công chứng P công chứng số 485, quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD ngày 

20/01/2015, giá chuyển nhƣợng trong hợp đồng 50.000.000 đồng, nhƣng thực tế là 

400.000.000 đồng. Ông G đã giao đủ tiền cho ông, bà và ông, bà đã giao đất cho 

ông G quản lý, sử dụng. Sau đó, ông G xây dựng căn nhà để sinh sống. 

Nay, ông G khởi kiện yêu cầu công nhận hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử 

dụng đất đƣợc Văn phòng công chứng P công chứng số 485, quyển số 01TP/CC-

SCC/HĐGD  ngày 20/01/2015 là hợp pháp; công nhận quyền quản lý, sử dụng hợp 

pháp của ông Lê Đình G đối với nhà và đất theo đo đạc thực tế có diện tích 87,5m
2
 

thuộc thửa đất số 2195, tờ bản đồ số 10AB.7 tại khu phố B, phƣờng A, thành phố 

D, tỉnh B theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số vào sổ cấp GCN: CH 02983 

do UBND thị xã D cấp ngày 21/11/2014 cho ông, bà thì ông, bà đồng ý với toàn bộ 

yêu cầu khởi kiện của ông G. 

 - Tại văn bản trình bày ý kiến, người đại diện hợp pháp của người có quyền 

lợi, nghĩa vụ liên quan Văn phòng công chứng P là bà Nguyễn Thị Phương T trình 

bày:  

Ngày 20/01/2015, Văn phòng công chứng P có công chứng hợp đồng 

chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất giữa ông Nguyễn Công T, bà Hà Thị Yến C với 

ông Lê Đình G đối với một phần quyền sử dụng đất theo giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ cấp giấy 

chứng nhận CH02983 do UBND thị xã D cấp ngày 21/11/2014 cho ông Nguyễn 
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Công T và bà Hà Thị Yến C theo số công chứng số 485, quyển số 01TP/CC-

SCC/HĐGD. Thời điểm công chứng về chủ thể, mục đích, nội dung, tình trạng 

pháp lý của quyền sử dụng đất trên tất cả đều đảm bảo và phù hợp với qui định. Vì 

vậy, việc công chứng là hoàn toàn đúng với qui định của pháp luật. 

 - Tại bản tự khai, lời khai trong quá trình tố tụng và tại phiên tòa người đại 

diện hợp pháp của người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Nguyễn Thị C là ông 

Đỗ Văn M trình bày:  

Theo Bản án dân sự phúc thẩm số 05/2018/DS-PT ngày 05/01/2018 của Tòa 

án nhân dân tỉnh B thì ông Nguyễn Công T và bà Hà Thị Yến C phải có trách 

nhiệm trả cho bà Nguyễn Thị C số tiền 3.187.812.500 đồng. Do ông T và bà C 

không thực hiện nghĩa vụ thi hành án, cho nên C cục thi hành án dân sự thành phố 

Dĩ An đã ban hành Quyết định cƣỡng chế, kê biên, xử lý đối với tài sản thuộc thửa 

đất số 2195, tờ bản đồ số 10AB.7 theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ cấp giấy chứng nhận 

CH02983 do UBND thị xã D cấp ngày 21/11/2014 cho ông Nguyễn Công T và bà 

Hà Thị Yến C. Trong quyền sử dụng đất trên có một phần diện tích mà nguyên đơn 

đang tranh chấp yêu cầu Tòa án công nhận. Đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên 

đơn, thì thấy rằng các bên chƣa đăng bộ sang tên, đất nằm trong khu chỉnh trang đô 

thị và số tiền thỏa thuận chuyển nhƣợng không đúng với hợp đồng, vì vậy để đảm 

bảo quyền lợi của bà Cên cho nên bà Cên không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của 

ông G.  

 - Tại bản tự khai người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Bùi Thị Lương 

H trình bày:  

Ngày 24/5/2018, Tòa án nhân dân thị xã D, tỉnh B ban hành Quyết định 

công nhận sự thỏa thuận của các đƣơng sự số 33/2018/QĐST-DS. Theo Quyết 

định trên thì bà Hà Thị Yến C có trách nhiệm trả cho bà số tiền 1.220.000.000 

đồng, trong đó 1.000.000.000 đồng tiền nhận cọc và 220.000.000 đồng tiền lãi. 

Do bà C không thực hiện nghĩa vụ thi hành án, cho nên C cục thi hành án 

dân sự thành phố D đã ban hành Quyết định cƣỡng chế, kê biên, xử lý đối với tài 

sản thuộc thửa đất số 2195, tờ bản đồ số 10AB.7 theo giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ cấp giấy 

chứng nhận CH02983 do UBND thị xã D cấp ngày 21/11/2014 cho ông Nguyễn 

Công T và bà Hà Thị Yến C, trong quyền sử dụng đất trên có một phần diện tích 

mà nguyên đơn đang tranh chấp yêu cầu Tòa án công nhận. Để đảm bảo quyền lợi 

của bà, vì vậy bà H không đồng ý với yêu cầu khởi kiện của ông G.  

- Tại văn bản trình bày, người đại diện hợp pháp của C cục thi hành án dân 

sự thành phố D là ông Phạm Văn B trình bày: 

C cục thi hành án dân sự thành phố D đang thụ lý hồ sơ thi hành án theo yêu 

cầu của bà Nguyễn Thị C, bà Bùi Thị Lƣơng H và hồ sơ chủ động thi hành án để 

thi hành Bản án dân sự phúc thẩm 05/2018/DS-PT ngày 05/01/2018 của Tòa án 
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nhân dân tỉnh B; Quyết định sửa đổi, bổ sung Bản án phúc thẩm số 08/QĐ-

SCBSBA ngày 23/02/2018 của Tòa án nhân dân tỉnh B; Quyết định công nhận sự 

thỏa thuận của các đƣơng sự số 33/2018/QĐST-DS và Bản án dân sự sơ thẩm số 

128/2017/DS-ST ngày 11/9/2017 của Tòa án nhân dân thị xã D đối với ngƣời phải 

thi hành án là bà Hà Thị Yến C, ông Nguyễn Công T, ông Huỳnh Hà Bảo Kim L 

và ông Nguyễn Hà Công D. Sau khi tiến hành đầy đủ các thủ tục xác minh tài sản 

đối với tài sản đồng thời giải quyết với các bên đƣơng sự trong việc kê biên, xử lý 

tài sản để đảm bảo thi hành án, C cục thi hành án dân sự thành phố D đã ban hành 

Quyết định cƣỡng chế thi hành án số 19/QĐ-CCTHADS ngày 21/02/2020 về việc 

cƣỡng chế, kê biên, xử lý tài sản là quyền sử dụng đất thuộc giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số vào sổ 

cấp giấy chứng nhận CH02983 do UBND thị xã D cấp ngày 21/11/2014 cho ông 

Nguyễn Công T và bà Hà Thị Yến C. Quyền sử dụng đất ông T, bà C đã bán hết 

trong đó có ông G. 

Đối với yêu cầu khởi kiện của ông Lê Đình G thì C cục thi hành án dân sự 

thành phố D không đồng ý, đề nghị Tòa án giải quyết theo qui định của pháp luật 

để đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của các bên đƣơng sự cùng ngƣời có quyền 

lợi, nghĩa vụ liên quan. 

-  Tại bản tự khai người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Lê Thị A trình 

bày:  

Bà và ông Lê Đình G có mối quan hệ là vợ chồng. Quyền sử dụng đất ông G 

mua của ông T, bà C tuy trong thời kì hôn nhân nhƣng bà xác định đây là tài sản 

riêng của ông G, không phải là tài sản chung của vợ chồng. Bên cạnh đó, bà cũng 

thống nhất toàn bộ phần trình bày và yêu cầu khởi kiện của ông G.  

- Kết quả xem xét thẩm định, đo đạc và định giá tài sản thể hiện: Phần đất 

ông G, ông T và bà C thỏa thuận chuyển nhƣợng có diện tích 87,5m
2 
(ODT), trị giá 

1.925.000.000 đồng; trên đất có 01 nhà riêng lẻ loại 02 tầng, diện tích 87,5 m
2
 trị 

giá 321.343.750 đồng; 01 đồng hồ điện kế chính trị giá 1.755.000 đồng và 01 đồng 

hồ nƣớc trị giá 234.000 đồng. Tổng giá trị 2.248.332.750 đồng. 

- Ý kiến của đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố D, tỉnh B tham gia 

phiên tòa: Quá trình tố tụng, Thẩm phán, Hội đồng xét xử, các đƣơng sự đã chấp 

hành và tuân theo pháp luật đúng quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015. 

Về nội dung vụ án, xét thấy yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn đối với bị đơn là có 

căn cứ nên đề nghị Hội đồng xét xử xem xét giải quyết. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN:
 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu, chứng cứ có trong hồ sơ vụ án đã được xem 

xét tại phiên tòa, ý kiến của đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố D, Tòa án 

nhận định: 
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[1] Về thẩm quyền giải quyết vụ án: Ông Lê Đình G khởi kiện ông Nguyễn 

Công T và bà Hà Thị Yến C về việc “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhƣợng quyền 

sử dụng đất” quy định tại khoản 3 Điều 26 Bộ luật Tố tụng dân sự. Hiện đất và tài 

sản gắn liền trên đất tại khu phố B, phƣờng A, thành phố D, tỉnh B nên thuộc thẩm 

quyền giải quyết của Tòa án nhân dân thành phố D theo quy định tại điểm a khoản 

1 Điều 35 và điểm c khoản 1 Điều 39 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015.  

[2]  Ngƣời có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan là Văn phòng công chứng Phú 

T, bà Bùi Thị Lƣơng H, C cục thi hành án dân sự thành phố D và bà Lê Thị A có 

đơn yêu cầu giải quyết vắng mặt. Vì vậy, Tòa án tiến hành xét xử vắng mặt những 

ngƣời có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan theo quy định của Điều 227, Điều 228 Bộ 

luật Tố tụng dân sự năm 2015. 

[3] Ông Lê Đình G, ông Nguyễn Công T và bà Hà Thị Yến C thừa nhận 

ngày 20/01/2015 các ông, bà thỏa thuận việc chuyển nhƣợng diện tích đất theo đo 

đạc thực tế 87,5 m
2
 (ODT) thuộc thửa đất số 2195, tờ bản đồ số 10AB.7 tại khu 

phố B, phƣờng A, thành phố D, tỉnh B, thuộc một phần quyền sử dụng đất theo 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH02983 do UBND thị xã D cấp ngày 

21/11/2014 cho ông Nguyễn Công T và bà Hà Thị Yến C và đƣợc Văn phòng công 

chứng P công chứng số 485, quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD. Sau khi ký hợp 

đồng chuyển nhƣợng ông T, bà C nhận đủ số tiền chuyển nhƣợng, còn ông G nhận 

đất quản lý sử dụng và tiến hành xây dựng nhà trên đất. Nội dung trên đƣợc 

nguyên đơn và bị đơn thừa nhận nên đây là những tình tiết không cần phải chứng 

minh theo quy định tại Điều 92 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015.  

[4] Xem xét yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn thấy rằng:  

Thời điểm các bên thực hiện chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất vào năm 

2015, Luật đất đai năm 2013 và Bộ luật dân sự năm 2005 đang có hiệu lực để áp 

dụng.  

Xét thấy, ông Nguyễn Công T và bà Hà Thị Yến C là chủ sử dụng hợp pháp 

đối với quyền sử dụng đất thuộc thửa đất số 2195, tờ bản đồ số 10AB.7 tại khu phố 

B, phƣờng A, thành phố D, tỉnh B, theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền 

sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất, số vào sổ cấp giấy chứng nhận 

CH02983 do UBND thị xã D cấp ngày 21/11/2014 cho ông Nguyễn Công T và bà 

Hà Thị Yến C cho nên ông, bà có đầy đủ quyền và nghĩa vụ đối với quyền sử dụng 

đất trên theo qui định của pháp luật. 

Khi thỏa thuận chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất đối với phần đất tranh 

chấp giữa ông G với ông T, bà C thì các bên ký kết hợp đồng chuyển nhƣợng 

quyền sử dụng đất đƣợc Văn phòng công chứng P công chứng là tuân thủ đúng qui 

định về hình thức của hợp đồng theo khoản 2 Điều 689 Bộ luật dân sự năm 2005 

và  Điều 167 Luật đất đai năm 2013. 
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Tại phiên tòa bị đơn xin vắng mặt nhƣng lời khai của bị đơn trong suốt quá 

trình tố tụng của vụ án đều đồng ý với toàn bộ yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn. 

Mặt khác, theo Điều 129 Bộ luật dân sự năm 2015 thì giao dịch chuyển 

nhƣợng quyền sử dụng đất giữa ông G với ông T và bà C cũng đủ điều kiện để 

công nhận vì các bên đã giao đủ tiền, giao đất cho nhau quản lý, sử dụng, ông G 

xây dựng nhà ở kiên cố để sinh sống ổn định cho đến nay. 

Tại văn bản số 5707/CNVPĐKĐĐ-ĐK&CGCN ngày 10/11/2020 của Chi 

nhánh văn phòng đăng ký đất đai thành phố D cung cấp thông tin cho Tòa án có 

nội dung quyền sử dụng đất mà ông G nhận chuyển nhƣợng từ ông T, bà C thuộc 

các khu phân lô của phƣờng A đã lập phƣơng án thông qua Hội đồng chỉnh trang 

của thị xã nhƣng chƣa đảm bảo về pháp lý và diện tích sau chỉnh trang. Tuy nhiên, 

việc chỉnh trang đô thị không phải là điều kiện để không công nhận hợp đồng 

chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất của các bên. Hơn nữa, sau này nếu phƣơng án 

chỉnh trang đô thị đƣợc hoàn thiện, đảm bảo về pháp lý thì đƣơng sự đƣợc xem xét 

để cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. 

Thời điểm các bên chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất thì đất không bị kê 

biên theo qui định, sau đó ông G khởi kiện tranh chấp và đƣợc Tòa án thụ lý ngày 

09/01/2020, đến ngày 21/02/2020 Chi cục thi hành án dân sự thành phố D mới ban 

hành Quyết định về việc cƣỡng chế kê biên, xử lý tài sản số 19/QĐ-CCTHADS để 

thi hành Bản án dân sự phúc thẩm 05/2018/DS-PT ngày 05/01/2018 của Tòa án 

nhân dân tỉnh B; Quyết định sửa đổi, bổ sung Bản án phúc thẩm số 08/QĐ-

SCBSBA ngày 23/02/2018 của Tòa án nhân dân tỉnh B; Quyết định công nhận sự 

thỏa thuận của các đƣơng sự số 33/2018/QĐST-DS và Bản án dân sự sơ thẩm số 

128/2017/DS-ST ngày 11/9/2017 của Tòa án nhân dân thị xã D, nhƣ vậy việc C 

cục thi hành án dân sự thành phố D ban hành Quyết định cƣỡng chế kê biên, xử lý 

tài sản là thực hiện sau thời điểm các bên thực hiện việc chuyển nhƣợng và sau 

thời điểm nguyên đơn khởi kiện. 

Từ những phân tích ở trên, xét thấy để đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp 

của các bên, cần thiết phải công nhận hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất 

giữa ông Lê Đình G với ông Nguyễn Công T, bà Hà Thị Yến C và công nhận 

quyền quản lý, sử dụng hợp pháp nhà và đất cho ông Lê Đình G. Do đó, yêu cầu 

khởi kiện của ông Lê Đình G là phù hợp nên Hội đồng xét xử chấp nhận. 

        [5] Đối với quan điểm của đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố D về 

việc giải quyết vụ án phù hợp với quan điểm của Hội đồng xét xử, nên đƣợc chấp 

nhận. 

       [6] C phí tố tụng: Tại phiên tòa ngƣời đại diện hợp pháp cho nguyên đơn tự 

nguyện chịu 2.416.000 đồng tiền C phí xem xét thẩm định tại chỗ, đo đạc và định 

giá tài sản. Do vậy, Hội đồng xét xử ghi nhận. 

       [7] Về án phí dân sự sơ thẩm: Bị đơn phải chịu. Tuy nhiên, do nguyên đơn tự 

nguyện chịu tiền án phí thay cho bị đơn, cho nên Hội đồng xét xử ghi nhận. 
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         Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào Điều 92, Điều 144, Điều 147, Điều 157, Điều 165, Điều 227, 

Điều 228, Điều 271 và Điều 273 của Bộ luật Tố tụng dân sự 2015;  

Căn cứ vào Điều 689, Điều 697, Điều 698, Điều 699, Điều 700, Điều 701 và 

Điều 702 của Bộ luật Dân sự 2005; Điều 129 Bộ luật Dân sự năm 2015;  

Căn cứ vào Điều 167 và Điều 188 Luật đất đai năm 2013;  

Căn cứ vào Nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 12 năm 

2016 của Ủy ban thƣờng vụ Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, 

quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án.  

1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn ông Lê Đình G về việc 

tranh chấp hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất với bị đơn ông Nguyễn 

Công T và bà Hà Thị Yến C. 

         1.1 Công nhận hợp đồng chuyển nhƣợng quyền sử dụng đất giữa ông Lê 

Đình G với ông Nguyễn Công T và bà Hà Thị Yến C thể hiện tại Hợp đồng chuyển 

nhƣợng quyền sử dụng đất đƣợc Văn phòng công chứng P công chứng ngày 

20/01/2015 theo số công chứng số 485, quyển số 01TP/CC-SCC/HĐGD là hợp 

pháp. 

1.2  Ông Lê Đình G đƣợc quyền quản lý, sử dụng diện tích đất 87,5 m
2 

(ODT) thuộc một phần diện tích thửa đất số 2195, tờ bản đồ số 10AB.7 theo giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với 

đất, số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH02983 do UBND thị xã D cấp ngày 

21/11/2014 cho ông Nguyễn Công T, bà Hà Thị Yến C và tài sản gắn liền trên đất 

tại khu phố B, phƣờng A, thành phố D, tỉnh B (Có sơ đồ bản vẽ kèm theo). 

Ông Lê Đình G đƣợc quyền đăng ký kê khai để đƣợc cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất theo qui định. 

2. Về Chi phí tố tụng: Ông Lê Đình G tự nguyện chịu 2.416.000 (hai triệu 

bốn trăm mƣời sáu nghìn) đồng, đƣợc khấu trừ hết vào số tiền tạm ứng đã nộp.  

3. Về án phí: Ông Lê Đình G tự nguyện chịu 300.000 đồng (ba trăm nghìn 

đồng) tiền án phí dân sự sơ thẩm, đƣợc khấu trừ hết vào tiền tạm ứng án phí đã nộp 

theo biên lai thu tiền số 0039972 ngày 07/01/2020 của Chi cục Thi hành án Dân sự 

thị xã D, tỉnh B. 

4. Các đƣơng sự có mặt có quyền kháng cáo bản án trong thời hạn 15 (mƣời 

lăm) ngày kể từ ngày tuyên án, các đƣơng sự vắng mặt có quyền kháng cáo bản án 

trong thời hạn 15 (mƣời lăm) ngày kể từ ngày nhận đƣợc bản án hoặc bản án đƣợc 

niêm yết. 
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5. Trƣờng hợp bản án, quyết định đƣợc thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật Thi hành án dân sự thì ngƣời đƣợc thi hành án dân sự, ngƣời phải thi hành án 

dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi 

hành án theo quy định tại các Điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi 

hành án đƣợc thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật Thi hành án dân sự./.   

 

 Nơi nhận:                                              TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM  

 - TAND tỉnh Bình Dƣơng;                         THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 - VKSND thành phố Dĩ An; 

 - CCTHA DS thành phố Dĩ An;         

 - Đƣơng sự;  

 - Lƣu: VP, hồ sơ vụ án.  

                                                                                   Nguyễn Thị Thụy 

  

  

  

  

 
 

 


