TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANGO VAP DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 396/2019/DS-ST
Ngay: 09-9-2019

VIV tranh chdp hop ddng dit coc
thué nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Cuc

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Pham Thi Bich Loan

Ong Lé Ba Hop

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Vy - Thu ky Tda 4n nhan dan
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din qugn Go Vap tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thao - Kiém sat vién.

~ Ngay 09 thang 9 nam 2019 tai Toa 4n nhan dan quin Go Vap, Thanh pho

HO6 Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vy an dén sy thu 1y s6 375/2018/TLST-
DS ngay 09 thang 8 nam 2018 v€ viéc “Tranh chap hop dong dét coc thué nha”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 214/2019/QbXXST-DS ngay 20 thang 8
nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L , o

Dia chi: S6 B25 khu phé 2, phuong HT, Quan MH, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba N(ving mit) o

Dia chi: S6 479/85/48 duong B, phuong TH, Quan MH, Thanh ph6é Ho6
Chi Minh. ‘

Vian ban uy quyén ngay 23/7/2018.

- Bi don: Qng A(co mit) o

bia chi: S6 33 duong S, Phuong B, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D (ving mat)

Dia chi: SO 33 duong S, Phuong B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don 0ng L va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Ntrinh bay:

Ngay 02/5/2018, éng L va 6ng A ky “Giay nhan tién coc thué nha” cin
nha s6 C1 duong HB, phudng HT, Quan MH, Thanh phé Ho Chi Minh, thoi han
thué ba niam, hai nim dau gia thué 1a 14.000.000 dong/thang, nim thir ba gia
thué thuong luong ting thém tir 10% dén 15%, ngay giao nha 1a ngay 01/6/2018,
tién thé chan 42.000.000 dong. Cung ngay 02/5/2018, ong L da giao cho 6ng A
10.000.000 ddng tién dit coc.

Ngay 06/5/2018, ong L va ong A ky lai “Giéy nhén tién coc thué nha”,
tién thé chan 30.000.000 ddng, néu bén cho thué vi pham phai tra gap doi tién
thé chan, ngay giao nha la ngay 01/6/2018. Cung ngay 06/5/2018, 6ng L giao
thém cho ong A 10.000.000 dong tién dit coc. Tong cong tién dat coc la
20.000.000 dong.

Ngay 01/6/2018, 6ng L va dng A ky tiép “Gidy nhan tién coc thué nha”,
gia thué 1a 13.000.000 dong/thang cho hai nim dau, gia thué nim thir ba tang
thém 10%, thoi han thué ba nam ké tir ngdy bat dau thué nha khoang tir ngay 02
dén ngay 05 thang 6 nam 2018, tién thé chan 30.000.000 déng, viéc sua chira
nha do bén thué ty lo liéu, dén ngay thué nha s€ ky hop dong thué nha chinh
thirc. Hai bén thong nhat “Gidy nhan tién coc thué nha” ngay 01/6/2018 thay thé
cho “Gidy nhén tién coc thué nha” ngay 02/5/2018 va “Gidy nhan tién coc thué
nha” ngay 06/5/2018.

Ngay 06/5/2018, 6ng L c6 yéu cau ong A photo Glay chirng nhan ching
minh quyén so hitu nha dé chung minh nha la cua 6ng . A nhung 6ng A khong
thue hién. Ngay 01/6/2018, 6ng L tiép tuc yéu cau ong . A chimg minh quyén s
hitu cin nha cho thué nhung dén ngay 02/6/2018 dng A ciing khong cho éng L
xem gidy to.

Ngay 02/6/2018, 6ng L c6 dén can nha cho thué dé xem xét toan bo cin
nha, nha bi hu nhiéu chd, cira trude, cira sau bi hu, nha vé sinh khong st dung
duoc do khong c6 cira, nha bi dot nhiéu chd. Hién trang nha nhu vay thi 6ng L
khong kinh doanh dugc, 6ng L yéu cau dng A phai stra chita nha dé ong L c6 thé
kinh doanh duoc.

Ngay 03/6/2018, ong L lai dén can nha cho thué dé thoa thuan voi 6ng A
va ba D vé viéc sura chita can nha, theo thg bao tién stra 1a 3.000.000 dong, 6ng

An, ba D khéng dong ¥ sb tién nay va ong A ciing khong chimg minh duoc ong
A 14 chu so hitu can nha nén 6ng L quyét dinh khong thué nha nita.

Tir sau ngay 03/6/2018, 6ng L khong gip ong A, ba D. Ong L phai dén
Cong an Phudng B, quan G dé do tim dia chi nha ong A.

Orlg L yéu cau cham dut cac thoa thuan dat coc thué nha da ky gitra 6ng
véi ong A, Ong A phai tra lai cho 6ng 20.000.000 dong tién dat coc thué nha.



Ngay 20/8/2019, ba Nco don dé nghi xét xir vang mat.

Theo cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vy an ciing nhw tai phién toa
bi don 6ng A trinh bay:

~ Ngay 02/5/2018, 6ng va ong L ky “Gidy nhan tién coc thué nha” can nha
s0 C1 duong HB, phuong HT, Quan MH, Thanh pho Ho Chi Minh, gia thué la
14.000.000 dong/thang va ong L da giao cho 6ng 10.000.000 dong tién dat coc.

Ngay 06/5/2018, 6ng va ong L ky lai “Gidy nhan tién coc thué nha” va
6ng L giao thém 10.000.000 dong tién dit coc. Tong cong tién dit coc 1a
20.000.000 dong.

Ngay 01/6/2018, 6ng L xin bt gia thué nha con 13.000.000 dong/thang,
ong dong v, hai bén ky “Gidy nhan tién coc thué nha”, gia thué 1a 13.000.000
ddng/thang cho hai nim dau, gia thué nam tht ba ting thém 10%, thoi han thué
ba nam ké tir ngdy bat dau thué nha khoang tir ngay 02 dén ngay 05 thang 6 nim
2018, tién thé chan 30.000.000 dong, viéc stra chita nha do bén thué tu lo liéu,
dén ngay thué nha s& ky hop dong thué nha chinh thic. Hai bén théng nhat
“Gidy nhén tién coc thué nha” ngay 01/6/2018 thay thé cho “Gidy nhan tién coc
thué nha” ngay 02/5/2018 va “Gidy nhan tién coc thué nha” ngay 06/5/2018
Nhung tir ngay 02 dén ngay 05 thang 6 nam 2018, 6ng L khong xuc tién viéc
thué nha.

Ngay 02/6/2018, 6ng L ¢6 dén can nha cho thué dé xem xét toan bg cin
nha, lUc nay 6ng A c6 dua ban du thao hop dong thué nha cho 6ng L xem nhung
ong L khong xem, chi ché bai can nha mét luc rdi bé di.

Ngay 03/6/2018, ong cung vo la ba D dem day du ban chinh s ho khau,
ching minh nhan dan, gidy chimg nhan quyén so hiru nha dé chuan b1 ky hop
dong thué nha voi ong L nhung 6ng L khong chiu ky. Ong L yéu cau 6ng phai
stra chita can nha theo y cua 6ng L, 0ng va ba D c6 thién chi ho trg 2.000.000
dong chi phi stra chira nhung 6ng L khOong dong y. Ong L c6 noéi la néu o6ng A,
ba D khong stra nha thi 6ng L khong thué nira.

Qng L chua lé‘n nao cé yéu cau 1a cho xem giay ching nhin quyén sé hitu
nha, ké ca yéu cau bang miéng.

Ong L 1a nguoi khong ky hop dong thué nha, khong mudn thué nha, nén

6ng A dong ¥ chdm dut cac “Gidy nhén tién coc thué nha” da ky gilra 6ng voi
6ng L, 6ng A khong dong y tra lai 20.000.000 dong tién dit coc.

Theo cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén L,
nghia vu lién quan ba D trinh bay:

Can nha cho thué C1 duong HB, phuong HT, Quan MH la tai san chung
cua ba va dng A dugc cap gidy chimg nhan dimg tén v¢ chong ba. Ong L khong
cO yéu cau xem gidy to nha.

Ong L c6 yéu cau sira chita nha, ba va ong A ¢6 thién chi h tro cho ong L
2.000.000 dong chi phi stra chita nhung 6ng L khong dong y, theo gidy thoa
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thuan coc thi viéc stra chira nha 1a do bén thué chiu. Tu ngay 03/6/2018 dén
ngay 20/6/2018 6ng L né tranh, khong lién hé gi véi vo chong ba. Dén téi ngay
20/6/2018, 6ng L c6 goi dién cho vo chdng ba doi lai tién dit coc nhung vo
chdng ba khong dé)ng ¥ vi tir ngay 05 dén ngay 20 thang 6 nam 2018 ong L
khong thong bao gi v€ viée thué hay khong thué nha nhu thoa thuén nén 6ng L
bi mit coc. Ba D khong ddng ¥ yéu cau cua ong L.

Ngay 09/9/2019, ba D c¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

Dai dién Vién klem sat nhan dan quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh
phat biéu ¥ kién: V& t6 tung: viéc tuan theo phép ludt té tung trong qué trinh glal
quet vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién Toa, cling nhu viée
chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung dan su ké tir khi thy 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu thuc hién ding theo quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su. V& noi dung: dé nghi Hoi dong x€t xr ghi nhan sy
thdéa thuan cua nguyén don va bi don vé viéc chdm dat cac thoa thuan dit coc,
bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don tra lai 20.000.000
dong tién dit coc, an phi so tham thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

(1] Vé quan hé phap luét tranh chip, thAim quyén giai quyét vu an va tha
tuc t0 tung:

Nguyén don 0ng L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop
dong dit coc thué nha va yéu cau 6ng A cu tra tai quan G, Thanh phé HO Chi
Minh phai tra lai tién dit coc thué nha, day la vu an “Tranh chap hop dong dat
coc thué nha” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan GO Vip,
Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1
Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat to tung dan su.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba N; nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba D ¢6 don yéu cau xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xir ving mat ba N va ba D theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 227 va
Khoan 1 Diéu 228 ctia B9 luat t6 tung dén suy.

[2] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Nguyén don yéu cau chim dat cac thoa thuin vé viée dit coc thué nha,
Hoi dong xét xir xét thay;

Can clr vao C4c “Gidy nhén tién coc thué nha” ngay 02/5/2018, ngay
06/5/2018, ngay 01/6/2018 va su thira nhan ctua cac bén du co s& xac dinh
nguyén don ong L da dit coc cho bi don 6ng A 20.000.000 dong dé dam bao cho
viéc thué cian nha sé C1 duong HB, phudng HT, Quian MH, Thanh phd HO Chi



Minh, thoa thuan nay phu hop véi quy dinh tai Diéu 116 va Khoan 1 Diéu 328
cua B0 luat dan sy nam 2015, nén day la giao dich dan su c6 hi¢u luc phap luét.

Trong don khoi kién ciing nhu trong cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don yéu cau cham dut cac thoa thuan vé vi¢c dat coc thué
nha, cu thé 1a cic “Gidy nhan tién coc thué nha” ngay 02/5/2018, ngay
06/5/2018, ngay 01/6/2018; bi don trong qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai
phién toa thong nhat cham dit cac “Glay nhan tién coc thué nha” nay. Pay la su
thoa thuan cua cac duong su nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

‘ Nguy@n don yéu cau b,i don tra lai sb tién dit coc thué nha 1a 20.000.000
dong, H1 dong xét xur xét thay;

Tai bién ban 1am viéc ngay 18/10/2018, 6ng L truc tiép xac dinh vao ngay
02/6/2018 dng da vao xem nha, dng yéu cau 6ng A stra chira nha, chi phi sira
chita 1a 3.000.000 dong nhung do phia ong A, ba D khong dong ¥ sb tién nay
nén ong L quyét dinh khong thué nha nira. Va ¥ kién nay cia ong L duoc ngudi
dai dién hop phép cua nguyén don ba N gilt nguyén tai cac bién ban hoa giai
ngay 26/10/2018, ngay 22/01/2019 va ngay 20/8/2019. Theo thoa thuéan trong
cac “Giay nhan tién coc thué nha” nghia vu stra chita 1a ciia 6ng L. Ong L néu ly
do bi don khong dua cho 6ng xem gidy td nha dé ching minh bi don 1a cha so
hitu nén khong tién hanh ky két hop dong thué nha, tuy nhién, dng L khong dua
ra dugc chimg ¢t chimg minh ¢ yéu ciu ma bi don khong thyc hién va 1oi khai
nay cua 6ng L khong dugc 6ng A va ba D thira nhan.

Toa 4n tién hanh thu tyc d6i chat va da téng dat hop 1¢ cho phia nguyén
don Quyét dinh dbi chat s6 01/2019/QP-DC ngay 18/3/2019, Quyét dinh doi
chét sb 02/2019/Qb-bC ngay 25/4/2019 va Gidy triéu tap tham gia dbi chat
nhung ca hai 1an 6ng L déu vang mat nén Toa an khong tién hanh d6i chat duoc.

Nhu vay, 6ng L khong thyc hién ding nghia vu thoa thuén trong hop
dong ma khong phai do sy kién bat kha khang, khong do 16i ciia 6ng A. Bén vi
pham nghia vu lam thoa thuén cua cac bén khong thé tiép tuc thyc hién la 6ng L.
Dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan yéu ciu cta nguyén don vé
viéc yéu cau bi don phai tra lai 6 tién dat coc la phu hop. Do do, Hoi dong xét
xtr khéng chap nhan yéu cau cua ong L vé viéc yéu cau 6ng A tra 20.000.000
ddng tién dat coc theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 328 cua Bo luat dan sy nim
2015.

[3] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don phai chiu an phi do yéu cau khong duoc chip nhan
20.000.000d x 5% = 1.000.000 ddng, dwoc can trir vao 500.000 dong tién tam
{rmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0029876 ngay 09/8/2018 tai Chi
cu thi hanh dan sy quan Go Vép, Thanh phé HO Chi Minh. Nguyén don con
phai nop 500.000 dong tién an phi.

Bi don khong phai chiu &n phi.

[4] veé nghia vu thi hanh an:



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguoi dugc thi héqh an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7 va 9
Lu‘ait thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

‘ Khoan ‘3 biéu 26‘, Piém a Khoén 1 Djéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39,,
biéu 147, Dieu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 va biéu 280 cua B luat to
tung dan sy nam 2015;

Diéu 116, Biéu 328 va Khoan 2 Diéu 422 ctia Bo luat dan sy nim 2015;
Luat phi va I¢ phi;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Québc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an;

Luat thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau cta nguyén don 6ng L:

Cham diit cic “Gidy nhén tién coc thué nha” ngay 02/5/2018, ngay
06/5/2018 va ngay 01/6/2018 da ky gitra ong L va 6ng A.

Khong chip nhan yéu cau cia ong L vé viéc budc ong A phai tra lai
20.000.000 dong tién dat coc.

2. V& an phi dan su so tham:

Ong L phai chiu an phi 1a 1.000.000 déng nhung duoc can trir vao
500.000 dong tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sd AA/2017/0029876
ngay 09/8/2018 tai Chi cuc thi hanh dan sy quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ong L con phai ndp 500.000 ddng tién an phi.

3. Vé nghia vu thi hanh an: Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh é4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa



hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang céo
tinh tir ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Go Vap; )

- Chi cuc THADS quan GO Vap;

- Cac duong su;
- Luu: VP, ho so vu an.

Tran Thi Hong Ctc



