TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Ty do - Hanh phlc

Ban én s6: 40/2017/DS-ST
Ngay 1 17/02/2017
VIV: Tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh

CAc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Tran Quang Canh

2. Ba Nghiém Thi Nguyén

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Dinh Thi Huong - can bo Toa an nhan
dan quan Tan Pht, thanh phdé H6 Chi Minh

Dai dién Vién kiém sat nhan dan qpén Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bang Thi Thu Huong — Kiém sat vién

Trong cac ngay 16 va 17 thang 02 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dén quén Té’n
Phu, thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu so' tham cong khai vu an dan sy so tham thuy 1y so:
122/2016/TLST-DS ngay 15 thang 4 nam 2016, theo Quyet dinh ho@n phién toa so

05/2017/QDST-DS ngay 19 thang 01 nam 2017 va Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s0
02/2017/QDST-DS ngay 19 thang 01 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T, sinh nam 1957
Ba Ho6 Thi My L, sinh nam 1962
Cung ngu tai: 113 duong DT, phuong 6, quan T, TP. HCM
Pai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi H6 T, sinh ndm 1978
(Vin ban ty quyén sb 011529, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/6/2016)
Bi don: Truong Mém non N L
Dia chi: 72 duong s6 10, KDC N L, phuong T, Quén 7, TP. HCM
Dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Xuan T, sinh nam 1978
(Van ban uy quyén s6 011445, quyén so6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/7/2016)
Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Quang M — Luat su
Van phong ludt su G P thudc Poan luat su thanh ph6 Hb Chi Minh.
(cdc dwong sw co mdt tai phién toa)

NHAN THAY

Trong don khoi kién ngay 16/6/2016, don khéi kién bé sung ngay 09/01/2017,
cac loi khai tai Toa dn nhan dan quan Tdn Phu va tai phién toa, nguyén don - Ong



Nguygn Xudn T va Ba Ho Thi My L cung do Ba Tran Thi Ho T lam dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ong Nguyén Xuéan T va Ba HO Thi My L 1a chii 6 hitu cin nha s6 300 duong T,
phuong T, quan T, thanh pho HO6 Chi Minh. Ong T, ba L da xin phép thanh lp Truong
Mam non TL tai day tur thang 2/2013 dén thang 4/2016.

Ngay 29/02/2016, 6ng T va ba L c6 ky hop dong (hop dong tay) cho Trudng
Mam non N L thué cin nha s6 300 Tan Son Nhi, phuong Tan Son Nhi, quan Tan Phu,
thanh phé H6 Chi Minh va nhan coc 140.000.000 ddng. Hop ddng c6 mét sbé ndi dung
chinh nhu sau:

- Thoi han thué nha 10 ndm bat dau tinh tir ngdy 01/3/2016 dén ngay 01/3/2026;
- Gia cho thué: 70.000.000 dong/thang (trong nam thué dau tién)

- Pat coc: 420.000.000 déng, thanh toan thanh 03 1an:

+ Lan 1: 140.000.000 ddng, ngay sau khi ky hop dong

+ Lan 2: 140.000.000 dong, vao ngay 01/9/2016

+ Lan 1: 140.000.000 dong, vao ngay 01/02/2017.

Néu don phuong cham dut hop dong trude thoi han thi bén cho thué nha bi phat
coc gap 05 lan cho bén thué nha so6 tién da dat coc. Con nguoc lai, bén cho thué nha s¢€
khong tra lai tién dat coc cho bén thué nha.

Sau d6, ngay 02/3/2016 hai bén thong nhat lai ky hop déng c6 cong chimg dé
thué€ can nha trén. Hop dong c6 mot so6 thda thuan sau:

- Thoi han thué nha 10 ndm bat dau tir ngay cong chimg hop dong ndy dén ngay
01/3/2026.

- Gia cho thué: 20.000.000 dong/thang
- Pit coc: bén B phai dit coc 06 thang tién nha 13 420.000.000 dong

Néu bén cho thué nha don phuong chidm dut thue hién hop dong trude thoi han
thi tra lai so tién da dat coc cua bén thué nha, dén bu cho bén thué nha mdt khoan tién
tuong duong tién dat coc va phai tra lai chi phi ma bén thué nha da dau tu kinh doanh

Pé giam thué cho bén thué nha nén gia thué nha 1a 20.000.000 dong/thang nhung
thuc chat gia thué nha 1a 70.000.000 dong/thang va hang thang bén bi don di tra cho
bén nguyén don s6 tién thué nha 1a 70.000.000 dong. S6 tién thué nha bén bi don da
thanh toan cho bén nguyén don tir thang 3/2016 dén ngay 07/6/2016 voi tong sb tién 1a
226.333.000 dong

Tuy nhién, sau d6 do giira hai bén phat sinh mau thuin trong viéc thuc hién hgp
ddng va do bi don vi pham nghia vu dit coc theo Piéu 5 Hop dong thué nha ngay
03/2/2016 nén vo chong ong T ba L gui thong bao cho bi don vé viée chdm dut hop
ddng thué nha trudc thoi han vao ngay 16/5/2016. Theo dai dién nguyén don trinh bay
thi trudc day khi hai bén ky hop dong tay thi 6 thoa thudn dat coc thanh 03 dot, nhung
sau d6 hai bén théng nhat lai dit coc téng sb tién 1a 420.000.000 dong, khong chia thanh
03 dot nhu thoa thuan ban dau, do d6 trong hop dong cong ching giira hai bén khong
ghi diéu khoan dit coc nhu ban déu



V& tai san trong can nha cho thué thi trude do, vao lac 14 gio 00 ngay 14/5/2016,
hai bén da thong ké vé tai san Truong Mam non N L tai nha s6 300 duong T, phuong T,
quan TP gom:

- Phong hop: Toan bo ban ghé trong phong hop;

-Van phong: Ban lam viéc, 01 may tinh hiu Samsung, 01 may in hi¢u Brother,
01 két sat;

- Bép: dung cu lam bép, 01 bép gas, chén, bat.

Tuy nhién, sau khi nhan dugc théng bao vé viéc yéu cau chAm dut hop dong thué
nha trude thoi han thi khoang 10 ngdy sau, bén phia bi don cho ngudi chd mot s do
ding va vat dung t6i. Cac do dung va vat dung ctia bi don dd dugc hai bén 1ap vi bang
s6 1336/VB-TPL cua Vin phong Thira phat lai Quan 1 ngay 19/8/2016 gom: 02 bon rira
thuc pham 03 6, khong nhan hiéu; 03 ban chia thirc 4n khong nhan hiéu; 01 may xay thit
hiéu AKS, model: TS — 102 ctia Pai Loan; 01 may xay sinh t6 hiéu Phillips; 10 ndi nau
16n nhé hi€u Viét Théng; 12 dao 16n nho hiéu Jinli — Brand; 04 thot gS hi¢u Nang Luc;
07 khay inox (02 cai c6 nap); 01 chiao nhom khong nhan hiéu; 07 hdp nhya cé nap hiéu
Hiép Thanh; 09 16 nhua; 01 ké chén 3 tﬁng inox; 01 ké inox 4 téng; 01 ta lanh Sharp; 02
méi ton thdng gi6 c6 tong dién tich 18m?; 02 ban gd kinh; 10 ghé gd; 04 tu dung gid hoc
sinh; 04 ta dung gdi hoc sinh; 01 giudong y té; 08 ké do choi; 01 bd van dong lién hoan;
01 ham chui con ong; 01 két sat hiéu Bauche; 01 tii sit nhan vién; 70 ghé ngdi nhua hoc
sinh (mau xanh duong, mau xanh 1a); 47 givong ngu hoc sinh; 01 nha banh; 01 ké go
40 goi ngu; 70 miéng x6p kich thuée 50 cm x 50 cm; 01 ban véan phong; 02 ké chu’ noi
Nam Long; 02 ban go ¢p nho; Vach klnh van phong tang trét c6 dién tich 7, 8m?; 05 bd
cua nhom kinh tong dién tich 13, 8m?; : Khung sit bao vé ngoai ban cong tong dlen tich
16m?; 02 logo Nam Long dan tudong bang Meca; 01 ban khung sit mit d4.

Phia nguyén don da giao nha cho bi don tir ngay 01/3/2016. Va tir 46 dén nay,
phia bi don hoan toan khong ¢ su stra chita d6i voi cin nha trén. Phia nguyén don ciing
khong nhan dugc thong bao vé viée yéu cau duge sira chira, ciing nhu phia nguyén don
ciing khong ddng ¥ cho bi don sira chira.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau chém dut hop dong thué nha voi Truong
Mam non N L. Yéu cau bi don thanh toan tién thué nha trong nhiing ngay cham giao
nha tinh tu ngay 08/6/2016 dén ngdy giao nha 1a ngay 18/8/2016 vé6i sd tién 1
163.333.333 dong.

‘ Déi v6i yéu cau cia bi don yéu cau nguyén don thanh toan 1a 1.342.062.072
dong thi nguyén don khong dong y. Vi nhitng 1y do sau:

- Bi don moi dit coc cho nguyén don sb tién 140.000.000 dong. Bi don vi pham
nghia vu dit coc nén nguyén don khong dong y hoan tra s tién da nhan coc la
140.000.000 dong, ciing nhu khong dong ¥ boi thuong mot khoan tién trong duong véi
s tién dit coc 13 420.000.000 dong.

- Khoéng c6 sy stra chira nha nhu phia bi don trinh bay. Phia nguyén don ciing
khong nhan dugc thong bao vé viée yéu cau dugc sira chira, cing nhu phia nguyén don
cling khong dong ¥ cho bi don stra chita nén bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau tra toan
bo chi phi dau tu cua bi don.



- V& viéc yéu ciu tra lai toan bo chi phi ddu tu trang thiét bi va bu 1 cac thang 3,
4,5/2016 1a 782.062.072 ddng (gdém tién lwong gido vién, can bd cong nhan vién...) thi
viéc nay khong lién quan gi dén nguyén don nén nguyén don khong dong ¥ thanh toan
cho bi don.

Ngay 19/8/2016, bi don di tién hanh thu tuc ban giao cin nha trén cho phia
nguyén don. Hai bén c6 1ap vi bang sd 1336/VB-TPL ctia Vin phong Thira phat lai
Quéan 1 dé ghi nhan viéc giao nhan nha gitra hai bén va li¢t ké toan bo tai san co trong
can nha trén.

Nay bén phia nguyén don ddng ¥ chidm dut hop dong thué nha véi Trudng Mam
non N L ddi voi can nha s6 300 Tan Son Nhi, phuong Tan Son Nhi, quan Tan Phu.

Tai ‘cac loi khai tai Toa an yhan ddn quan Tan Phu va tai pi‘uen toa, bi don
Truong Mam non N L do Ong Nguyén Xudn T lam dai dién theo uy quyén trinh bay:

Truong Mam non N L ¢o thoa thuan thué nha voi Ong Nguyén Xuan T va Ba Ho
Thi My L bang 02 hgp dong sau:

1. Hop dong thué nha ngay 29/02/2016, c6 mdt sb thoa thuan sau :

- Gia cho thué: 70.000.000 dong/thang (trong nam thué dau tién)

- bat coc : 420.000.000 déng, thanh toan thanh 03 lan:

+Lan 1 : 140.000.000 dong, ngay sau khi ky hop dong

+ Lan 2 : 140.000.000 dong, vao ngay 01/9/2016

+Lan 1 : 140.000.000 dong, vao ngay 01/02/2017.

Néu don phuong chidm dit hop dong trudce thoi han thi bén cho thué nha bi phat

coc gip 05 1an cho bén thué nha sb tién dd dit coc. Con nguoc lai, bén cho thué nha s&
khong tra lai tién dat coc cho bén thué nha.

2. Hop dong thué nha s6 cong chimg 002293, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/3/2016 tai Van phong cong chung Trung Tam, c6 mot s6 thoa thuan sau:

- Gia cho thué: 20.000.000 dong/thang

- Bit coc: 420.000.000 dong

Néu bén cho thué nha don phuong cham dat thyc hién hop dong trude thoi han
thi tra lai so tién da dat coc cua bén thué nha, dén bu cho bén thué phé mot khoan tién
teong duong ti€n dat coc va phai tra lai chi phi ma bén thué nha da dau tu kinh doanh

Phia bi don théng nhat gia thué nha 1a 70.000.000 dong/thang. V& phan dit coc

thi bi don dé dat coc theo dung thoa thuan trong hop dong thué nha ngay 29/02/2016 va
s0 tien bi don da dat coc 1a 140.000.000 dong vao ngay 29/02/2016.

Nguyén don da giao nha cho bi don tir ngay 01/3/2016 va ngay 19/8/2016, bi don
d3 tién hanh thu tuc ban giao can nha trén cho phia nguyén don. Hai bén c6 lap vi bang
s6 1336/VB-TPL ctia Vian phong Thira phat lai Quan 1 dé ghi nhan viéc giao nhan nha
gitra hai bén va li¢t ké toan bg tai san cd trong can nha trén.

Nay bén phia bi don dong y chdm dut hop dong thué nha voi 6ng Nguyén Xuén
T va ba HO6 Thi My L ddi véi can nha sé 300 duong T, phuong T, quan TP tir ngdy
16/6/2016.



Tién thué nha tir ngay 08/6/2016 dén ngay 16/6/2016 la 08 ngay thi bi don dong
y tra cho nguyén don. Con lai thi bi don khong dong y tra, Iy do bi don da thong bao
nhiéu lan cho phia nguyén don dén nhan nha nhung nguyén don khong dén nhan nha.
Thoi diém thong bdo 1a ngay 20/5/2016 va bén 6ng T va ba L da nhan duge thong bao
ngay 24/5/2016. Tur thoi diém tr ngay 08/6/2014 dén nay bén bi don khong sir dung
nha.

Theo bi don trinh bay thi ngay 20/5/2016 phia bi don c¢6 nhan duoc thong bao doi
nha cua phia nguyén don. Ly do nguyén don dua ra 1a do can ctt Di€u 5 cia hop dong
thué nha ngay 02/3/2016, do d6 phia nguyén don doi lai nha.

Podng thoi khi bi don sta chtra nha ¢6 bao cho nguyén don bié}. Viéc bao stra
chira nay hai bén c6 thoa thuan bang miéng ngay tu trude khi ky hop dong,chir hai bén
khong 1ap hop dong.

Bi don c6 mdt s6 yéu cau phan td nhu sau :

- Yéu cau budc ong Nguyén Xuan T va ba H6 Thi M L tra lai cho bi don sé tién
dat coc 1a 140.000.000 dong theo Picu 5 cua Hop dong thué nha ngay 02/3/2016, da
giao lan 1 ngay 29/02/2016;

- Yéu ciu nguyén don b@gi thuong mot khoan tién twong dwong voi s tién dat
coc 12 420.000.000 dong theo Diéu 5 cua Hop dong thué nha ngay 02/3/2016;

- Yéu cau nguyén don tra cho bi don toan bo chi phi dau tu trang thiét bi va bu 15
cac thang 3, 4, 5/2016 13 782.062.072 ddng theo khoan 06 Piéu 6 cua Hop dong thué
nha ngay 02/3/2016. Chi phi dau tu va bu 15 cac thang 3, 4, 5/2016 cu thé gdm nhiing
khoan sau :

+ Stra chira cai tao va lap dit theo hop dong véi cong ty Lac Viét 1a 106.000.000
dong (cu thé stra chira cira sd, ngin vach phong, 1am cong rao, gia cong lip dit trang
thiét bi nha bép)

+ Mua sam trang thiét bj nha bép 113.840.000 dong (bao gom di doi va bao tri hé
thdng camera quan sat, di doi kinh cuong luc tao vach ngin phong, lap mai kinh van
phong, 1dp méi 05 cira s6 nhom kinh tai tng 2,3,4, ndng maéi ton thong gi6 tai ting 04,
son cira cong chinh, 1am 02 bd chit meca trén tudng, in logo tudng)

~+ Dung cu nha bép 52.000.000 bao gom (may xay thit cong nghiép, may xay
sinh t0, tu lanh, chdo lau, chdo FuJiTaMa)

+ Mua tii lanh 7.990.000 dong

+ Mua két sat 10.500.000 dong

+ Mua thiét b truong hoc v6i cong ty thiét bi mau gido Titi 84.334.000 dong
+ Mua ban ghé cho phong hop bing gd xoan dao 28.000.000 dong

+ Mua giudng ngu cho tré 21.168.000 dong

+ Mua ban 1am viéc tai van phong 1.500.000 dong

+ Mua ké nha banh tham mut 50.000.000 dong

+ Mua mdy xay thit cong nghiép va may xay sinh t6 19.800.000 déng

+ Bu 15 thang 03/2016 1a 108.407.440 dong



+ Bu 16 thang 4/2016 13 68.385.594 dong

+ Bu 16 thang 05/2016 12 110.137.038 dong

Téng sb tién bi don yéu cau nguyén don thanh toan 14 1.342.062.072 dong.
Tai phién toa hdm nay:

* Nguyén don co cac ¥ kién yéu ciu sau:

+ Yéu cau bi don thanh toan tién thué nha tir ngy 08/6/2016 dén ngay giao nha
1a ngay 18/8/2016 véi sb tién 1a 163.333.333 dong.

+ Yéu cau bj don chuyén toan b(:) d(‘i dac, vat dung cua bi don ra khoi nha s6 300
duong T, phuong T, quan TP, thanh phd H6 Chi Minh.

* Bi don c6 céac y kién yéu cau sau:

‘ + Yéu cau budc dng Nguyén Xuan T va ba Hb Thi My L tra lai cho bi don s6
tién dat coc 1a 140.000.000 dong theo Dicu 5 cua Hop dong thué nha ngay 02/3/2016,
da giao lan 1 ngay 29/02/2016;

- Yéu ciu nguyén don b@gi thuong mot khoan tién twong dwong voi so tién dat
coc 12 420.000.000 dong theo Diéu 5 cua Hop dong thué nha ngay 02/3/2016;

- Yéu qﬁu nguyén don tra cho bi don toan bo chi phi dﬁg tu trang thiét bi 1a
495.132.000 dong va bu 10 cac thang 3, 4, 5/2016 la 286.930.072 dong.

- Bidonrut lai yéu cau nguyén don boi thudng chi phi dau tu xdy dung stra chira
da lap dat tai nha s6 300 duong T.

Téng sb tién bi don yéu cau nguyén don phai tra 1a 1.342.062.072 dong.

Pai dién VKSND quén Tan Phu tham gia phién toa trinh bay ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xur
va viéc chap hanh phéap lut ciia nguoi tham gia t6 tung nhu sau: Pai dién VKS nhan
dan quan Tan Phu nhén xét qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, thu thip ching cir xét xi,
tham phan, Hoi dong xét xir da tuan thi ding trinh tu thu tuc theo ding quy dinh B
luat t6 tung dan su, ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh Bo luat t6 tung dan
sw; Can cir Diéu 121, Diéu 174, Diéu 182, Diéu 492 Bo luat dan sy, Diéu 122 Luit nha
0 tuyén hop dong thue nha ngay 29/02/2016 da cham dut tir ngay 07/6/2016, bac yéu
cau clia nguyén don budc bi don phai tra tién thué nha tr nay 08/6/2016 dén ngay
18/8/2016 véi sb tién 1a 163.000.000 dong, chap nhan yéu cau budc Truong Mam non N
L phai chuyén toan b tai san (trang thiét bj nha bép, tu lanh, két sét, thiét bj truong hoc,
ban ghé cho phong hop, giudng ngu cho tré, ban lam viéc tai van phong, ké nha banh
tham mut, may xay thit cong nghiép, may xay sinh t) ra khoi can nha 300 Tan Son Nhi.
Chép nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don, budc nguyén don phai hoan tra tién dit
coc 140.000.000 dong cho bi don;

XET THAY

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cu két qua tranh luén tai phién toa Hoi dong xét xtir nhan dinh:

1.Vé quan hé tranh chdp va thdm quyén gidi quyét vu dn:



Xet hop ddng thué nha ngay 29/02/2016 va ngay 02/3/2016 gilia ong Nguyen
Xuan T, ba H6 Thi My L va Truong Mam non N L 14 quan hé tranh chép vé hop dong
thué tai san, khi c6 tranh chap phat sinh cac bén khong tu thoa thuan giai quyét duoc
nén nguyén don di khoi kién. Hop dong thué nha duoc thuc hién tai quian Tan Pha nén
Toa 4n nhan dan quin Tan Phu thy 1y giai quyét vu 4n theo thu tuc dan su 1a phi hop
v6i qui dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

V& tu cach tham gia té tung cua cac duong sy: Can ctt khoan 2, khoan 3, khoan
4 Piéu 68 Bo luat TH tung dan su nam 2015 thi: Ong Nguyén Xuédn T, ba H6 Thi M§ L
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguyén don; Truong Mam non N L tham gia té tung
voi tu cach 1a bi don; Ba Tran Thi HO T tham gia tb tung voi tu cach la nguoi dai
dién theo Uy quyén ciia nguyén don; Ong Nguyén Xuan T tham gia t6 tung voi tu
cach 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don. Can ctir Piéu 75 Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015 thi dng Nguyén Quang M tham gia t6 tung vdi tu cach 13 ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Xet yéu cau cua luat su Nguyén Quang M yéu cau hodn phién toa dé dua
Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — chi nhanh Hoc Mén vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan: Hoi dong
x€t xu xét théy tranh chap phat sinh gitra f)ng Nguyén Xuan T, ba H6 Thi My L va
Truong Mam non N L 13 tranh chéap vé Hop ddng thué nha, khong phai la tranh chap
vé quyén so hitu nén Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — chi
nhanh Hoc Mén khong lién quan gi trong vu 4n nay. Do d6, Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau cia luat su Nguyén Quang M vé viéc yéu cau hodn phién toa dua
Ngéan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — chi nhanh Hoc Mén vao
tham gia t6 tung véi tu cach 12 ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan.

2. Vé cac yéu cau cua cdac dwong sw

* Xét tinh hop phdp ciia hop dong thué nha ngdy 29/02/2016 va hop dong thué
nha ngay 02/3/2016:

Can cu 10i trinh bay cta hai bén thi 6ng Nguyén Xuan T, ba H6 Thi My L va
Truong Mam non N L ¢c6 ky hop dbng thué nha ngay 29/02/2016 (khéng c6 cong
chimg, ching thyc) va sau d6 hai bén thong nhét ky hop dong thué nha ngay 02/3/2016
s0 cong ching 002293, quyen s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching
Trung Tam dé thué can nha s6 300 Tan Son Nhi, phuong Tan Son Nhi, quan Tan Phu,
thanh phd H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Xuan T va ba H6 Thi My L 1am cha sé hitu voi
thoi han thué 1a 10 nam.

- Khoan 2 Diéu 122 Luat nha & nim 2014 quy dinh: “... cho thué, cho mwon, cho
& nho, iy quyén qudn Iy nha & thi khong bdt budc phdi céng chimg, chitng thuc hop
dong, trir truong hop cdc bén cé nhu cau...”. Ngay 29/02/2016, hai bén c6 ky hop dong
thué nha (khong c6 cong chirng, ching thuc) va sau d6 hai bén théng nhat ky hop dong
thué nha ngay 02/3/2016 s6 cong chiung 002293, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong cong ching Trung Tam. HDXX xét thiy do nhu cAu nén mic du da ky hop
ddng thué nha ngay 29/02/2016 nhung sau d6 ngay 02/3/2016 hai bén van théng nhét ky
hop d6ng thué nha tai Van phong cong ching Trung Tam. Do do, HDXX xét thdy nhu
cau nay hoan toan phu hop véi khoan 2 Diéu 122 Luét nha ¢ ndm 2014 nén HDXX chi



xem xét hop ddng thué nha ngay 02/3/2016 sb cong ching 002293, quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDbGD tai Van phong cong chung Trung Tam.

Tuy nhién, hai bén déu théng nhat gia thué nha 1a 70.000.000 dong/thang nhung
theo Piéu 3 cua hop dong thué nha ngay 02/3/2016 gia thué nha 1a 20.000.000
ddng/thang. Dong thoi, theo Didu 5 cua hop ddng trén cling thé hién: “Bén B phdi ddt
coc cho bén A 06 (sdu) thang tién nha véi so tién la 420.000.000 dong...” diéu nay co
nghia mot thang tién nha 1a 70.000.000 dong.

Can ctr theo Didu 135 Bo luat Dan sy, HDXX xét thdy Diéu 3 cua hop dong thué
nha ngay 02/3/2016 bi v6 hiéu va viéc vo hi¢u nay khong anh hudng dén hi€u luc cua
phan con lai ciia hgp dong.

* Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan tién thué nha
trong nhitng ngdy cham giao nha tinh tir ngay 08/6/2016 dén ngay giao nha 1a ngay
18/8/2016 v&i so tién 1a 163.333.333 dong:

Sau khi bi don c6 théng bao chdm dit hop dong thué nha ngay 16/5/2016 thi
ngay 20/5/2016, Luat su bén bi don di c6 vian ban trao doi vé viéc «Thong bao cham
dut hop dong thué nha ngay 16/5/2016 » cua phia nguyén don. Ngay 27/6/2016 phia bi
don c6 théng bao vé viée giai quyét hdu qua cta viéc cham dut hop dong thué nha. Piéu
nay ching to phia bi don di c6 nhiéu dong thai dé giai quyét dit diém viéc tra nha
nhung phia nguyén don van khong hop tac d6 1a do 15i ciia phia nguyén don.

Bi don dong ¥ tra tién thué nha tir ngdy 08/6/2016 dén ngay 16/6/2016 1a 08 ngay
cho nguyén don nén HDXX ghi nhan sy ty nguyén nay cua bi don nén HDXX chi chap
nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don.

Hai bén thira nhan tién thué nha hai bén thoa thuan 13 70.000.000 dong/thang nén
can ct Diéu 92 Bo luat TS tung dan sy nam 2015 thi ghi nhan gia thué nha la
70.000.000 dong/thang. Theo d6, tién thué nha tir ngay 08/6/2016 dén ngay 08/6/2016
bi don phéi thanh toan cho nguyén don la: 70.000.000 dong/thang x 08 ngiy =
18.666.666 dong.

* Xét yéu cau phan t6 ciia bj don yéu cau 6ng Nguyén Xuan T va ba HO Thi My
L tra lai cho bi don sé tién dit coc 1a 140.000.000 dong va bdi thuong mot khoan tién
tuong duong voi sb tién dat coc 1a 420.000.000 dong theo Piéu 5 cua Hop dong thué
nha ngay 02/3/2016, di giao lan 1 ngay 29/02/2016:

- Do bi don vi pham nghia vu dit coc theo khoan 3 Diéu 8 cia hop dong thué nha
ngay 02/3/2016 nén viéc nguyén don cham dirt hgp dong thué nha trude thot han la c6
co s6. Do do, viéc bi don yéu ciu nguyén don tra lai cho bi don so tlen dat coc la
140.000.000 dong va bdi thudng mot khoan tién twong duong véi sb tién dit coc 1a
420.000.000 dong 1a khong c6 co sé nén HDXX khong chap nhan.

* Xét yéu cau phan t6 ctia bi don yéu ciu nguyén don tra cho bi don toan bo chi

phi dau tu trang thiét bi vai sd tién 1a 495.132.000 dong va bu 16 cac thang 3, 4, 5/2016

v6i sb tién 1a 286.930.072 dong theo khoan 06 Piéu 6 cua Hop dong thué nha ngay
02/3/2016:

Tai phién tda hém nay, bi don khong yéu cau nguyén don bdi thuong chi phi dau

tu x4y dung sira chira da lip dat tai nha s6 300 Tan Son Nhi nén HDXX khong xem xét
giai quyét.



- B6i v6i yéu ciu nguyén don tra cho bi don toan bo chi phi dau tu trang thiét b
v6i 6 tién 1a 495.132.000 dong. Theo cac tai liéu, ching ctr do bi don cung cip thi sb
tién trén bao gdm ca chi phi stra chita, di doi ctra kinh, son ctra, ndng mai t6n thong
gi6... Tuy nhién, bi don c6 rut lai yéu cau boi thuong cac khoan chi phi sira chita nhung
s tién trén khong dugc bi don diéu chinh lai.

Péi voi viée 1ap dat va mua sam trang thiét bi nha bép, dung cu nha bép, ti lanh,
két sat, thiét bi truong hoc, ban ghé cho phong hop, giwdng ngi cho tré, ban lam vigc tai
van phong, k¢ nha banh, tham mut, may xay thit cong nghiép, may xay sinh t6: Day 1a
nhirng bit dong san nén s& dugc hoan tra cho bi don viéc bi don yéu cau nguyén don bdi
thuong cac khoan dau tu trang thiét bi véi sé tién 13 495.132.000 dong 14 khong co co
s nén HDXX khong chap nhén.

Nguyén don phai ban giao toan bd cac vat dung, tai san cua bi don cho bi don. Bi
don phai c6 trach nhiém chuyén toan bd céac vat dung, tai san cua bi don bao gom: Dung
cu nha bép (may xay thit cong nghiép, may xay sinh t6, ta lanh, chao lau, chao
FuJiTaMa), ti lanh, két sat, thiét bi truong hoc, ban ghé cho phong hop bang gd xoan
dao, girong ngu hoc sinh, ban lam viéc tai van phong, ké nha banh tham mut, may xay
thit cong nghiép va may xay sinh t6 ra khoi nha 300 Tan Son Nhi, quan Tan Phu, thanh
ph6 H6 Chi Minh.

Viéc bi don hoat dong bi thua 16 thi day la hoat dong‘kinh doanh cua bi~don,
khong phai trach nhiém cta nguyén don nén viéc bi don yéu cau nguyén don bu 16 cac
thang 3, 4, 5/2016 1a khoéng c6 co sé nén HDXX khong chap nhan.

3. Vé an phi

Do mdt phan yéu cau ciia nguyén don duoc Toa an chap nhan nén cin cir theo
khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015, Trudng Mam non N L phai chiu 4n
phi trén s6 tién phai tra cho nguyén don 1a 18.666.666 dong theo qui dinh tai khoan 2
Piéu 27 phap Lénh &n phi, L phi tda an, thanh tién 1a 933.333 dong.

Do toan bo yéu cau ciia Truong Mam non N L khong duoc chap nhan nén
Truong Mam non N L phai chiu an phi trén s6 tién yeu cau la 1.342.062.072 dong,
thanh tién 1a 52.261.862 dong.

Tong s tién 4n phi Truong mam non N L phai nop 1a 53. 195.195 dong duoc can
trir vao tién tam Ung 4n phi 26.130.931 dong theo bién lai thu tién s6 0025155 ngay
29/7/2016 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Tan Pha. Trudong Mam non N L phai
nop thém sé tién 1a 27.064.264 dong.

Do mét phan yéu cdu ctua 6ng Nguyén Xuan T, ba HO Thi My L khong dugc
chap nhan nén 6ng T, ba L phai chiu an phi la 7.233.333 dong trén sd tién khong dugc
chap nhan duoc can trr vao so tién tam Grng an phl 200.000 dong theo bién lai thu tién
tam ung an phi so 0002927 ngay 23/6/2016 va sb tién tam tng an phi 4.083.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi s 0026063 ngay 17/01/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
&4n dan sy quan Tan Pha. Ong Nguyén Xudn T va ba HO6 Thi My L phai ndp thém 13
2.950.333 dong.

Vi cac 1€ néu trén,



QUYET PINH

* Ap dung:

khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Dicu 40, khoan 2,
khoan 3, khoan 4 Diéu 68, Dic¢u 75; khoan 1 Di¢u 147, Di¢u 271 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015

- biéu 134; biéu 135; biéu 137; Piéu 492 B6 luat Dan sy nam 2005;

- Khoan 4 Diéu 89, khoan 2 Diéu 122, Piéu 132 Luit nha & nim 2014;

- Khoan 2 Diéu 27 Phéap Lnh an phi, L phi Toa an.

* Tuyén xir:

1. Tuyén bé hgp dong thué nha ngay 29/02/2016 va hgp dong thué nha ngay
02/3/2016 so cong chirng 002293, quyén so 03 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong

cong chirng Trung Tam giita 0Ny Nguyén Xudn T, ba H6 Thi My L va Truwong Mam
non N L chédm dut.

2. Chdp nhdn mét phin yéu cau ciia nguyén don:

‘ Bugc Truong Mam non N L ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan T, ba
Ho6 Thi My L s6 tién thué nha 1a 18.666.666 dong.

Thoi han thanh toan: sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luéat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an, néu bén phai
thi hanh khong thi hanh cac khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu thém tién
1ai theo 14i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd tuong tng thoi gian cham tra tai
thoi diém thanh toan.

2. Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau phan té ciia bi don.

- Khong chip nhan viéc bi don yéu cau 6ng Nguyén Xuan T va ba HO Thi My L
tra lai cho bi don ,s6 ‘tién dat coc la 140.000.009 dong va boi thuong mdt khoan tién
tuong duong véi so tién dat coc 1a 420.000.000 dong.

- Khong chap nhan viée bi don yéu cau dng Nguyén Xuén T va ba HO Thi My L
tra cho bi don toan bg chi phi dau tw va bu 15 céc thang 3, 4, 5/2016 1a 782.062.072
dong

Nguyén don phai ban giao toan bd cac vat dung, tai san cia bi don cho bi don. Bi
don phai co trach nhiém chuyén toan bo cac vat dung, tai san ciia bi don bao gom: 02
bdn rira thue phdm 03 6, khong nhan hiéu; 03 ban chia thirc dn khéng nhin hiéu; 01
may xay thit hi¢u AKS, model: TS — 102 cua Dai Loan; 01 may xay sinh td hiéu
Phillips; 10 ndi nu 16n nhoé hiéu Viét Thang; 12 dao 16n nhé hi¢u Jinli — Brand; 04 thét
gd hiéu Nang Luc; 07 khay inox (02 cai co na’ip); 01 chao nhom khong nhan hi¢u; 07
hop nhua co nép hiéu Hi¢p Thanh; 09 r6 nhua; 01 ké chén 3 t?mg inox; 01 ké inox 4
tAng; 01 ti lanh Sharp; 02 méi t6n théng gi6 c6 téng dién tich 18m?; 02 ban gd kinh; 10
ghé gd; 04 tii dung gio hoc sinh; 04 tii dung gbi hoc sinh; 01 givdng y té; 08 ké dd choi;
01 bo van dong lién hoan; 01 ham chui con ong; 01 két sat hiéu Bauche; 01 ta sit nhan
vién; 70 ghé ngdi nhya hoc sinh (mau xanh duong, mau xanh 14); 47 giwdng ngu hoc
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sinh; 01 nha banh; 01 ké gd; 40 gbi ngu; 70 miéng xbp kich thude 50 cm x 50 cm; 01
ban van phong; 02 ké chit ndi Nam Long; 02 ban gb ép nho; Vach kinh vin phong ting
trét ¢6 dién tich 7,8m?% 05 b cira nhom kinh tong dién tich 13,8m?; Khung sit bao vé
ngoai ban cong téng dién tich 16m?; 02 logo Nam Long dan tudng bang Meca; 01 ban
khung sit mit d4 ra khoi nha 300 Tan Son Nhi, quan Tan Ph, thanh phé H6 Chi Minh.
(cac dd dac, vat dung trén da dugc Toa an nhan dan quan Tan Pha dan niém phong can
ctr theo bién ban tham dinh ngay 01/9/2016 cua Toa an nhan dan quan Tan Phu)

3. Vé dn phi:

S tién an phi Truong Mam non N L phai ndp 1a 53.195.195 dong dugc can trir
vao tién tam Ung 4an phi 26.130.931 ddng theo bién lai thu tién sb 0025155 ngay
29/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu. Trudng Mam non N L phai
nop thém s tién 1a 27.064.264 dong.

Ong Nguyen Xuan T, ba H6 Thi My L phai chiu an phi 1a 7.233.333 dong dugc
can trir vao sd tién tam g an phl 200.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi so
0002927 ngay 23/6/2016 va sb tién tam tng an phi 4.083.000 dong theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0026063 ngay 17/01/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan
Pht. Ong Nguyén Xuan T va ba HO Thi My L phai nop thém 13 2.950.333 dong.

4. Quyén khdng cdo:

Ong Nguyén Xuan T, bd Ho Thi My L va Truong Mam non N L dugc quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU
- Cac duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Q.Téan Ph;
- Chi cuc THADS Q.TanPhu;
- TAND TP.HCM; )
- Luu VP, hé so. (da ky tén va dong dau)
Lé Thi Tuyét Trinh
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