TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 174/2020/DS-PT
Ngay: 10/9/2020
Viv: “Tranh chdp quyén sir dung

dat va yéu cau hiy gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Truong
Cdc Thiam phdn: Ba Lé Thily Cau
Ong Mai Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién, Thu ky Toa an, Toa an
nhan dén cap cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Nang: Ong Nguyén
Xuan Thanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 10 thang 9 nam 2020, tai try sd Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 169/2020/TLPT-DS
ngay 17 thang 03 nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt”; do Ban an dan sy so tham sd
07/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi
khang cao; theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtc tham s6 1357/2020/QD-PT
ngay 27 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don:. Cong ty TNHH mot thanh vién C; tru sé dong tai: Thon 1,
xa |, huyén 11, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van Q, Giam ddc. Vang mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Truong Thi P; dia chi
13B duodng D, thanh phd P1, tinh Gia Lai. Cé don xin xét Xt ving mit.

* Bj don: Ong Vii Xuan V va ba Ly Thi H; dia chi: Thon 1, xi I, huyén 11,
tinh Gia Lai. Ong V co mat, ba H Véng mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Ly Thi H: Ong Vi Xuan V; dia chi:
Thon 1, xa I, huyén 11, tinh Gia Lai. C6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhén dan tinh Gia Lai. Ving mat.
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* Ngwoi khang cdo: Bi don — 6ng Vii Xuan V va ba Ly Thi H.
NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don, dai dién Cong ty 705 trinh bay:

Cong ty trach nhi¢ém hiru han mot thanh vién C la chu st dung dién tich
726,5 ha tai thon 1, xa |, huyén 11, tinh Gia Lai theo Gidy chtrng nhan quyén st
dung dét s6 43/QP-UB ngay 20-12-2002. Trén dién tich dat nay, cong ty di trong
ca phé tir nam 1984. Thoi diém nam 1992 dén nam 1994, cong ty c6 ky hop dong
giao khoan vé1 cong nhan ctia cong ty.

Nam 1994, do 6ng Vi Xuan V khi d6 1a doi trudng do1 8 ciia Nong truong
705 ¢6 don dé nghi Nong truong xin dugc phuc hoi dién tich ca phé tai Doi 8 cua
Nong truong, nay xac dinh lai dién tich 1a 17.795 m? (thudc thira dat s 309, dién
tich 1a 18.795 m? tai to ban d6 hién trang st dung dat cua Nong truong kem theo
quyét dinh cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat sé 43/QP-UB ngay 20-12-
2002, ciing tc 1a thira dat s6 71, thudc to ban dd dia chinh s6 44 x3 | véi dién tich
1a 18.795 m?, s6 do v& ban d6 nim 2002). Nam 2015, Uy ban nhan dan tinh Gia
Lai ra quyét dinh s6 63/QD-UBND, ltic nay s6 va ki hiéu thira dt thay do6i thanh
thira s6 320 v6i dién tich 1a 13.562,4 m” va thira s6 333 v6i dién tich 13 3715,7 m’.
Nam 2003-2005, gia dinh 6ng V van tién hanh ky hop dong giao khoan va giao
ndp san pham day du. Nam 2006, Cong ty tién hanh ky hop dong giao khoan lai
nhung 6ng V khéng chiu ky, nhung tir nim 2006 dén nam 2010, hang nim gia
dinh 6ng V van ndp 1.500 kg san pham ca phé tuoi cho cong ty. Nam 2011, gia
dinh ong V d6t ngdt ding ndp san pham, trong khi cac cap c6 tham quyén chua
diéu tra xac minh thi ong V ngang nghién khoan giéng, khai thac nudc ngam va
rao coc bé téng trén dién tich dat ndy cta cong ty. Viée 6ng V, ba H tu ¥ sir dung
phan dt néu trén da gy anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua cong ty, vi
vay, cong ty khoi kién yéu cau ong V, ba H phai tra lai dién tich dat da 1an chiém.
Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
do Tda 4n nhan dan tinh Gia Lai lap ngay 10-10-2018 thé hién tong dién tich dét
6ng V, ba H d3 14n chiém cua cong ty 1a 18.795 m®. Sy viéc dién tich dat tham
dinh c6 tang thém so vé&i dién tich dat ma cong ty di néu tai don khai kién 1a do
khi lam don khoi kién, cong ty chi d&ng chung chir chua c6 dién tich va kich thude
cu thé, song dién tich dat c6 tang thém thi vin nam trong tir cAn ma cong ty di
néu tai don khoi kién, nén cong ty xac dinh cu thé yéu cau khoi kién 1a budc ong
V, ba H phai tra lai 18.795 m® dat tai xi |, huyén 11 c6 tir can: Phia dong giap dat
con lai ctia cong ty; phia tay giap duong hién trang; phia bic giap tinh 10 664, giap
dat ong Vii Van T, giap dat 6ng Vil Van Tu, gidp dat ong Thin, gidp dat ba Thoa,
giap dat ba Phung Thi T1.

Cong ty khong dong y véi v kién dé nghi hay mot phan Quyét dinh s6
43/QD-UB dé ngay 20-12-2002 cua Uy ban nhan dan tinh Gia Lai “vé viéc cap
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gidy chimg nhan quyén st dung dit Nong trudong 705 tai xa |, huyén 11, tinh Gia
Lai” cua bi don.

2. Bi don la ong Vii Xudn V, ba Ly Thi H trinh bay:

Ong ba bac bo hoan toan yéu cau khai kién cua nguyén don, vi tir thang 9
nam 1988 dén thang 12 nam 1993, 6ng V 1a can bd thong ké tong hop ciia Phong
Ké hoach-Vat tu Nong trudng 705, tir thang 1-1994 dén thang 4-2004, 6ng V
duoc Nong truong 705 b6 nhiém lam Dai truong doi san xuét sd 8, duoc quan ly
dién tich 36,5 ha ca phé giao khoan ctiia Nong truong trén dia ban quan ly ¢6 dién
tich ca phé thanh 1y 16 s 71, to& ban db sb 44, dién tich 18.795 m? cua gia dinh
ong ba, nhung dién tich dit nay khong c6 trong danh sach giao nhan quan 1y doi
san xuat qua cac thoi ky. Thang 4-2004, 6ng V nghi cong tac va da ban giao du
36,5 ha ca phé€ nhan khoan, danh sach cong nhan, c& sé vat chét, thiét bi may tuoi
cua D01 8 cho Nong truong 705.

Di¢n tich ca phé thudc D061 8 khi 6ng V nhan ban giao 1a 36,5 ha, trong do
c6 16,8 ha ca phé trong nim 1984; 7,6 ha ca phé trong nam 1985; 12,1 ha ca phé
trong nam 1986, khong co6 dién tich ca phé nao trong nim 1981 nhu trong don
khéi kién cua cong ty da néu. Trudce khi gia dinh 6ng ba dugc ndng trudong giao
dién tich dét tai 16 s6 71, to& ban d6 sé 44, dién tich 18.795 m? thi Nong truong da
b6 hoang quy dat, vuon ciy di duoc thanh 1y, dugc 6ng Giam déc Nong truong
x4c nhan bang vin ban ngay 24-6-1994 trong don xin nhin quy dat cia ong ba.
Pén ngay 01-6-2004, 6ng Giam déc Nong truong tiép tuc tai xdc nhan rang
“khong c6 ¥ kién xac nhan nao ngoai viéc dong ¥ cho phuc hoi dién tich ca phé ky
ngay 24-6-1994”. Trong tat ca cic van ban thong bdo, bién ban lam viéc, hop
dong dugc Cong ty cho 1a ong ba da ky khoan dién tich dat dang tranh chap, don
khiéu nai vé viéc chiém dung dat va vuon ca phé ciia Cong ty ngiy 28-5-2012,
Béo céo s6 25/BC-CT ngay 17-9-2012 cua Cong ty gti Poan dai biéu Qudc hoi
tinh Gia Lai, don dé& nghj hoa giai tranh chap dét dai ngay 16-11-2016, ké ca don
khoi kién doi lai quy dat gri Toa an nhan dan huyén 11, Cong ty déu khong xéac
dinh dugc s6 10, to ban d6, dién tich dat ma cong ty goi 1a dang tranh chap. Trong
khi d6 Coéng ty lién tuc khang dinh dién tich dat nay da dugc Uy ban nhan dan
tinh giao cho cong ty quan 1y str dung theo Quyét dinh s6 43/QD-UB dé ngay 20-
12-2002 ciia Uy ban nhan dan tinh Gia Lai “vé viéc cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat Nong truong 705 tai xi |, huyén 11, tinh Gia Lai”. Tai Pon dé nghi
hoa giai tranh chdp dét dai giri Uy ban nhan dan xa | ngay 16-11-2016, Cong ty
xéc dinh dién tich dét tranh chap véi gia dinh 6ng ba 1a 17.795 m?, trong don khoi
kién ngay 06-2-2017, Cong ty lai x4c dinh dién tich dat tranh chap 1a 17.278,1 m°.
Ly lich vudn cay thi tai don khéi kién xac dinh 1a trong nam 1981, don dé nghi
hoa giai xac nhan 1a trong nam 1984. Cong ty xac dinh minh 14 chu sir dung 716,5
ha, duoc Uy ban tinh Gia Lai cp quyén sir dung dét theo Quyét dinh s6 43/QD-
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UB d& ngay 20-12-2002 cua Uy ban nhan dan tinh Gia Lai “vé viéc cdp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat Nong trudng 705 tai x4 |, huyén |1, tinh Gia Lai”,
nhung lai khéng xac dinh duoc $6 10, sb to ban dd, dién tich dat tranh chép l1a quy
dat va vuon cay gia dinh 6ng ba dang to chuc san xut, dung véi quy dat dugc
giao theo Quyét dinh s6 43/QP-UB dé ngay 20-12-2002. Pdng thoi Cong ty lai
nop trich luc 02, tu y chia thira dat thanh hai thtra 1a 320 va 333, trén thyc té thi tai
san trén dat thudc so hitu cua gia dinh ong va chi c6 gia dinh 6ng ba canh tac trén
dién tich dt nay subt 24 nim qua. DAt thd cu trong 16 s6 71, to ban dd sb 44, dién
tich 18.795 m?® chi thé hién s thtra 52 dé cép cho gia dinh 6ng Vil Van T, thira dit
s6 73 dd cip cho gia dinh ba Phung Thi T1, cac thira dit khac chua dugc cap
quyén sir dung dat. Ngay 24-8-2017, dai dién Cong ty da ky xac nhan vao bién
ban hoa giai tranh chap do Uy ban xa | 1ap, dién tich yéu cdu hoa giai tranh chip
1316 s6 71, to ban dd s 44, dién tich 18.795 m?, cac bén thong nhat véi cac noi
dung xac minh cua Hoi dong hoa giai vé nguyén nhan phat sinh tranh chip, qua
trinh sur dung d4t va hién trang s dung dat, két luan cta Hoi déng hoa giai, nhung
tai Pon khai kién Cong ty khang dinh gia dinh ong ba ky hop dong khoan giai
doan 2003-2005 va yéu cau Tda an giai quyét budc ong ba phai tra lai phan dién
tich dat dang sir dung trai phép ctuia Cong ty co dién tich 1a 17.728,1 m?® cua thia
dat s6 333 va 320 ma khong co tai san trén dat nhu bién ban do hoi dong hoa giai
da lap va duoc cac bén ky théng nhét.

T nim 1994 dén nam 2006, gia dinh ong ba di to chirc san xuét kinh
doanh vuon ca phé voi téng dién tich 1a 13,1795 ha, trong d6 c6 6,1 ha nhan
khoan véi Nong truong va 7,0795 ha ca phé tu nhan. Sau khi nghi cong tac tai
Nong truong, 6ng V da ban giao 6,1 ha ca phé nhan khoan. Di¢n tich ca phé tu
nhan thi ong ba da chuyén nhugng va ting cho anh em, hién nay gia dinh chi con
lai 16 s6 71, to ban dd sb 44, dién tich 18.795 m? dang san xuat kinh doanh ca phé.

Hién nay, toan bg di¢n tich ca phé ctia P41 8 da pha bo dé tai canh chi con
lai dién tich ca phé cua gia dinh 6ng ba, dié¢n tich 6ng giao cho 6ng Truong Xuan
B canh tac dugc goi 1a 16 s6 81, to ban dd 44, dién tich 4.555 m®, giao cho ong
Huynh B4 Q1 canh tac goi 1a thira sb 84, to ban do 44, dién tich 4.668 m?, nay
ong Lé Qubc T2 dang st dung, da dugc hai hd nay chuyén nhuong cho nhiéu
ngudi 1am nha o, dién tich con lai cac ho da pha bo dé trong diéu, ho tiéu nhung
Cong ty khong khai kién dé doi lai nhu khoi kién d6i véi gia dinh 6ng ba.

Tom lai, gia dinh ong ba khong tu ¥ 14n chiém dat ciia Cong ty, khong thuc
hién ky hop déng nhan khoan v6i Cong ty, tai san trén dat do gia dinh éng ba tu
tao lap, Cong ty da tir bo nhu cau sir dung quy dat, tir bo quyén sé hitu tai san trén
dat tir ngay 1-2-1994 dén nay la 24 nam. Nong truong chua phat sinh quyén cta
nguoi st dung dat tai thoi diém nam 1994 khi giao lai quy dat cho gia dinh ong.
Uy ban nhan dén tinh giao dat cho Nong truong chong lan 1én quy dat cia gia
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dinh 6ng ba da st dung trudc do6 8 nam la khong ding. Vi vay, ong ba khong
ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngoai ra, Quyét dinh s6 43/QP-UB dé ngay 20-12-2002 cua Uy ban nhan
dan tinh Gia Lai “vé viéc cp gidy ching nhin quyén st dung dat Nong trudng
705 tai xa |, huyén 11, tinh Gia Lai” trong d6 c6 16 dat s 71, to ban dd sb 44, dién
tich 18.795 m® di chdng 1én quy dit ma gia dinh 6ng di canh tac trude d6 8 nim.
Vi vay, 6ng ba yéu cau Toa an tuyén hity mot phan Quyét dinh s 43/QD-UB dé
ngdy 20-12-2002 cua Uy ban nhan dan tinh Gia Lai “vé viéc cap Gidy chting nhan
quyén str dung dat Nong truong 705 tai xa |, huyén 11, tinh Gia Lai” d6i véi thira
dat s6 71, to ban d6 sé 44, dién tich 18.795 m® tai thon 3, x4 |, huyén |1, tinh Gia
Lai.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhin din tinh Gia
Lai trinh bay:

Vé ngudn gbc dit cua Cong ty: Nam 1984, Nong trudng ca phé C2 thude
Xi nghiép ca phé 331 khai hoang va trong ca phé voi dién tich 6800 ha tai x4 |,
huyén 11, tinh Gia Lai Kon Tum (cii). Ngay 9-5-1989, Nong trudng C2 t6 chirc
budi hop xét vé dat dai co sy tham gia ciia Uy ban nhan dan x4 | va Uy ban nhan
dan huyén C1, qua budi hop xét: Nong truong xin tra lai cho dia phwong dién tich
5.350 ha, gitr lai dién tich 1450 ha dé san xuat. Ngay 22-4-1992, Néng truong ca
phé C2 c6 To trinh s6 01/RD vé viée xin giao dat xay dung ving chuyén canh ca
phé tai xa | voi dién tich 1450 ha d3 duogc Uy ban huyén C1 nhat tri. Nam 1993,
Nong trudng ca phé C2 doi tén thanh Nong trudng 705 thudc Bé Nong nghiép va
Cong nghé thyc pham.

Niam 2001, Nong truong 705 da ky hop dong thué don vi tu van do dac
thanh 1ap ban dd dia chinh, ra soat lai toan bd dién tich dat Nong trudong dang sur
dung, qua d6 xac dinh dién tich dat Nong truong dang sir dung, ké khai dang ky
cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 716,5 ha, dién tich dat Nong truong tra
lai cho dia phuong quan 1y 1a 733.5 ha. Trén co so hd so, dién tich dat ké khai
dang ky quyén sir dung dat ciia Nong truong 705, ngay 20-12-2002, Uy ban nhan
dan tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh s6 43/QD-UB vé viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat Nong truong 705 véi dién tich 716,5 ha Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 U 715031, ngudn goc dat “Pon vi st dung theo T trinh s6
01/RD ngay 22-4-1992 vé viéc xin giao dat xay dung ving chuyén canh ciy ca
phé tai x3 | véi dién tich 1450 ha, di dugc Uy ban nhan dan huyén C1 nhét tri” 1a
dung véi dién tich ké khai dang ky quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2,
chuong II, Thong tu s6 190/2001/TT-TCPC ngay 30-11-2001 ciia Tong cuc Pia
chinh. Nhu vdy, Uy ban nhan dan tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh s 43/QD-
UB ngay 20-12-2002 vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat Nong
truong 705 tai xa | 1a dGng trinh tu tha tuc quy dinh.
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V& tranh chdp quyén sir dung dit giir 6ng V va Céng ty 705: Theo bio co
ctia Cong ty thi ngay 1-2-1994, 6ng V 1am don xin muon dat vuon ca phé thanh Iy
dé phuc hoi va phat trién, dién tich 1a 2 ha, dd duoc 6ng Bui Ngoc Kha- nguyén
giam ddc Nong trudng 705 xac nhan ngay 24-6-1994, dong ¥ dé 6ng V duoc phuc
héi dién tich ca phé theo don. Ngay 10-9-2003, Nong truong 1ap hop ddng cho
muon dat theo Nghi dinh s6 01/CP ngay 4-1-1995 cta Chinh phu vé viée giao
khoan dét sir dung muc dich san xuat nong nghiép véi 6ng V, dién tich 2.21 ha,
ong V da ky nhan.

Nhu vy, ong V sir dung dat thudc dién tich dat cua Cong ty, c6 ngudn gdc
do Noéng truong C2 thude Xi nghiép ca phé 331 trudc ddy khai hoang va trong ca
phé tir ndm 1984 dén nim 2001, Nong trudng 705 da thué don vi tu van do dac
thanh 14p ban do dia chinh, ra so4t lai toan bo dién tich dat Nong truong dang st
dung dé tra vé cho dia phuong quan 1y. Qua d6 phan dién tich dit Nong truong ké
khai dang ky cép gidy chimg nhan quyén st dung dat 1 716,5 ha di duoc Uy ban
nhan dan tinh Gia Lai c4p gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 715031 ngay
20-12-2002 theo Quyét dinh s6 43/QD-UB. Tir ndm 2011 dén nim 2013, 6ng V
nhiéu 1an c6 don dé nghi UBND tinh Gia Lai giai quyét tranh chap dat dai voi
Cong ty, nhung UBND tinh Gia Lai nhan thdy tham quyén giai quyét thudc Toa
an nhan dan nén da c6 van ban dé nghi 6ng V khai kién dé duoc giai quyét theo
tham quyén.

Tai Ban an déan sw so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 18/11/2019, Toa 4n
nhén dan tinh Gia Lai quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Piém a khoan 1 DPiéu 37, diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 40; Diéu 147, Piéu 166 cta B luat t tung dan su; Diéu 27 cia
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi;

Ap dung Diéu 5, 167, 169 va Piéu 203 cta Luat Dat dai nam 2013; Diéu 8,
160, 163, 164 va Diéu 166 ctua Bo luat dan sy nam 2015;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cu khéi kién cua Cong ty TNHH mot thanh vién
C.

- Budc 6ng Vil Xuan V, ba Ly Thi H phai di doi 175 cay diéu (gia cdi, giam
nang sut, mic do phat trién xau) trong trén 18.707,8m* dat dé tra cho Cong ty
TNHH mot thanh vién C thtra dit co dién tich 18.707,8m? tai thon 1 x3 |, huyén
11, c6 tr can: Phia dong giap dit con lai ctia cong ty; phia tiy giap duong hién
trang; phia bac giap tinh 10 664, giap dat ong Vit Van T, giap dat 6ng Vil Van T4,
giap dat ong Thin, giap dat ba Thoa, giap dat ba Phung Thi T1.

(hinh thé, kich thudc thira dat nhw so do thira dat do Cong ty trach nhiém
hitu han tw vdn, thiét ké, dau tw va xdy dung TM do vé kém theo ban dn nay).



- Budc ong Vi Xuan V, ba Ly Thi H phai giao cho Cong ty TNHH mot
thanh vién C cdc tai san gom:

2.165 cdy ca phé gia céi, gidm ndng sudt, mirc dd phat trién xdu;

24 cdy muong tir nam thir 7 tré di, mikc do phdt trién binh thuong;

2 cdy mit gia coi, mikc do phdt trién binh thuong;

1 cdy dira kién thiét co ban nam 4-5, mirc dé phdt trién binh thuong;

2 giéng khoan cé dwong kinh 16 khoan < 200mm, sdu 125 m;

1 ao dao ddt cé kich thuée dai 9m, rong 5 m, sau 1.8 m, thé tich 81 m?’;

H¢ thong dwong ong tui nuwde bang nhiea c6 dwong kinh 42mm, sé heong 60
ong ldp dat nam 2011, téi nam 2015 ¢6 sira chita lai, hé thoéng nay con ¢6 10 van
xd phdn nhéanh cé dwong kinh 42 mm cing ldp ddat nam 2001, sika chita nam 2010,
tylé chat luong con lai 80%;

Puong dién 1 pha dai 20m gom 4 truy bang bé téng cot thép cao 6m, 1y 1é
chat luwong con lai 80%.

Giao cho Cong ty TNHH mot thanh vién C dugc quyén sé hitu cac tai san
trén.

- Bugc Cong ty TNHH mot thanh vién C phai thanh toan cho 6ng Vi Xuan
V, ba Ly Thi H gia tri cua 24 cdy mudng tir nam thir 7 tré di, mirc do phat trién
binh thuwong; 2 cdy mit gia c6i, mirc do phdt trién binh thuong; 1 cdy dira kién
thiét co ban nam 4-5, mitc do phdt trién binh thuong; 2 giéng khoan cé dwong
kinh 16 khoan < 200mm, sau 125 m; I ao dao dat cé kich thude dai 9m, réng 5 m,
sau 1.8 m, thé tich 81 m®; Hé thong dwong ong tusi nuée bang nhua cé dwong
kinh 42mm, s6 lwong 60 éng ldp dat nam 2011, téi nam 2015 ¢6 sira chiva lai, hé
thong nay con c6 10 van xa phdn nhanh cé dwong kinh 42 mm cing ldp dét nam
2001, sita chita nam 2010, ty 1é chdt lwong con lai 80%,; Puong dién 1 pha dadi
20m gom 4 tru bang bé téng cot thép cao 6m, ty 1¢ chdt lwong con lai 80% la
125.781.688 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién néu trén, ngudi phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh 4an theo muc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Dicu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong (mg véi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gié tai san, vé an phi so thim va quyén khang cdo.

Ngay 25-11-2019, bi don 6ng Vii Xuin V khang cdo ddi véi Ban an dén su
so tham s6 07/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Gia Lai, yéu cau Toa an cap phic tham sira toan bo Ban an dan sy so tham, bac
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:



Ong Vi Xuan V van giit nguyén ndi dung khang céo yéu cau sira an so
tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pai dién Cong ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién C c6 don vang mit nhung dé nghi khéng thong
nhat voi trinh bay khang céo ctia vo chdng 6ng V ba H, dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang phat biéu quan diém
giai quyét vu an: Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh dung quy dinh vé t tung.
An so thdm thy Iy giai quyét vu an dan sy dung trinh tu, thu tuc. Vé noi dung, dé
nghi HPXX chdp nhan mot phan khang cao cua ong Vii Xuan V va ba Ly Thi H
vé viéc giao 175 cdy diéu cho Cong ty 705 va budc Cong ty thanh toan lai tién
cho vo chdng 6ng V; bd sung phan t cin 13 phia nam thtra dat giap dudng noi bo
Cong ty 705; sira mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa; can clt vao két qua tranh lun tai phién toa; trén co s¢ xem xét déy du,
toan dién chimg ctr, ¥ kién ctia duong sy va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc tb tung: Cac duong su dugc tri€u tap hop 1€ lan th ba,
nguyén don c6 don dé nghi xét xir ving mit, ngudi co quyén loi nghia vu lién
guan Véng mit. Theo dé nghi cua bi don va cua Kiém sat vién, HDXX quyét dinh
tiép tuc tién hanh phién toa.

[2] Xét vé ngudn gdc dat dang tranh chép, thay rang: Vao nam 1984, Néng
trrong ca phé C2 thudc xi nghiép Ca phé 331 (sau day goi la Nong truong) Khai
hoang dat dé trong ca phé c6 dién tich 6800 ha tai xi I, huyén C1, tinh Gia Lai
Kon Tum (cii) nay 1a huyén 11, tinh Gia Lai. Ngay 09/5/1989, Néng truong to
chtc budi hop ¢ su tham gia cia UBND x4 | va UBND huyén C1 véi noi dung:
Nong trudng giao tra lai dia phuong 5.350 ha, giit lai 1.450 ha dé san xuét. Ngay
22/4/1992, Nong trudng ¢6 To trinh s 01/RD vé viée xin giao dat xdy dung ving
chuyén canh ca phé tai xa | vai dién tich 1450 ha, dd dwgc UBND huyén C1 ddng
y. Nam 1993, Nong truong Ca phé C2 doi tén thanh Néng truong 705 thudc Bo
Nong nghiép va Coéng nghiép thuc pham. Nam 2001, Néng truong ky hop dong
thué don vi tu van do dac thanh 14p ban d6 dia chinh, ra soat lai toan bo dién tich
dat Nong truong dang str dung, thé hién: Dat Nong truong ké khai, dang ky sir
dung 1a 716,5ha; tra lai cho dia phuong la 733,5ha. Ngay 20/12/2002 UBND tinh
Gia Lai ban hanh quyét dinh s6 43/QDP-UB cap Gidy CNQSDD sé U 715031 cho
Nong trudng 716,5 ha 1a dang véi dién tich ké khai dang quyén sir dung dat quy
dinh tai khoan 2, chuong II, Thong tu s6 1990/2001/TT-TCBC ngay 30/11/2001
ctia Tong cuc dia chinh. Sau khi Nong truong dbi tén thanh Cong ty, nim 1994,
Cong ty cho 6ng V 1a cong nhan cham khoan cay ca phé, qua trinh nhén khoan du
khong duoc Cong ty dong y nhung ong V tu y trong thém cay diéu, khoan giéng,
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lip hé thong tudi nude. Nay Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién C khoi
kién doi lai quyén st dung dat, Toa 4n so tham xét xir budc bi don phai tra lai
18.707,8 m* dit cho nguyén don.

[3] Xét khang c4o ctia 6ng V ba H cho rang gia dinh ong ba khong tu y 1an
chiém dét ctia Cong ty 705, khong thuc hién ky hop ddng nhan khoan véi Cong
ty, tai san trén dat do gia dinh 6ng ba tu tao 1ap. Ké tir ngay 01/02/1994 Cong ty
705 da tir bo nhu cau str dung dat, tir bo quyén so hitu tai san trén dat nén Nong
truong 705 khong co quyén cia ngudi sir dung dat tai thoi diém nam 1994 sau khi
giao lai quy dat cho gia dinh 6ng ba. Tuy nhién, 6ng V ba H khéng dua ra duoc
chang ca chung minh dién tich 1a 17.278,1 m? (thira dat s 320 dién tich
13.562,4m? va thira dat s6 333 dién tich 3.715,7m?) 1a tai san riéng hay ngudn dét
khai hoang riéng cua gia dinh 6ng ba. Tai phién toa hom nay, ong V cling thura
nhan 13 6ng c6 nhiéu lan di ké khai dang ky quyén st dung dat nhung khong dugc
cac cap co tham quyén chap nhan. HDXX thay diéu nay 1a phu hop, vi dién tich
dat trén da duoc Cong ty 705 ké khai dang ky va duoc cap gidy CNQSDD, nén
ong khong thé ké khai dang ky dugc.

[4] D6i v6i Cong ty 705 qué trinh tham gia t6 tung, c6 cung cap mot sd
chting ¢ nhu: Pon xin muon dat vuon ca phé thanh 1y ngay 01/02/1994 (BL. 44)
ctia 6ng Vii Xuan V; Hop dong sé 12 ngay 10/9/2003 (BL. 56) cho ong V thué 2,2
ha dit (theo Nghi dinh 01/ND-CP ngay 09/01/1995); Pon xin trong Diéu trén dién
tich dat canh tac ca phé thanh 1y vao ngay 01/6/2004 (BL. 43). Tir 6 cho thay
ong Vii Xuan V sir dung dat thuoc dién tich dat da duoc cap gidy CNQSDP cho
Cong ty TNHH MTV C, c¢6 ngudn gc do Nong trudng ca phé C2 thudc xi nghiép
Ca phé 331 trudc day khai hoang va trong ca phé giao cho 6ng cham khoan 1a co
can ct. Do vay ban an so tham budc bi don phai tra lai 18.707,8m* dat cho
nguyén don la dung phap luat. Ong V ba H khang cdo nhung khong cung cap
duoc chung cir nao khac, nén khong c6 co s chap nhan.

[5] Tuy nhién, xét thay Toa an cap so tham budc 6ng V ba H phai di doi
175 cay diéu 1a khong hop 1y, boi 18 6ng V ba H da trong s cdy nay da lau nén
can giao cho Cong ty 705 va Cong ty c6 trach nhiém théi lai cho ong V ba H
9.100.000d theo nhu dinh gia 1a pht hop. Ngoai ra Toa an cp so tham con thiéu
sot 1a khong ghi tr can thira dat phia nam, nén can bo sung thém phan nay 13
“phia nam giap duwong noi bo cua Cong ty TNHH mot thanh vién C”.

[6] Ttr nhitng nhan dinh va phén tich trén ddy, xét thdy khang cdo ciia ong
Vi Xuan V vaba Ly Thi H dé nghi stra toan b ban an so tham, bac toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguyén don khong pht hop véi nhan dinh ciia HDXX cip phiic
tham va dé nghi cua Vién kiém sat nén khong duoc chép nhan, HDXX xét théy
ban 4n s& thAm budc bi don tra lai dat cho nguyén don 1a c6 can ctr phap luat; chi
sira phan thanh toan tién cy diéu va bo sung phan tir can.
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[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang co, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[8] Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ong Vil Xuan V va ba Ly
Thi H khong phai ndp an phi phuc tham theo quy dinh. Cong ty TNHH mét thanh
vién C phai chiu tién 4n phi so tham ddi véi s6 tién 9.100.000d phai thanh toan
gia tri 175 cay diéu lai cho 6ng V ba H.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Vii Xuan V va ba Ly Thi H, stra
mot phan Bén 4n so thdm s 07/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019 cta Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.

Cian ctr khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1
biéu 39; Diéu 40; Diéu 147, Diéu 166 ctia Bo luat tb tung dan su; biéu 5, 167,
169 va Diéu 203 cua Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 8, 160, 163, 164 va Dicu 166
ciia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Cong ty TNHH mot thanh vién
C.

- Budc 6ng Vii Xuan V, ba Ly Thi H phai giao cho Cong ty TNHH mot
thanh vién C cac tai san gdm: 2.165 cdy ca phé, 24 cdy mudng, 2 cdy mit, 1 cdy
dira, 2 giéng khoan, 1 cai ao, hé théng duong dng tudi nudc bang nhya, dudng
dién 1 pha va 175 cay déu gin lién v6i quyén st dung 18.707,8m* dit tai thon 1
xa |, huyén 11, c6 tir can: Pong giap dat con lai ciia cong ty; tiy giap duong hién
trang; nam giap duong ndi bo ciia Cong ty TNHH mot thanh vién C; bac giap tinh
16 664, giap dat 6ng Vi Van T, giap dat ong Vi Van Ta, giap dat ong Thin, giap
dat ba Thoa, giap dat ba Phung Thi T1.

(hinh thé, kich thuéc thira dat nhw so do thira dat do Céng ty trach nhiém
hitu han twr vén, thiét ké, dau tw va xdy dung TM do vé kém theo ban dn nay).

- Budc Cong ty TNHH mot thanh vién C phai thanh toan cho 6ng Vi Xuan
V, ba Ly Thi H gié tri cila cac tai san gan lién trén dat 1a 134.882.000 dong (mot
tram ba muoi bon triéu tdm trim tim muoi hai ngan).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién néu trén, ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy
dinh tai Diéu 357, Dicu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong (mg véi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. An phi dan sy:
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- Cong ty TNHH mot thanh vién C phai chiu 6.745.000d an phi so tham;
Cong ty da tam ung 7.500.000d theo bién lai s6 487 ngay 15/01/2018 cua Chi cuc
THADS huyén 11; hoan lai cho Cong ty 755.000d tam trng an phi thtra.

- Ong Vil Xuan V va ba Ly Thi H khong phai nop an phi phic tham; hoan
lai cho 6ng ba 300.000d di tam tng tai bién lai s6 7959 ngay 02/12/2019 ctia Cuc
Thi hanh an dan su tinh Gia Lai.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (10/9/2020).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Gia Lai;

~ VKSND tinh Gia Lai; (baky)

- Cuc THADS tinh Gia Lai;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. o
Nguyen Tan Trwong

11



