TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 46/2026/KDTM-PT
Ngay: 05-8-2026

V/v: “Tranh chép hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang
Céac Tham phan: Ong Lwong Phudc Pai
Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Vii Quynh Anh — Thu ky vién Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Ngoc
Chuc — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 04 & 05 thang 8 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho, xét xtr phiic thAm coéng khai vu an kinh doanh thwong mai thy 1y sé
31/2026/KDTM-PT ngay 03 thang 07 nam 2026, vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sd 04/2026/KDTM-ST ngay
03/04/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3— Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 1191/2026/QD-PT ngay
06 thang 07 nam 2026, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuwong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phé H
(H) o

Dia chi: B B duong N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n theo phép luat: Ong Pham Quéc T - Té)ng giam ddc.

Pai dién theo y quyén:

Ong Tran Ling T1 — sinh nim 1988 (C6 mat).

Ong Tran Thanh N — sinh nam 1986 (Ving mit).

Ong Hira Ngoc L - sinh nam 1996 (Vang mat).

Ong Nguyén Kién G — sinh nam 1980 (Vang mit).
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Theo vin ban uy quyén ngay 17/7/2025.

Dia chi lién lac: 100 M, phuong C, thanh phd Can Tho.

- Bi don : Cong ty Trach nhiém hiru han S1 D.

Tru so: 139 duong H, khu vuc Y, phuong C, thanh phd Can Tho.

Pai dién phép luat: Ong L& Hoang S - Giam déc (Vang mat).

Dia chi: A, N, phuong N, thanh phé Can Tho.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin C, sinh nim 1951 (C6 mat).

2. Ba Lé Thi C1, sinh nim 1954 (vo ong Lé Vin C). (Vang mit).

Cung dia chi: E Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

3. Ong Lé Hoang A, sinh nim 1996 (Vang mat). Pia chi: A N, phudng N,
thanh phd Céan Tho.

4. Ong Lé Hoang S, sinh nim 1971 (Vang mit). Pia chi: A N, phuong N,
thanh phd Céan Tho.

5. Ba Lé Thi Kim L1, sinh nim 1978 (Vang mat). Dia chi: A N, phuong N,
thanh phd Céan Tho.

6. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1973 (Vang mat). DPKTT: Ap V, x4 C,
thanh phd Céan Tho.

7. Ong Nguyén Vin D1, sinh nim 1970 (C6 mat). Dia chi: G khu vuc T,
phuong T, thanh phb Can Tho.

8. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1974 (Vang mat). Pia chi: G khu vuc T,
phuong T, thanh phb Can Tho.

9. Ong Nguyén Vin D2, sinh nim 1994 (Ving mat). Pia chi: G khu vuc T,
phuong T, thanh phb Can Tho.

10. Ong Nguyén Vin N1, sinh ndm 1961 (Cé mat). Dia chi: Khu V, phuong
T, thanh phé Can Tho.

11. Ba Pham Thi L2, sinh nim 1965 (Vang mat). Pia chi: Khu V, phuong T,
thanh phd Céan Tho.

12. Ong Nguyén Vin N2, sinh nam 1986 (Vang mat). Pia chi: Khu V, phuong
T, thanh phé Can Tho.

13. Ba Nguyén Thi N3, sinh nim 1989 (Vang mat). Dia chi: Khu V, phuong
T, thanh phé Can Tho.

14. Ba Thai Thi My T4, sinh nam 1984 (Vang mat). Dia chi: Khu V, phuong
T, thanh phé Can Tho.

15. Ba Nguyén Thi CAm T5, sinh nam 1981 (Vang mat).

16. Ong Phan Ping K, sinh nim 1983 (Ving mit).

Cung dia chi: 7 Khu V, phuong T, thanh phd Can Tho.



* Nguoi khang céo:

1. Nguyén don Ngan hang Thwong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phé H (H).

2. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N1 va dng Nguyén
Van D1.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu én cdc dwong sw trinh bay va yéu cau
nhw sau:

Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh Phd H (goi tat 1a Ngan hang) di cap han
mic tin dung cho Cong ty TNHH S2 (goi tit 1a Cong ty S2) vay tong sb tién
5.000.000.000 déng (Nam ty dong) theo Hop dong tin dung han muc sb
21336/22MN/HDTD ngay 09/06/2022 va cac Khé uéc nhan ng dé bo sung von luu
dong phuc vu kinh doanh, thanh toan tién mua vat liéu, cu thé nhu sau:

- Khé udc nhan no s6 21336/22MN/HDTD/KUNNO6 ngay 21/12/2022; sd
tién vay: 696.000.000 déng; thot han vay: 06 thang; 1ai suét trong han 12%/nam, cd
dinh trong thoi han 01 thang ké tir ngdy duogc giai ngan, sau d6 diéu chinh dinh ky
mdi thang/1an. Thoa thuan thanh todn gbc khi dén han, 14i thanh toan vao ngay 05
hang thang. S6 tién da giai ngan: 696.000.000 dong.

- Khé uéc nhan no s6 21336/22MN/HDTD/KUNNO7 ngay 23/12/2022; sb
tién vay: 614.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang; 13i suat trong han 12%/nam, c6
dinh trong thoi han 01 thang ké tir ngdy duoc giai ngan, sau d6 diéu chinh dinh ky
mdi thang/lan. Thoa thuan thanh todn gbc khi dén han, 14i thanh toan vao ngay 05
hang thang. S6 tién da giai ngan: 614.000.000 dong.

- Khé wdc nhin no sé 21336/22MN/HPTD/KUNNO8 ngay 19/01/2023, s6
tién vay: 650.000.000 déng; thot han vay: 06 thang; 1ai suét trong han 12%/nam, cd
dinh trong thoi han 01 thang ké tir ngdy duoc giai ngan, sau d6 diéu chinh dinh ky
mdi thang/lan. Thoa thuan thanh toan gbc khi dén han, 14i thanh todn vao ngay 05
hang thang. S6 tién da giai ngan: 650.000.000 dong.

- Khé udc nhan no s6 21336/22MN/HDTD/KUNNO9 ngay 19/01/2023, s6
tién vay: 625.100.000 dong; thoi han vay: 06 thang; 13i suat trong han 12%/nam, c6
dinh trong thoi han 01 thang ké tir ngdy duoc giai ngan, sau d6 diéu chinh dinh ky
mdi thang/lan. Thoa thuan thanh toan gbc khi dén han, 13i thanh toan vao ngay 05
hang thang. S6 tién da giai ngan: 625.100.000 dong.

- Khé uéc nhan no sb6 21336/22MN/HDTD/KUNN10 ngay 27/01/2023, sb
tién vay: 1.430.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang; 13i suét trong han 13%/nim,
cb dinh trong thoi han 01 thang ké tir ngay duoc giai ngan, sau d6 diéu chinh dinh
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ky mdi thang/lan. Thoa thuén thanh toan gdc khi dén han, 13i thanh toan vao ngay
05 hang thang. SO tién giai ngan: 1.430.000.000 dong.

Téng cong: s tién vay: 4.015.100.000 dong (Bén ty khong trim muodi 1dm
triéu mot trim ngan dong). Bién phap bao dam cho cac khoan vay:

- Hop dong thé chip quyén sir dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu cta
nguoi khac s6 22252/22MN/HPBPD ngay 09/06/2022, gitta 6ng Lé Vian C v6i Ngan
hang Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phé H. Hop dong c6 cong ching va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Tai san thé chap:

Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira 727, to ban dd sb 10,
dién tich 10.222,7m? (dét chuyén tréng lta nudc) toa lac tai ép T, xa T, thanh phé)
Can Tho (x4 T, huyén T, thanh phé Can Tho cii) thudc gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé CS01859 ngay 08/9/2016, xac nhan do ong Lé Van C dung tén ngay
06/6/2022.

- Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta
nguoi khac sé 26051/22MN/HPBPD ngay 12/07/2022, giita 6ng Lé Hoang S véi
Ngén hang. Hop dong c6 cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh.
Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai khu vuc
T, phuong T, thanh phd Can Tho (phudng T, quan B, thanh phd Can Tho cii), tai:

+ Thira 453, to ban d6 sb 4, dién tich 100m? (ODT) thudc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS09782,
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 ding tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L& Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.

+ Thira 47, t& ban d6 so 4, dién tich 206m? (CLN) thudc Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CS09780
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 ding tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L€ Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.

+ Thira 48, t& ban d6 s 4, dién tich 200m? (ODT) thudc Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS09781
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 ding tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L& Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.

Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat dé dam bao
thue hién nghia vu ctia nguoi khac sé 36598/22MN/HDPBD ngay 02/12/2022 giita
6ng L& Hoang A vai Ngan hang. Hop dong c6 cong chimg va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh. Tai san thé chap 1a nha va dit tai thira 859, to ban d6 s6 32, dién
tich dat 87,4m? (ODT), toa lac tai Hém A, duong N, phuong N, thanh phé Can Tho
(phudng T, quan N cii) thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
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& va tai san khac gin lién voi dat sb CS01466 ngay 25/11/2022 cua 6ng L& Hoang
A dtmng tén.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng, Cong ty S2 d vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan cua Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan ng da ky. Tinh dén
ngay 31/3/2026, bi don da thanh toan va con ng céac Khé ude nhan ng cu thé:

- Khé udc nhan no s6 21336/22MN/HDTD/KUNNO6 ngay 21/12/2022; sb
tién giai ngan: 696.000.000 dong. SH tién con ng: ng von gbe: 695.767.456 dong +
no 1ai trong han: 0 déng + no 1ai qua han ng géc: 333.425.658 déng + no phat cham
tra 1ai: 12.821 ddng — 13i da thanh toan: 1.657.479 ddng; tong cong: 1.027.548.456
dong.

- Khé wdc nhin no sé 21336/22MN/HPTD/KUNNO7 ngay 23/12/2022, s6
tién giai ngan: 614.000.000 dong. S tién con no: ng von gde: 614.000.000 dong +
no 1ai trong han: 0 déng + no 131 qué han no géc: 293.660.219 déng + ng phat cham
tra 14i: 8.109 déng — 14i da thanh toan: 878.643 ddng; tong cong: 906.789.685 dong.

- Khé wdc nhin no sé 21336/22MN/HPTD/KUNNOS8 ngay 19/01/2023, s6
tién giai ngan: 650.000.000 dong. S tién con no: ng von gde: 650.000.000 dong +
no 1ai trong han: 9.144.521 déng + no 1ai qua han ng géc: 302.891.096 déng + no
phat cham tra 13i: 2.596.634 déng — 13i da thanh toan: 103.922 dong; tong cong:
964.528.329 dong.

- Khé uéc nhan no s 21336/22MN/HDTD/KUNNO9 ngay 19/01/2023, sb
tién giai ngan: 625.100.000 dong. S tién con ng: ng von goc: 625.100.000 dong +
no 1ai trong han: 8.794.215 d6ng + no 14i qua han no gbc: 291.288.037 ddng + no
phat cham tra 14i : 2.497.900 doéng — 1ai da thanh toan: 100.771 dong; tong cong:
927.579.381 dong.

- Khé udc nhin no sé 21336/22MN/HPTD/KUNN10 ngay 27/01/2023, s6
tién giai ngan: 1.430.000.000 dong. S tién con no: ng vén goe: 1.430.000.000 ddng
+ no 13i trong han: 25.759.589 dong + no 13i qua han ng goc: 718.428.082 dong +
ng phat cham tra 13i: 7.247.419 dong — 1ai da thanh toan: 260.239 ddng; tong cong:
7.247.419 dong.

Tong cong: No gbc: 4.014.867.456 ddng. No i trong han: 43.698.325 dong;
No 13i qua han ng goc: 1.939.693.092 dong.; No phat cham tré 13i: 12.362.883 dong.
Lai da thanh toan: 3.001.054 déng. Tam tinh dén ngay 31/3/2026, bi don con ng
tong cong: 6.004.619.648 dong; Nay nguyén don yéu cau:

Budc Cong ty S2 phai thanh toan ngay mot 1an toan bd no gdc va 1ai con thiéu
néu trén tam tinh dén ngay 31/3/2026, tong cong: 6.004.619.648 dong va 1ai phat
sinh ké tir ngdy tiép theo dén khi thanh toan tat ng theo muc 13i suat thoa thuan trong
cac Hop ddng tin dung va cac khé udc nhin no da ky.
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Trudong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra
ng thi ngan hang dugc quyén yéu ciu Co quan c6 thAm quyén phat mi tai san da thé
chép néu trén dé thu hoi no. Toan bd sb tién thu duoc tir viee phat mai tai san dam
bao dugc dung dé thanh toan cho nghia vu trd no cta bi don tai H. Néu sb tién thu
dugc tir phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no cta bi don tai
H, thi dé nghi ong L& Hoang S c6 trach nhiém tra no thay theo Van ban cam két bao
l&nh ky ngay 09/06/2022.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod so tham, bi don va nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi C1, dng L& Hoang A, 6ng Lé Hoang S, ba
Lé Thi Kim L1, 6ng Nguyén Thanh T2, ba Neguyén Thi T3, 6ng Nguyén Vin D2, ba
Pham Thi L2, 6ng Nguyén Vin N2, ba Nguyén Thi N3, ba Thdi Thi My T4, ba Nguyén
Thi Cam T5, 6ng Phan Péng K ving mdt.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin DI cho rang:

Ngué)n géc dat thira 47, 48, 453, to ban do s6 4, toa lac tai khu vuc T, phuong
T, thanh ph Can Tho (phuong T, quan B, thanh phé Can Tho cil) 1a cua cha 6ng la
6ng Nguyén Vian B. Cha me 6ng khi con sdng c6 ting cho 6ng mot phan dit tai thira
47 hién nay. Tuy nhién, viéc ting cho chi thoa thuan miéng, khong c6 1am hop dong
ting cho bang vin ban. Ong d3 cit nha va & trén thira dat 47 nay khoang 32 nim
nay. Cach day khoang 07-08 nam, Uy ban nhan dan phuong T c6 xay dung lai cin
nha tinh thuong ting cho 6ng & cho dén nay. Sau khi cha me ong chét, em 6ng 1a
Nguyén Thi Cam T5 ty y 1am gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén toan bo
phan dat nay, ong khong co ky tén cho ba T5 lam gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Khi ba T5 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac hay viéc ngudi
nhan chuyén nhuong sau nay thé chap quyén st dung dit cho ngan hang thi 6ng
khong biét. Ngan hang khi cho vay ciing khong c¢6 tham dinh dat hién c6 nha 6ng
dang ¢ nén 6ng khong dong ¥ cho ngan hang phat mai nha, dat cia 6ng.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van NI cho rang:

Ngudn gdc dat thira 47, 48, 453 1a cta cha ong 1a ong Nguyén Vin B dimg
tén. Cha me 6ng khi con sdng ¢ tang cho ong mot phan dat tai thira 453 hién nay
nhung khong c6 1am hop dong ting cho bang van ban. Ong da cit nha va ¢ trén thira
dat 453 nay khoang 40 nam nay. Sau khi cha me 6ng chét, em ong 1a Nguyén Thi
Cam T5 tu ¥ 1am gidy chtng nhan quyén st dung dat dimg tén toan bo phan dat nay,
6ng khong co Ky tén cho ba T5 1am gidy chtng nhan quyén st dung dat. Khi ba T5
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac hay viéc ngudi nhan chuyén
nhuong sau nay thé chap quyén sir dung dat cho ngan hang thi 6ng khong biét. Ngan
hang khi cho vay ciing khong c6 tham dinh dét hién c6 nha 6ng dang ¢ nén 6ng
khong ddng v cho ngan hang phat mai nha, dat cua 6ng.
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* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Vin C cho rang:

Do con trai 6ng 1a Lé Hiru T6 can von dé nhan cong trinh cua Cong ty S2 nén
c6 hoi muon gidy chimg nhin quyén st dung dat cua éng dé 1am an, hira hai nam
sau sé tra lai. Vi vy, ong c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén. Tuy
nhién, 6ng khong c6 nhan tién vay dong nio va ciing khong biét Cong ty S2 hay con
ong vay bao nhiéu. Nay con 6ng 1am an that bai, khong dam trd vé nha; con vo chong
ong da gia, khong c6 thu nhap nén déi voi yéu ciu ctia ngan hang vé viéc phat mai
quyén sir dung dat thé chip thi ong khong dong y. Ong s& hoi y kién cia con dng va
xin ngan hang cho tra dan dé 13y lai gidy chirng nhan quyén st dung dat.

* Tai Ban dn dan si so tham sé 04/2026/KDTM-ST ngay 03/04/2026 ciia Toa
dan nhdn déan khu vue 3 - Can Tho da tuyén xie:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Ngan hang Thuong
mai CO phan Phat Trién Thanh Pho H.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han S1 D phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phat Trién Thanh Phd H s6 tién con no cua Hop dong tin dung han
mtc s6 21336/22MN/HDTD ngay 09/06/2022 va cac Khé wéc nhan ng da ky voi
Ngan hang Thuong mai CO phan Phat Trién Thanh Phé H, tam tinh dén ngay
31/3/2026 1a: tong cong: 5.995.872.629 déng (Nam ty chin trim chin muoi 1am triéu
tam traim bay muoi hai ngan sau tram hai muoi chin déng); trong do:

- No gbc: 4.014.867.456 dong.

- Lai trong han: 43.698.325 dong.

- Li qué han no gbc: 1.936.692.038 dong.

- Li phat cham tra 13i: 614.810 dong.

Va 1ai phat sinh ké tir ngdy 01/4/2026 dén khi thanh toan tat no theo mirc 1ai
suat thoa thuan tai hop dong tin dung va cac Khé udc nhan ng di ky. Cu thé, cac
khoan no bj don con thiéu phai thanh toan cho nguyén don cua cac Khé wdc nhan
no:

- Khé wéc nhan ng sé 21336/22MN/HDTD/KUNNO6 ngay 21/12/2022: vén
gbc: 695.767.456 dong + 1ai: 331.781.000 dong; tong cong: 1.027.548.456 dong
(Mot ty khong traim hai muoi bay triéu nim trim bon muoi tdm ngan bén trim nim
muoi sau dong).

- Khé wéc nhan ng sé 21336/22MN/HDTD/KUNNO7 ngay 23/12/2022: von
gbc: 614.000.000 dong + 13i 292.789.685 dong; tong cong: 906.789.685 dong (Chin
tram 1¢ séu triéu bay trim tim muoi chin ngan sau trim tdm muoi 1im dong).

- Khé udc nhan ng sé 21336/22MN/HPTD/KUNNO8 ngay 19/01/2023: no
vbn gbe: 650.000.000 dong + no 14i 312.058.056 dong; tong cong: 962.058.056 dong
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(Chin tram sau muoi hai triéu khong trdm tdm muoi ldm ngan khong tram nam muoi
sau dong).

- Khé wéc nhan no sé 21336/22MN/HPTD/KUNNO9 ngay 19/01/2023, ng
vbn gbe: 625.100.000 dong + 13i 300.103.739 dong; tong cong: 925.203.739 ddng
(Chin trim hai muoi lam triéu hai trim 1é ba ngan bay trim ba muoi chin dong).

- Khé wéc nhan ng sb 21336/22MN/HDTD/KUNN10 ngay 27/01/2023, ng:
ng von gdc: 1.430.000.000 ddng + ng lai 744.272.693 ddng; tong cong:
2.174.272.693 d6ng (Hai ty mot trim bay muoi bon triéu hai trim bay muoi hai ngan
sdu tram chin muoi ba dong).

Néu bj don khong thuc hién ddy du nghia vu thanh toan no néu trén thi nguyén
don c6 quyén yéu cau phat mii tai san dam bao cila cac hop dong thé chap dé thuc
hién nghia vu thanh toan cua bi don, cu thé:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 22252/22MN/HPBPD ngay 09/06/2022, gitta 6ng Lé Vian C v6i Ngan
hang Thuong mai Co phan Phat Trién Thanh Phd H. Tai san thé chap:

Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira 727, to ban d6 sb 10,
dién tich 10.222,7m? (dat chuyén trong lia nudc) toa lac tai ap T, xa T, thanh phd
Can Tho (x T, huyén T, thanh ph Can Tho cii) thudc gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 CS01859 ngay 08/9/2016, xac nhan do ong Lé Van C dung tén ngay
06/6/2022.

Hop dong thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat dé dam bao
thue hién nghia vu cua nguoi khac sd 36598/22MN/HPBD ngay 02/12/2022, giita
6ng Lé Hoang A véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phé H. Tai
san thé chap 12 nha va dt tai thira 859, to ban d6 sd 32, dién tich dat 87,4m? (ODT),
toa lac tai Hém A, dudng N, phuong N, thanh phé Can Tho (phudng T, quan N cii)
thudc Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sb CS01466 ngay 25/11/2022 cia éng L& Hoang A dimg tén.

Hop ddng thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 26051/22MN/HPBD ngay 12/07/2022, gitta 6ng Lé Hoang S véi
Ngén hang Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phd H dbi voi quyén sir dung dat
va tai san gén lién voi dat toa lac tai khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho
(phudng T, quan B, thanh phd Can Tho cii), tai:

- Thira 453, t& ban dd s 4, dién tich 100m? (ODT) thudc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CS09782,
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 dung tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L& Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.
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Nha, vat kién truc, cay tré)ng trén dat tai thira 453 13 tai san thudc sé hitu cta
gia dinh 6ng Nguyén Vian N1. Ong Nguyén Vin N1 duoc hudng gia tri nha, vat kién
tric, cdy trong trén dat tai thira 453.

- Thira 47, t& ban dd sb 4, dién tich 206m? (CLN) thudc Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat sé CS09780
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 ding tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L& Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.

Nha, vat kién trtc, cay trong trén dt tai thira 47 13 tai san thudc so hitu cta
gia dinh 6ng Nguyén Vin D1. Ong Nguyén Vin D1 duoc huong gia tri nha, vat kién
tric, cdy trong trén dat tai thira 47.

- Thira 48, to ban d6 s6 4, dién tich 200m? (ODT) thudc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS09781
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 ding tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L& Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.

Truong hop khi xir Iy tai san thé chap néu c6 phat mai tai san thé chap thi danh
quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng L& Hoang S
dtmng tén) cho gia dinh dng Nguyén Vin D1; gia dinh 6ng Nguyén Vin N1 13 ngudi
dang ¢ trén dat. Néu gia dinh 6ng Nguyén Vian D1, gia dinh 6ng Nguyén Vin N1
khong dang ky mua thi khi phat mai quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
thi 6ng Nguyén Vin P1, 6ng Nguyén Van N1 duoc nhan gia tri can nha, vat kién
tric, cdy trong trén dat cua ong D1, trén dat ong N1 dang ¢ tai thoi diém phéat mai.

Dbi v6i quyén sir dung dat tai thira 47, 453, 48 do ong Lé Hoang S dung tén:
truong hop c6 phat méi tai san, quyén sir dung dat khong con néu 6ng Nguyén Vin
N1, 6ng Nguyén Vin D1 hay duong su khac néu cé tranh chip vé quyén sir dung
dat thi co quyén khai kién ba Nguyén Thi Cam T5 thanh vu kién khac dé yéu cau ba
Nguyén Thi Cam T5 bdi thudng gia tri quyén str dung dat va thiét hai (néu c6) tai
Toa an ¢ tham quyén giai quyét theo quy dinh phap luat.

Khéng chdp nhian mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée yéu
cau bi don phai tra s tién 14i phat cham tra 14i; tong cong la: 11.748.073 dong (Muoi
mdt triéu bay traim bon muoi tim ngan khong trim bay muoi ba dong).

Ngodi ra bdn dn cé tuyén vé quyén khdng cdo, chi phi t6 tung va tién én phi.

* Ngay 13/04/2026, nguyén don Ngan hang khang cdo ddi véi ban an so tham
yéu cau Toa 4n cAp phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Ngay 15/04/2026, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin
N1 c6 khang cdo khang cdo ddi voi ban an dan su so tham: khong chap nhan phat
mai tai san quyén st dung dat thtra sd 453, to ban dd sb 04, dién tich 100m2dat toa
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lac tai khu vuc T, phuong T, thanh phd Can Tho; yéu ciu Toa an cip phuc thim
cong nhan nha va quyén st dung dat thira 453 1a thudc quyén st dung cua ong
Nguyén Vin N1.

Va ciing ngay 6ng Nguyén Vin D1 ciing ¢ khang cdo khong chap nhan phat
mai tai san quyén su dung dat thtra s6 47, to ban dd s6 04, dién tich 206m? dat toa
lac tai khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho; yéu ciu Toa an cép phuc tham
cong nhan nha va quyén sir dung dat thira 47 1a thude quyén st dung ciia ong Nguyén
Van DI.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

* Bi don van vang mat du duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thi 2.

* Nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khang céo.

* Ong Nguyén Van D1 va dng Nguyén Van D1 van giit nguyén yéu cau khang céo.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh pho‘ Can Tho:

- V& viéc tudn theo phap luat ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham dam bao
ding quy dinh cua B0 luat TH tung dan sy.

- Vé noi dung;

- Xét khang cdo ctia Ngan hang: Toa an cip so tham cho rang ké tir ngdy no
ctia bi don di chuyén sang ng qué han thi ngan hang da tinh 13i 150% lai trong han.
Do d9, 14i phat cham tra 14i cua hop dong tin dung phai duoc tinh ddi v6i khoan ng
1ai trong han ma nguyén don chua tra dén ngay chuyén sang tinh 14i qua han theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 va Piéu 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao 1a khong c6 co so,
nén khong duoc chép nhan.

- Xét khang cdo ciia ong Nguyén Vin N1 va ong Nguyén Vin D1:

Nhan thdy Hop dong thé chap co cong chung va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh. Tai san thé chap do ong L& Hoang S dtmg tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Ngay 12/07/2022, 6ng S ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé
bao dam thue hién nghia vu cho bén vay 1a Cong ty S2. Hop dong thé chip duoc
cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh nén c6 hiéu lyc. Do d6, néu
bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan no day du cho nguyén don thi nguyén
don dugc quyén yéu cau phat mai tai san dam bao 1a quyén sir dung dat do 6ng S
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat theo hop dong thé chap da ky 1a co co
s& nén dugc chap nhan.

- Qua trinh giai quyét vu an thé hién cac quyén sir dung dét thira 453, 47, 48
thudc tai san thé chap néu trén: c6 ngudn gdc thudc thira 165, dién tich 506m? dat Q
+ T do 6ng Nguyén Vin B dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
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08/7/1996. Ong Nguyén Vin B chét ngay 11/01/2003, ba Pham Thi B3 1a vo 6ng B
chét ngay 19/4/1995. Ong B va D3 c6 10 ngudi con; trong do, c6 éng N1, 1 va T5.
Ba T5 lam thu tuc nhan thira ké va dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
001278 ngay 11/6/2007. Sau do, ba T5 chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh T2
dung tén ngay 10/5/2022. Ong T2 chuyén nhuong lai cho éng S theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/6/2022, cap nhat xac nhan cho éng S
dimg tén ngay 28/6/2022.

Tda an cap so tham d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd thé hién cac phan
dat do Ong P1 va dng N1 dang quan 1y sir dung c6 nha dang & trén dat thé chap
nhung khong cung cp duoc tai lidu, ching cir chimg minh viéc 6ng P1, 6ng N1 c6
quyén str dung dat hop phap. Tir d6, Toa an cdp so tham da tuyén gianh quyén uu
tién mua lai quyén sir dung dat hodc nhan lai gia tri nha khi phat mai tai san la dam
bao day du quyén va loi ich hop ciia Ong 1 va 6ng N1. Pong thoi, hai ong duoc
quyén quyén khai kién ba T5 thanh vu kién khac dé yéu ciu ba T5 bdi thuong gia
tri quyén sur dung dat va thiét hai 1a phu hop.

Dbi v6i quyén sir dung dat tai thira 48 do 6ng S dung tén thé hién trén dat co
3 md d4 (nguoi than ctia ong B va ba T7) nhung chwa duoc Toa 4n cap so tham giai
quyét phan dién tich dat c6 mo. D& nghi: xir Iy xem xét tach mot phan dién tich dat
nay.

Tir nhitng phan tich néu trén, cac duong su c¢6 khang cdo khong cung cap, bd
sung thém tai liéu, chimg ¢ méi nén cac 1y do khang cdo 13 chua ¢ co so dé chap
nhan. Pé nghi: Ap dung khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung dan sy nim 2015:

- Bac toan bd khang cdo ciia Ngan hang, 6ng Nguyén Vin D1 va 6ng Nguyén
Van NI.

- Stra mdt phan Ban an ddi v6i phan dién tich dat thudc thira s6 48 ¢6 3 ngdi
mo d4 can phai chira lai khong duoc phat méi.

- Cac duong su c¢6 khang cao khong duge chap nhan phai chiu 4n phi theo quy
dinh. Riéng ong N1 duoc mién do thudc truong hop nguoi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chirng cit ¢6 trong ho so vu dn, qua két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph5 Can Tho,
Hoi d&ng xét xu nhan dinh nhu sau.

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Vin N1 va ong Nguyén Vin D1 ¢ don khang cdo diing quy dinh cia
phap luat vé nguoi khang céo, thoi han khang cdo, hinh thtc, ndi dung khang co
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theo quy dinh cua cac diéu 271, 272, 273 va 276 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xem xét yéu cau khang cdo bi don theo
trinh ty phtic tham.

Tai phién toa phuc thim, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khong c6 khang céo ving mit va da duogc triéu tap hop 1€ 1an tha hai nhung
van vang mat khong co 1y do, Hoi dong xét xir ap dung Diéu 227, 228 xét xr vang
mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Vé noi dung: Lan luot xét khang céo cua cac bén

[2] Xét néi dung khéng cdo ciia nguyén don vé so tién ldi phat chdm tra ldi
11.748.073 dong:

[2.1] D6i véi khoan 13i phat cham tra 13i, cap so tham khong chap nhan toan
bd yéu ciu ctia nguyén don ma chi chip nhan phan tién 13i phat duoc tinh dén thoi
diém khoan no chuyén sang no qua han; khong chap nhan viéc tiép tuc tinh 14i phat
cham tra 13i sau thoi diém chuyén ng qua han ddi vai cac khé ude nhan no sb 08, 09
va 10 vi tir thoi diém d6 khoan ng da duoc ap dung muc lai suat qua han theo thoa
thuan.

[2.2] Toa 4n cip so tham cho rang ké tir ngdy no cia bi don di chuyén sang
ng qua han thi ngan hang da tinh 1ai 150% lai trong han. Do dd, 1ai phat cham tra 1ai
ctia hop dong tin dung phai duoc tinh ddi v6i khoan ng 13i trong han ma nguyén don
chua tra dén ngay chuyén sang tinh 13i qua han theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 va
Piéu 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan Tbi cao; viéc nguyén don yéu cau tinh phat cham tra 13i 10% dén
ngay 31/3/2026 ctia Khé wéc nhan ng s6 08, Khé udc sd 09 va Khé udce s6 10 1a
khéng c6 co s nén chi chip nhan mot phan yéu cau tinh tién 14i phat cham tra 1ai
theo cac Khé uéc nhan ng gdm: so: 08 ngay 19/01/2023, duoc tinh 14i phat chim tra
1ai dén ngay chuyén sang no qua han: 19/7/2023; tong cong 1a 126.362 dong; s6: 09
ngay 19/01/2023, phat cham tra 1i dugc tinh dén ngay 19/7/2023 1a: 122.257 dong;
s6: 10 ngay 27/01/2023, phat chiam tra 13i duoc tinh dén ngay 27/7/2023 1a: 345.261
ddng. Tong cong: 614.810 dong.

Do d6, viéc Ngan hang khang cdo yéu cau bi don phai tra sd tién 14i phat
cham tra 13i 11.748.073 dong 1a khong c6 co sd, khong dugc chap nhan khang cio,
giit nguyén phan tuyén ng gdc 13i ctia ban an so tham.

[3] Xét doi véi khdng cdo ciia Ong Nguyén Vin NI va 6ng Nguyén Vin DI
doi voi yéu cau xir Iy tai san bao dam: Thiy rang:

[3.1] Cac Hop dong thé chap déu dugc cac bén giao két trén co sé ty nguyén,
dugc cong chirng va dang ky bién phap bado dam theo quy dinh cta phap luat nén co
hi¢u luc thi hanh. Do bén vay vi pham nghia vu thanh toan nén khi nghia vu dugc
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bao dam khong duoc thuc hién, ngan hang c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san bao dam
dé thu hdi no theo quy dinh tai BJ luat Dan su va Luat Cac td chuc tin dung. Vi vay,
cap so thadm chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chip cta nguyén don 1a co can cu.

[3.2] Pbi voi quyén sir dung dat do 6ng L& Hoang S dung tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat, mic du 6ng Nguyén Vin D1 va 6ng Nguyén Vin N1 dang
quan 1y, sir dung mot phan dat va co nha & trén dat nhung qua trinh giai quyét vu an
khéng cung cap duogc tai liéu chirmg minh c6 quyén st dung dat hop phap ddi voi
cac thira dat dang thé chap. Trong khi d6, ong S 1a nguoi nhan chuyén nhuong, da
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat hop phép trudce khi xac 1ap giao dich
thé chip va hop ddng thé chap da duoc dang ky theo ding quy dinh.

[3.3] Tir nhitng phan tich trén, c¢6 du can cit xac dinh cap so tham da danh gia
day da chtng cir, 4p dung dung quy dinh ctia phap luat noi dung va té tung khi chap
nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don; dong thoi giai quyét dung quyén,
nghia vu cua cac bén lién quan.

[3.4] Pbi voi ¥ kién ciia 6ng Nguyén Vian D1 va ong Nguyén Van N1 cho
rang quyén str dung dét 1a di san thira ké chua dugc phan chia, thay rang trong vu 4n
nay cac 6ng khong xuat trinh duoc tai lidu, chtng ¢t chimg minh minh ¢6 quyén s
dung dat hop phap ddi véi cac thira dat dang thé chap hoic co quyét dinh cia co
quan c6 thim quyén xac dinh Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ba T5,
6ng T2 hoic 6ng S 1a trai phap luat. Do do, khong c6 can cir dé xac dinh hop dong
thé chap vo hiéu hodc han ché quyén xir 1y tai san bao dam cuia ngan hang.

[3.5] Cép so tham ciing di xem xét day du quyén, loi ich hop phap cua ong
P1 va 6ng N1 khi xac dinh cic cin nha, vat kién tric va cdy trong trén dat 1a tai san
thudc quyén so hitu ctia cac ong; dong thdi quyét dinh khi xur 1y tai san thé chap thi
ru tién cho gia dinh cac 6ng duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, truong
hop khong thyc hién quyén wu tién thi dugc thanh toan gia tri nha &, vat kién tric va
cdy trong theo gia tri tai thoi diém xur 1y tai san. Viéc giai quyét nay vira bao dam
quyén xu 1y tai san bao dam ctia bén nhén thé chap, vira bao vé quyén s& hitu hop
phap ddi véi tai san gan lién voi dat ciia ngudi dang quan 1y, st dung, phi hop véi
quy dinh cua B§ luat Dan su.

[3.6] Tai cap phuc tham, ong D1 va 6ng N1 khong cung cip duoc tai licu,
ching cir méi 1am thay d6i ban chat vu an hodc chimg minh cdp so thim ap dung
phap luat khong diing. Vi vy, khong c6 can ctr chap nhan cac ndi dung khang cio;
cap so tham chip nhan yéu cau xir 1y tai san bao dam ctia Ngan hang 1 ¢ can ct,
dung quy dinh phap luat. Nén khong chap nhan khang co cta 6ng P1 va ong N1.

[4] Dbi v6i 03 ngdi mo hién ¢ trén phan dét thé chap:
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[4.1] Theo két qua xem Xxét, tham dinh tai chd va cac tai liéu, ching cur ¢cé
trong ho so vu an, trén mot phan dién tich dat thudc tai san thé chip do éng S ding
tén Gidy chung nhan quyén st dung dat hién c6 03 ngdi md tai thira 48 (ngudi than
ctia ong B va ba T7) nhung chua duoc Toa 4n cap so tham giai quyét phan dién tich
dat co mo. Dé nghi: xir Iy xem xét tach mot phan dién tich dit nay dé xem xét giai
quyét tai giai doan thi hanh an.

[4.2] Nhu vay, cac duong su déu thdng nhét day 1a cac ngdi md da ton tai trén
dat tir trude, khong phai 1a tai san thudc quyén so hitu ctia bén thé chap va ciing
khéng thudc pham vi giao dich bao dam theo cac hop dong thé chip da ky. Khong
xtt Iy d6i véi phan dién tich 03 ngdi mo tai thira 48 to ban do sb 4, thudc Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CS09781 cap ngay 10/5/2022 do dng Nguyén Thanh T2 dimg tén, cip nhat x4c nhan
chuyén nhugng cho 6ng L& Hoang S dung tén ngay 28/6/2022.

[4.3] Dién tich cu thé cac bén thoa thuan tai giai doan thi hanh an do phan dt
nay chua v€ chi tiét dién tich dat, viéc str dung 16 di trén chi nhidm thim Viéng, cham
soc md, khong lam anh huong dén nhiing ngudi nhan chuyén nhuong tai san. T
nhitng phan tich trén, xét thy can giit lai phan dat c6 cac ngdi mo, khong xur 1y phat
maéi khi thi hanh an.

[5] Cac ndi dung khang céo khong cung cap dugc tai lidu, chimg ¢t méi 1am
thay ddi ban chit vu an, Do do, khong ¢6 can cu chép nhan khang cdo cua nguyén
don va ong N1 va 6ng P1; giir nguyén ban an so tham theo quy dinh. Chi c6 sira lai
01 phan ban an so tham, khong xir Iy voi phan dién tich 03 ngdi mo tai thira 48 to
ban d6 s6 4 thudc Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s CS09781 cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2
dung tén, cap nhat xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Lé Hoang S dung tén ngay
28/6/2022.

[6] Xét Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho
c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[7] V& an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Nguyén don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D1 phai chiu theo quy dinh. Ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng N1 thudc trudng hop duge mién ndp tién an phi phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Qué)c hoi, quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
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va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo cia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Phat Trién Thanh Phd H (H); chdp nhan mot phan khang céo cia nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D1 va Nguyén Vin N1.

Stra mot phan Ban an kinh doanh thuwong mai sé 04/2026/KDTM-ST ngay
03/04/2026 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho (vé phan tuyén xir 1y tai san
thé chap lién quan dén phan dat nén mo tai thira 48, to ban do s6 4). Giit Y phan Ban
an kinh doanh thwong mai so tham sé 04/2026/KDTM-ST ngay 03/04/2026 ctia Toa
an nhan dan Khu vyuc 3 — Can Tho (vé Hop ddng tin dung va Hop dong thé chap).

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phé H.

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han S1 P phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Phat Trién Thanh Phd H sé tién con no cua Hop dong tin dung han
mtc s6 21336/22MN/HDTD ngay 09/06/2022 va cac Khé wéc nhan ng di ky véi
Ngan hang Thuong mai CO phan Phat Trién Thanh Phé H, tam tinh dén ngay
31/3/2026 1a: tong cong: 5.995.872.629 déng (Nam ty chin trim chin muoi lam triéu
tam traim bay muoi hai ngan sau tram hai muoi chin déng); trong do:

- No gbe: 4.014.867.456 dong.

- Lai trong han: 43.698.325 dong.

- Lai qua han ng gdc: 1.936.692.038 dong.

- Lai phat cham tra 13i: 614.810 dong.

Va 1ai phat sinh ké tir ngdy 01/4/2026 dén khi thanh toan tit ng theo murc 13i
suat thoa thuan tai hop dong tin dung va cac Khé udc nhan ng di ky. Cu thé, cac
khoan no bi don con thiéu phai thanh toan cho nguyén don cua cac Khé udc nhan
no:

- Khé wéc nhan ng s6 21336/22MN/HDTD/KUNNO6 ngay 21/12/2022: vén
gbc: 695.767.456 dong + 13i: 331.781.000 dong; tong cong:1.027.548.456 dong
(Mot ty khong tram hai muoi bay triéu nam trim bon muoi tdm ngan bén trim nim
muoi sau dong).

- Khé wéc nhan ng s6 21336/22MN/HDTD/KUNNO7 ngay 23/12/2022: vén
gbc: 614.000.000 dong + 131 292.789.685 dong; tong cong:906.789.685 dong (Chin
tram 1¢ séu triéu bay trim tim muoi chin ngan sau trim tdm muoi 1am dong).

- Khé udc nhan ng sé 21336/22MN/HDTD/KUNNO8 ngay 19/01/2023: no
von gde: 650.000.000 déng + no 14i 312.058.056 ddng; tong cong:962.058.056 ddng
(Chin tram sdu muoi hai tri¢u khong tram tdm muoi lam ngan khong tram nam muoi
sau dong).
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- Khé udc nhan no sé 21336/22MN/HPTD/KUNNO9 ngay 19/01/2023, no
vbn gde: 625.100.000 dong + 1ai 300.103.739 dong; tong cong:925.203.739 ddng
(Chin trdim hai mwoi 1am triéu hai trim 1é ba ngan bay trim ba mwoi chin dong).

- Khé wéc nhan ng s6 21336/22MN/HPTD/KUNN10 ngay 27/01/2023, ng:
ng vbén gbc: 1.430.000.000 dong + ng 1a 744.272.693 ddng; tong
cong:2.174.272.693 ddng (Hai ty mot trim bay muoi bon triéu hai trim bay muoi
hai ngan sau trim chin muoi ba dong).

2. Néu bi don khong thuc hién ddy du nghia vu thanh toan no néu trén thi
nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san dam bao cua cac hop dong thé chap
dé thuc hién nghia vu thanh toan cua bi don, cu thé:

2.1. Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 22252/22MN/HPBD ngay 09/06/2022, gitta 6ng Lé Vian C v6i Ngan
hang Thuong mai Co phan Phat Trién Thanh Phd H. Tai san thé chap:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 727, to ban d6 sb 10,
dién tich 10.222,7m? (dat chuyén trong lta nudc) toa lac tai ap T, xa T, thanh phd
Can Tho (xd T, huyén T, thanh ph Can Tho cii) thudc gidy chirng nhan quyén st
dung dat sé6 CS01859 ngay 08/9/2016, xac nhan do ong Lé Van C dung tén ngay
06/6/2022.

2.2. Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat dé dam
bao thyc hién nghia vu cua nguoi khac s6 36598/22MN/HPBD ngay 02/12/2022,
giita 6ng L& Hoang A v4i Ngan hang Thuong mai Co phan Phat Trién Thanh Phd
H. Tai san thé chap 1a nha va dat tai thira 859, to ban d6 s6 32, dién tich dat 87,4m?
(ODT), toa lac tai Hém A, duong N, phuong N, thanh phd Can Tho (phuong T,
quan N cii) thuéc Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb CS01466 ngay 25/11/2022 cia 6ng L& Hoang A dung
tén.

2.3. Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia
nguoi khac sé 26051/22MN/HPBD ngay 12/07/2022, gitta 6ng Lé Hoang S véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phé H d6i voi quyén sir dung dat
va tal san gén lién v&i dat toa lac tai khu vue T, phuong T, thanh phé Can Tho
(phuong T, quan B, thanh ph Can Tho ci), tai:

- Thira 453, td ban dd s 4, dién tich 100m? (ODT) thudc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS09782,
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 ding tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L& Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.
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Nha, vat kién truc, cay tréng trén dat tai thira 453 13 tai san thudc s& hitu cta
gia dinh 6ng Nguyén Vian N1. Ong Nguyén Vin N1 duoc hudng gia tri nha, vat kién
tric, cdy trong trén dat tai thira 453.

- Thtra 47, t& ban dd sb 4, dién tich 206m? (CLN) thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 CS09780
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 ding tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L& Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.

Nha, vat kién trac, cay tréng trén dat tai thira 47 1a tai san thudc sé hitu cua
gia dinh 6ng Nguyén Vin D1. Ong Nguyén Vin D1 duoc huong gia tri nha, vat kién
trdc, cay trong trén dat tai thira 47.

- Thira 48, to ban d6 s6 4, dién tich 200m? (ODT) thudc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS09781
cap ngay 10/5/2022 do 6ng Nguyén Thanh T2 ding tén, cip nhat xac nhan chuyén
nhuong cho 6ng L& Hoang S ding tén ngay 28/6/2022.

Truong hop khi xtr 1y tai san thé chap néu c6 phat mai tai san thé chap thi
danh quyén wu tién mua (nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat do ong Lé Hoang
S dimg tén) cho gia dinh dng Nguyén Vin D 1; gia dinh 6ng Nguyén Vin N1 1a nguoi
dang & trén dat. Néu gia dinh 6ng Nguyén Vian D1, gia dinh ong Nguyén Vin N1
khong dang ky mua thi khi phat mai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thi 6ng Nguyén Vin P1, 6ng Nguyén Van N1 duoc nhan gia tri can nha, vat kién
tric, cdy trong trén dat cua ong D1, trén dat ong N1 dang ¢ tai thoi diém phéat mai.

Khi xir 1y tai san thé chap (trr phan dién tich 03 ngdi mo) tai thira 48 to ban
d6 s6 4, trén dién tich 200m? (ODT) thudc Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CS09781 cap ngay 10/5/2022
do 6ng Nguyén Thanh T2 dimng tén, cap nhat xac nhan chuyén nhuong cho 6ng Lé
Hoang S dimg tén ngay 28/6/2022. (Dién tich cu thé cac bén thoa thuan tai giai doan
thi hanh an do phan dat nay chua vé chi tiét dién tich dat, viéc str dung 1i di trén chi
nham tham viéng, chim séc md, khong 1am anh huong dén nhiing nguoi nhan
chuyén nhuong tai san.)

3. Dbi v6i quyén sir dung dit tai thira 47, 453, 48 do 6ng L& Hoang S dung
tén: trudng hop c6 phat mai tai san, quyén sir dung dat khong con néu 6ng Nguyén
Vin N1, 6ng Nguyén Van D1 hay duong su khac néu c6 tranh chip vé quyén sir
dung dat thi c6 quyén khoi kién ba Nguyén Thi Cam T5 thanh vu kién khac dé yéu
cau ba Nguyén Thi Cam T5 bdi thuong gid tri quyén sir dung dét va thiét hai (néu
c6) tai Toa an c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh phép luét.
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4. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée yéu
cau bj don phai tra s6 tién 13i phat cham tra 14i; tong cong la: 11.748.073 dong (Mudi
mot triéu bay traim bon muoi tdm ngan khong trim bay muoi ba dong).

5. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 11.580.000d. Nguyén don di ndp tam Gmg nén bi don phai tra
lai cho nguyén don 11.580.000d (Mudi mdt triéu nam tram tim muoi ngan dong).

6. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim:

6.1 Bi don phai chiu 113.995.900 déng (Mot tram mudi ba tri€u chin tram
chin muoi 1dm ngan chin trim déng) an phi.

6.2 Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phd H phai chiu
3.000.000 dong tién an phi nhung duoc trir vao tién tam Ung an phi da nop
56.102.000d theo bién lai s6 0001888 ngay 10/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1-
Can Tho. Nguyén don dugc nhan lai 53.102.000 dong tién tam tng an phi con lai.

7. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat Trién Thanh Phé H
(H)phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong).Chuyén 2.000.000 dong (Hai triéu
d6ng) tién tam Gng an phi phuc thim nguyén don da dong theo Bién lai thu sd
0008444 ngay 04 thang 05 nam 2026 thanh an phi phiic tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D1 phai chiu
2.000.000 dong (Hai triéu dong). Chuyén 2.000.000 dong tién tam tng an phi phiic
tham 6ng Nguyén Vin D1 déng theo Bién lai thu s6 0007300 ngay 16 thang 04 nim
2026 tai Thi hanh an Dan sy thanh ph6é Can Tho thanh an phi phtc tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N1 duoc mién nop
tién an phi phic tham theo quy dinh phap luat.

Truong hop Béan an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic thAm nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
05/8/2026).

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TPCT;

- THADS TPCT:
- TAND khu vuc 3 — Can Tho;
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- VKSND khu vuc 3 — Cén Tho;
- Phong THADS khu vuc 3 — Can Tho;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Minh Trang



