TOA AN NHAN DAN KHU VU'C4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 97/2026/DS-ST
Ngay: 27/01/2026
V/v “Tranh chap doi lai tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Lan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Hang.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong.

- Thur ky phién toa: Ba L€ Thi Mai Phuong — Tham tra vién Toa an nhan dén
Khu vuc 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan déin Khu vuc 4, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lam Nhu Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 ndm 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 4, Thanh
phé HO Chi Minh, xét xr so thim cong khai vu an dan sy so tham thu ly )
558/2025/TLST-DS ngay 09 thang 10 ndm 2025, vé viéc “Tranh chdp vé doi lai tdi
san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 797/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang
12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 614/2025/QDHPT-ST ngay 31 thang
12 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Kim D, sinh nam 1965 (Co don xin vang mit)
Dia chi: S6 E, Hém A, duong C, khu pho H, phuong T, tinh Tay Ninh.

Bi don: Ong Ho Tan T, sinh nam 1961 (Vang mat) o

Dia chi: J Chung cu H, S6 B duong C, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyen Anh N, sinh nam 1993 (C6 don xin vang mit)
Pia chi: S6 E, Hém A, duong C, khu phd H, phuong T, tinh Ty Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/7/2025 va don khoi ki¢n b6 sung ngay 04/11/2025

va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don - ba Nguyén Kim D trinh
bay:

Ngay 04/8/2019, ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ong Huynh
Tan T1 phan dat c6 dién tich 13 150m? (ngang 6m x dai 25m, trong d6 dién tich dat
o 1a 66m?), toa lac tai ép N, xa C, huyén D, tinh Tay Ninh, gia chuyén nhuong la
150.000.000 dong. Cung ngay 04/08/2019, ba dit coc trudc sb tién 1a 75.000.000



d6ng dén ngay 02/9/2019 ba dua tiép sb tién 10.000.000 ddng cho 6ng Huynh Tan
T1 vo6i thoa thuan bén mua s tra hét s tién con lai 1a 65.000.000 ddng cho 6ng HO
Tan T (cht dat) khi c6 gidy chu quyen d4t ban chinh. Trong thoi glan nay o6ng Huynh
Tan T1 dua ba dén gap ong Ho Tan T chi phan dit ma ba da mua dé biét vi tri phan
dat ctia ba va ong HO Tan T hen khi nao Nha nuée cho phép tach thira dat s& lam mot
lan cho tit ca cac phan dat da mua, luc ndy 6ng HO Tan T yéu cdu ba cung cip day
da thong tin c& nhan.

Ngay 17/5/2023, 6ng HO Tan T lién hé véi ba yéu cau ba dua 30.000.000 dong
dé 1am thu tuc chuyén do6i sang dat tho cu (co gidy bién nhan kém theo). Cac bén
thoa thudn trong thoi gian tir 30 ngay dén tbi da 45 ngay bén ban (ong Ho Tén T) s&
lam thu tuc tach s6 dat dé cong ching mua ban sang tén (do thoi diém do6 ba ban
cong vigc nén nho con trai la Nguyen Anh N ding tén va giao tlen cho 6ng T). Tong
sO tlen ma ba da dua cho 6ng Ho6 Tan T 1a 115.000.000 dong tién chuyen nhuong
quyén st dung dat va tién lam thi tyc chuyén doi sang dat thd cu. Pén ngay hen ba
da lién lac voi 6ng HO Tan T nhung dién thoai chi do chudong khong bat may. Ngay
04/9/2024, tai Cong an xa C, ong H6 Tan T co gidy thoa thuan lap gidy dat 1a ong
cam két chju trach nhiém 1am thu tuc dé lap glay ching nhan dong s hiru cho bén
mua trong thoi gian 03 thang trude ngdy 04/12/2024 giao lai cac gidy to hop 18 cho
bén mua nhung bién ban ciia ba ong T ky thiéu. Dén ngay 04/12/2024, ba lién lac lai
thi ong T lai tiép tuc né tranh khong thuc hi¢n.

Ngay 30/7/2025, ba ndp don khai kién yéu cau ong Ho6 Tan T tra lai s tién
230.000.000 dong. Trong do, tién coc la 115.000.000 dong va tién boi thuong la
115.000.000 ddng.

Ngay 04/11/2025, ba xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi sé tién
200.000.000 dong dé bd sung chimg cir s& khoi kién mot vy an khac. Ba chi yéu cau
Tda 4n tuyén budc 6ng HO Tan T tra ngay mot 1an sd tién 30.000.000 dong 14 tién ba
da dua cho 6ng T 1am tha tuc chuyén d6i sang dat tho cu.

Bi don 1a 6ng HO Tan T da duoc Toa an thong bao, triéu tap hop 1¢ tham gia
phién hop cong khai chiing ctr, hoa gidi cling nhu tham gia phién toa xét xu. Tuy
nhién, 6ng H6 Tan T vang mit trong cac budi cong khai ching ct, hoa giai va tham
gia phién toa xét xir ma khong co 1y do.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Anh N trinh bay: Ong
1a con ctia ba D, 6ng théng nhat vé viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta
ong T nhu me Ong da trinh bay. Ngay 17/5/2023, do ba D ban cong viéc nén nho 6ng
dén gap ong Ho Tan T d¢ giao s6 tién 30.000.000 dong 1a tién dé 6 ong T lam thu tyc
chuyén doi 1én dat thd cu cho ba D. Ong cam két sé tién 30.000.000 dong 1a tién cua
ba D, khong phai tién ctia c4 nhan ong nén 6ng khong lién quan. Ong dé nghi Toa an
giai quyét budc 6ng H6 Tan T phai tré lai ngay cho me dng 14 ba D s6 tién 30.000.000
d6ng va xin vang mit trong qua trinh Toa an thu thap ching cr, md phién hop, kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chig ctr, hoa giai va phién toa xét xu.

Tai phién toa so tham,



Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién budc ong Ho Tan T tra cho nguyén
don s6 tién 30.000.000 dong va dé nghi Toa an xét x{r vang mat.

Bi don vang mat khong c6 vy kién.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Toa an xét xtr vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi déng xét xu: Tu giai doan thu
Iy vu an dén khi nghi 4n d tuan tha dng quy dinh cta phéap luat.

Viéc chap hanh phép luat cia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y cling nhu
tai phién toa hom nay nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyuc
hién ding va day du cac quyén va nghia vy theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan
su va dé nghi Toa ‘an xét xur vang mat. Bi don da dugc triéu tap hop 1¢ dé tham gia
phién toa nhung van vang mat khong c6 1y do. P& nghi Toa 4n can ctr vao khoan 1,
2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xur Vang
mat cac duong su.

V& ndi dung vu an: Do bj don da dugc triéu tap hop 1€ nhung khong cung
cap tai liéu, chtng ct cling nhu ¥ kién phan d6i v6i yéu cau khai kién cia nguyén
don nén dé nghi Toa an cdn ctr vao 10i khai va céc tai liéu chung cr do nguyén
don cung cap dé chip nhan yéu ciu khoi kién.

Ngay 04/11/2025, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viée yéu
cau bi don phai tra lai tién dit coc va bdi thuong tién dat coc 14 200.000.000 déng
nén dé nghi Hoi ddng xét xtr dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung va tham quyén giai quyét:

[1.1] Tai don khoi kién dé ngay 30/7/2025, nguyén don yéu cau bi don phai
tra sb tién dat coc va bdi thuong tién dat coc. Tuy nhién, ngay 04/11/2025, nguyén
don thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién budc bi don phai tra sb tién 30.000.000 dong
da nhan dé thuc hién dich vu chuyén d6i muc dich sir dung dat nén cd o 80 xac dinh
quan hé phap luat tranh chap giita hai bén 1a “Tranh chap dan sy vé doi lai tai san”
Bi don ong Ho Tan T cu trt phuong H, Thanh phd HO Chi Minh nén tranh chap nay
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd Ho Chi
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Luat stra doi, bod sung mat s6 diéu
ctia BO luat T tung dan sy nam 2025; Piéu 1, Diéu 5 va Diéu 6 ciia Nghi quyét
s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng din ap dung mét sd quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thyc hién tham
quyén cta cac Toa an nhan déan.



[1.2] Nguyén don la ba Nguyen Kim D, ngu0’1 co quyen lot, nghia vy lién quan
la ong Nguyén Anh N ¢6 don dé nghi Toa an xin xét Xt ving mit. Bi don la ong Hb
Tan T d3 duoc Toa an triéu tap hop 16 tham gia phién toa nhung Vang mat khong c6
1y do nén Hoi dong xet xur can cu khoan 1, 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228 B9 luat
T tung dan sy tién hanh xét xir ving mit cac duong su.

[2] V& yéu cau ctia nguyén don:

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng H6 Tan T tra lai s tién 30.000.000
dong Hoi dong xét xir xét thay: Can clr Glay bién nhan ngay 17/5/2023 thé hién 6 ong
Hob Tén T di nhan cta nguyén don sb tién 30.000.000 dong dé 1am tha tyc chuyen
d6i 1én tho cu 16 dat 6m x 25m = 150m? b cho di1 phan thd cu 66m? so véi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén da ky. Pong thoi ong T ghi nhan trong
thoi gian 30 dén t6i da 45 ngay bén ban (6ng T) s& lam thu tuc tach so dat dé thuc
hién cong ching mua ban sang tén dat. Tuy nhién, da hét thoi han thoa thuan nhung
ong H) Tan T d3 vi pham thoi han thyc hién chuyén ddi muc dich s dung dét & theo
thoa thuén gitra cac bén. Sau khi thu Iy vu an, Toa an da nhiéu 1an triéu tap hop 1€
nhung bi don khong tham gia t6 tung theo giay triéu tip ciia Toa va ciing khong
cung cip cac tai lidu, chimg ctr dé ching minh dbi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Nhu vay, can cit khoan 2 Piéu 92 cta Bo luat To tung dan su quy
dinh: “Mgt bén dwong sw thira nhdn hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sw
kién... ma bén dwong su kia dwa ra thi bén dwong sw do khong phai chung minh”.
Do d6, nguyén don khai kién yéu cau bj don phai tra lai sé tién 30.000.000 dong
ma bi don d4 nhan 14 c¢6 co s& nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[2.2] Dbi voi yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau 6ng H6 Tan T phai tra lai sO
tién dit coc va tién bdi thuong s tién dit coc 13 200.000.000 dong, Hoi dong xet xu
xét thay ngay 04/1 172025, nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc
budc bi don phai tra tién dit coc va boi thuong tién dit coc nén Hoi dong xét xtr dinh
chi mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Truong hop cic bén xay ra tranh
chap d6i v6i yéu cau trén, cac bén c6 quyén khai kién trong vu an khac theo quy dinh
phap luat.

[3] Vé an phi dan sU SO thém Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat
T tung dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 18 phi Toa an thi yéu cau cta nguyén don dugce Toa an chap nhan nén bi
don phai chiu toan bo tién an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 1, 2 Diéu 227, khodn 1, 3 Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271 va khoan 1 Piéu
273 ctua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 166, khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su;

Can cir Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.



L Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Kim D vé viéc yéu cdu ong
HO Tan T tra lai tai san.
Bugc ong Ho Tan T tra ngay cho ba Nguyén Kim D sé tién 1a 30.000.000 (Ba
muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh khong thi hanh cac khoan tién phai ndp, thi hang thang phai chiu thém sb tién
13 v&i mire 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su trén sd tién con
phai thi hanh tuong img v6i thoi gian chua thi hanh an.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée yéu cau éng
HO Tan T phai tra lai so6 ti€n dat coc va tién boi thuong so tién dat coc 1a 200.000.000
(Hai tram tri€u dong).

3. Yé an phi dan su so tham 13 1.500.000 (M6t triéu, ndm trim nghin dong),
ong H6 Tan T chiu.

4. Vé quyén khang céo: Cac duong sy co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢€.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su./.
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