TOA A_N NHAN QAN COANG HO@A XAO HOAI CHUU NGHOA VIEAT NAM
HUYEN PHU TAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an s6: 19/2024/DS-ST
Ngay: 30-01-2024
V/v “Tranh chip hop dong
dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Binh.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Lam Ngoc Son.
Ong Bui Minh Thiép.
- Thuw ky phién toa: Ong Lit Tan Thién 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Phu Tan, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phi Tén, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Huynh Trung Tinh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 26, 30 thang 01 nam 2024, tai Toa an nhan dan huyén Phu
Tan md phién tdoa xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly )
37/2023/TLST-DS ngay 06 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 01/2024/QDXXST-DS ngay 02
thang 01 nam 2024 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Van Y; sinh ndam 1957 (C6 mit).

Dia chi cu tra: Ap b, xa P, huyén P, tinh C ..

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Hai D2, Trg gitp vién Trung tam tr¢g gitip phép 1y nha nudc tinh ca Mau.

- Bi don:

1. Ong V& Ngoc L, sinh nam 1953.

2. Ba Vuu Thi D1., sinh ndm 1954.

Cung dia chi cu trii: Ap V, x4 P, huyén P, tinh C ..

- Ngwoi dai dién hop phap cua bj don: Ong Quach Trong P; Pia chi cu
trd: Ap Trai Ludi B, x3 L, huyén N, tinh Ca Mau la nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don (Gidy oy quyén ngay 23/5/2023). (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 06 thang 01 nam 2023 va tai phién toa nguyén
don ong Ly Van Y trinh bay:

Vao ngay 28/02/2021, sau khi da thoa thuan théng nhat véi vo chong
ong Vo Ngoc L, ba Vuu Thi D1 chuyén nhuong cho 6ng mot phan dat co
dién tich 1a 432m?2, chiéu ngang 12m, chiéu dai 36m, phﬁn dat toa lac tai ép
Vam Dinh, xa Pha Thuan, huyén Phu Tan, tinh Ca Mau. Phan dit c6 vi tri
mit tién gidp voi tuyén 16 xe (10 nhuya lién huyén) di tir huyén Cai Nudc dén
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huyén Pha Tan (d6i dién cu qua trudng tiéu hoc 4p Tan Phu, x4 Tan Hung
Pong, huyén Cai Nuédc), gia chuyén nhugng 1a 480.000.000 dong. Ong dit
coc trudc 200.000.000 déng, hai bén c6 thoa thuan thoi han 03 thang ong s€
giao sb tién con lai, ong L co6 trach nhiém lam thu tuc dé chuyén nhuong
phéan dét cho ong dung tén. Sau thoi han 03 thang, ong c6 lién hé véi ong L
dé yéu cau thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dit theo thoa thuan
nhung 6ng L 1ay nhiéu 1y do dé kéo dai thoi gian khong thuc hién dung theo
thoa thuan. Ong cho rang vo chdéng 6ng L, ba D1 di vi pham cac thoa thuin
ban dau nén yéu cau Toa an xét xtr tuyén bd hiy hop déng ditc coc va bude
ong Vo Ngoc L, ba Vuu Thi DI tra lai tién dat coc cho ong 1a 200.000.000
ddng va phai chiu tién phat coc 200.000.000 dong.

- Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Vé Ngoc L trinh bay: Ong thira
nhan vao ngay 28/02/2021, ong c6 nhan 200.000.000 dong tién dit coc cua
6ng Ly Vian Y dé chuyén nhu:()’ng cho 6ng Y phan dat nhu ong Y trinh bay,
gia chuyén nhuong 1a 480.000.000 dong Nguyén nhan 6ng khong chuyén
nhuong cho 6ng Ly Van Y 1a do phan dat nay 1a cua cha me ong cho ong,
nhung sau khi anh em cua 6ng nghe tin 6ng chuyén nhuong phan dat nay cho
ong Ly Van Y thi ngan can. Ngoai ra, ong con trinh bay thém, phan dat
chuyén nhuong cho 6ng Y 6ng chua dugc cip quyén st dung dat. Ong Vo
Ngoc linh théng nhét tra cho 6ng Ly Vin Y 200.000.000 dong tién dit coc va
tién 14i suat theo quy dinh ctia Ngan hang.

- Qud trinh gidi quyét vu dan bi don ba Vuu Thi DI trinh bay: Ba D1
thong nhat 16i trinh bay cua 6ng Vo Ngoc L.

- Tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Vé Ngoc L va ba
Vwu Thi DI la éng Qudch Trong P trinh bay: Ong thira nhan giira 6ng Vo
Ngoc L va ba Vuu Thi D1 véi ong Ly Vian Y c6 thoa thuan chuyén nhuong
phan dat nhu 6ng Ly Van Y trinh bay, gia chuyén nhuong 1a 480.000.000
dong, ong Ly Vian Y da dit coc dé chuyén nhuong phan dat 1a 200.000.000
d6ng. Theo ban trich do dac hién trang thira dat ngay 24/10/2023 thi phan dat
chuyén nhuong nam trong phan dat tai thira s6 301, to ban do s6 06 da duogc
Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Minh Hai cép ngay 27/01/1996 cho
6ng Vo Ngoc L. Nay 6ng dong ¥ yéu cau hay hop dong dat coc va dong v tra
tién coc cho 6ng Ly Van Y 200.000.000 dong, khong ddng ¥ tra tién phat coc
do hop ddng dic coc dé thuc hién hop dong chuyén nhuong do di vi pham
diéu cam.

Tai phién toa éng Nguyén Hdi D2 la nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop
ciia nguyén don tranh ludn: Do phan dat khong du dién tich tdi thiéu dé tach
thtra, 6ng yéu cau bi don tiép tuc chuyén nhuong thém 01 phan dat dé du
dién tich t4i thiéu tach thtra theo quy dinh tai quyét dinh 40/2021/QD-UBND
ngay 30/11/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Ca Mau quy dinh diéu kién tach
thira, hop thira va dién tich ti thiéu duoc tach thira d6i voi mot sb loai dat
trén dia ban tinh Ca Mau thi nguyén don s& dong ¥ tra cho bi don sb tién
phan dat chuyén nhuong thém bang gia thi trudng dé cac bén thuc hién hop
déng. Néu khong dong ¥ chuyén nhuong thém phan dét thi 6ng yéu cau bi

-2-



don phai chiu tién phat coc 200.000.000 déng do bi don 12 ngudi ¢6 13i trong
thyc hién hop ddng.

- Tai phién toa 6ng Quach Trong P la nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don tranh luén: Bo1 4 phan chuyén nhuong thém dién tich dé tach thira
ong khong c6 quyén quyét dinh va ong cho ring yéu ciu cua nguyén don la
vuot qua pham vi khai kién ban dau nén dé nghi khong xem xet. Déi voi tién
phat coc, 6ng cho rang dbi twong thuc hién hop ddng khong thé thuc hién
duoc dan dén hop ddng vo hiéu, do hop dong v0 hi¢u khong lam phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén nén khong ddng ¥ bdi thuong hop ddng cho
nguyén don, yéu cau Tda an xem xét theo quy dinh phép luat. Dbi véi chi phi
do dac phén dat chuyén nhuong 1a 3.475.000 déng, bi don tu nguyén chiu,
khong yéu cau xem xét.

- Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Tan dé nghi
Ho1 df)ng xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuyén
bb hop dong dat coc duoc thiét 1ap ngay 28/02/2021 v6 hiéu; budc bi don tra
cho nguyén don 200.000.000 dong tién dit coc va khong chap nhan yéu cau cla
nguyén don budc bi don phai chiu phat coc 200.000.000 dong

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ong Ly Van Y khéi kién yéu cau hity hop dong dat
coc va budc ong Vo Ngoc L, ba Vuu Thi D1 tra lai tién coc va tién phat coc; ddi
tugng tranh chap 1a hop dong dit coc dé chuyén nhuong phan dat, bi don 6ng
Vo Ngoc L, ba Vuu Thi D1 c6 dia chi cu tra tai huyén Pha Tan, tinh Ca Mau.
Do d6, day 1a tranh chip vé giao dich dan su, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan
su thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca
Mau. Toa 4n nhan dan huyén Pha Tén, tinh Ca Mau thu 1y, giai quyét theo thu
tuc so tham 13 dung thi tuc to tung.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, can ctr vao 10i khai, chting ct
co trong hd so vu an, Hoi déng x¢ét xr nhan théy:

[3.1] Nhan thiy, giita 6ng Ly Van Y voi ong V3 Ngoc L va ba Vuu Thi
D1 déu thira nhan vao ngay 28/02/2021 cac bén c6 théa thuan véi nhau chuyén
nhuong phr:in dat c6 dién tich 1a 432m?, chiéu ngang 12m, chiéu dai 36m,
phﬁn dat toa lac tai ép Vam Dinh, xa Phu Thuén, huyén Phu Tan, tinh Ca
Mau (phén dat theo do dac thuc té c6 dién tich 421,1m?), phén dat ¢6 vi tri
mit tién giap voi tuyén 16 xe (16 nhya lién huyén) di tir huyén Cai Nudc dén
huyén Pha Tén (d6i dién cdu qua trudong tiéu hoc 4p Tan Phu, xa Tan Hung
Pong, huyén Cai Nudc), gia chuyén nhuong 1a 480.000.000 dong, ong Y dat
coc trudce cho 6ng L, ba D1 200.000.000 déng. Theo quy dinh tai Piéu 92 BH
luat t& tung dan sy nam 2015 thi day 1a chimg cr khong can phai chung
minh. Do d6, viéc thoa thuén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
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xé4c 1ap hop dong dat coc gitra ong Ly Van Y véi ong V& Ngoc L va ba Vuu
Thi D1 1a thuc té c6 xay ra.

[3.2] Xét thiy, hop ddng dit coc duogc cac bén xac lap 13 hoan toan tu
nguyén, ong Vo Ngoc L co du diéu kién theo quy dinh phap luat dé thuc hién
quyén st dung dat cho 6ng Ly Vian Y. Tuy nhién, tai phién toa, nguoi dai dién
theo uy quyen cua ong L, ba D1 khong dong y chuyén nhuong cho ong Ly Vin
Y, phan dit theo ban trich do dat thuc té ngay 24/10/2023 co6 dién tich 421, 1m?
nam trong phan dit tai thira sb 301, to ban d6 s6 06 da dugc Uy ban nhan dan
huyén Cai Nuéc, tinh Minh Hai cip ngay 27/01/1996 cho & 6ng Vo Ngoc L, voi
ly do, dién tich dat chuyen nhuong khong du diéu kién dé tach thira va cip
gidy ching nhén quyén st dung dat. Dong thoi, tai phién Toa ong Ly Van Y
y€u cau tuyén bd hay hop dong dit coc. Nhan thay, hop ddng dat coc cua cac
bén 1a nham dam bao cho thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, tuy nhién, phan dién tich khong du dién tich dé tach thura theo quy dinh
tai Piéu 143 Luat dat dai nam 2013 va biéu 3 Quyet dinh sb 59/2018/Qb-
UBND ngay 28/11/2018 ctiia Uy ban nhan dan tinh Ca Mau quy dinh dién tich
dat t6i thiéu duge phép tach thua d6i voi mot sé loai dat trén dia ban tinh Ca
Mau tai thoi diém ky két hop dong. Hién nay, phia nguyén don yéu cau tlep
tuc thuc hién hop ddng, nhung theo quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh s
40/2021/QD-UBND ngay 30/11/2021 caa Uy ban nhan dan tinh Ca Mau quy
dinh diéu kién tach thura, hop thira va dién tich t6i thiéu duoc tach thira d6i
voi mot sb loai dat trén dia ban tinh Ca Mau thi dién tich dat chuyén nhuong
cling khong du diéu kién dé tach thira. Tai khoan 1 Diéu 408 Bo ludt dan sy
quy dinh " 1. Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khéng thé
thwe hién dwoc thi hop dong nay bi vé hiéu..."”. Tai Vin ban sé 5008/UBND
ngay 14/12/2023 cta Uy ban nhan dan huyén Pha Tén ciing xac dinh phan dat
ctia 6ng V6 Ngoc L, ba Vuu Thi D1 chuyén nhuong cho 6ng Ly Van Y khong
du diéu kién dé tach thira. Cin ctr Diéu luat dién dan trén thi hop dong dat coc
ngay 28/02/2021 dé dam bao thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung c6 dbi tuong 1a phan dat co dién tich 421,1m? khong du diéu kién dé
tach thira nén khong thé thuc hién dugc. Do do, nguyén don va bi don yéu ciu
tuyén bd hop déng v hiéu 1a ¢ cin clr chp nhan.

[3.3] Xét yéu cau cua 6ng Ly Van Y budc éng V& Ngoc L va ba Vuu Thi
D1 tra cho ong tién dit coc 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 200.000.000
dong. Hoi dong xét xtr nhan thay, viéc thoa thuan giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét bi vo hiéu 1a do ca bi don va nguyén don déu c6 15i
dan dén hop dong v6 hiéu. Can ci Diéu 131 Bo luat dan su “1. Giao dich din
sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham diet quyén, nghia vu dan su cia
cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu
thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban a"du hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhdn.”. Tai phién toa, ong Ly Van Y cho rang 6ng khong biét quy dinh cua
phap 1uat vé dién tich téi thiéu dugc phép tach thira dbi voi cac loal dat nong
nghiép khu vuc céc x3 trén dia ban tinh Ca Mau, véi dién tich: 500 m? la khong
cO co SO chép nhan. Can ¢t khoan 2 Piéu 408 B luat dan su "2. T ruong hop
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khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé doi
tiwong khong thé thuc hién dwoc nhung khong thong bdo cho bén kia biét nén
bén kia dd giao két hop dong thi phai boz thwong thiét hai cho bén kia, trir
triong hop bén kia biét hodc phai biét vé viéc hop dong c6 doi twong khéng thé
thwe hién dwoc”. Can ctr Diéu luat dién dan trén thi trude khi thue hién hop
dong, ong Ly Van Y phai biét quy dinh ctia Phap luat vé ddi twong ciia hop
d6ng chuyén nhuong co6 du diéu kién dé thuc hién khong, nhung 6 ong Ly Van'Y
khoéng tim hiéu trude ma ky két hop ddng dit coc voi 6ng L, ba D1 dan dén hop
ddng bi vo hi¢u. Dong thoi, tai phién toa, 6ng Quach Trong P 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén cua bi don cling khong ddéng v bdi thuong tién phat coc cho
nguyén don, yéu cau Toa an xem xet theo quy dinh phap lut. Do do, Hoi dong
xét xtr khong chdp nhan yéu ciu cua 6ng Ly Vian Y budc éng V4 Ngoc L, ba
Vuu Thi D1 phai chiu tién phat coc 1a 200.000.000 dong.

Do hop ddng bi vo hiéu nén cac bén phai tra cho nhau nhimg vi di nhén,
6ng V& Ngoc L va ba Vuu Thi D1 di nhan tién coc cua ong Ly Vian Y
200.000.000 d6ng nén budc ong V4 Ngoc L va ba Vuu Thi D1 tra cho 6ng Ly
Vin 'Y 200.000.000 dong tién dit coc.

[4] Phat biéu cua Vién kiém sat dé xuét vé phan ndi dung 13 ¢6 co s& nén
dugc chap nhan.

[5] Vé an phi, chi phi té tung:

- V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac phém dat chuyén nhuong 13 3.475.000
dong, bi don da thanh toan cho Chi nhanh Mién Tay thugc Cong ty trach nhiém

hitu han tu van 869, tai phién Toa, dai dién theo y quyén cta bi don tu nguyén
chiu nén Ho1 dong xét xtr khong xem xét.

-Ong Ly Van Y, 6ng V& Ngoc L va ba Vuu Thi D1 1a ngudi cao tudi va co
don xin mién 4 am phi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su;

Ap dung Diéu 143 Luat dat dai nam 2013; Piéu 131, Piéu 328, Piéu
408, Diéu 468 cua Bo luat Dan su; khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Didu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Ly Van Y. Tuyén bd
hop ddng dit coc duge xac lap ngay 28/02/2021 giita ong Ly Van Y voi 6ng V3
Ngoc L va ba Vuu Thi D1 1a v6 hiéu.

2. Budc 6ng V5 Ngoc L va ba Vuu Thi D1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng Ly
Vin Y 200.000.000 dong

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lec phdp ludt (d6i véi cdc trieong hop co quan
thi hanh én c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé
don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cde khodn tién
phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, tit cd cdc
khodn tién hang thang bén thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién
con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bj
luat dan sy nam 201 5.

3. Bac mét phan yéu cau khdi kién cua 6ng Ly Van Y budc 6ng VS Ngoc
L va ba Vuu Thi D1 phai tra cho 6ng Ly Van Y sd tién phat coc 200.000.000
dong.

4. Vé an phi: Ong Ly Van Y, 6ng V5 Ngoc L va ba Vuu Thi D1 1a ngudi
cao tudi va co6 don xin mién an phi nén dugc mién 4n phi so tham dan sy theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

5. V& quyén khang cao: Ong Ly Vin Y budc ong V& Ngoc L va ba Vuu
Thi D1, dng Quéch Trong P ¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han muoi
lam ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguwoi phai thi hanh an ddn
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh &an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

THANH VIEN HQI PONG XET XU 'THAMPHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Binh



Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; P . 5 eA_ 4n
’ Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Phu Tén, tinh Ca Mau; p Chu 0a pe
- Chi cyc Thi hanh an huyén Phua Tan, tinh Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu hd so, van thu.

Nguyén Vin Binh



