TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 9-VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 83/2025/DS-ST
Ngay 08/9/2025

VA “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

, ‘ NI}AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9-VINH LONG

- Thanhphdn Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thud

Cac Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Vin Hién

2. Ba Mai Thi Nhac

Thu ky ghibién ban phién toa: Ba Lé Thi Suong — Thu ky Toaéan

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 9-Vinh Long tham gia phién toa: Bui
Pinh Thi Huyén Pang — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 9-Vinh Long
mé phién tod xét xtr so thdm cong khai vu 4n h6n nhan va gia dinh thu Iy sb:
241/2024/TLST DS ngay 01 thang 7 ndm 2025 vé "tranh chdp hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat" theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so
40/2025/QDXXST —DS ngay 25 thang 7 niam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sb:
52A /2025/QDST-DS ngay 15 thang 8 nam 2025 giita cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1986. Dia chi: Ap Tan Hoa B,
xa A, tinh V.

Nguoi dai dién uy quyén ciia nguyén don: ,

1. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1991. Dia chi: 145E khu pho B, phuong
B, tinh V. ,

2. Ong L¢ Van M1, sinh nam 1962. Pia chi: khu pho B, phuong B, tinh V.

B;'Adon:

1.0ng Luong Van T2 sinh nam: 1980

2. Ba Nguyen Thi C, sinh ndm 1979

Dia chi: Ap T, xa A, tinh V.

NOQIDUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai cung cdc tai liéu, chung cur co trong hé so vu
dan nguyén don trinh bay:



Vo chong 6ng Luong Van T2, ba Nguyén Thi C 1a chu sir dung thira dat s6
2885, to ban do sb 1, dién tich 268,4m?; toa lac tai ?ip Tan L& 2, xa Tan Trung,
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre va di duoc UBND huyén M6 Cay Nam cap
Gidy chimg nhan QSDD, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so6 BL
990511, s6 vao so cap GCN: CH00822 ngay 18/12/2012. Vao nam 2015, ong
Nguyén Minh T1 cé nhan chuyén nhuong thira dat néu trén cua vo chong ong T2,
ba C. Viéc chuyén nhuong co lap thanh vin ban do ong Luong Van T2 viét v6i noi
dung: "... Luwong Vin T2 va vo la Nguyén Thi C ngu dp Tdan Lé 2, xa Tan Trung,
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre dd dong y ban thira ddt tai ap Tén Lé 2, xa Tan
Trung, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre véi s6 T2 la 150 triéu dong cho ong
Nguyén Minh T1... Ong Nguyén Minh T1 dd chong dii sé T2 150 triéu vao ngay 30
thang 01 nam 2015... Trong thoi gia éng T1 sang sé néu c6 ai tranh chdp téi hoan
toan chiu trach nhiém...". C6 6ng Nguyén Vin Mo va 6ng Nguyén Vin Triém lam
ching va cung ky tén vao vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta t6i va vo chong 6ng T2, ba C. Sau khi nhan du s6 T2 chuyén nhuong dat, ong
T2, ba C di giao thira dat s6 2885, to ban dd s6 1, dién tich 268,4m?, toa lac tai ap
Téan L& 2, xd Tan Trung, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre cho 6ng T1 quan Iy st
dung. Pong thoi, vo chong 6ng T2 c¢6 hira s& sém 1dm thu tyc chuyén quyén sir
dung dat cho 6ng T1 theo dung quy dinh phap ludt. Thoi gian troi qua di nhiéu
nam, mac du ong T1 nhiéu 1an lién hé yeu cau ong T2, ba C thyc hién thu tuc
chuyén quyén sir dung dat sang cho ong T1 duoc dung tén trén gidy chimg nhin
quyén str dung dat nhung ong T2, ba C cr hira hen nhiéu 1dn ma khong thuc hién.
Luc nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng T2, ba C thi phin dat nay 1a dat
tréng. Sau d6, 6ng T1 di xdy dung mot ngdi nha tudng kién cb khoang 80m? trén
dat va xdy dung céac vat kién trac khac nhu hd chira nuée, tuong rao... trén thura dat
s6 2885 tir nam 2015 dén nay ma khong ai ngin can hay c6 tranh chap gi. Ong T1
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Cong nhan hiéu Iuc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng
T1 va vo chdng dng Luong Vian T2, ba Nguyén Thi C d6i véi thira dat sé 2885, tor
ban do s6 1 toa lac tai ép Tan L& 2, xa Tan Trung, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre (nay la xa An Dinh, tinh Vinh Long) da duoc xac 1ap vao ngay 30/01/2015.
Budc ong Luong Vin T2, ba Nguyén Thi C phai c6 trach nhiém thuc hién viée
chuyén quyén st dung dét cho 6ng T1 theo quy dinh ctia phap luat d6i vé6i thira dat
trén. Ong T1 xin rat yéu cau hay hop dong thé chip quyén str dung dét giita ong
Luong Van T2, ba Nguyén Thi C va Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam, chi nhanh Mé Cay Nam doi véi thira dat trén, do 6ng T2 ba C da
thuc hién xong nghia vu tra ng cho Ngan hang, dat da xoa thé chap.

Theo cdc 16i khai cé trong hé so vy dan, bi don éng Lwong Van T2 trinh bay:

. Vgongla Nguyén Thi C, vo ,chéng 6ng co dung tén thira dat s6 2885 tor
ban d6 s6 1 dién tich 268,4 m2 toa lac ap Tan Lé 2, xa Tan Trung, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre. Cac nay khoang 04 ndm vo chong 6ng c6 ban cho dng Nguyén
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Minh T1 thira dat trén véi g1a 150 triéu dong, khi ban cé lam glay tay do ong viét,
vo chong ong co ky tén, co nguoi lam chimng Nguyen Van M3, ong Nguyen Van
Tr. Vo chdng 6ng di nhan du sé T2 150 triéu ddng tir ong T1, da glao dat va giao
s6 do cho 6ng T1, hién nay 6ng T1 da cat nha ¢. Vo chong ong di giao s6 do cho
ong T1, dé ong T1 ty 1am s6 do sang tén nhung do vg chong lo 1am an chua ky tén
sang s6 cho ong T1 dugc. Theo yéu ceiu cua ong T1, vo chdng 6ng dong ¥ lam thu
tuc sang tén cho ong T1 doi véi thira dat trén, thira dat mai 1a 440 to ban d6 s6 8 va
khong c6 y kjén hay yéu cau gi thém. Vé két qua do dac dinh gia 6ng dong y va
khong co6 y kién gi thém.

Qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi C vang mdt nén khong c6 10i
trinh bay

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky trong qua
trinh thu ly, gidi quyét vu an va tai phién toa xét xir da thuc hién dung trinh tu, thu
tuc duoc phap ludt quy dinh. Nguyén don di thuc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh ctia phap luat. Bi don (Nguyén Thi C) chua thyc hién dung quyén va
nghia vu theo quy dinh cta phap luat.

- V@ viée gidi quyét vu an: Dé nghi chip nhan mot phan yéu cau cua ong
Nguyén Minh T1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita
6ng Nguyén Minh T1 va 6ng Luong Van T2, ba Nguyén Thi C lién quan dén thira
dat sb sb 2885, to ban do sb 1 qua do dac thuc té ¢ dién tich 286,7 m2 thudc thira
dat s6 440, to ban do sb 8 toa lac 4p Tan L& 2, xa Tan Trung, huyén M6 Cay Nam,
tinh Bén Tre nay 1a xi An Pinh, tinh Vinh Long do 6ng Luong Van T2 ba Nguyén
Thi C dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Buéc ong Luong Van T2 ba
Nguyen Thi C co6 nghla vu thyc hién tha tuc chuyén quyén st dung dat cho ong
Nguyen Minh T1 d6i VO’l thu:a dat trén. Kién ngh1 co quan nha nudc ¢6 thim quyén
thu hoi, diéu chinh dé cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat trén cho 6ng
Nguyén Minh T1 theo quy dinh ctia phép luat. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién
ctia 6ng Nguyén Minh T1 vé viéc rt yéu cau hiy hop ddng thé chip quyén sir
dung dat gitta Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, chi nhanh
Mo Cay Nam véi 6ng Nguyén Minh T1, ba Nguyén Thi C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1]Theo don khoi kién va ndi dung tranh chap Hoi deng xét xur xac dinh
quan hé phap ludt la tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[1.2] Bi don c6 noi cu tra va dat tranh chip tai x3 Tan Trung, huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre nay li xa An Pinh, tinh Vinh Long nén Toa an nhan dan huyen
Mo Cay Nam nay la Toa an nhan dan khu vye 9 — Vinh Long co6 tham quyén giai
quyét theo quy dinh diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B luat T4 tung dan su.



[1.3] Bi don ba Nguyen Thi C da duoc triéu tap hop 1€ lan thtr hai nhung Vang
mit nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mit ba C theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 ctia BO luat T tung dan su;

[1.4] Nguoi dai dién uy quyén cua nguyén don 1a 6ng L€ Van Ml va ong
Luong Van T2 la bi don vang mat tai phién toa nhung c6 yéu cau Toa an giai quyét
vang mat. Do do, Hoi dong xét xir tién hanh xet xir vang mdt ong Muoi, 6ng T2
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua B luat T tung dén su.

[2] Noi dung tranh chap: Vao ngay 30 thang 01 nam 2015 6ng Nguyén Minh
T1 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Luong Van T2 ba Nguyén Thij C thira
dat s6 2885, to ban d6 6 1, dién tich 268,4 m? qua do dac thuc té c6 dién tich 286,7
m? thudc thira dat s6 440, to ban d6 sb 8 toa lac ap Téan L& 2, x4 T4an Trung, huyén
M6 Cay Nam, tinh Bén Tre nay la xi An Pinh, tinh Vinh Long do 6ng T2 ba C
dtmg tén gidy chimg nhan quyén stir dung dét. Viéc chuyén nhuong cé lap vin ban
bang gidy tay, gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Céac bén da thuc hién xong
viéc giao dat va giao T2, 6ng T1 di cat nha & trén dat. Tuy nhién, ong T2 ba C
khong thuc hién thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong T1.
Vi vdy, ong T1 yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ong v6i 6ng T2 ba C, yéu cau 6ng T2 ba C phai thuc hién thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng d6i véi phan dat néu trén.

[2.1] Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san thi hién
trang thira dat 440 to ban d6 s6 8 c6 01 cin nha tudng cip 4, hang rao, cong
nudc,...tat ca tai san nay la ctia 6ng Nguyén Minh T1.

[2.2] Xét thdy, vé hinh thitc hop dong chuyén nhugng dét giita 6ng T1 va éng
T2 ba C chua dam bao vé hinh thic theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, céc
bén da thuc hién xong viéc giao nhan T2 va giao nhan dat, ong T1 da xay dung nha
kién cb trén dit, khong ai tranh chép, cac bén da thyc hién hon hon 2/3 nghia vu
nén hop ddng c6 hiéu luc. Ong Luong Van T2 tuy vang mit tai phién toa nhung c6
161 khai thira nhan viéc vo chong ong c6 chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng T1,
gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 ddng, vo chong 6ng da nhan du T2 va da gia dat
cho ong T2, ong déng ¥ v4i yéu cau khoi kién ctia 6ng T1. Do do, 6ng T1 yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng vdi ong T2, ba C
la ¢6 can ctr nén duoc ch?ip nhan.

[2.3] Do thira dat tranh chap hién nay ong Luong Van T2 va ba Nguyén Thi C
dtmg tén quyén sir dung ¢t nén can kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén thu
hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng ba dé cap lai cho éng T1 theo
quy dinh cua phéapluat.

[2.4] Theo gidy chimg nhan quyén str dung dét cip cho 6ng T2 ba C thura dat
2885 t& ban d6 s6 40 co dién tich 268,4 m? nhung theo do dac thuc té c6 dién tich
286,7 m? (thudc thira 440 t& ban d6 s6 8). Theo hop ddng chuyén nhuong dat bing
gidy tay gilta cac bén thi viéc chuyén nhuong tron thira dat khong ghi dién tich.
Ong T1 x4c dinh ong str dung dang ranh giéi dat ma éng T2 ba C di giao, 6ng T2
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ciing khong c6 yéu cau gi ddi véi phan dién tich dat ting 1én do d6 cong nhan cho
ong T1 toan bo dién tich dat 286,7 m? la phu hop.

[3] Theo don khai kién 6ng Nguyén Minh T1 yéu cau hiy hop dong thé chép
quyén st dung dat gitra 6ng Luong Van T2, ba Nguyén Thi C va Ngin hang Nong
nghiép va phat trién Viét Nam, chi nhanh M6 Cay Nam lién quan thira dat 2885, to
ban dd sb 40 tai xd Tan Trung, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre nay la xa An
DPinh, tinh Vinh Long, 6ng T1 xin rat yéu cau nay vi theo Van ban sb
286/NHNo.MCN-KH ngay 16/7/2024 ctua Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam, chi nhanh M6 Cay Nam xac dinh 6ng T2 ba C da tit ng vao
ngdy 21/3/2019, Ngan hang khong tham gia td tung voi tu cach 1 nguoi cé quyén
loi, nghia vu Lién quan. Xét viéc rat don cua 6ng T1 Ia tu nguyén va phu hop véi
quy dinh ctia phap luat nén dinh chi yéu cau trén cua ong T1.

[4] Déi vé6i viee 6ng T2 ba C khi vay von tai Ngan hang nong nghiép va phat
trien nong thon Viét Nam, chi nhanh M6 Cay Nam c6 thé chap thira dat 2885 to
ban d6 s 40 (nay thudc thira 440 to ban do s 8) nhung khi 6ng ba hoan thanh
nghia vu tra tat ng cho Ngin hang nhung chua lam thu tuc x6a thé chap. Do thira
dét trén dugc cong nhan cho 6ng Nguyén Minh T1 nén kién nghi co quan nha nudc
c6 tham quyén thuc hién thu tuc x6a thé chip thira dat trén dé ong T1 tha tuc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat

[5] V& chi phi thu thdp ching ctr 14 4.517.000 ddng 6ng Luong Vin T2 ba
Nguyén Thi C phéi ndp, do dng Nguyén Minh T1 d ndp tam mg trudc nén dng T2 ba C
c6 nghia vy tra lai s tién nay cho ong T1.

[6] Vé an phi: An phi dan sy khong cé gia ngach 1a 300.000 d6ng dong Luong
Vin T2 ba Nguyén Thi C phai ndp. Hoan tra cho 6ng Nguyén Minh T1 s6 tién tam
ung an phi da ndp.

[6] D6i v6i dé nghi dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi cac tai
liéu chung ctr c6 trong hd so vu 4n va nhén dinh cta Hoi déng xét xur nén duoc
chép nhan.

Vicac Ié trén,

QUYET PINH:

~ Ap dung céc Diéu 28, 35, 39, 147, 217, 227, 228 va 273 B{ luat T6 tung dan su; céc

bieu 117, 119, 500, 501, 502 503 B¢ Luat dan sy; céac Diéu 6, 167, 188 Luat Dat dai
nam 2013; Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1.Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Minh T1, cu thé
tuyén:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

1.1.Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 5ng Nguyén
Minh T1 va ong Luong Van T2, ba Nguyén Thi C lién quan dén thira dat s6 so
2885, to ban ddsd 1 qua do dac thyuc té c6 dién tich 286,7 m2 thudc thira dat s6 440,
to ban d6 sd 8 toa lac ép Tan L& 2, xd Tan Trung, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén
Tre nay 1a xi An Dinh, tinh Vinh Long do 6ng Luong Vin T2 ba Nguyén Thi C
dtmg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

1.2.0ng Nguyén Minh T1 dugc quyén quan Iy, str dung thira dat sb 2885, to
ban dd sb 1 qua do dac thuc té ¢ dién tich 286,7 m2 thudc thira dat s6 440, to ban
dd sb 8 toa lac ap Tan L& 2, xa Tan Trung, huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre nay
ld xd An Dinh, tinh Vinh Long do 6ng Luong Vin T2 ba Nguyén Thi C dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Diét ¢6 tr can: Dong gidap DPHMC 35; Tay giap thira dat 438; Nam gidp thira
d4t 439; Béc giagp duong di (c6 hd sotrich do kém theo).

1.3. Ong Luong Vian T2 ba Nguyén Thi C c6é nghia vu thuc hién thi tuc
chuyén quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Minh T1 d6i véi thira dat trén theo quy
dmnh cua phap luat.

Kién nghi co quan nha nudc cé thAm quyén thu hdi, didu chinh gidy ching
nhan quyén str dung dat do 6ng Luong Vin T2 ba Nguyén Thi C dung tén dé cép
gidy chimg nhan quyén str dung dét thira dat trén cho 6ng Nguyén Minh T1. Ong
Nguyén Minh T1 dugc quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 thdm quyén dé cp
gidy chung nhan quyén st dung dét thira dét trén quy dinh ctia phép luat.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Minh T1 vé viée yéu
cau hity hgp dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng Luong Van T2 ba Nguyén
Thi C v&i Ngan hang ndng nghiép va phat trien nong thon Viét Nam (chi nhanh Mo
Cay Nam).

3.Vé chi phi thu thap chimg cr [a 4.517.000 ddng éng Luong Vin T2 ba Nguyén
Thi C phai ndp, do 6ng Nguyén Minh T1 da ndp tam Ung trudc nén 6ng T2 ba C co nghia
vu tra lai s6 T2 ndy cho 6ng T1.

Ké tir khi Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
T2, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan T2 1ai ctia s6 T2 con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat dan su.

4. V& an phi:

- Budc ong Luong Vin T2 ba Nguyén Thi C phai ndp an phi dan sy khong c6
gia ngach 1a 300.000 dong

- Hoan tra cho ong Nguyén Minh T1 sé tién tam ¢mg an phi da nop 1a 600.000
dong theo bién lai thu tam tmg an phi sé 0002175 ngay 28/6/2024 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh
Vinh Long.



5. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo
bén an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngiy nhan duoc ban an. D6i v6i duong su
vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao 1a 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hoic ban an dugc téng dat hop 1é dé yéu cau Toaan cép trén xét xtr phuc tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Pieu 6,7, 7a, 7bva 9 Ludt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludtthi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND KV8-Vinh Long (1b); Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh Vinh Long (1b); Pi kv :

- Phong THADSKV9-Vinh Long (1b); (Pa ky)

- Cac duong su (3b);

- Luuhd so, VP (3b).

Nguyén Thanh Thué



