TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 709/2026/DS-PT
Ngay 06 - 7 - 2026

Vi “Tranh chap Hop dong tin
dung, tranh chdp Hop dong thé
chdp va tranh chap hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

Cdc Tham phan: Ong Pham Quang Nhuan

Ba Nguyén Thi Trang Thu

Thir ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho.

Pai dién Vién Kiém st nhan déan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va 06 thang 7 nam 2026 tai Tru s¢ Toa an nhan
dan thanh phé Can Tho tién hanh xét x{r phtic thim cong khai vu an dan su thu Iy
s6 254/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin
dung, tranh chdp hop dong thé chdp va tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so tham sb 51/2025/DS-ST ngay 19/6/2025
ctiia Toa 4n nhan dan quin Thét Nét (nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Can
Tho ) ¢6 khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phac tham sb
668/2025/QD-PT ngay 21/10/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D1

Tru s6: Thap B2, s6 A, T, phuong L, quan H, Ha Nbi.

Chi nhanh T8. Dja chi: s6 E, dudng P, phuong T, quan N, thanh ph Can
Tho.



Nguwoi dai dién uy quyén (Theo Quyét dinh uy quyén s6 89/0PUQ-
BIDV.TAD ngay 30/3/2026): Ong Pham Tan L- chic vu Phé truong phong
Khach hang Doanh nghiép 2- Ngan hang TMCP D1 — Chi nhanh T8 (cé mat)

- Bi don:
1. Ong L& Phui T, sinh nam 1980; (ving mdt)
2. Ba Lé Thi K, sinh ndm 1980. (vang mdt)
Cung dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho (nay 1a
phuong T, thanh phd Can Tho).
- Ngwoi ¢é quvén loi, nghia vu lién guan:
. Ong Mai Vin B, sinh nam 1972; (c6 mdt)
. Ba Tran Thi My H, sinh nam 1975 (tén goi khac: K); (c6 mat)
. Ba Mai Cam L1, sinh nam 1995; (c6 mdt)
. Ong Mai Manh T1, sinh nam 1998; (¢ mdt)
. Anh Mai Chi N, sinh nam 2003; (ving mdt)
. Anh Mai Chi K1, sinh nam 2007; (ving mdt)
. Ba Ha Thi L2, sinh nam 1950; (ving mdt)
.Ong Tran Cong N1, sinh nam 1977; (vang mdt)
. Ong Tran Cong L3, sinh nam 1979; (ving mdit)
10. Ba Tran Thi My N2, sinh nim 1981. (ving mdt)
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi My H (tén goi khac: K), sinh
nam 1975.
Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho (nay la
phuong T, thanh phd Can Tho).
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Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba My H (Gidy wdy quyén ngay
06/11/2025): Ong V06 Thién D, sinh nam 1970; dia chi: Khu V, phuong T, thanh
phd Can Tho. (c6 mat)

11. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1998; dia chi: khu vuc T, phuong T,
quan T, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong T, thanh phé Can Tho). (ving mdt)

12. Ong Ngb Trung T2, sinh nam 1984; dia chi: khu V L, phuong T, quan
T, thanh phb Can Tho (nay 1a phuong T, thanh phé Can Tho). (vVing mdt)

13. Ong Poan Nhut T3, sinh nam 1978; dia chi: khu vuc T, phuong T,
quan T, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong T, thanh phé Can Tho). (ving mdt)

14. Ong Ly Thanh S, sinh nam 1978.

15. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1978.



Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho (nay 1a
phuong T, thanh phé Can Tho). (ving mdt)

16. Uy ban nhan dan quan T.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Uy ban nhan dan phwong T,
thanh phé Can Tho. (c6 don dé nghi xét xir mdt)

17. Uy ban nhén dan phwong T, quan T.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Uy ban nhan dan phwong T,
thanh phé Can Tho. (¢ don dé nghi xét xir mat)

- Nguoi khang cdo: Nguoi o quyén va nghia vu lién quan ba Tran Thi My
H.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don cé dai dién theo ity quyén la 6ng Tran Thé T4 trinh bay:

Vao ngay 11/01/2022, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B1 — chi nhanh T8
— phong G (sau day viét tat 1a Ngan hang B2) c6 ky két voi ong Lé Phii T, ba Lé
Thi Kiéu Hop D tin dung han mtrc s6 003/2022/2688773/HPTD, cu thé: Han mic
cap tin dung 3.100.000.000 dong, muc dich vay bd sung vén kinh doanh luong
thuc, thoi han cép han murc 12 thang, 1ai suét vay dugc tinh theo tung hop déng
tin dung cu thé. Ong T, ba K di nhan tién vay theo Hop dong tin dung sb 01-
003/2022/2688773/HPTD ky ngay 11/01/2022, s6 tién vay 3.100.000.000 dong,
ngay dén han 24/6/2022.

Pé dam bao no vay, 6ng T va ba K co ky “Hop dong thé chap bat dong san”
s6 003/2022/2688773/HPBD ngay 07/01/2022 gom: quyén sir dung dat va tai san
gén lién véi dat tai thira 638, to ban dd b 6, dién tich 2866m?2, dat toa lac khu vue
T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
CS02541 do So Tai nguyén va méi trudng thanh phd C cp ngay 18/6/2018, chinh
ly cho 6ng Lé Phi T dung tén ngay 07/01/2022.

Qua trinh vay, bi don da vi pham nghia vu thanh todn, khong trd ng ding
han mac du phia Ngan hang da nhiéu 1an nhic nh& va tao diéu kién tra ng. Tinh
dén ngay 11/10/2024 bi don con no Ngan hang B2: ng gbc 3.100.000.000 dong
va no 131 999.495.206 dong.

Nay, nguyén don khdi kién yéu cau éng L& Phi T, ba Lé Thi K phai c6
trach nhiém thanh toan s tién trén, dong thoi yéu cau tiép tuc tinh 13i phét sinh
cho dén khi thanh toan hét s6 no. Truong hop ong T, ba K khong thanh toan hodc
thanh toan khong day du thi Ngan hang yéu cau phat mai cac tai san dam bao thé
chap tai thira dat 638 dé thu hoi no. Nguyén don khong dong ¥ theo yéu cau doc
1ap ctia ba Tran Thi My H.



* Bj don 6ng L& Pha T trinh bay nhuw sau: Ong T thira nhan ngay 11/01/2022
c6 cung véi vo 1a Lé Thi K ky két Hop ddng tin dung dé vay cua Ngan hang B2
s6 tién gdc 3.100.000.000 dong. Bé dam bao hop dong vay, 6ng T va ba K c6 ky
“Hop dong thé chip bt dong san” s6 003/2022/2688773/HPBD ngay 07/01/2022
thé chip quyén sir dung dat va cac tai san gan lién voi dat tai thira 638. Hién nay
vo chong 6ng con ng Ngan hang s tién gbc va 13i chua thanh toan theo nhu
nguyén don trinh bay la dung.

Ong T cho ring sy that 13 vo chong ong chi dting tén vay dum cho 6ng
Poan Nhyt T3 do dng T3 bi ng xau, khong tir ding tén vay duoc nén lam thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng T. Vo chong 6ng T, ba K khong c¢6 nhan s tién vay
3.100.000.000 ddng, toan b sd tién nay do 6ng T3 nhan va chiu trach nhiém déng
I&i cho ngan hang.

Nay qua yéu cau khai kién cta nguyén don, 6ng T yéu cau 6ng T3 ¢6 trach
nhiém tra no cho ngan hang va ddng ¥ cho phat mai tai san dam bao thé chap dé
thu hoi ng.

Pbi véi bi don ba Lé Thi K, Toa an so tham di triéu tp nhiéu lan nhung
ba K khong dén Toa dé trinh bay ¥ kién.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Podan Nhuet T3 trinh bay:

Nguodn goc dét tai thira 638 1a do 6ng nhan chuyén nhuong lai tir ong
Nguyén Vin M véi gia hon 02 ty dong (sd tién cu thé dng khong nhé). Giira ong
va dng L& Phi T ¢6 thoa thuan hop tac 1am an voi nhau, do dng c6 ng x4u tai
Ngén hang khong dung tén tai san thé chap dé vay dugc nén ong dé cho 6ng L&
Phi T dung tén tai san dé thé chap vay tién tai ngan hang B2. Nay qua yéu cau
khai kién cua Ngan hang, thi vé mat gidy to ong T, ba K 1a nguoi ding tén vay
nén chiu trach nhi€m tra ng cho Ngan hang, truong hop khong c6 kha nang thanh
toan thi yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat. Ong T3 khong
ddng v theo yéu cau huy hop dong thé chap, hiy hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét ctia ba H vi 6ng da thyc hién tha tuc chuyén nhuong dung quy dinh.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian M trinh bay:

Trudc day vao khoang nam 2015 6ng M c6 nhan chuyén nhuong cia dng
Tran Cong T5 dién tich dat khoang 2.100m? hién nay la thira 638, t& ban do sd
06, v6i gia 37 lugng vang 24k va cho thém 02 luong vang lam chi phi dé thao d&
di doi nha, tong cong 1a 39 lugng. Ngoai ra dng M c¢6 nhan chuyén nhuong thém
thira dat lién ké (thira dat s6 2348) vai gia 12 lugng vang 24k. Pén nam 2018, dng
M lam thu tuc sap nhap thura dat 638 va 2348 lai thanh mot 1 thira 638 nhu hién
nay va 6ng M duoc cip d6i lai thanh gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
CS02541 ngay 18/6/2018. Bén ngay 29/6/2018, ong M chuyén nhugng lai toan
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bo thira dat 638 cho 6ng Ngb Trung T2 dung tén. Viéc 6ng M lam thii tuc chuyén
nhuong lai tir ong T5 ¢6 1ap hop dong diing theo quy dinh, c6 chimg thuc cia Uy
ban nhan dan phuong, thoi diém chuyén nhuong khong c6 ai tranh chip ngin can
nén nay dng M khong ddng ¥ hay hop ddng chuyén nhuong theo yéu cau cua ba
H.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Mai Van B, Tran Thi My
H, Mai Cam L1, Mai Manh T1, Mai Tri N3, Mai Tri K2, Ha Thi L2, Tran Céng
N1, Trdn Céng L3, Tran Thi My N2 tdt c cing iy quyén cho ba Tran Thi My H
thong nhdt y kién trinh bay nhw sau:

Gia dinh ba H (gém c6 ong Mai Van B, ba Tran Thi My H, ba Mai Cam
L1, 6ng Mai Manh T1, 6ng Mai Tri N3, ong Mai Tri K2) la nhitng nguoi dang
sinh séng trén thira dat 638, ngudn gbe dat trude ddy 1a cua cu Tran Vin T6 (6ng
ndi ba H) dé lai cho 6ng Tran Coéng T5 (cha ba H) dimg tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat (6ng T5 chét nim 2018).

Do trudc ddy ong T5 c6 thiéu no ong Nguyén Vian M nén 6ng T5 c6 chuyén
nhuong thira dat s6 638 cho 6ng M dé tra ng nhung gia dinh ba H khong dong ¥
viéc nay, boi vi thira dat 638 cap cho “hd” 6ng T5 ding tén nhung nhitng nguoi
trong ho khong co ky tén, cac chit ky trong hop dong chuyén nhuong 1a gia mao,
khoéng phai do nhitng ngudi trong ho ky. Ong M nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng
T5 nhung khong néi gi d&én ho ba H dang ¢ trén dét trong khi ba H ciing c6 tén
trong ho éng T5. Sau do thira dat 638 tiép tuc duoc chuyén nhuong lai qua nhiéu
nguoi khac 1 ong T2, 6ng T3, 6ng T ciing khong ai hoi ¥ kién gia dinh ba H. Cho
nén ba H cho rang viéc Uy ban nhan dan quan T céap gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho 6ng S, 6ng M, 6ng T2, 6ng T3, 6ng T 1a khong dtng theo trinh tu,
thu tuc quy dinh.

Péi vai viec Ngan hang B2 cho 6ng Lé Phii T thé chap thira dat 638 dé vay
tién ciing khong dung boi vi khi 6ng T ky hop dong thé chép tai san thi da co mit
gia dinh ba H dang & trén dat nhung phia Ngan hang van cho thé chip ma khéng
hoi y kién gia dinh ba H. Khi Ngan hang dén khao sat tham dinh tai san thé chép,
ba H biét va c6 dimg ra phan ddi, ngan can nhung can bo tham dinh ciia Ngan
hang khong quan tam t&i, khong ghi nhan y kién ciia ba H. Nay ba H khong dong
¥ viéc Ngan hang B2 yéu cau phat mai tai san thé chép tai thira 638 dé thu hoi no
vay ctia ong L& Pha T va c6 “Don yéu cau doc 1ap” yéu cau huy cac hop dong
chuyén nhuong, hop ddng thé chip tai san tai thira dat 638 dong thoi cong nhan
cho hd ba H duoc quyén st dung toan bo dién tich dét tai thira 638, t& ban do sd
06.



* Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngb Trung T2, dng Ly
Thanh S, ba Nguyén Thi HI da dwoc triéu tdp nhiéu lan nhung ving mdt khong
c6 Iy do, Toa an so tham khéng ghi nhén dwoc 101 khai.

Qua xem x¢ét, tham dinh thyuc té tai thira dat thé chép s6 638, to ban dd sb
6, toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, hién trén dat c6 01
cin nha cla gia dinh ba H dang 0, ngoai ra con ¢6 01 nha tam, 01 chudng heo,
mot sb cay trong, 08 ngdi mo da do gia dinh ba H dang quan 1y sir dung. Déi véi
ba L2, 6ng N1, 6ng L3, ba N2 khong co6 ¢ trén dat thé chép.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién duoc dua ra xét xu.

Tai ban an s6 51/2025/DSST ngay 19/6/2025 ciia Toa an nhan dan quan
Thét N6t da tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé no vay: Budc 6ng L& Phi T va ba Lé Thi K phai c6 trach nhiém lién d6i
thanh toan cho Ngan hang TMCP D1 sb tién vay: no gbe 3.100.000.000 dong (Ba
ty mét tram triéu dong) va téng sd tién 1ai tam tinh t&i ngdy 19/6/2025 1a
1.271.297.260 ddng (Mot 1y, hai trdam bay mwoi mot triéu, hai tram chin mieoi by
ngan, hai tram sau muoi dong).

Ong L& Pha T va ba Lé Thi K phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh trén sd
ng gdc tinh tir ngay 20/6/2025 cho dén khi thanh toan hét s6 no trén (13i suat duoc
tinh can ctr theo Hop ddng tin dung sé 01-003/2022/2688773/HPTD ky ngay
11/01/2022).

V& tai san dam bao thé chép:

1. Cong nhéan cho ba Tran Thi My H dugc quyén sir dung dién tich dat
154m?, trong d6 c6 85,2m? dat ODT va 68,8m2 dat CLN, thuoc mot phan thira
638, to ban do s6 6, dét toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho
cung cdc tai san gén lién trén dién tich dat 154m? néu trén. Vi tri, kich thudc, dién
tich dat cu thé duoc xac dinh cin ¢t theo Ban trich do dia chinh s6 1020/VPDKDPD
do Van phong ding ky dat dai — S¢ Tai nguyén va Mai trudng thanh phé C 1ap
ngay 23/12/2024.

Buoc ba Tran Thi M¥ H phai c6 trach nhiém tra lai gia tri quyén su dung
dat cho nguyén don véi téng s6 tién 211.531.200 dong (Hai tram muwoi mét triéu,
nam tram ba mwoi mot ngan, hai tram dong) dé thu hoi ng vay ctia 6ng Lé Phi T,
ba Lé Thi Kiéu .

Trudng hop ba Tran Thi My H cham tra dbi v6i sb tién trén thi phai chiu
khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu
357 va 468 cua Bo luat dan sy 2015. Sau khi trd xong gia tri dat thi ba H duoc
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quyén dang ky cp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat dugc
cong nhan nhu néu trén.

2. Trudong hop bi don 6ng L& Phli T, ba Lé Thi K thanh toan khong day du
hozc khong thanh toan ng vay thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan cd thdm
quyén xtr Iy cac tai san dam bao thé chip cin ctr theo “Hop ddng thé chap bat
dong san” s6 003/2022/2688773/HPBD ngay 07/01/2022 gém: quyén si dung
dAt va tai san gén lién véi dat tai thira 638, to& ban dd sd 6, dat toa lac khu vuc T,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CS02541 do S& Tai nguyén va moi trudng thanh phd C cip ngay 18/6/2018, chinh
ly cho dng L& Phi T diémg tén ngay 07/01/2022. Trong d6 trir phan dat 154m?
cong nhan cho ba Tran Thi My H nhu néu trén.

Khi co quan c6 thAm quyén xur 1y cac tai san dam bao thé chap thi ba H
duoc quyén nhan lai gia tr1 cac tai san thudc s¢ hiru cia minh tai thoi diém thi
hanh an bao gém: 01 can nha tam khung cot g5 tap, mai tole, khong tran, vach
tole, nén gach tau, dién tich 65,8m?; 01 chuéng heo két ciu cot duc, xay tuong
litng, khong mai, nén xi mang, dién tich 15,36m? Cac cay trong trén dat gom: 15
cdy Xoai, 01 cay Sung, 04 cay Oi, 02 cidy Man.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Tran Thi My H vé viéc yéu cau
huy céc hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chap tai san tai thira dat 638 va
cong nhan cho hg ba H duogc quyén st dung toan bg dién tich dat tai thira 638, to
ban d6 s6 06.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, tién an phi dan sy va quyén
khang cao cua cac duong su.

Khéng ddng ¥ voi ban 4n ctia Toéa n nhan dan quan Thot Not d tuyén xu
nguoi cd quyén va nghia vu lién quan ba Tran Thi My H di khang cdo ban an
trén.

Ngay 07/5/2025 Toa 4n nhan dan thanh phd Céan Tho tién hang do dac,
tham dinh tai chd dbi véi phan dit dang tranh chap. Cac duong su théng nhét véi
bién ban do dac, tham dinh nay.

Tai phién toa phtic tham, ba Tran Thi My H dai dién iy quyén cho nhiing
ngudi co quyén va nghia vy lién quan trinh bay: Yéu cau hily cac hop dong chuyén
nhuong trudc day gitta ong Tran Cong TS véi nhimg ngudi dd chuyén nhugng va
tra quyén str dung dat cho ba. Ong Vo Thién D dai dién ty quyén cho ba Tran Thi
M5 H yéu cau céng nhan cho ba H duoc ¢ trén phan dat ma khong phai tra gia tri
quyén sir dung dit cho nguyén don.



Pai dién cho nguyén don 6ng Pham Tan L trinh bay: Ngan hang déng y 6n
dinh cho ba H duoc ¢ trén dat phan dat c6 dién tich 154m 2 nhung phai tra gia tri
quyén sir dung dat theo gia tham dinh méi. Gia cii 211.531.200 dong 1a ngan hang
khong ddng . Ngan hang yéu cau theo gia méi 1a 4.000.000 dong/1m? dbi voéi
dat ODT va 700.000 ddng/1m 2 d6i véi dat CLN.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thy 1y va giai quyét,
Tham phén, Hoi ddng xét xtr, Thu ky thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Xét khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi M¥ H yéu cau Toa an phac thim hity cac hop dong chuyén nhuwong, hop
dong thé chap tai san tai thira dat 638 va cong nhan cho ho ba H dugc quyén sir
dung toan bo dién tich dt tai thira 638, to ban d6 sb 06 do bi don L& Phii T dang
dung tén, nhan thy:

Ba H cho rang ngudn gc thira dat 638 1a ctia dng nodi 1a cu Tran Vin T6 dé
lai cho cha 13 6ng Tran Cong T35, gidy ching nhin quyén st dung dat duoc cap
cho ho 6ng T5 dimg tén nhung qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat tir
6ng T5 cho 6ng Ly Thanh S vao nam 2006 va chuyén nhugng cho 6ng M vao
nam 2012 thi nhitng nguoi trong ho khong c6 ky tén, cac chir ky trong hop dong
chuyén nhuong 13 gia mao (theo trich luc hd so dia chinh do ba H cung cép).
Nhung ba H chi trinh bay miéng khong c6 cung cap duoc tai liéu, chting ¢ nao
chirng minh chit ky cua nhiing ngudi trong hd 6ng T5 1a gia mao. Ba H ¢6 don
yéu cau Toa an trung cau gidam dinh chit ky nhung khong cung cap duoc tai lidu
dé 1am mau so sanh trung cau giam dinh. Toa an cap so tham da co giai thich va
cho thoi gian ba H cung cap chimg ¢t yéu cau giam dinh nhung ba H khong thuc
hién. Ba H cho rﬁng qua trinh céc bén thuc hién thu tuc chuyén nhuong thi ba co
tranh chip ngin can nhung ba ciing chi trinh bay miéng, khong c6 goi don khiéu
nai dén Uy ban nhan dan hodc khoi kién ra Toa an dé tranh chap doi lai dat.

Can cu vao tai licu, chimg ctr c6 trong vy an: theo trich luc hd so dia chinh
thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran Cong T5, ba Ha
Thi L2 cho 6ng Ly Thanh S vao nam 2006 c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat theo mau quy dinh (But luc L114), ngoai ra c6 “Td Thoa Thuan” ngay
08/6/2006 (But luc 106), d61 véi mot phan thira dat 638, dién tich 467.10m?, loai
dat CLN, c6 cac thanh vién trong ho ong T5 12 ba Ha Thi L2, ba Tran Thi My H,
6ng Tran Cong N1, 6ng Tran Cong L3, ba Tran Thi My N2 ky tén. T& thoa thuan
c6 xac nhan cua Truong dp T va chtng thuc ctia Pho cha tich Uy ban nhan dan x4
T (cti). Qua trinh chuyén nhuong, c6 thuc hién vi¢c do dac, ky té€n gidp ranh tr
can thira dat (Bat luc 109) ding theo quy dinh. Hai bén da hoan thanh thi tuc
chuyén nhuong xong, dugc tach ra thanh thira 2348, do ong Ly Thanh S va ba
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Nguyén Thi H1 dtmg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé “H”02992 duoc
Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 22/02/2008 (But luc 102). Pén ngay
18/8/2012, 6ng S va ba H1 1ap thu tuc chuyén nhuong lai toan bo thira dat 2348
cho dng Nguyén Vin M dung tén sir dung. Phan con lai cta thira 638, dién tich
1.569,9m? dugc cap lai cho ho ong Tran Cong TS5 dtmg tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 “H”02992 duoc Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 22/02/2008
(Bt luc 101). Ngay 21/12/2012, ho éng T5 thuc hién thi tuc chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vin M toan bd dién tich dién tich 1.569,9m? tai thira 638. Mt khéc,
ba H khai nhan ngudn gbc dat tai thira 638 1a cua éng ndi dé lai cho ong Tran
Cong T5, cac thanh vién trong ho khong c6 cong sirc dong gop dé tao 1ap thira dat.
Tai thoi diém cép gidy 1an dau ngay 24/01/1991 (gidy bia tring), gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a cap cho 6ng Tran Cong T5 (BL63), dén nam 2002 khi 6ng
T5 duoc cap doi sang gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 01121 (gidy bia do)
ghi cip cho “ho Tran Cong T5” 12 do st dung biéu miu chung tai thoi diém cap
d6i gidy ching nhan quyén st dung dat (bat luc sé 103). Cho nén xét vé trinh tu,
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira 638 tir ho 6ng T5 sang cho dng
M vao nam 2012, sau d6 ong M chuyén nhuong lai cho ong Ngé Trung T2, 6ng
Poan Nhuyt T3, 6ng Lé Pha T 1a dung theo trinh tu, tha tuc quy dinh.

Bén canh d6, sau khi 6ng T5, ba L2 chuyén nhuong dit cho 6ng M xong
thi 6ng T5, ba L2 va cac anh chi em khac da di doi nha di noi khac sinh séng
chtng t6 viéc chuyén nhuong dat 1a co that.

Thoi gian tinh tir lac 6ng T5 chuyén nhuong dat cho 6ng S tir nam 2006 dén
khi nguyén don khdi kién tranh chap nam 2022 khoang 16 nim va chuyén nhugng
cho 6ng M tir naim 2012 dén nay khoang 10 nam, day 1a mot khoang thoi gian dai
nhung nhimg ngudi trong ho ong T5 khong c6 ai tranh chap, khiéu nai lién quan
dén viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng S, dng M. Nén, ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My H ¢6 yéu cau doc 1ap va khang
c40 vé viéc yéu cau hay cac hop dong chuyén nhuong 1a khéng co can ctr chip
nhan.

- Xét vé viéc ba H yéu cau hiy hop dong thé chap tai san: Can cr theo Hop
dong thé chap bat dong 003/2022/2688773/HPBD lap ngay 07/01/2022, tai san
thé chap dam bao no vay gom c6 Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai
thira 638, to ban do s6 06, hién do ong L& Phli T dtng tén gidy chiig nhan quyén
str dung dat. Hop dong thé chdp duoc 1ap ding hinh thtc, c6 ding ky thé chép,
dang ky giao dich dam bao theo quy dinh, ndi dung va muc dich hop dong khéng
vi pham diéu cdm cta phap luat, khong vi pham dao dirc x3 hdi nén co gid tri phap
ly.



Qua xem xét, tham dinh tai cho thuc té trén thira dat thé chap sb 638 ¢ gia
dinh ba Tran Thi My H, 6ng Mai Vin B cung 04 ngudi con dang sinh sdng, trén
d4t c6 01 can nha chinh, 01 cin nha tam phia sau, 01 chuéng heo va mot sb cay
trong do gia dinh ba H dang quan 1y st dung, ngoai ra c6 08 ngdi mo da. Toa an
cap so tham nhan thiy, gia dinh ba H tu ¥ cit nha ¢ trén dat trong khi ba H khong
c6 gidy to ching minh minh 14 ngudi c6 quyén st dung dat, do d6 viéc chiém hitu
str dung phan dét thé chip tai thira 638 ctia gia dinh ba H 1a khong ¢6 can ¢t phap
luat. Nén Toa an cip so thadm chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu
cau xir 1y phat méi toan bo thira dat 638 dé thu hoi no vay 1a ¢ co s¢ chdp nhan.

Dbi v6i 08 ngdi md da trén dat, Toa an cAp so thim cho rang nguyén don
khéng yéu cau xtr Iy di doi nén khong dit van dé giai quyét 1a chua giai quyét dut
diém vu an. Nén tai phién toa phiic tham ngay 30/3/2026 Toa an tam nging di
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia dbi v6i phan dat co ngdi mo va 16i di vao
mo. Tai bién ban do dac, xem xét, thAm dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san
ngay 07/5/2026 va so 46 do dac hién trang thira dit ngay 14/5/2026 cta Vian phong
dang ky dat dai thanh phd C thé hién: thira dat 638: (phan 1) ba Tran Thi H dang
quan 1y st dung c6 dién tich 224,1m? (c6 94,8m? ODT) va phan 16i di ra mo dién
tich 307,4m? (c6 28,3m? ODT).

Tai phién toa phuc tham dai dién Gy quyén cta nguyén don dong y cong
nhan cho ba H dugc tiép tuc st dung ddi voi phén dién tich nén nha, nha tam, cc
cdy trong, chudng heo, phan dt c6 08 ngdi mo va 16i di vao mo gém: (phan 1) ba
Tran Thi H dang quan 1y st dung c6 dién tich 224,1m? (c6 94,8m? ODT) va phan
16i di ra mo dién tich 307,4m? (c6 28,3m? ODT), tong dién tich 531,5m? (c6
123,1m? ODT), nhung yéu cau ba H phai tra lai gia tri dat theo gia thi truong. Can
ctr theo an 1& s6 11/2017/AL do Chéanh 4n Tda 4n nhéan dan t6i cao ban hanh va
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé giao dich bao
dam, trudong hop cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dét co
tai san khong thudc so hitu ciia bén thé chip, khi co quan c6 thAm quyén xu ly
phat mi tai san thé chap thi chi s¢ hitu tai san gin lién voi dat (1a ba H) duoc
danh quyén uu tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat. Vi vay, chap nhan
theo y kién cua nguyén don, cho ba H duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong
lai quyén sir dung dat d6i véi phan nén nha dang & 1a phu hop.

Can ctr theo Bién ban dinh gia tai san ngay 14/5/2024, theo gia thi truong
loai d¢at ODT 14 2.100.000 dong/m x 123,1m? = 258.510.000 dong; loai dit CLN
la 474.000m? x 408,4m? = 193.581.600 dong. Vay tong sb tién ba H phai tra gia
tri dat lai cho nguyén don 13 452.091.600 dong.
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Vi véy, ba H khang cdo yéu cau huy hop dong thé chip tai san va yéu cau
cong nhan cho ho ba H duogc quyén st dung toan bo dién tich dAt tai thira 638 1a
c6 co s chap nhan mot phan.

T nhitng co s& phan tich trén, dé nghi chap nhin mot phan khang céo cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My H: 4p dung khoan 2 Diéu
308 BLTTDS nim 2015 (stra d6i, bo sung nim 2025) sita mdt phan ban an so
tham s6 51/2025/DS-ST ngay 19/6/2025 ctia TAND huyén Thét Nét (nay 1a khu
vuc 4), thanh phd Can Tho nhu da phan tich trén.

Ban &n so tham tuyén la c6 can ctr. B¢ nghi Ho1 dong xét xur gilr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung dan su: Xét mdi quan hé phép luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chdp hop dong tin dung, tranh chdp hop dong thé chdp, hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” Toa an nhan dan quan Thét N6t (nay 1a Toa an nhan
dan Khu vuc 4 — Can Tho ) thy 1y va giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh
tai Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan su. Khang cdo clia nguoi cd
quyén va nghia vy lién quan trong han luat dinh nén dugc xem xét. Viéc uy quyén
1a hop 1€ va ding quy dinh.

[2] Xét ndi dung vy kién nhan thdy: Can ci theo cac tai liéu, chimg ctr do
nguyén don cung cip trong hd so vu an va qua trinh thu thap chimg cr bi don ong
Lé Pha T ciing da thong nhat xac dinh thira nhan ngay 11/01/2022 6ng T va ba K
c6 ky Hop dong tin dung vay von tai Ngan hang B2 so tién goc 3.100.000.000
dong, hién bi don con no Ngan hang sd tién gdc 13 3.100.000.000 dong va no l4i
chua thanh toan. Phia 6ng T3 ciing thira nhan con no ngan hang so tién vén va 13
cua ngan hang. Do do, can cir theo Piéu 92 Bo luat TH tung dan sy 2015 nén bi
don con no sb tién trén ciia Ngan hang 14 c6 that nén Toa 4n cp so thAm budc tra
la phu hop.

Xét nghia vu tra ng: Bi don cho rang chi dtng tén vay dum cho 6ng Poan
Nhuyt T3 chir bi don khong c6 nhén tién vay. Hoi dong xét xir xét thay, vé mat
gidy to phap 1y thi ong T, ba K 1a ngudi dung tén ky két hop dong tin dung, 6ng
T 1a nguoi dung tén tai san dam bao thé chap cho nén bi don ong T, ba K phai c6
trach nhiém, nghia vu thanh toan no cho Ngan hang B2 1a phu hop. Déi véi viée
ong T thoa thuan vay no thay cho 6ng T3, day la thoa thuan riéng gitra dng T va
6ng T3, hai bén tu chiu trach nhiém giai quyét véi nhau. Néu gitta 6ng T, ba K va
6ng T3 c6 tranh chap thi tach ra giai quyét thanh vu kién khéc.
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Vé s0 tién ng va tién 13i: Can c theo bang ké tinh 13i do nguyén don cung
cp, tinh t6i ngdy xét xtr so thdm 19/6/2025 bi don con no Ngan hang sé tién gbc
3.100.000.000 ddng va sb tién 14i 1.271.297.260 dong, trong d6 bao gdm l4i trong
han 877.130.137 ddng, 131 qua han 394.167.125 ddng. Tda an cap so tham budc
bi don tra sd no trén va tién 13i 1a ¢6 can clr chép nhan, dung theo thoa thuan hop
d6ng, dung quy dinh phap luat. Vi vay, 6ng T va ba K c6 trach nhiém thanh toan
tong sb tién 4.371.297.260 ddng va phai tiép tuc chiu 13i sudt phat sinh cho dén
khi thanh toan xong s6 no 1a phii hop. Ban 4n so tham tuyén 13 ¢ can ci.

[3] Xét yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi My H vé viée yéu cau hiy cac hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Hoi dong xét xir phic tham nhan thiy: Ngudn gbc thira 638 14 ctia cy Tran
Vin T6 dé lai cho éng Tran Cong T35, gidy ching nhan quyén sir dung dét duoc
cap cho ho 6ng T5 ding tén nhung qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir ong T5, Ong T5 chuyén nhuong cho dng M dién tich dat khoang 2.100m? hién
nay 1 thira 638, to ban d s6 06, véi gia 37 luong vang 24k va cho thém 02 luong
vang 1am chi phi dé thao d& di doi nha, tong cong 1a 39 lugng. Ngoai ra ong M c6
nhan chuyén nhuong thém thira dat lién ké (thira dat s6 2348) véi gia 12 lugng
vang 24K.

Nam 2018, ong M lam thu tuc sap nhap thira dat 638 va 2348 lai thanh mot
1a thira 638 nhu hién nay va éng M dugc cip doi lai thanh gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CS02541 ngay 18/6/2018.

Ngay 29/6/2018, 6ng M chuyén nhuong lai toan bo thira dat 638 cho ong
Ng6 Trung T2 dung tén. Viéc ong M 1am thu tuc chuyén nhuong lai tir ong T5 ¢O
lap hop dong dung theo quy dinh, c6 ching thuc ciia Uy ban nhan dan phudng,
thoi diém chuyén nhuong khong c6 ai tranh chap ngin can.

Qua xem xét trich luc ho so dia chinh thé hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ong Tran Cong T5, ba Ha Thi L2 cho 6ng Ly Thanh S vao nim
2006 c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau quy dinh (but
luc 114), ngoai ra c6 “Td Thoa Thuan” ngay 08 thang 6 nim 2006 (but luc sd
106), dbi voi mot phan thira dat 638, dién tich 467.10m?, loai dat CLN, c6 cac
thanh vién trong ho ong T5 la ba Ha Thi L2, ba Tran Thi My H, 6ng Tran Cong
N1, 6ng Tran Coéng L3, ba Tran Thi My N2 ky tén. To thoa thuan cé xac nhan cta
Trudng ap T va ching thuc ciia Phé chu tich Uy ban nhan dan xa T (cil). Qua
trinh chuyén nhuong, ¢ thuc hién viéc do dac, ky tén giap ranh tr can thira dat
(but luc s6 109) ding theo quy dinh. Hai bén da hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
xong, duoc tach ra thanh thira 2348, do éng Ly Thanh S va ba Nguyén Thi H1
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dung tén gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 “H”02992 dugc Uy ban nhan dan
huyén T cip ngay 22/02/2008 (but luc s6 102).

Dén ngay 18/8/2012, 6ng S va ba H1 1ap thu tuc chuyén nhuong lai toan bo
thira dat 2348 cho 6ng Nguyén Vin M dimg tén sir dung. Phan con lai cta thira
638, dién tich 1.569,9m? duoc cép lai cho ho 6ng Tran Cong TS5 dtng tén giéy

chtng nhan quyén st dung dat sé “H”02992 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 22/02/2008 (but luc s6 101).

Ngay 21/12/2012, ho éng T5 thuc hién thi tuc chuyén nhuong cho éng M
toan bd dién tich dién tich 1.569,9m? tai thira 638.

Mat khac, ba H khai nhan nguén géc dét tai thira 638 1a cua ong nodi dé lai
cho 6ng Tran Cong T5, c4c thanh vién trong ho khong cé cong stc dong gop dé
tao 1ap thira dat. Tai thoi diém cap gidy lan dau ngay 24/01/1991 (gidy bia tring),
gidy chimg nhan quyén str dung dat 14 cap cho 6ng Tran Cong T5 (bt luc s 63),
dén nam 2002 khi 6ng T5 dugc cip d6i sang gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 01121 (gidy bia do) ghi cip cho “hd Tran Cong T5” 14 do sir dung biéu miu
chung tai thoi diém cap doi gidy ching nhan quyén st dung dat (but lac s6 103).

Vi vdy, vé trinh tu, thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat tai thira 638
tir ho ong T5 sang cho 6ng M vao niam 2012, sau d6 ong M chuyén nhuong lai
cho éng Ngb6 Trung T2, 6ng Poan Nhut T3, 6ng L& Pha T la dang theo trinh tu,
thu tuc quy dinh. Mac du ba H 1a thanh vién cua ho nhung lic 6ng T5 sang nhuong
ba khong ¥ kién hay khiéu nai hay ngan chin viéc chuyén nhuong. Do d6, viée
chuyén nhuong cua cac ngudi cé quyén va nghia vy lién quan 1a dung quy dinh
phap luat.

Xét thay ba H chi trinh bay miéng chit khong xuét trinh chimg cir ching
minh. Ba H c6 don yéu cau Toa 4n so tham, Toa an phuc thim trung cau giam
dinh chit ky nhung khong cung cap du tai liéu dé lam mau so sanh trung cau giam
dinh nén khong thuc hién dugc viéc tham dinh. M3t khac, sau khi ong T5, ba L2
chuyén nhuong dit cho 6ng M xong thi 6ng T5, ba L2 va cac anh chi em khac da
di doi nha di noi khéac sinh séng chimg t6 viéc chuyén nhuong dat 1a c6 that. Thoi
gian tinh tir lic ong T5 chuyén nhugng dat cho 6ng S tir nim 2006 dén khi nguyén
don khoi kién tranh chap 1a mot khoang thoi gian dai nhung nhitng ngudi trong
ho 6ng T5 khong co ai tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét cho 6ng S, 6ng M ching t6 da biét viéc chuyén nhugng.
Hop dong chuyén nhuong dd hoan tat va di sang tén xong. Vi vy, yéu ciu doc
lap ctia ba Tran Thi My H vé viéc yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong la
chua du co so dé chap nhan.
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[4] Xét vé viéc nguyén don yéu cau xur 1y tai san dam bao thé chap va viéc
ba H yéu cau huy hop dong thé chap tai san:

Can ct theo Hop ddng thé chip bat dong san sb 003/2022/2688773/HDBD
1ap ngay 07/01/2022, tai san thé chap dam bao ng vay gdm c6 Quyén sir dung dat
va tai san gan lién v&i dat tai thira 638, to ban d6 sd 06, hién do ong Lé Phi T
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Hop dong thé chap duoc 1ap ding
hinh thire, c6 ding ky thé chéap, ding ky giao dich dam bao theo quy dinh phap
luat, ndi dung va muc dich hop dong khong vi pham diéu cidm cua phéap luit,
khong vi pham dao dirc xa hdi nén c6 gia tri phap 1y.

Qua xem x¢&t, tham dinh tai chd thyc té trén thira dat thé chép 6 638 ¢o gia
dinh ba Tran Thi My H, 6ng Mai Vin B cing 04 nguoi con dang sinh song, trén
d4t c6 01 cin nha chinh, 01 cin nha tam phia sau, 01 chuéng heo va mot sb cay
trong do gia dinh ba H dang quan 1y sir dung, ngoai ra ¢6 08 ngdi mo da. Hoi dong
xét xtr x6t thay, viéc gia dinh ba H tu ¥ cat nha & trén dét trong khi ba H khéng c6
gidy to chirng minh minh 13 nguoi c6 quyén st dung dat, do d6 viéc chiém hiru
sir dung phan dat thé chép tai thira 638 ctia gia dinh ba H 1a khong c6 cin cir phap
luat. Nay nguyén don yéu cau xtr Iy phat méi toan bo thira dat 638 dé thu hoi no
vay la c¢6 co so chap nhén.

Tuy nhién, xét thiy tai phién toa so thAm nguyén don déng ¥ cong nhan cho
ba H dugc tiép tuc st dung ddi véi phﬁn dién tich nén nha ba dang & 1a 154m?
(trong d6 c6 85,2m? dat ODT va 68,8m? dat CLN), tai vi tri ky hiéu A theo Ban
trich do dja chinh s6 1020 do Vin phong dang ky dat dai thanh phd C 1ap ngay
23/12/2024 nhung yéu cau ba H phai tra lai gia tri dat theo gia thi truong. Nguyén
don khong khang cdo d6i voi phan quyét ctia Toa an cap so tham.

Ban 4n so thdm Cin ct theo Bién ban dinh gia tai san ngay 14/5/2024, theo
gia thi truong loai dat ODT 1a 2.100.000 dong/m? x 85,2m? = 178.920.000 dong;
loai dat CLN 1a 474.000m? x 68,8m? = 32.611.200 dong. Vay tong s tién ba H
phai tra gia tri dat lai cho nguyén don 1a 211.531.200 dong. Ba H khong dong ¥
va c6 khang cdo. Phia nguyén don dong y voi ban 4n so thim di tuyén va khong
c6 khang céo.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia ba H: Ba yéu cau hiy cac hop dong chuyén
nhuong, huy hop dong thé chép tra lai quyén sir dung dat cho ba. Nhu da phan
tich trén viéc chuyén nhuong va thé chap 1a ding cic quy dinh phap luat nén
khong thé hity. Tuy nhién, qua xem xét thuc té thi trén phan dat thé chap cho ngan
hang con ton tai 08 ngdi md cua gia dinh ba H. Ban 4n so thim tach riéng phan
dat mo khong xem xét 1a chuwa giai quyét triét dé vy kién. Do d6, dé thuan cho
viéc tham viéng cua gia dinh ba H nén danh 16i di vao khu mo 1a phu hop. Phan
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chudng trai chan nuéi nay gia dinh ba H di cai tao thanh nha &, ngoai noi ¢ nay
ra ba H khong con noi ¢ nao khac. Hon nira, dé thuan tién cho viéc thi hanh 4n,
thuan tién cho qué trinh st dung dat, thuan tién cho 15i di ra khu mo (ngang 1m)
nén Hoi dong xét xir thiy can thiét phai giao cho gia dinh ba H 02 phan dat theo
Ban trich do ngay 14/5/2026 cu thé dién tich nhu sau:

Phan 1: Dién tich 224,1m 2 loai ¢4t ODT + CLN (c6 94.8m 20ODT) dugc
xéac dinh boi cac diém: 3, 4, 5, 6, 7, 22, 21, 20, 19, 18, 3 (diém 3 1a diém duong,
diém 4, 5, 6, 22, 21, 20,18 1a vach nha , diém 7, 9 14 try d4 do ba Tran Thi My H
dan chi va dang str dung.

Phén 2: Dién tich 307.4m 2 loai ¢4t ODT+CLN (c6 28.3m 2dat ODT ) duoc
xac dinh boi cac diém nhu sau: 2, 3, 18, 19, 20, 21,22, 7, 8,9, 10, 11, 12, 33, 32,
31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 23 1a coc gb) hién 1a 15 di ra khu mo.

Xét vé gia dé hoan tra cho nguyén don: Tai phién toa so thim nguyén don
ddng ¥ véi gia dat theo bién ban tham dinh ngay 14/5/2024. Hon nira, nguyén don
khong khang céo vé gia. Mit khac, trong qua trinh Ngan hang thim dinh tai san
dé thé chap gia dinh ba H khong dong ¥ va c6 ngan can nén Hoi dong xét xir can
clr vio mirc gia dat cua ban an so tham dé xem xét cho ba H.

Cén cu theo Bién ban dinh gia tai sdn ngay 14/5/2024, theo gié thi truong
loai ¢4t ODT 14 2.100.000 déng/m? x 123,1m 2 = 258.510.000 ddng; loai dat CLN
la 474.000m? x 408,4m? = 193.581.600 dong. Vay tong s tién ba H phai tra gia
tri dat lai cho nguyén don 13 452.091.600 dong.

Dbi voi cac tai san khac va cdy trong nam ngoai pham vi tai Phan 1 va Phan
2 thi ba H tu thao d& va di doi.

Pbi voi 08 ngdi mo da trén dat, nguyén don khong yéu cau xtr Iy di doi nén
Hbi déng xét xtr khong dat van dé giai quyét.

Tt nhitng phan tich trén, xét yéu cau doc lap cia ba H vé viéc yéu cau huy
hop ddng thé chip tai san va yéu cau cong nhan cho ho ba H duoc quyén sir dung
toan bo dién tich dat tai thira 638 1a khong co6 co so dé chép nhan. Ho1 déng chi
chap nhén cho gia dinh ba H 6n dinh phan dién tich dit 531,5m? nhung tra gia trj
cho nguyén don 12 pht hgp. Nguyén don yéu ciu cong nhén cho gia dinh ba H 6n
dinh phan dién tich 154m? va tra gia tri quyén sir dung theo gia méi khong duoc
Hoi dong xét xtr phiic tham chip nhan nhu d3 phan tich trén.

[6] V& cac chi phi t6 tung: Chi phi thim dinh 13 5.000.000 dong, phia
nguyén don da tam nop trudc. Bi don chiu nén bi don c6 nghia vu tra lai s6 tién
nay cho nguyén don.
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[7] B4i v6i ba Tran Thi My H d3 yéu cau Toa 4n tham dinh, dinh gié tai
san 02 14n, v6i tong chi phi 12.000.000 déng. Xét yéu cau doc 1ap ctia ba H khdng
dugc chip nhan nén ba H phai chiu cac chi phi ndy, cong nhan ba H di ndp xong.

[8] V& an phi din su so thdm: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Ba Tran Thi My H phai chiu
an phi do yéu cau doc lap khong dugc chap nhan va an phi d6i véi phan gia tri tai
san phai tra lai cho nguyén don.

[9] V& an phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.

[10] V& chi phi thdm dinh phuc tham: 6.142.000 déng bi don chiu. Nguyén
don d3 chi xong nén bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don sd tién trén.

[11] Xet dé nghi cia Vién kiém sat tai phién toa phu hop vdi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- biéu 26, Biéu 35; Diéu 39; Piéu 91; Piéu 92; Piéu 147; Diéu 157; Piéu
227, biéu 228 va Khoan 2, Biéu 308 B luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 357, 468 cua B luat dan sy 2015;

- Cac DPiéu 100; 102 va 103 Luat cac to chuc tin dung nam 2024;

- An1é 86 11/2017/AL cta Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xi:

Chép nhan mot phan khang céo cua ba Tran Thi My H.
Stra mot phan ban an dan sy so tham.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Vé no vay: Budc 6ng L& Phi T va ba Lé Thi K phai c6 trach nhiém lién d6i
thanh toan cho Ngan hang TMCP D1 sb tién vay: no gbe 3.100.000.000 dong (Ba
v mét tram tridu dong) va tong sd tién 1ai tam tinh t&i ngdy 19/6/2025 1a
1.271.297.260 ddng (Mot 1y, hai trdm bay mwoi mét triéu, hai tram chin miroi by
ngan, hai tram sau mweoi dong).

Ong L& Pha T va ba Lé Thi K phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh trén s6
ng gdc tinh tir ngay 20/6/2025 cho dén khi thanh toan hét s6 no trén (13i suat duoc
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tinh can ctr theo Hop ddng tin dung sd 01-003/2022/2688773/HPTD ky ngay
11/01/2022).

V& tai san dam bao thé chép:
Cong nhan cho ba Tran Thi My H dugc quyén st dung dién tich dat
531,5m?tai cac vi tri:

Phan 1: Dién tich 224,1m?loai dat ODT + CLN (c6 94.8m?ODT) dugc xé4c
dinh boi cac diém: 3, 4, 5, 6, 7, 22, 21, 20, 19, 18, 3 (diém 3 1a diém duong, diém
4,5,6,22,21,20,18 1a vach nha , diém 7, 9 1a try d4 do ba Tran Thi My H dan
chi va dang str dung.

Phén 2: Dién tich 307.4m? loai ¢4t ODT-+CLN (c6 28.3m? dat ODT ) duoc
xac dinh boi cac diém nhu sau: 2, 3, 18, 19, 20, 21,22, 7, 8,9, 10, 11, 12, 33, 32,
31, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24, 23 1a coc gd) hién 1a 161 di ra khu mo thudc mot
ph::in thira 638, to ban dd sb 6, dat toa lac khu vue T, phuong T, quan T, thanh
phé Can Tho (nay 1a khu vuc T, phudng T, thanh phé Can Tho) cing céc tai san
gan lién trén dién tich dat 531,5m? néu trén. Vi tri, kich thudc, dién tich dat cu
thé dugc xac dinh cin ci Cong vin sd 577/TA-VP ngiy 29/4/2026 cua Toa an
nhan dan thanh phb Can Tho, Ban trich do ngay 14/5/2026 ctia Vin phong Pang
ky dat dai thanh pho C.

Budc ba Tran Thi My H phai c6 trach nhiém tra lai gia tri quyén sir dung
dat cho nguyén don véi tong s tién 452.091.600 dong (B1 tram nam muwoi hai
triéu khéng tram chin muoi mot nghin sau tram dong) dé thu hdi no vay cua ong
L& Pht T, ba Lé Thi Kiéu .

(Dinh kém So d6 do dac hién trang thira dat ngay 14/5/2026 ciia Vin phong
Pang ky dat dai thanh phé C).

Truong hop ba Tran Thi My H cham tra d6i véi sb tién trén thi phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357 va 468 cua Bo luat dan sy 2015. Sau khi trd xong gia tri dét thi ba H duge
quyén dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat duoc
cong nhan nhu néu trén.

Truong hop bi don 6ng Lé Phi T, ba Lé Thi K thanh toan khong day du
hoic khong thanh toan no vay thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 thim
quyén xtr Iy cac tai san dam bao thé chap cin ctr theo “Hop ddng thé chap bat
dong san” s6 003/2022/2688773/HPBD ngay 07/01/2022 gdbm: quyén sir dung
dat va tai san gén lién v&i dat tai thira 638, to& ban dd sd 6, dat toa lac khu vuc T,
phuong T, quan T, thanh ph Can Tho, (Nay la khu vuc T, phuong T, thanh ph
Can Tho) gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS02541 do S& Tai nguyén va
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mdi trudng thanh phd C cap ngay 18/6/2018, chinh Iy cho 6ng Lé Phi T dimg tén
ngay 07/01/2022. Trong d6 trir phan dat 531,5 m? cong nhan cho ba Tran Thi My
H nhu néu trén.

Khi co quan c6 thim quyén xur 1y cac tai san dam bao thé chap thi ba H
duoc quyén nhan lai gia tri cac tai san thudc s¢ hiru cia minh tai thoi diém thi
hanh an. Phén tai san va cdy trong trén phan dat ba H tu di doi.

Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cta ba Tran Thi My H vé viée yéu cau
huy céc hop dong chuyén nhuong, hop dong thé chap tai san tai thira dat 638 va
cong nhan cho hg ba H duogc quyén str dung toan bg dién tich dat tai thira 638, to
ban d6 s6 06.

Vé céc chi phi t6 tung: Ong L& Phi T va ba Lé Thi K phai ndp sb tién
5.000.000 dong dé giao tra lai cho nguyén don.

Ba Tran Thi My H phai ndp s6 tién chi phi do dac, dinh gi tai san (02 1an)
1a 12.000.000 dong cong nhan da ndp xong.

Vé an phi dan su so thim: Ong L& Phi T va ba Lé Thi K phai c6 trach
nhiém lién d6i ndp s6 tién 112.371.000 dong.

Ba Tran Thi M§ H phai ndp so tién 22.083.664 dong.

Ba Tran Thi My H phai ndp 300.000 dong dbi véi yéu cau khong duge chip
nhan, duoc khau trir tir s6 tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu tién sb
0005209 ngay 14/3/2024 s6 tién 300.000 ddng tai Chi cuc thi hanh an dan su quan
Thét N6t (Nay 1a phong thi hanh 4an dan su khu vuc 4- Can Tho) (d4 ndp xong).

Nguyén don duoc nhan lai sb tién tam g an phi 49.458.000 dong d3 ndp
theo bién lai thu tién s6 0004805 ngay 02/12/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n déan su
quan Thét N6t (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4- Can Tho).

Vé tién an phi dan su phtic tham: Khong ai phai chiu. Ba Tran Thi My H
dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002779 ngay 24/6/2025 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Thét Nt (Nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc
4 — Can Tho).

Chi phi tham dinh cdp phuc thim: 6.142.000 dong bi don chiu. Nguyén don
da chi xong nén bi don c6 nghia vy tra so tién trén cho nguyén don.

Ban 4n ndy 1a phtc thim c6 hiéu luc phéap luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luét thi
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hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Not nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; z (N _ - ~ .
_VKSND thanh phé Cin Thos THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 4 - Céan Tho; i
- Phong THADS Khu vyc 4 - Can Tho; L
- Luu ho so vu an. ba ky

Nguyén Vin Hai
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