TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Péc lap - Tw do - Hanh phc
THANH PHO CAN THO

Bdn dn s6: 28/2023/DS-ST
Ngay: 31 - 05 - 2023
Vv Tranh chdp doi lai tién dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, TP. CAN THO
Vi thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom cé

Tham phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cuong Linh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Bui Vin Sang;

Ong Nguyén Van Diing.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién tod: Ong Lé Vian Hanh - Can b Toa 4n
nhan dan huyén Vinh Thanh, Tp. Can Tho

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Thanh, TP. Can Tho, tham
gia phién toa: Ong Nguyén Tién L& — Kiém sét vién.
Trong ngay 31 thang 05 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, Tp. Can Tho céng khai xét xir so tham vu an thu 1y s6: 87/2023/TLST-
DS ngay 10 thang 04 nam 2023 vé tranh chap doi lai tién dit coc, theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 31/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 05 nim 2023
gitra cac duong su

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1982

Dia chi: 4p Q, xi T, huyén V, Tp Can Tho.

* Bi don: Ong Tran Quéc H, sinh nam 1976; Ba Tran Kim O, sinh nim
1979.

Ong Tran Qudc H uy quyén cho ba Tran Kim O, theo vin ban ay quyén
ngay 08/5/2013



Cung dia chi: Ap P, xa T, huyén V, Tp Can Tho
(Ba B, ba O ¢6 mat; dng H vang mdt, ¢é dai dién iy quyén 1a ba O c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién va qué trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don ba B trinh
bay va yéu cau nhu sau:

Vao ngay 27/03/2022, ba B c6 dit coc nhan chuyén nhuong can nha, dit tai
ssija chi s 2948, qudc 16 H, dat toa lac tai 4p P, x4 T, huyén V, Tp Can Tho, tir
vo chdng 6ng Tran Qudc H va ba Tran Kim O, hai bén thoa thuan gia tri chuyén
nhuong 13 250.000.000d, ba B dua coc trudc sb tién 1a 30.000.000d (ba muoi
triéu dong), co lam hop dong dat coc ngay 27/03/2022, hai bén thuan 60 ngay
sau khi dat coc s& ky hop dong chuyén nhuong, voi diéu kién dat khdng tranh
chap, néu tranh chap phia 6ng H va ba O phai bdi thuong gap d6i sé tién nhan
coc.

Khi dén han chuyén nhwong, thi khong thé thuc hién hop dong dat coc, do
phan dat c6 tranh chap vai cac ho tir can. Bi don nhiéu lan hia tra lai tién nhan
coc, tham chi viét cam két tra lai tién dat coc, cd hen dén ngay 29/5/2022 tra lai
s6 tién nhan coc 1a 30.000.000d, nhung khong tra. D6 d6, ba B yéu cau bi don
6ng H va ba O phai tra lai tién dat coc 1a 30.000.000d va phai bdi thuong s tién
30.000.0004 phat coc.

Bi don: Thira nhan c¢6 nhan 30.000.000d dit coc chuyén nhuong dat, nhu
nguyén don trinh bay 14 dung, nhung khong dong ¥ tra lai tién coc va tién phat
coc, Iy bi don van mudn tiép tuc hop doéng chuyén nhuong, néu nguyén don
khong tiép tuc chuyén nhuong thi phai mat coc. Bi don c6 hua tra lai tién dat
coc 1a 30.000.000d vao ngay 29/05/2023 nhung do khéng con tién dé tra, sb tién
bi don nhan coc, bi don da dat coc dé nhan chuyén nhuong phan dat khac nén
khong con nita.

Phan cdc dwong sy trinh bay tai phién toa:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai Kién, tuy nhién c6 thay do6i yéu cau,
chi yéu cau bi don ba O, 6ng H co trach nhiém tra sé tién nhan coc Ia
30.000.000d, khéng y&u cau phat coc nita.

Bi don: Ba O thira nhan c6 nhan sé tién dit coc 1a 30.000.000d, c6 ky vao
to cam két hen dén ngay 29/5/2022 sé& tra lai tién nhan coc 1a 30.000.000d,



nhung khi ky khong xem lai ndi dung. Nay khong con tién d¢é tra, do da dat coc
mua phan dat khac rdi, nén khong ddng y tra lai tién da nhan coc cho nguyén
don, mudn nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, dua thém
tién cho bi don.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

-Vétd tung: Toa an, HO1 déng Xét Xir da thuc hién dang trinh ty tha tuc qui
dinh cta phap luat.

- V& noi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén 13 co cin ct, tai phién toa
nguyén don d4 thay doi yéu cau khai kién, chi yéu cau bi don tra lai sé tién nhan
coc 13 30.000.000d, khéng yéu cau phat coc 1a ¢6 lgi cho bi don. Do d6, can
chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, budc bi don ba O va éng H cling
c6 trach nhiém tra lai s6 tién nhan coc 1a 30.000.000d cho nguyén don va phai
chiu an phi theo qui dinh cua phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh

nhu sau:

[1] V& t6 tung: Day 1a tranh chip doi lai tién dat coc, thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an. Qua trinh giai quyét dd tién hanh hoa giai nhung khdng
thanh, can dua vu &n ra xét x.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, thdy rang vao
ngay 27/03/2022 nguyén don théa thuan dit coc dé chuyén nhuong dat va tai
san gan lién véi dat 1a nha thudc quyén sir dung va so hitu cia bi don ba O va
6ng H, gia hai bén thoa thuan chuyén nhuong, mua ban 1a 250.000.000d, dat va
nha tai dia chi s6 B, Q, dat toa lac tai 4p P, xa T, huyén V, Tp Can Tho, thoi han
tir ngay dat coc dén ngay chuyén nhugng 13 60 ngay. Tuy nhién, dén han khong
thuc hién duoc hop ddng chuyén nhuong, nguyén don cho rang dat cé tranh
chap, bi don khong thtra nhan dat tranh chap. Tuy nhién, ching cr cac duong su
cung cap dugc cac bén xac thuc tai to “Gidy Cam Két Trd Lai Tién Coc Pdt” thi
phia bi don ba O hen dén ngay 29/5/2023 s tr lai tidén nhan coc 1a 30.000.000d
cho nguyén don, chiing ctr nay da xéac dinh viéc cac bén thoa thuan cham dut
viéc mua ban va cham duat hop dong dit coc va xac nhan viéc bi don sé tra lai



tién coc cho nguyén don vao ngay 29/05/2022. Tai phién toa Hoi dong xét xir
cling van dong, phan tich nguyén don chi y&u cau doi lai tién coc, khong yéu cau
phat coc 1a ¢6 cin ctr, pht hop. Do d6, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budoc bi don ba O va dng H phai tra lai s6 tién
30.000.000d, nhan coc chuyén nhuong dat cho nguyén don ba B.

V& an phi: L3i 14 cua bj don, nén bi don phai chiu an phi theo qui dinh cua
phap luat, nguyén don dugc nhan lai sb tién tam tmg an phi.

Loi phat biéu caa kiém séat vién vé phan thu tuc, ciing nhu dé& xuat vé noi
dung 1a pht hop voi nhan dinh va quyét dinh caa Hoi ddng xét xtr nén duoc
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:
Ap dung: Khoan 3 Didu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, 39, khoan 4 Diéu 189,
khoan 1 va khoan 3 Diéu 338 bo luat TS tung dan su 2015;
Diéu 166, 328, 468 Bo luat dan sy 2015.
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi cua Toa an;
Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bich .

Budc 6ng Tran Qudc H va ba Tran Kim O ciing c6 trach nhiém tra lai sb
tién dit coc 1a 30.000.000d (ba muoi triéu dong) cho nguyén don ba Nguyén Thi
Bich .

Ké tir nguyén don ba Nguyén Thi B c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bi
don cham tra sb tién trén thi con phai chiu 1ai theo muc 13i suat theo qui dinh tai
khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015,

2. Vé 4n phi dan sy so tham: Bi don phai ndp 1.500.000d (mot triéu nam
tram ngan dong an phi). Nguyén don ba Nguyén Thi B dugc nhan lai s6 tién tam
g an phi 1a 1.500.000d, d3 ndp theo bién lai thu sb: 0006733, ngay 04/04/2023
cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, Tp Can Tho.



Cac duong su c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tiép theo ciia ngdy tuyén an. Riéng dwong su vang mit c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an tong dat hop 16 ban an.

“Truong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an Dan su, nguwoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, t
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi hanh dn dan su;”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP Cén Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKS huyén;

- Thi hanh an dan su;
- Cac duong su;

- Luu HS. Nguyén Cwong Linh



