TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BAC KAN
Bén 4n s6: 01/2024/DS-ST
Ngay: 19-01-2024
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat

, NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BAC KAN

V6i thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Thu

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Ly Vin Liém va ba Néng Thi Hiép.

Thu ky phién toa: B4 Dwong Thi Tam - Thu ky Toa &n nhan dén thanh pho
B, tinh Bac Kan.

_Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé B, tinh Bac Kgn tham gia phién
toa: Ong Nong Van Thuat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 19 thang 01 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh
phd B xét xir so tham cong khai vu 4n Dan su thu ly s6 08/2020/TLST- DS ngay 11
thang 3 nam 2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2022/QDXXST-DS
ngay 25 thang 7 nam 2022 va Thdng bao vé viéc ma lai phién toa s6 1110/2023/TB-
TA, ngay 25 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Ngoc L, sinh ndm 1960. Dia chi: S6 nha 09, ngd
30, duong Ch, t6 12, phuong Ng, thanh pho B, tinh Bac Kan. Cé mat.

* Bi dom: 1/ Ba Pham Thi Thanh H; sinh ndm 1973; dia chi: T6 1B, phuong
b, thanh pho B, tinh Bac Kan. C6 mat.

, 2/ Ba Vil Thi S; sinh ndm 1952; dia chi: T6 1, phuong Ng, thanh
phd B, tinh Bac Kan. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Son: Bé Pham Thi Thanh
H, sinh nam 1973, dia chi: T6 1B, phuong B, thanh pho B, tinh Bac Kan. Co mat.

* Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nghiém Puc D; sinh nam 1986;

2/ Ba Tran Thi H; sinh nam 1986;

Cung c6 dia chi: T6 9A, phudng B, thanh phd B, tinh Béic Kan.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Hoa: Ong Nghiém Pic D; sinh nim
1986; tru cung dia chi.

Ong Nghiém buc D c6 mit.



3/ Ngin hang thuvong mai c6 phan P Viét Nam. Dia chi: Thap B - 35 H,
quan H, thanh phé Ha Noi. Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong
Pham Quéc T - Giam déc Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - chi
nhanh tinh Bic Kan. Ngudi duoc ty quyén lai tham gia té tung: Ong Luu Manh D —
Ph6 Giam d6c Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Bac
Kan. Ving mit, di c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

7 4/ Ba Dwong Thi Nh; sinh ndm 1974; Dia chi: S6 nha 09, ngd 30, duong Ch,
to 12, phuong Ng, thanh pho B, tinh Bac Kan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nhap: Ong Tran Ngoc L, sinh nim
1960; tra cung dia chi. Ong L cd mat.

5/ Ong Tran Trong T; sinh ndm 1952; dia chi: T6 1, phuong Ng, thanh pho
B, tinh Bac Kan. Vang mat, da c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign va trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa so tham, nguyén don 6ng Tran Ngoc L trinh bay:

Ngay 04 thang 12 nam 2009 6ng Tran Ngoc L ¢6 nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat ctia bd Pham Thi Thanh H va ba Vii Thi S dbi véi thira dat s6 22, to ban
d6 sb 02, dién tich 247m® dit ¢ nong thon, dia chi thira dat ¢ thon N, x& N1, thanh
phé B, tinh Bic Kan, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC805277 do UBND
thi xa Bac Kan (Nay la thanh phd B) cap ngay 23/10/2007, tén ngudi sir dung dat: Ba
Vii Thi S, dia chi thuong tra: T6 1A, phuong Ng, thi xd Bic Kan (Nay 1a thanh phd
B), tinh Bic Kan voi gia 1a 170.000.000d (Mot tram bay muoi triéu dong). Hai bén
c6 lap hop déng chuyén nhuong bang van ban nhung khong cong chimg, chimg thyc
theo quy dinh. Khi théa thuan chuyén nhuong, ba H néi thira dat nay 1 cia ba H
nhung nho me d¢ cua ba H la ba S ding tén ho va ba H ¢6 giao cho 6ng L 01 ban sao
cong ching Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 AC805277 cua thira dat trén.

Sau 04 lan tra tién thi dén ngay 05/02/2010 thi 6ng L tra du cho ba H tong s6
tién 170.000.000d (Mot trim bay muoi triéu dong). Tt ca cac 1an 6ng L tra tién thi
déu do ba H dung ra nhan tién.Sau khi nhan du tién cta 6ng L, ba H c6 viét gidy hen
1a s€ giao s6 d6 cho ong L trude ngay 28/02/2010. Tuy nhién sau d6 ba H khong tra
tién vao Ngan hang N — Chi nhanh Bac Kan dé rat ban gdc gidy ching nhan quyen
str dung dét vé dua cho 6ng L. Ong L da nhleu lan goi dién thoai va gui thu yéu cau
ba H va ba S phai thuc hién viéc giao ban gbc gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng L va hoan tat thi tuc chuyen nhuong theo dung hop dong cing nhu gidy hen
ma ba H da viét nhung ba H va ba S van khong giao ban goc gidy chirng nhan quyén
str dung dat va ciing khong tra lai tién cho ong L.

Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong 6ng khong biét thira dat do dang thé
chap & Ngan hang N — Chi nhanh Bic Kan, 6ng ciing chua timg duoc lam viéc véi
Ngan hang lién quan dén thira dt néu trén nén 6ng khang dinh 1a viéc ky hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng vai ba S, ba H thi Ngan hang khong biét va khong duoc sy
d6ng y cua Ngan hang.



Ong L khai dén lan tra tién tha 2 vao ngay 29/12/2009, 6ng moi biét thira dat
trén dang thé chip tai Ngan hang N — Chi nhanh Bic Kan - phong giao dich phuong
Ng. Tuy nhién do truéc d6 06ng da tra cho ba H mot s6 tién kha 16n, 6ng lo s¢ néu
huy bo hop ddng thi s€ khong doi lai dugce s tién trén, do vay ong van t1ep tuc thuc
hién hop dong, tlep tuc tra tlen Cho ba H vaéi mong mudn ba H s& dung tién do tra
cho Ngéan hang dé rat ban gdc gidy ching nhén quyén su dung dat vé va lam thu tuc
chuyén nhuong cho éng nhu da cam két trong hop dong.

Tai don khai kién, nguyén don yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau Toa cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/12/2009 giita 6ng Tran Ngoc L voi ba Vil Thi S, b Pham Thi Thanh H dbi voi
thira dat s6 22; to ban d6 s 02; dia chi thira dat: Thon N, x& N1,thanh phé B, tinh
Bic Kan mang tén Vii Thi S; dién tich 247m% muc dich st dung dat: Pat ¢ noéng
thon; sd vao so cadp GCN: H 03866 QP sb 156/2005/QD-UBND do UBND thi x4
(nay 1a thanh phd) Bic Kan cap ngay 23/10/2007 13 hop phéap va c6 hiéu luc phap
luat, tir d6 yéu cau ba Vi Thi S va ba Pham Thi Thanh H tra lai dat cho ong Tran
Ngoc L.

- Néu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khéng co hiéu luc theo quy
dinh cua phap luat hién hanh, thi yéu cau ba Pham Thi Thanh H tra lai cho nguyén
don s6 tién 170.000.000d (M6t trim bay muoi triéu dong) va cong véi sb tién 14 tinh
theo 13i suat Ngan hang theo quy dinh (Thoi diém tir ngay 28/02/2010 dén khi xét
XU).

Trong qué trinh giai quyet vu an, ngay 23 thang 3 nam 2023, nguyén don co
don xin rat mot phan yéu cau khot kién d6i voi noi dung: Néu hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat khong c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap luat hién hanh,
thi yéu cau ba Pham Thi Thanh H tra lai cho dng L s tién 170.000.000d (Mot trim
bay muoi triéu dong) va cong véi sé tién I4i tinh theo 1i suat Ngan hang theo quy
dinh (Thoi diém tir ngay 28/02/2010 dén khi xét xtr).

Tai phién toa, nguyén don khang dinh xin rit mot phan yéu cau khoéi kién nhu
d3 néu & trén, chi yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong giita nguyén
don véi ba Vi Thi S, ba Pham Thi Thanh H 1a hop phép va c6 hiéu luc, tir do yéu
cau ba Vi Thi S va ba Pham Thi Thanh H phai thyc hién theo hop dong tra lai cho
nguyén don thira dat s 22, to ban do sb 02, dién tich 247m?, dja chi thira dat: Thon
N, x4 N1, thanh phé B, tinh Bac Kan, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AC
805277, S vao s6 cAp GCN: H 03866 QP s 156/2005/QP — UBND do UBND thi
x4 Bic Kan (nay 1a UBND thanh phé B) cip ngay 23/10/2007, mang tén ba Vi Thi
S.

*Bi don ba Pham Thi Thanh H trinh bay:

Nam 2009 gitta ba va 6ng Tran Ngoc L c¢6 duge ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 22, to ban dd s 02, dién tich 247m?,
dat & nong thon, dia chi thira dat & thén N, xa N1, thanh phé B, tinh Bac Kan, gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 AC805277 do UBND thi x3 Biac Kan (Nay la
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thanh phd B) cdp ngay 23/10/2007, tén ngudi st dung dat: Ba Vi Thi S. Thoi diém
chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong la ba H va ba Vii Thi S (me de cua ba H), con

bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Tran Ngoc L. Hai bén thoa thuin gia chuyén
nhuong 1a 170.000.0004.

Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat bang van ban, nhung khong cong
chung, ching thyuc theo quy dinh. Khi ky hop dong chuyen nhugng thira dat trén ba
c6 noi cho 6ng L biét 1a ba dang thé chap thira dat ndy dé vay tién tai Ngén hang N
Nam — Chi nhanh Béc Kan, phong giao dich phudng Ng va ndi rd 1a ba mubn ban dat
dé tra no ngan hang bang chinh manh dat nay. Tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong, 6ng L biét thira dat nay dang thé chap tai Ngan hang nhung van dong y ky
hop dong chuyén nhuong.

Viéc tra tién duogc thuc hién 1am 04 1an. Tai lan ong L tra tién sau cung vao
ngay 05/02/2010 thi 6ng L di tra cho ba s tién 35.000.000d. Tong cong sau 04 lan
tra thi 6ng L da tra dii cho ba tong so tién 1a 170.000.000d. Sau khi nhan du tién, ba
c6 hira v6i ong L 1a s& giao ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng L
trudc ngay 28/02/2010.

Tuy nhién sau d6, do hoan canh khé khin nén ba khong c6 du tién dé tat toan
mon vay tai Ngan hang, rat gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé giao cho éng L
nhu da huaa. Do vay trong nim 2014, ba c6 thoa thuan véi ong L 13 s& d6i cac dién
tich dat 230m? bén to 1A, phuong D, thanh phé B, tmh Bic Kan, 6ng L tra lai hop
d6ng chuyén nhuong ngay 04/12/2009 thira dat 247m® & thén N, xa N1, thanh phé B.
Hai bén thoa thuan bang mi¢ng la ba ban cho 6ng L di¢n tich dat ¢ to 1A, phuong P
v6i gia 270.000.000d (Tién dat ma ong L da tra dé mua thia dat ¢ thon N, x& N1 1a
170.000.000d dugc gat sang, 6ng L con phai tra thém cho ba 100.000.000d). Hai bén
théng nhat huy bo hop dong chuyén nhuong ddi v6i thira dat & thon N, x& N1.
Nhung sau d6 ong L khong thuc hién dung 10i hira, khong huy hop dong chuyén
nhuong d6i véi thira dat & thon N, x& N1 giita hai bén ma lat long, dung hop dong
chuyén nhuong d6 dé lam can ¢ khoi kién ba tai Toa an.

Nay 6ng L khai kién thi ba khong nhat tri v6i yéu cau ciia 6ng Tran Ngoc L
d6i voi thira dat ¢ thon N, x& N1 vi 6ng L da c¢6 hanh vi lira déi ba vi vy yéu cau cia
6ng L la khong ding thuc té. Ban than ba da 14y thira dét tai to 1A, phuong D, thanh
phd B, tinh Bac Kan dé doi cac cho 6ng Tran Ngoc L thay cho thira dat tai thon N, xa
N1, thanh phé B, tinh Bic Kan. Ba di lam tron trach nhiém voi hop dong mua ban
nay tai phong cong chimg s6 I tinh Bic Kan.

Ba H dé nghi Toa an tuyen v0 hiu ca 02 hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat da ky v6i ong Tran Ngoc L, bao gom Hop dong chuyén nhuong ngay
04/12/2009 giita bén chuyén nhuong la ba va ba Vi Thi S vé6i bén nhan chuyen
nhuong 13 dng Tran Ngoc L dbi véi thira dat s6 22, to ban d6 sé 02, dién tich 247m?,
dia chi thra dat ¢ thon N, x& N1, thanh phé B, tinh Bic Kan va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat bén to 1A, phuong D, thanh phd B, tinh
Bic Kan giira ba voi Ong Tran Ngoc L. Ba H nhat tri tra lai cho 6ng L toan bd so tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 02 thira dat trén ma ba di nhan tr ong L 12
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270.000.000 dong véi dieu kién ong L phai phoi hop voi ba dé tim khach mua thira
dat 6 t6 1A, phuong D, thanh ph6 B. Sau khi ban dugc thtra dat nay, co tién ban dat
thi ba s€ tra cho 6ng L so6 tién 270.000.000 dong.

Ba H ciing c6 101 khai khang dinh: Thoi diém ky hop dong chuyén nhuong
thira dat ¢ thon N, xa N1 vao ngay 04 thang 12 nam 2009 giita ba H, ba Vii Thi S va
6ng Tran Ngoc L thi ba khong théng béo cho Ngan hang N — Chi nhanh tinh Béc
Kan, do vy phia Ngan hang khong biét, khdng c6 lién quan gi.

*Bi don ba Vii Thi S trong qua trinh giai quyet vu an trinh bay: Nam 2009
gilta ba va ong Tran Ngoc L o6 dugce ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat d6i véi thira dét s6 22, to ban do s6 02, dién tich 247m? dat & nong thon, dia chi
thira dat & thon N, x& N1, thanh phé B, tinh Bac Kan. Thoi 'diém chuyén nhuong thi
bén chuyén nhuong 12 ba Vii Thi S va ba Pham Thi Thanh H (con géi cua ba S), con
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Tran Ngoc L. Hai bén théa thuan gia chuyén
nhuong 13 170.000.000d. Ba Pham Thi Thanh H 1a ngudi nhan va sir dung toan bo sd
tién chuyén nhuong trén.

Khi ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén ba H ¢6 néi cho ong L biét 1a ba
dang thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua thira dat dé ba H vay tién tai
Ngan hang N — Chi nhanh Bic Kan, phong giao dich phuong Ng va ndi rd cho ong L
biét 12 ba H mudn ban dat dé tra no ngan hang bang chinh manh dét nay. Tai thoi
diém ky hop dong chuyén nhuong, 6ng L biét thira dat nay dang thé chap tai Ngan
hang nhung van déng y ky hop dong chuyén nhuong.

Nguon gde thira dét sb 22, to ban dd s6 02, dién tich 247m?, & thon N, x& N1 1a
do con gai ba la Pham Thi Thanh H mua va nho ba ding tén hd. Ban than ba S
khong c6 dong gop gi vao viée hinh thanh thira dat trén. Nay 6ng L khoi kién tranh
chép hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba H thi khéng lién quan gi
dén ba. Ba dé nghi Toa 4n giai quyet theo quy dinh cta phap lugt. Qua trinh giai
quyét vu an, ba S da co gidy uy quyén cho ba H tryuc tiép 1am viéc v6i Toa an va
dugc toan quyén quyet dinh moi van d¢ lién quan trong qua trinh tham gia cic buodi
lam viéc va tham gia to tung tai Toa an nhan dén theo trinh tu so tham, phic thim vu
an.

* Vé phia Ngan hang TMCP P Viét Nam la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an do 6ng Lwu Manh D — Ph6 Giam doc Chi nhanh Bic Kan 14
nguoi dai dién theo uy quyén, trong qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Tai don khéi kién ngay 12/7/2019, Ngan hang TMCP B Viét Nam yéu ciu ba
Pham Thi Thanh H thanh toan sé tién 1a 344.678.891d (Ba trim bén muoi bon triéu, sau
traim bay muoi tdm nghin, tdm trim chin muoi mdt dong) trong d6 no gbe 13 160.000.000d
(MGt tram sau muoi triéu déng), no 1ai 1a 131.428.891d (M4t tram ba muoi mbt triéu, bon
traim hai muoi tdm nghin, tdm trim chin muoi mét dong), no 1ai qua han 53.250.000d
(Nam muoi ba triéu, hai trim nim muoi nghin dong) va cac khoan 1ai, 1ai _qua han, phi
phat sinh cho dén khi ba H thanh toan xong toan bd nghia vu theo Hop dong tin dung.
Truong hop ba H khéng chiu thuc hién nghia vu tra ng thi dé nghi Toa &n tuyén phat mai
tai san dam bao 1a gia tri quyén sir dung dét cia thira dat s6 AC 805277 ngay 23/10/2007
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do Uy ban nhan dan thi xa Bic Kan (nay la thanh phd B)qcép, mang tén ba Vi Thi S; sO
vao sO cap giay ching nhan quyén st dung dat: H 03866 dé¢ thu hoi ng.

Ngay 11/3/2020, Toa an da thy Iy vu an sb 08/2020/TLST-KDTM vé viéc “Tranh
chép hop ddng tin dung” theo don khéi kién ctia Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang di c6 don xin rt yéu cau khoi kién va
ngdy 06/9/2022, Toa 4n dd ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
khoi kién ctiia Ngan hang vé tranh chap hop dong tin dung, dong thoi thong bao cho cac
duong su vé viéc thay d6i quan hé phép luat va thay doi tu cach tham gia t6 tung trong
vu an.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngén hang TMCP D Vi¢t Nam ciing ¢6
loi khai: Hién nay Ngan hang da giai quyét xong viéc tranh Chap hop dong tin
dung v&i ba Pham Thi Thanh H va da giai chép, tra lai ban goc gidy chirng nhan
quyen st dung dat cho bén thé chap la ba Vi Thi S vao ngay 27/4/2022. Hign
Ngan hang khong c6 quyén loi, nghia vy gi lién quan trong vu an “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gira 6ng Tran Ngoc L vé&i ba
Pham Thi Thanh H va ba Vii Thi S. Do vdy Ngan hang dé nghi dugc vang mat
trong tat ca cac budi lam viéc, xét xir caa Toa an cho dén khi két thic vu an.

*Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi Nh trong qua trinh
giai quyét vu an trinh bay: Ba c6 nim duogc 1a ngdy 04 thang 12 nim 2009 giita
6ng L va ba Vii Thi S, ba Pham Thi Thanh H c6 duogc ky két hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 22, to ban dd s6 02, dién tich 247m2, o
thon N, x& N1, thanh phd B, tinh Bic Kan. Hai bén thoa thuan gia ca thira dat 1a
170.000.000d (Mot trim bay muoi triéu dong). Tién mua dat 13 tai san chung cta vo
chong ba. Vo chong ba di ban bac va quyét dinh dung s tién chung cua hai vo
chong dé mua thira dat trén.

Trong hop dong trén bén nhan chuyén nhuong ¢ ng Tran Ngoc L va ba, tuy
nhi€n hom do6 c6 viéc ban nén ba khong c6 mét trong ngay ky két hop dong va khong
dugc ky tén bén nhan chuyén nhuong. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat, ba va 6ng L khong biét dat d6 dang thé chap tai Ngan hang N — Chi nhanh
Bic Kan — Phong giao dich M.

Nay dng L khéi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dét
véi ba Pham Thi Thanh H va ba Vii Thi S thi ba cling hoan toan nhat tri vOi yéu cau
khoi klen ctia 6ng L. Qua trinh giai quyét vu an, ba Nh da c6 gidy uy quyen cho 6ng
L truc tiép 1am viéc v6i Toa an va duoc toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan.

*Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ong Nghiém Duc D dong thoi la
ngu’0’1 dai dién theo uy quyén cua ngum c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi H, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa trinh bay:

Ong D, ba H nhan chuyén nhugng thira dat theo gidy ching nhan quyén st
dung s6 AC 805277 do Uy ban nhan dan thi xa Béc Kan (Nay la UBND thanh phd
B) tinh Bic Kan cap ngay 23/10/2007; vao so cap gidy chung nhan quyen su dung
dat s6: H 03866 mang tén ba Vii Thi S co thong tin cu thé nhu sau: thira dat s6 22; to
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ban d6 s6 02; dia chi thira dat: thon N, x& N1, thi xd Bac Kan (nay la thanh phé B),
tinh Bic Kan; dién tich 247,0m? , theo hop dong chuyen nhuong ngay 28 thang 4 ndm
2022 tai phong cong chung L, gdém c6 bén chuyen nhuong 1a ba Vii Thi S Cung
chong 1a 6ng Tran Trong T va bén nhan chuyen nhuong la 6ng Nghiém Dirc D va ba
Tran Thi H. Hai bén thoa thun gia chuyen nhuong l1a 710.000.000d (Bay tram muoi
triéu dong). Ong D, ba H di tra da s tién 710.000.000 ddéng (Bay trim mudi triéu
ddng) cho bén chuyén nhuong, cu thé ba Pham Thi Thanh H (Con géi ba S) 1a nguoi
dtng ra nhan toan bo sd tién trén.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi ba H c¢6 ndi cho éng D, ba H biét 1a
thira dat nay hién dang thé chap tai Ngan hang TMCP D Viét Nam, chi nhanh Bic
Kan. Néu o ong D, ba H dong y mua thi s& tra tlen dé ba H va ba S tat toan mon vay tai
Ngan hang rdi rat ban gbe gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé lam thi tuc chuyén
nhuong cho 6ng D, ba H theo dung quy dinh.

Ong Nghiém Buc D khong nhat tri d6i voi yéu cau khoi kién caa ong Tran
Ngoc L. Ong D nhét tri véi 10i trinh bay cua ba H tai phién toa vé viéc dé nghi Toa
an tuyén hop dong chuyén nhuong ngay 04/12/2009 giira ba S, ba H véi ong L 1a v
hiéu.

“Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Trong T trong qua
trinh giai quyét vu an trinh bay: Ong va ba Vii Thi S ¢6 quan hé vo chong, con ba
Pham Thi Thanh H 1a con riéng cua v¢ 6ng (Ba Vii Thi S). Nam 2007 ba Pham Thi
Thanh H ¢6 nho vo 6ng (Ba Vii Thi S) dang tén ho 01 thira dat ¢ thon N, x& N1,
thanh phd B, tinh Bac Kan. Ong T khing dinh thira dat nay 1a tai san cia ba Pham
Thi Thanh H nho ba S diing tén ho. Tat ca tién mua dat la cua ba H bo ra mua, ong
va ba S khong co dong gop gi. Nay ong L khéi kién tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat vai ba H thi khong lién quan gi dén 6 ong. Do véy Ong dé
nghi Toa an cho 6ng dugc Vang mit tai cac budi hoa giai, cac budi lam viéc va tai
phién toa xét xtr vu an cho dén khi két thiic vu an trén.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho B phat biéu:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir (HPXX), Thu ky da thuc
hién dang cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Viéc chap hanh phap luat caa
nguoi tham gia t6 tung dan sy: Nguyén don, bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan di thuc hién ding, day di quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh tai diéu 70, 71, 72, 73 cua BLTTDS.

Tai phién toa, nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia ong Tran Trong T va
ngu:(n dai dién theo uy quyen cua Ngan hang TMCP D Viét Nam ving mat nhung da
¢ don xin glal quyét vang mat, qua trinh giai quyet vu 4n di cung cap day du loi
khai cho Toa an. Do vay HDXX tién hanh xét xa vang mit nhitng ngudi nay 13 ding
quy dinh tai cac Diéu 227, 228 BLTTDS.

Ve noi dung vu an: D¢ nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 1 iéu 30,
diém a khoan 1 DBiéu 35, diém a khoan 1 biéu 39, cac biéu 147, 165, 166, khoan 1
bieu 227, khoan 1 biéu 228, khoan 2 bieu 244 cua Bo luat To tung dan su; cac Bicu
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121, 122,‘127, 128, khoan 4 Diéu 348, khgén 3, khoan 4 Diéu 349 cua Bo I,uét dan su
2005, bieu 689 B luat dan sy 2005; diém b khoan 1, biéu 127 Luat dat dai ndm
2003; khodn 1 bicu 31 Nghi dinh so 84/2007/ND-CP, ngay 25/5/2007 cua Chinh
phu; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va Ié
phi Toa an, tuyén xu:

- Pinh chi xét xir ddi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc: Néu hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat khong c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap
luat hi¢n hanh, thi yéu cAu ba Pham Thj Thanh H tra lai cho ong Tran Ngoc L sb tién
170.000.000d (M6t trim bay muoi triéu dong) va cong voi sb tién ai tinh theo lAi
suit Ngan hang theo quy dinh (Thoi diém tir ngay 28/02/2010 dén khi xét xir).

- Khong chap nhan Yyeéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cong nhén hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 04/ 12/2009 gitra 6ng Tran Ngoc L véi
ba Vu Thi S, ba Pham Thi Thanh H ddi véi thira dat s6 22; to ban do sé 02; dién tich
247m?; dia chi thira dat: Thon N, x& N1,thanh pho B, tinh Bic Kan; muc dich st
dung dat: Pat & nong thon; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 805277, sd
vao s0 cap GCN: H 03866 QD s6 156/2005/QD-UBND do UBND thi xa (nay 1a
thanh ph6) Bac Kan cap ngay 23/10/2007 mang tén Vi1 Thi S 1a hop phéap va c6 hiéu
luc phép luat, tir d6 yéu cau ba Vii Thi S va ba Pham Thi Thanh H tra lai dat cho 6ng
Tran Ngoc L.

- An phi va chi phi t6 tung: Puong su phai chiu theo quy dinh cta phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét yBu cau cua Ngan hang khai kién ba Pham Thi Thanh H c¢6 dia chi tai to
1B, phuong B, thanh phd B, tinh Bac Kan vé viéc thuc hién hop dong tin dung, muc
dich ba H vay tién dé phuc vu viéc san xuat kinh doanh caa Hop tac x& Thanh H.
Yéu cau nay la phu hop véi quy dinh cua phép luat, do d6 xac dinh day la vu an Kinh
doanh thuong mai, quan hé “Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyen giai
quyét cia Toa an nhan dan thanh pho B theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat tb tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Ngoc L 1a nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan co yéu cau doc 1ap vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir
dung dat” véi ba Pham Thi Thanh H va ba Vii Thi S lién quan dén thira dat dang thé
Chap tai Ngan hang TMCP D Viét Nam — Chi nhanh Bic Kan. Do véy, Toa an da
tién hanh cac thu tuc thu ly yéu cau doc lap cua dng L dé giai quyet trong cung vu an
nay 1a ding voi quy dinh tai Diéu 201 va Piéu 202 ctia B luat t tung dén su.

Ngay 05/9/2022, Toa an nhén dugc don xin rit yéu cau khai kién cua Ngan hang.
Do vay, ngay 06/9/2022, Toa 4n da ban hanh Quyét dinh dinh chi gidi quyét doi vaoi yéu
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cau khoi kién cua Ngan hang vé tranh chap hop dong tin dung, dong thoi thong bao cho
cac duong su vé viéc thay ddi quan hé phap luat va thay doi tu cach tham gia td tung
trong vu an: Thay d6i quan h¢ phap luat trong vu an tir vu an Kinh doanh thuong mai vé
viée “Tranh chdp hop dong tin dung; tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen S
dung dar’ thanh vu an Dan su vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyén sur
dung dat”; thay d6i tu cach tham gia td tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap dng Tran Ngoc L tré thanh nguyén don trong vu an; ba
Pham Thi Thanh H va ba Vi Thi S tro thanh bi don trong vu &n con Ngan hang
TMCP D Viét Nam tré thanh ngu:m co quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Quyét dinh dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don phu hop voi
quy dinh tai cac diéu 48, 217, 218, 219 cia Bo luat t6 tung dan su;

Qua trinh giai quyét vu én, ngay 15 thang 12 ndm 2022, 6ng Nghiém buc D
va ba Tran Thi H ¢6 don yéu céu doc 1ap vé viéc tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba Vii Thi S, 6ng Tran Trong T véi 6ng Nghiém Duc
D, ba Tran Thi H d6i véi thira dat s6 22; to ban do s6 02; dia chi thira dat: Thon N,
xa N1,thanh phé B, tinh Bac Kan mang tén ba Vii Thi S. Toa 4n d4 tién hanh cac thu
tuc thu ly yéu cau doc 14p cua ong D, ba H dé giai quyet trong cung vu an nay la
dung voi quy dinh tai Diéu 201 va Diéu 202 ciia By luat t6 tung déan su.

Ngay 15 thang 5 nam 2023, 6ng Nghiém Bac D va ba Tran Thi H xin rat yéu
cau doc lap, do vy Toa an da ban hanh Quyét dinh dinh chi d6i Vi yéu cau doc lap
cua ngudi €O quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nghiém bac D va ba Tran Thi H 1a
phU hop Vi cac didu 48,217, 218, 219 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Trong T va nguoi dai dién
theo uy quyén cta Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam vang mat tai
phién toa nhung di c6 don xin giai quyét ving mit, qua trinh giai quyét vu an da
cung cip day du loi khai cho Toa an. Do vay HDXX tién hanh xét xir vang mat
nhitng nguoi nay 1a dung quy dinh tai cac Piéu 227, 228 BLTTDS.

Tai phién toa, bi don ba Pham Thi Thanh H yéu cau thay doi Tham phan. Tuy
nhién ba Hai khong dua ra dugc tai liu, ching ct gi ching minh yéu cau thay doi
Tham phan 13 c¢6 cin ci. Hoi dong xét xtr da tién hanh thao luan tai phong nghi é&n,
xét thay trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan hoan toan vo tu, khach quan,
cong tam va khong thudc cac trudong hop phai tir chéi hoic thay d6i nguoi tién hanh
t6 tung theo quy dinh tai Piéu 52, biéu 53 cua Bo luat té tung dan sy. Do vay
HDXX quyét dinh khéng chap nhan yéu cau thay d6i Tham phén cua ba H.

[2] Vé noi dung:

* V& yéu cau khoi kién: Tai don khai kién, 6ng Tran Ngoc L yéu cau:

- Yéu cau Toa cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/12/2009 gitra 6ng Tran Ngoc L v6i ba Vi Thi S, ba Pham Thi Thanh H dbi voi
thira dat s6 22; to ban dd s 02; dia chi thira dat: Thon N, x& N1,thanh phd B, tinh
Bic Kan mang t&n Vil Thi S; dién tich 247m* muc dich st dung dat: Dat ¢ nong
thon; gidy chtimg nhan quyén s dung dat s6 AC 805277, sd vao so cap GCN: H
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03866 QD s6 156/2005/QD-UBND do UBND thi x (nay la thanh phd) Bac Kan cap
ngay 23/10/2007 la hop phap va co6 hiéu lyc phap luét, tir d6 yéu cau ba Vi Thi S va
ba Pham Thi Thanh H tra lai dat cho 6ng Tran Ngoc L.

- Néu hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat khong c6 hiéu luc theo quy
dinh cua phap luat hién hanh, thi yéu cau ba Pham Thi Thanh H tra lai cho Ong Tran
Ngoc L s tién 170.000.000d (Mot trim bay muoi triéu dong) va cong voi sd tién 14
tinh theo 14i suat Ngan hang theo quy dinh (Thoi diém tir ngay 28/02/2010 dén khi
x&t xU).

Qua trinh giai quyét vu an, cing nhu tai phién toa hdm nay, nguyén don 6ng
Tran Ngoc L xin rit mot phan y€u cau khoi kién d6i v6i noi dung: Néu hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat khong co hiéu luc theo quy dinh cua phap luat
hién hanh, thi yéu cau ba Pham Thi Thanh H tra lai cho 6ng Tran Ngoc L s6 tién
170.000.000d (M6t traim bay muoi triéu dong) va cong véi s tién lai tinh theo lAi
suat Ngan hang theo quy dinh (Thoi diém tir ngay 28/02/2010 dén khi xét xi).

Nguyén don khang dinh, chi yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong giita nguyén don véi ba Vi Thi S, ba Pham Thi Thanh H 1a hop phép
va ¢ hiéu lyc, tir d6 yéu cau ba Vi Thi S va ba Pham Thi Thanh H phai thuc hién
theo hop dong tra lai cho nguyén don thira dat s6 22, t& ban dd sb6 02, dién tich
247m?, dia chi thira dat: Thon N, x4 N1, thanh phd B, tinh Bic Kan, gidy chimg nhan
quyén stt dung dat sb6 AC 805277, S6 vao s6 cap GCN: H 03866 QP sb
156/2005/QD — UBND do UBND thi x4 Bic Kan (nay 1a UBND thanh phd B) cip
ngay 23/10/2007, mang tén ba Vi Thi S.

Do vay, can can cir khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat té tung dan su, dinh chi xét
Xt doi vai phan yéu cau duong su da rut.

*Xét yéu cau khai kién cua 6ng Tran Ngoc L vé viéc yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong giita nguyén don véi ba Vi Thi S, ba Pham Thi
Thanh H 13 hop phap va c6 hiéu luc, tir 46 yéu cau ba Vi Thi S va ba Pham Thi
Thanh H phai thuc hién theo hop dong tra lai cho nguyén don thira dat s6 22, to ban
d6 s6 02, dién tich 247m?, dia chi thira dat: Thon N, xa N1, thanh phd B, tinh Béc
Kan, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 805277, S6 vao so cap GCN: H
03866 QP s6 156/2005/QD — UBND do UBND thi x4 Bic Kan (nay 1a UBND thanh
phé B) cap ngay 23/10/2007, mang tén ba Vii Thi S, Hoi dong xét xir thiy rang:

Ngay 30/11/2007, ba Pham Thi Thanh H ky hop dong tin dung vay sd tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) tai Ngan hang N — Chi nhanh tinh Bic Kan
- Phong g1ao dich M, muc dich dé 1am nha . Dé bao lanh cho khoan vay trén cua ba
H, Cung ngay, ba Vi Thi S da ky hop ddng bao 1anh bang quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat sd 331 véi Ngan hang. Theo d6 bén bao 1anh 1a ba S, bén dugc
bao lanh 1a ba H va bén nhén bdo lanh la Ngan hang N — Chi nhanh tinh Bic Kan -
Phong giao dich M. Tai san bao lanh la quyén str dung dat cua thira dat sb 22, to ban
d6 sb 02, dién tich 247m?, dat & nong thon, gidy ching nhén quyén su dung dat so
AC805277 do UBND thij x4 Bic Kan (Nay 1a thanh phd B) cip ngay 23/10/2007, dia
chi thira dat & thon N, x4 N1, thanh phé B, tinh Bac Kan, tén ngudi sir dung dét: Ba
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Vi Thi S. Sau khi ky hop dong bao lanh thi ba S giao ban gdc gidy chimg nhén
quyén st dung dat cho Ngan hang gitr.

Qua trinh thyc hién hop dong, do khong tra dugc ng cho Ngan hang nén ba H
da rao ban thira dat trén voi myc dich co tién dé tat toan mon vay tai Ngan hang, sau
d6 rat ban gdc gidy ching nhin quyén st dung dat vé dé thyc hién thu tuc chuyén
nhuong cho ngudi mua theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 04 thang 12 nam 2009 ba Pham Thi Thanh H va ba Vi1 Thi S c6 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Tran Ngoc L v6i d6i véi thira dat sO
22, td ban do sd 02, dién tich 247m?, dit & noéng thén, gidy ching nhan quyen su
dung dat s AC805277 do UBND th1 xd Bac Kan (Nay la thanh phd B) cip ngay
23/10/2007, dia chi thira dat & thon N, xa N1, thanh phd B, tinh Bic Kan, tén nguoi
su dung dat: Ba Vil Thi S, dia chi thuong tru: TH 1A, phuong Ng, thi xa Bic Kan
(Nay 1a thanh phd B), tinh Bac Kan, gia chuyén nhuong 1a 170.000.000d (Mét tram
bay muoi triéu dong). Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhugng bang vin ban nhung
khong cong chirng, chung thyc theo quy dinh.

Sau khi nhan du tién cua 6ng L, ba H c6 viét gidy hen 14 s& giao s6 bia do cho
ong L trudc ngay 28/02/2010. Tuy nhién sau d6 ba H 'khong tra tlen vao Ngan hang
N — Chi nhanh tinh Bac Kan — Phong giao dich M dé rat ban gbc gidy ching nhan
quyen sir dung dat vé dua cho ong L. Ong L da nhleu lan goi dién thoai va gui thu
yéu cau ba H va ba S phai thuc hién viéc giao ban gbc gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho ong L va hoan tat thi tuc chuyen nhuong theo dung hop dong ciing nhu
gidy hen ma ba H da viét nhung ba H va ba S van khong thyc hién va cung khong tra
lai tién cho 6ng L. Do vay, ‘ong L da lam don khai kién d6i voi ba H va ba S vé viée
tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Toa 4n nhan dan thanh
phd B.

*Xét vé hinh thuc cua hop déng: Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 04 thang 12 nim 2009 giita bén chuyén nhuong 1a ba Vii Thi S, ba Pham Thi
Thanh H véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Tran Ngoc L duoc lap thanh van ban
nhung khong cong chimg, ching thue theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don va bi
don thoa thuan chuyén nhuong vao nam 2009 nhung dén nay chua thyc hién viéc
dang ky sang tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat nén vé hinh thirc va noi
dung cua hop dong chiu sy diéu chinh cua Bo lut dan sy nam 2005 va Luat dat dai
niam 2003, sira doi bd sung nim 2009.

Theo khoén 1, khoan 2 Diéu 689 cua Bo luat Dan sy nam 2005

“I. Viéc chuyén quyén sir dung dat dwoc thuc hién thong qua hop dong, trir
truong hop quy dinh tai khoan 3 diéu nay.

2. Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dwoc ldp thanh véin ban, ¢é cong
chung, chung thuc theo quy dinh cua phap luat.”

Tai diém b khoan 1, biéu 127 Luét dat dai nam 2003 ciing quy dinh: ‘Ho so

Chuyen nhwrong quyén si dung dat gom hop dong chuyén nhwrong quyén su dung dat
va gidy chitng nhan quyén sit dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
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dat. Hop dong chuyén nhuwong quyen sur dung dat phdi CO ching nhégn cua céng
chitng nha nude; truong hop hop dong chuyén nhwrong quyeén sir dung dat cua hé gia
dinh, ca nhdn thi dwoc lya chon hinh thizc ching nhdn cua cdng chirng nha nuoc
hodc chiing thuec cua Uy ban nhdn déan xd, phwong, thi trdn noi c¢é dat”;

Nhu vay, dbi chiéu véi cac quy dinh trén thi Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 04 thang 12 nam 2009 giita bén chuyén nhuong 12 ba Vii Thi S, ba
Pham Thi Thanh H v&i bén nhan chuyén nhwong 1a 6ng Tran Ngoc L khdng cong
chtng, ching thuc nén khong dam bao vé mat hinh thic theo quy dinh cua phap lut.

*\/& ndi dung cua hop déng: Trong vu an nay, nguyén don va bi don ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat trong khi quyén sir dung dét cua thira dét sé
22, 1 ban d6 s6 02, dién tich 247m* ¢ thén N, x4 N1 dang duoc ba Vii Thi S dung dé
bao lanh cho khoan vay cua ba Pham Thi Thanh H tai Ngan hang N-— Chi nhanh tinh
Bac Kan — Phong giao dich M theo Hop ddng bao lanh bang quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat ky ngay 30/11/2007. Ban gbc cua giay chiing nhan quyeén sir
dung dat do Ngan hang giit.

Tai khoan 1 Biéu 31 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP, ngay 25/5/2007 cia Chinh
pht quy dinh: “7. B4o lanh bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo
quy dinh cua Ludt ddat dai dwoc hiéu 1a thé chdp bang quyén si dung dét cho nguroi
thir ba vay von theo quy dinh cua Bé ludt dan su (Sau ddy goi chung la thé chdp
bang quyén si dung ddt) .

Do vay Hop dong bao 1anh bang quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 30/11/2007 chinh 1a hop ddng thé chap bang quyén sir dung dat cho ngudi thir
ba vay vén va chiu sy diéu chinh cua phap luat vé thé chap tai san theo B luat dan
su nam 2005.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, nguyén don va bi don
déu c6 101 khai théng nhat, viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
giita ho vao ngay 04/12/2009 thi Ngan hang khong biét va khong duogc sy dong y cua
Ngéan hang.

Toa 4n ciing da c6 cong van giri Ngan hang N — Chi nhanh tinh Béc Kan dé
nghi cung cap thong tin, tai lieu. Ngay 25/12/2023, Toa an nhan dugc Cong vén so
3024 cua Ngan hang N — Chi nhanh tinh Bac Kan tra o1 nhu sau:

“I. Ngdn hang khong biét viéc ba Vi Thi S va ba Phgm Th; Thanh H viét giay
to mua ban tai sdn dang thé chap tai Ngan hang.

2. Qué trinh vay von, thé chdp tai sdn, trd no ciia ba Phgm Thj Thanh H duroc
thuc hién theo dung quy dinh cua Agribank va quy dinh ciia Nha nuoc”.

~ Tai khoan 4 Diéu 348 B0 lut dan sy 2005 quy dinh vé nghia vu ctia bén thé
chap tai san “ Khong dwoc ban, trao doi, tang cho tai san the chap, trir truong hop
quy dinh tai khoan 3 va khodn 4 biéu 349 cua Bé lugt nay”.

Tai khoan 3, khoan 4 Diéu 349 cua B6 luat dan sy 2005 quy dinh:
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“3. Puoc ban, thay thé tai san thé chdp néu tai sdn dé la hang hod ludn
chuyén trong qué trinh san xuat, kinh doanh.

Trong truong hop ban tai san thé chdp 1a hang hoa luan chuyén trong quéa
trinh sdn xudt, kinh doanh thi quyén yéu cau bén mua thanh toan tien, sé tién thu
dwroc hogc tai san hinh thanh tir s tién thu duwoc tré thanh tai sdan thé chdp thay thé
cho sé tai san da ban.

4. Puoc ban, trao déi, tang cho tai san thé chap khong phdi 1a hang hoa luan
chuyén trong qué trinh sdn xudt kinh doanh, néu dwoc bén nhdn thé chdp dong v

Xét thay, viéc ba Pham Thi Thanh H va ba Vii Thi S ky hop déng chuyén
nhuong tai san thé chap 1a quyén st dung dat cua thia dat s6 22, to ban do sé 02,
dién tich 247m* ¢ thén N, x& N1 cho 6ng Tran Ngoc L ma khong duoc s déng y cua
Ngan hang N — Chi nhanh tinh Bic Kan l1a bén nhan thé chap tai san 1a vi pham
khoan 4 Diéu 348 Bo luat dan su 2005. Can clr theo Piéu 128 cua Bo luat dan su
2005 thi giao dich chuyén nhuong quyeén str dung dat giita nguyén don va bi don vo
hiéu do vi pham diéu cAm cuia phap luat.

~ Nhu vay, vé hinh thae ciing nhu ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra nguyén don va bi don déu khong dam bao theo quy dinh cta
phap luat.

T nhitng nhan dinh trén Hoi dong Xet Xt ket luan: Khéng c6 co sé chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don ve€ viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/12/2009 giita nguyén don véi ba Vi Thi
S, ba Pham Thi Thanh H 14 hop phap va c6 hiéu luc tir d6 yéu cau ba Vii Thi S va ba
Pham Thi Thanh H phai thuc hién theo hop dong tra lai dat cho nguyén don.

[3] Tai phién toa, bi don ba Pham Thi Thanh H c6 161 khai do hoan canh kho
khin nén ba khong c6 du tién dé tit toan mon vay tai Ngan hang, rat gidy ching
nhan quyén str dung dat vé giao cho 6ng L nhu da htra. Do vay trong nim 2014, ba
c6 thoa thuan véi éng L 1a s& ddi cac dién tich dat 230m*bén t6 1A, phuong D, thanh
phd B, tinh Bac Kan, 6ng L tra lai hop dong chuyén nhugng ngay 04/12/2009 dbi véi
thira dit 247m” & thon N, x& N1, thanh phd B. Hai bén thoa thusn bing miéng 1a ba
ban cho 6ng L dién tich dat ¢ to 1A, phuong P véi gia 270.000.000d (Tién dat ma
6ng L da tra dé mua thira dat ¢ N 12 170.000.000d duoc gat sang, ong L con phai tra
thém cho ba 100.000.000d). Hai bén thong nhat huy bo hop dong chuyén nhugng ddi
v6i thira dat ¢ thon N, xd N1. Nhung sau d6 ong L khong thuc hién ding 10i hira,
khong huy hop dong chuyén nhuong d6i v6i thira dat & thon N, xa N1 giita hai bén
ma lat long, ding hop dong chuyén nhuong d6 dé lam cin cir khoi kién ba tai Toa
an.

Ba H dé nghi Toa an tuyen v0 hiu ca 02 hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat di ky v6i ong Tran Ngoc L, bao gom Hop dong chuyén nhuong ngay
04/12/2009 giita bén chuyén nhuong la ba va ba Vi Thi S vé6i bén nhan chuyen
nhuong 12 dng Tran Ngoc L d6i véi thira dat s6 22, to ban d6 sé 02, dién tich 247m?,
dia chi thira dat ¢ thon N, x& N1, thanh phé B, tinh Bac Kan va Hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat ¢ to 1A, phuong P, thanh phd B, tinh Bac
Kan glu’a ba voi ong Tran Ngoc L. Ba H nhat trf tra lai cho ong L toan bd sb tién
chuyén nhuong quyen sir dung dat cua 02 thura dat trén ma ba di nhan tir 6ng L Ia
270.000.000 dong.Tuy nhién qua trinh giai quyet vu an, ba H khong c6 don phan t6
dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
04/12/2009 giita ong Tran Ngoc L v6i ba va ba Vil Thi S. Ba H ciing khong ¢6 don
phan t6 lién quan dén hop ddng chuyén nhuong thira dat ¢ t6 1A, phuong D, thanh
phd B giita ba véi 6ng L. Trong qua trinh giai quyét, ba H khong cung cap duoc tai
liéu, chirng cr nao chirng minh c0 viéc thoa thuan ddi cac dat nhu 16i khai cta ba,
con 6ng Tran Ngoc L thi khang dinh 02 hop dong chuyén nhuong cua hai thira dat
trén 13 hoan toan doc 1ap, khong lién quan dén nhau va ban than 6ng khong c6 thoa
thuan doi cac dat véi ba H nén khong c6 can cir khiang dinh giita ba H va éng L ¢6
viéc thoa thuan d6i cac 02 thira dat trén.

Do vay, Hoi dong Xét xtr chi xem xét, giai quyet d6i vai yéu cau khai kién cua
6ng Tran Ngoc L vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong ngay 04/12/2009 gila
bén chuyén nhuong 13 ba Pham Thi Thanh H va ba Vii Thi S véi bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Tran Ngoc L ddi voi thira dat sd 22, to ban d6 s6 02, dién tich 247m?
& thon N, x& N1, thanh phd B; khong xem xét, giai quyét Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat o to 1A, phuong D, thanh phd B, tinh Bic
Kan gitta ba H v6i 6ng L trong vy an nay. Puong su duoc quyén khoi kién bang mot
vu 4n khac néu c6 can cu.

[4]. Vé chi phi t6 tung: Can ct Diéu 165 cua Bo luat td tung dan su thi
nguyén don 0ng Tran Ngoc L phai chiu toan bd chi phi dinh gia tai san véi tong s6
tién 1a: 3.200.000 dong (Ba triéu hai trim nghin dong). Xac nhan éng Tran Ngoc L
da ndp du toan bo chi phi dinh gia tai san.

[5]. V& an phi dan su so tham: Y@u cau khoi kién ciia nguyén don khong duoc
chap nhan, do vay theo quy dinh nguyén don phai chiu tién an phi dan sy so tham I
300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Vi céc Ié trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 147, 165, 166, khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244
cia Bo luat T4 tung dan su; cac bidu 121, 122, 124, 127, 128, khoan 4 Diéu 348,
khoan 3, khoan 4 Piéu 349 caa Bo luat dan sy 2005, Diéu 689 Bo luat dan sy 2005;
diém b khoan 1, Piéu 127 Luat dat dai ndm 2003; khoan 1 Diéu 31 Nghij dinh sé
84/2007/NDB-CP, ngdy 25/5/2007 cua Chinh phu; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi Toa an;
Tuyén Xxir:

1. Binh chi xét xur déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc: Néu hop
dong chuyén nhuong quyen stt dung dat khong c6 hiéu luc theo quy dinh cua phap
luat hién hanh, thi yéu cau ba Pham Thi Thanh H tra lai cho 6ng Tran Ngoc L s tién
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170.000.000d (Mot tram bay muoi triéu dong) va cong voi so tién I4i tinh theo i
suat Ngan hang theo quy dinh (Thoi diém tir ngay 28/02/2010 dén khi xét xir).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhén hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 04/ 12/2009 gitra 6ng Tran Ngoc L véi
ba Vii Thi S, ba Pham Thi Thanh H ddi véi thira dat sd 22; t& ban do sb 02; dién tich
247m?; dia chi thira dat: Thon N, x& N1,thanh phd B, tinh Bic Kan; muc dich sir
dung dat: Pat ¢ noéng thon; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 805277, sb
vao s6 cidp GCN: H 03866 QD sb 156/2005/QD-UBND do UBND thj xa (nay la
thanh phd) Bac Kan cip ngay 23/10/2007 mang tén Vii Thi S 13 hop phép va c6 hiéu
luc phép luat, tir d6 yéu cau ba Vii Thi S va ba Pham Thi Thanh H tra lai dat cho 6ng
Tran Ngoc L.

3. Vé chi phi to tung: Nguyén don 6ng Tran Ngoc L phai chiu toan bo chi phi
dinh gi4 tai san vai tong sd tién 1a: 3.200.000 dong (Ba triéu hai traim nghin dong).
X&c nhan dng Tran Ngoc L d3 nop da toan bo chi phi dinh gia tai san.

4. V& an phi: Nguyén don ong Tran Ngoc L phai chiu 12 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham, nhung duoc trir vao so tién tam (ng an phi
4.250.000 dong (Bon triéu hai trim nim muoi nghin dong) ma éng L da nop theo
bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0000121, ngay 11/6/2020 tai Chi cuyc thi
hanh an dan sy thanh phé B, tinh Bac Kan. Tra lai cho 6ng Tran Ngoc L sé tién con
thira 14 3.950.000 dong (Ba triéu chin trim nim muoi nghin dong).

5. Vé quyén khang céo: Nguyen don, bi don va ngu:oi c6 quyén loi, nghla vu
lién quan c6 mat tai phién toa co quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén &n; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang
cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic ngay ban an
duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic Kan; 3 A 4 2 >
_VKSND tinh Béc Kan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Duong su; (Dé k)'/)

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Nguyét Thu
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