TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 61/2023/KDTM-PT
Ngay: 30/3/2023
V/v: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ba Lé Thiiy Linh

Ba Ngoé Tuyét Bing
Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/3/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thu Iy s6 140/2022/KDTM-PT ngay
19/10/2022, vé viéc “Tranh chp hop dong tin dung”. Do Béan an kinh doanh thuong
mai so thdm sb 36/2021/KDTM-ST ngay 29/10/2021 ctia Toa an nhan dan quin Nam
Tir Liém, thanh phd Ha Noi bj khang cao. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc
tham s 561/2022/QDXXPT-KDTM ngay 14/11/2022; Quyét dinh hoan phién toa
sO 632/2022/QDPT-KDTM ngay 02/12/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
83/2022/QB-HPT ngay 22/12/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s 136/2023/MPT
ngay 21/3/2023, giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky¥ thwong Viét Nam

Tru s6: S6 91 Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi.

Dia chi méi: S6 6, phd Quang Trung, phudng Tran Hung Pao, quin Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hiung Anh - Chu tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Dw Vin Giang

Bi don: Cong ty C6 phin Pau tw va Tu vin Thué Viét Nam

Tru s&: S6 10, dai 10 Thing Long, phuong Mé Tri, quan Nam Tu Liém,



thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Thi Uyén - Giam doc Cong ty

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Cén Vin Tuin - Phé Giam déc

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Cong ty TNHH Piu tu Bat dong san Ngdi Sao Viét

Dia chi: T?mg 2, Téanha D’. Le Pont D’ or, ngd 30, phé Mai Anh Tuin, O
Cho Drra, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh Hung - Tong giam dc

(Nguyén don va Bi don c6 mdt; Newoi lién quan ving mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngay 18/01/2018 Ngan hang TMCP K5 thuong Viét Nam (Goi tat 1a Ngan
hang) c6 ky két vi Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam (Goi tit
Cong ty Thué) 01 Hop ddng tin dung sé6 HSO2018 0108/HDTD. Néi dung hop
d6ng thé hién viéc Ngan hang déng ¥ cho Cong ty Thué vay sd tién 1.999.156.846
d6ng dé thanh toan tién mua cin ho s6 C24318 thudc Dy an D’ Capitale; Thoi han
vay 13 84 thang; Lai sudt cho vay ap dung trong 18 thang dau (Ké tir ngdy giai
ngan 13 9,35%/nam; sau d6 ap dung 13i sut tha ndi theo quy dinh tai Dé nghi giai
ngan kiém khé u6c nhan no 1ap tai ting 1an rat von vay ctia khach hang, 13i suét
qua han bang 150% l3i cho vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a can ho sé 18, tang 43, thap G,
tén thuong mai: Toa C2 thudc td hop cong trinh thuwong mai dich vy, van phong,
nha ¢ va nha tré - Star City Center, Khu d6 thi Pong Nam, dudng Tran Duy Hung,
phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi theo Hop dong mua ban
cdn ho sb C24318/HDMB-D’CAPITALE.

Thuc hién hop dong, Ngan hang d3 giai ngan cho Cong ty vay sb tién
1.822.969.275 d6ng. Tuy nhién, Cong ty méi thanh toan tra Ngan hang 55.242.000
dong tién gdc va 299.503.533 ddng tién 14i. Tinh dén thoi diém xét xir so tham,
Cong ty Thué con no Ngan hang: 1.767.727.275 déng (Gbc); 331.620.707 dong
(Lai trong han); 118.602.006 dong (Lai qua han) va 36.152.811 dong (Lii qua
han). Tong cong: 2.254.102.799 dong. Ngan hang yéu cau Cong ty Thué phai
thanh to4n toan bd sd no néu trén. Truong hop Cong ty khong tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thu héi no.

Cong ty C6 phin Piu tw va Tw vin Thué Viét Nam thtra nhan viéc ky
két Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san dung nhu Ngan hang trinh
bay. Cong ty da duoc Ngan hang giai ngan cho vay 1.822.969.275 dong. Cong ty
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d3 thanh toan dugc 354.745.533 dong (ca gbe va 1ai) cho Ngan hang. Trudc yéu
cau khoi kién cua Ngan hang, Cong ty xin duoc gidn no, tra dan trong thoi han 05
nam va giam 13i suét.

Cong ty TNHH Pau t Bat dong san Ngdi Sao Viét (Cong ty Ngdi Sao)
trinh bay: Cong ty Ngoi sao da ky két hop dong va ban cho Cong ty Thué can ho
can ho s6 C24318 tai Dy an Star City Center. Can ho ndy da duoc Ngan hang K¥
thuong cp 1 ching thu bao ldnh ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai sb
MD1830394953 dting quy dinh cta phap luat. Dén thoi diém hién tai, Cong ty
Thué da hoan thanh nghia vy thanh toan tién mua cin ho ding tién do quy dinh
tai Hop dong mua ban, Cong ty Ngbi Sao da hoan tat thi tuc ban giao can ho cho
Cong ty Thué va khong nhan duoc bat ky phan nan, khiéu nai nao tir khach hang
lién quan dén Hop ddng mua ban va thu tuc ban giao cin hd. Viéc tranh chap giira
Ngén hang va Cong ty Thué khong lién quan dén Cong ty Ngbi Sao, dé nghi Toa
an giai quyét theo phap luat.

Tai ban an kinh doanh so tham s6 36/2021/KDTM-ST ngay 29/10/2021 cta
Toa an nhan dan quan Nam Tir Liém d3 xét xir va quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Ky thuong Viét
Nam va Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam.

2. Budc Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam sé tién ng ciia Hop dong tin dung s6
HS020180/HDTD ngay 18/01/2018 va Khé udc nhan ng s6 HBO2018010801
ngay 19/01/2018 tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 29/10/2021) la:

No gbc: 1.767.727.275 dong

No 13i trong han: 331.620.707 dong

No 1ai qua han: 118.602.006d

Lai phat cham tra: 36.152.811 dong

Téng cong: 2.254.102.799 dong

+ K& tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, Cong ty C6 phan Pau tu va Tu
van Thué Viét Nam con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai dbi voi khoan tién ng gbc
chua tra cho dén khi thanh toan hét no theo muc 13i sudt ma hai bén thoa thuin
trong Hop ddng tin dung va Khé udc nhin no da ky giira hai bén.

+ Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam dbi v6i Cong ty C6 phan Dau tu va Tu van Thué Viét Nam vé viéc tra
tién phat do vi pham hop dong s tién 1a 152.760.771 dong.

3. Trudng hop ban an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty Co phan Pau tu va
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Tu van Thué Viét Nam khong thanh toan hodc thanh toan khong du s6 tién ng
trén thi Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam c6 quyén yéu cdu co quan thi
hanh an ké bién phat mai tai san thé chép dé thu hoi no 1a can ho 18, tai tﬁng 43,
thap G, dién tich cin ho 52,17m? (Tén thuong mai Toéa C2) va quyén st dung cac
phan dién tich va thiét bi thudc so hitu str dung chung ctia khu cu ho thuoc Nha
chung cu...”

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia duong su.

Khéng ddng y v6i quyét dinh cua ban an so tham, ngay 22/11/2021 Cong
ty Co phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam c6 don khéng cdo toan bd ban an
kinh doanh thuong mai so tham s6 36/2021/KDTM-ST dé nghi Toa 4n cap phuc
tham huay toan bd ban 4an so tham va cho ring ban an xét xt khong khach quan,
khong dtng v6i ndi dung tranh chip giita cac bén duong su.

Tai phién tda phiic thAm: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.
Bi don thay doi yéu cau khang céo chi dé nghi dugc gidn no va mién 13i.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Noi trinh bay ludn cu co
noi dung chinh:

Toa an thu 1y vu 4n va dua vu 4n ra xét xir dung thim quyén, Toa an da
chuyén ho so va quyét dinh xét xtr cho Vién kiém sat dung thoi han theo qui dinh
tai Diéu 292 B luat t6 tung dan su.

- Viéc tuéin theo phap lut cia HDXX phtic tham: Tai phién toa hom nay,
HDPXX di thyc hién ding qui dinh va yéu cau chung cia phién toa phuc thim.
Thanh phan HDXX phiic thdm; pham vi xét xtr phtc tham dung qui dinh tai Diéu
64 va Diéu 293 B luat t tung dan su.

- Thu ky phién toa da thuc hién day da nhiém vy, quyén han theo qui dinh
tai Piéu 51 Bo luét to tung dan sy.

-Viéc chp hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tt khi thu 1y vu 4n
tai cap phuc tham ciing nhu tai phién toa, nguyén don da dugc thuc hién day du
quyén va nghia vu ctia minh theo qui dinh tai Diéu 70, Piéu 71. Bi don va nguoi
lién quan chua thuc hién cua minh theo diéu 72 va 73 BO luat td tung.

Tai phién toa cac duong su dd duoc thuc hién day du quyén va nghia vu ctia
minh tai phién toa.

Vé ndi dung: Bi don chi d& nghi gidn no va mién 13i vay. Xét thiy ban an so
tham d4 xét xtr phit hop va ¢6 can ctr. Khong c¢6 cin ctr chdp nhan khang céo ctia Bi

don. Bé nghi: Giit nguyén ban an so thAm, Bi don phai chiu an phi phtc tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN
Xét vé thi tuc khang cao:

Pon khang céo cua Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam
(Cong ty Thué) 1am trong thoi han luat dinh, nguoi khang cao d ndp du phi khang
c40. Do d6 viéc khang cao dung thoi han theo qui dinh tai Piéu 273 va 1a khang
céo hop I¢.

Xét ndi dung khang cao ctia Cong ty Thué, thiy ring:

+VEtd tung: Theo don khéi kién ctia nguyén don va tru sé cua bi don, cép
so tham x4c dinh quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n dung theo
qui dinh tai khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Piéu 35 va Diéu 39 BLTTDS.

+ V& noi dung: Ngay 18/01/2018 Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam
(Ngan hang) va Cong ty Cb phan Pau tu va Tu vin Thué Viét Nam (Cong ty
Thué) ky két Hop ddng tin dung sé6 HSO2018 0108/HDTD. Nbi dung hop dong
thé hién viéc Ngan hang déng y cho Cong ty Thué vay s tién 1.999.156.846 dong
dé thanh toan tién mua can ho s6 C24318 thudc Dy 4n D’ Capitale; Thoi han vay
12 84 thang; Lai suat cho vay 4p dung trong 18 thang dau (Ké tir ngdy giai ngan 1a
9,35%/nam; sau do ap dung lai suét tha ndi.

Xét thdy Hop dong tin dung néu trén duge ky két tu nguyén, dung thAm
quyén, di bao dam diéu kién vé chu thé, noi dung ctia hop déng phu hop voi quy
dinh ctia phéap luat vi vay hop dong c6 hiéu luc thi hanh.

Thue hién hop ddng, Ngan hang dd giai ngan cho Céng ty Thué vay
1.822.969.275 dong nhung Céng ty di vi pham nghia vu thanh toan theo tién do,
vi vy Ngan hang khoi kién yéu cau Cong ty phai thanh toan toan bd khoan tién
gbc con no 1.767.727.275 ddng 1a ¢o can cu.

Xét vé yéu cau thanh toan cac khoan 13i trong han, 13i qua han va 14i phat
do Ngéan hang yéu cau. Qua kiém tra cac quyét dinh diéu chinh 1ai suit va bang
ké tinh 13i do Ngén hang xuét trinh thiy ring Ngan hang di tinh muc 1ai cho vay
va 13 qua han dang voi thoa thuan cua cac bén trong hop dong nén yéu cau doi
tién 13i cua Ngan hang va 1ai phat cham tra déu co can cu chép nhan.

Xét vé tai san thé chap: Thoa thuan cila cac bén trong Hop dong tin dung
vé muc dich cho vay la dé tra tién mua can ho sd C24318 thudc Dy 4n D’ Capitale,
Bén mua (Cong ty Thué) ciing dung ludn tai san ndy thé chip cho Ngan hang. Tai
san thé chap da duoc 1ap thanh hop ddng va dugc chimg thyc tai co quan cd tham
quyén nén Hop ddng thé chip co hiéu lyc thi hanh. Theo cung cdp ctua Cong ty
TNHH Dau tu Bat dong san Ngoi Sao Viét (Chu dau tu ciia Du an D’ Capitale)
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thi hién nay cin ho da duoc Cong ty Thué tra di tién mua theo Hop dong mua
ban, Cong ty Ngbi Sao di ban giao cin ho cho Cong ty Thué, cac bén khong cd
bét ky phan nan, khiéu nai nao vé Hop ddng mua ban va thu tuc ban giao cin ho
nén yéu cu xur 1y tai san bao dam cua Ngan hang trong truong hop Cong ty Thué
khong trd no c6 can ct chap nhan. Khang céo ctia Cong ty Thué khong duoc chap
nh4n nén Céng ty phai chiu an phi phuc tham.

Tw nhirng nhan dinh trén.

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015

QUYET PINH

Gitt nguyén ban an kinh doanh thuwong mai so thim sé 36/2021/KDTM-ST
ngdy 29/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi, stra vé
cach tuyén an.

Xur:

1.Chip nhén yéu cau doi ng ciia Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam
d6i voi Cong ty Co phan Pau tu va Tu vin Thué Viét Nam.

Coéng ty Co phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam phai thanh toan traNgan
hang TMCP K§ thuong Viét Nam 1.767.727.275 dong (no gbc), 331.620.707 dong
(14i trong han), 118.602.006 dong (13i qua han) va 36.152.811d 14i cham tra. Tong
cong: 2.254.102.799 ddng.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xur so tham (30/10/2021),Cong ty CoO
phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam con tiép tuc phai chiu 13i suit d6i voi
khoan tién ng chua thanh toan theo mirc 14i sudt quy dinh tai cac Hop dong tin
dung va cac khé u6c nhan ng d3 ky Kkét.

2.Trudng hop Cong ty Co phan Dau tu va Tu van Thué Viét Nam khong tra
ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén xir 1y tai san bao dam
dé thu hdi no 1a can ho 18, tai tﬁng 43, thap G, dién tich can ho 52,17m? (Tén
thuong mai Toa C2) va quyén su dung cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc s& hitu
sir dung chung ciia khu cu ho thudc Nha chung cu tai Dy an T6 hop cong trinh
thuong mai, dich vy, van phong, nha & va nha tré Star City Center (Cong ty Ngoi
sao Viét) (Tén thuong mai: Du an D’ Capitale) dia chi: L6 dat ky hiéu HH, Khu
d6 thi Pong Nam, duong Tran Duy Hung, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
thanh ph6 Ha Noi theo Hop dong mua ban cian ho sé C24318/HPMB-D’ Capitale
ngay 10/01/2018 gitra Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam va Cong
ty TNHH Dau tu Bat dong san Ngbi sao Viét.
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Toan b sb tién thu duge tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam
d6i v6i Ngan hang, sb tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan ng thi Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam
van tiép tuc tra hét khoan ng cho Ngéan hang.

3. An phi: Cong ty C6 phan Pau tu va Tu van Thué Viét Nam phai chiu
77.081.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so thim va 2.000.000 dong tién an
phi kinh doanh thwong mai phuc tham; Cong ty da ndp tam tGng 2.000.000 dong
theo bién lai s6 034012 ngay 06/12/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n quan Nam Tir Liém
nay dugc trir vao tién an phi phai ndp. Hoan tra Ngan hang TMCP K5 thuong Viét
Nam 34.642.645 dong tién tam tng dd ndp theo Bién lai s6 009825 ngay
10/11/2020 tai Chi cyc thi hanh &n dan sy quan Nam Tur Liém.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Cac duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Nbi;

-TAND quén Nam Tu Liém;

- Chi cuc THA quan Nam Tu

Liém;

-Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thay Hanh
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