TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tu do - Hanh phic.

Bén 4n s6: 32/2023/DSST

Ngay: 16/10/2023

Vé viéc tranh chap Doi tai san (OSDD)
Hop dong chuyén nhirong OSDP

Hop dong ting cho OSDP

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Duy My Ngoc;

Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Thanh Trang;
Ba Bang Thi Hoang Anh,

- Thuw ky phién toa: Ba Lir Hong Ngoan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 thang 9 nam 2023 va ngay 16 thang 10 nam 2023
tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét xir so thim céng khai vy an thy 1y
s6: 18/2021/TLST-DS, ngay 14 thang 06 nam 2021. Vé viéc tranh chip doi tai
san (quyén st dung dét), hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; hop dong
tang cho quyén sir dung dat.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so tham sd: 27/2023/QD-ST,
ngay 22 thang 08 nam 2023, giira cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ba Nguyen Mai T (Nguyén Thi M), sinh ndm 1952 (vang mat).
Dia chi: D Perkins Way cross L WV 253130000;

Ché & hién nay: B Terry road S, WV 25309,USA

2/ Anh Nguyen Q (Nguyén Lam Q), sinh nim 1974 (ving mat).
Dia chi: A Yorktowne place S, WV B,USA.

_ Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia cac nguyeén don ba Nguyen Mai T
(Nguyen Thi M); anh Nguyen Quan L (Nguyén Lam Q): Anh Nguyeén Quye¢t



Q1, sinh ndm 1990 (c6 mat). Pia chi: s6 B, P, Phuong D, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

Bi don: Anh Nguyén Tén P, sinh ndm 1991 (ving mat).
Dia chi: S6 AN, Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Bai dién theo 11y quyén ciia anh P: Anh V6 Tan T1, sinh ndm 1992 (c6
mat).

Pja chi: B duong L, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.
Ngueoi c6 ¢é quyén lgi nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1957 (vang mat).

Dja chi: S6 D, T, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2/ Chi Nguyén Thi Phuong A, sinh ndm 1983 (ving mat).
Dia chi: S6 D, T, Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia éng C, chi Phwong AI: Anh Tran
Hoang T2, sinh nam 1979 (c6 mat).

Pia chi: S6 F, duong P, Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long.

3/ Ba Tran Thi H, sinh ndm 1965 (me rudt anh P, xin vang mat).

4/ Anh Nguyén Lam H1, sinh niam 1985 (anh rudt anh P, xin ving
mat).

5/ Chi Nguyén Thi Hanh Q2, sinh nam 1988 (chi ru6t anh P, xin V'Zing
mat).

Cung dia chi: S6 A, N, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

6/ Van Phong C1 (vang mit).

Dia chi: S6 G, duong L, Phuong B, thanh phé V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30/10/2020; don khéi kién (sia doi, bo
sung) ngay 28/5/2021, cia nguyén don Nguyen M (Nguyén Thi M), Nguyen Q
(Nguyén Lam Q) va cdc 16i khai tiép theo ciia nguoi dai dién hop phdp ciia cdc
nguyén don la anh Nguyén Quyét QI trinh bay:

Thira dat s6 328, dién tich 143,4m® loai dit & d6 thi gin lién véi can
nha cép 3, di¢n tich xay dung 69,6m2, toa lac tai S G, duong N, Phuong A,
thanh phd V (sau day goi tat 1a thira dat 328) 1a tai san cta cac nguyén don nhan
chuyén nhuong nhung théa thuén voi 6ng Nguyén Vin P1 (em rudt ba M) dimg
tén quyén sir dung dat dum vi cac nguyén don la nguoi Viét Nam dinh cu 6
nudc ngoai. Bén nam 2014, dng P1 chét cac nguyén don van thong nhat tiép tuc
nhd anh Nguyén Tan P (bi don, con rudt 6ng P1) tiép tuc dimg tén nha va dat tai
thira dat 328 nén ngay 30/3/2017 anh P (bi don) ¢ 1ap Td cam két c6 ndi dung:
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Thira nhan chi 13 nguoi dimg tén dum cac nguyén don thira dat 328, khong duoc
cam c0, thé chap, mua ban, tang cho dudi bat ky hinh thirc nao néu khong dugc
sy dong y bang van ban cta cac nguyén don.

Sau d6, cac nguyén don phat hién ngay 27/3/2020 anh P da ky hop
dong chuyén nhuong nha va dat tai thira 328 cho 6ng Nguyén Thanh C va chi
Nguyen Thi Phuong A véi gia chuyén nhugng 1a 3.194.000.000 d6ng, nhung gia
thuc té chuyén nhuong 13 4.300.000. 000 ddng. Do bi don da vi pham nghia vu
cam két, cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét :

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh
Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Thanh C, chi Nguyén Thi Phuong A lap ngay
27/3/2020 d6i véi dat va nha tai thira 328, dién tich 143,4m? loai déat ¢ db thi toa
lac S6 G, N, Phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long.

- V6 hiéu hop déng ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng C va chi
Phuong Al lap ngay 07/01/2021, vi khi 6ng C tdng cho quyén su dung dat cho
chi Phuong Al tai thoi diém tai san dang tranh chép.

- Vé hau qua phap ly cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita anh Nguyén T4n P va 6ng Nguyen Thanh C, chi Nguyén Thi Phuong A 1ap
ngay 27/3/2020, ciing nhu hgp dong ting cho quyén sir dung dat giita ong C va
chi Phuong A1l ngay 07/01/2021, nguyén don khong c6 y€u cau xem xét hqu qua
phap 1y ctia hop dong vo hiéu, bdi thuong thiét hai do anh P, 6ng C, chi Phuong
Al tu chiu trach nhiém.

- Hién nay, chi Phuong Al dang quan 1y nha va dat nén yéu cau anh P
va chi Phuong A1l phéi c6 nghia vu giao tra nha va dat tai thira 328 cho cac
nguyén don. Trong truong hop phap luat Viét Nam khong cho phep cac nguyén
don ding tén gidy chimg nhan quyén sur dung dat va nha ¢ gan lién voi dat dbi
voi phan dat néu trén thi yéu cau anh P phai tra lai gia tri quyen st dung dat va
tai san gan lién voi dat theo gia ma Hoi dong dinh gia da dinh gia trong qua trinh
t6 tung.

Pai dién theo ity quyén cia bi don anh Nguyén Tdn P 1a anh V3 Tain
T1 trinh bay: Ngudn gdc thira dat 328, dién tich 143,4m?, loai dét thd cu toa lac
tai S6 G, duong N, Phuong A, thanh phd V 1a do 6ng Nguyén Vian P1 (cha rudt
anh P) nhan chuyen nhuong ctia ong Tran Vin T3 vao ngdy 18 thang 8 nam
2000 voi gia chuyén nhugng 13 370.000.000 ddng. Sau khi nhan chuyén nhuong
nha va dat tai thira 328 ctia ong T3, 6ng P1 di lap thu tuc chuyén nhuong va da
dugc cip gidy ching nhan quyén stir dung dat dbi v6i nha va dat tai thira dat 328
s6 BB452400, sb vao sd CH00153, ngay 29/7/2010.

Nam 2014, ong P1 chét, khong d¢é lai di chuc.



Ngay 11/7/2016, hang thira ké thir nhit cua 6ng P1 gdm c6 ba Tran
Thi H (vo 6ng P1), cac con 6ng P1 gdm: anh Nguyén Lam H1, chi Nguyén Thi
Hanh Q2, anh Nguyén Tan P d3 1ap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
c6 ndi dung: Ba Trén Thi H, anh Nguyén Lam H1, chi Nguyén Thi Hanh Q2 tu
nguyén tdng cho quyen thira ké ddi voi phan di san cua Ong Nguyén Vin P1 la
nha va dt tai thira sé 328, dién tich 143,4m? loai dat thd cu toa lac tai S6 G,
duong N, Phuong A, thanh phd V cho anh Nguyen Tan P sir dung.

‘ Anh P da thyc hién thu tuc thira ké va da duoc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat va s& htru nha doi vai thira dat 328 s6 CD 110665, s6 vao so
CS04999, ngay 08/8/2016.

Ngay 27/03/2020, anh P di thoa thuén ky hop dong chuyén nhuong
nha, dat néu trén cho 6ng Nguyén Thanh C, chi Nguyén Thi Phuong A véi gia
tri chuyén nhuong: gia dat 2.294.000.000 dong; gia nha 900.000.000 dong. Viéc
chuyén nhuong da thyuc hién thu tuc xong theo quy dinh cua phap luat va 6ng C,
chi Phuong Al di duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
07/4/2020.

Yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong dong ¥ vi bi don la
nguoi nhan thira ké tai san cua ong P1 voi dat va nha tai thua 328, dién tich
143,4m? loai dat & dd thi. Sau khi duoc cong nhan 1a cha st dung, s& hiru hop
phap bi don di ky hop déng chuyén nhuong nha va dét tai thira 328 cho 6ng C,
chi Phuong A1l theo trinh tu thi tuc dung quy dinh cua phap luét, hop dong da
thue hién xong nén cac nguyén don yéu cau vo hiéu bi don khong dong y. D&
nghi Toa an xem xét viée cac nguyén don yéu cau giao thira dat s6 328 cho cac
nguyén don c¢6 dung vdéi quy dinh ctuia phap luat khong vi cac nguyén don la
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai.

Doi voi To cam két ngay 30/3/2017, cua bi don c6 ndi dung: Cam két
va xac nhan tai san thira dat s6 328 va nha ¢ riéng 1é bi don chi dung tén sir
dung, quan ly, gitt gin dum nguyén don la do c6 su nham 13n cua bi don.

S tién chuyén nhuong dat cho 6ng C, chi Phuong Al bi don 1a nguoi
quan 1y st dung, nhitng nguoi thira ké ciia 6ng P1 khong quan 1y st dung s tién
néu trén.

Nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi H, anh
Nguyen Lam HI, chi Nguyén Thi Hanh Q2: C6 don yéu cau hoa giai, xét xur
vang mat ngay 12/10/2021. Cac duong su théng nhat theo ¥ kién trinh bay cua
bi don va nguot dai dién theo iy quyén cua bi don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi Phwong A 1a anh
Trdan Hodng T2 trinh bay: Dbi véi yéu cau khoi kién cua cac nguyén don chi
Phuong A1 khong dong ¥, vi viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha  tai
thira dat s6 328, giita anh P va dng C, chi Phuong A1 thyc hién ding trinh ty tha
tuc theo quy dinh cua phap luat. Ong C, chi Phuong Al d3 duoc cong nhan la
chu sir dung, s& hiru nha va dat thira dat s6 328. Nam 2021, 6ng C da ky hop



ddng tang cho phan quyén sir dung dit va s¢ hitu nha tai thira 328 cia éng C cho
chi Phuong Al. Viéc tang cho da thuc hién theo dung trinh tu tha tuc do phap
luat quy dinh va hién nay chi Phuong A1l dugc cong nhan la cha sir dung va chu
s¢ hitu nha va dét tai thira 328,

Hoi dong dinh gia tai san dinh gia nha 1a 849.894.000 dong; gia dat 1a
28.416.000 ddng/m”.

Tai phién toa so tham:

Pai dién theo 1y quyén cua cac nguyen don anh Nguyén Quyét Ol
trinh bay: Vian giira nguyén yéu cau khaoi kién. Trong trudng hop ba M khong
du diéu kién ding tén QSDD va so¢ hitu tai san tai Viét Nam thi yéu cdu anh P
phai tra lai gia tri nha va dat cho ba M. V& cong strc quan 1y, giir gin dé lam ting
gia tri tai san thi tai To cam két anh P x4c dinh viéc ding tén dum tai san cua ba
M khdng c6 thu lao nén ba M khong tra phan cong strc quan 1y, giit gin dé lam
tang gia tri tai san.

Bai di¢n theo iy quyén ciia anh Nguyén Tan P 1a anh V6 Tan TI trinh
bay: Pbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don bi don khong thong nhat. Tai
san nha va dat tai thira 328 14 do anh P nhén thira ké tir 6ng P1 (cha rudt). Viée
anh P ky tén vao To cam két ngay 30/3/2017 1a do c6 su nham 1an. Viéc chuyén
nhuong nha va dat tai thira 328 giita anh P va chi Phuong Al da thyuc hién xong
(giao nha d4t va nhan du tién), toan b sb tién chuyén nhuong nha va dat tai thira
328 cho chi Phuong Al anh P la nguoi sir dung toan b sO tién néu trén va
khong cung cap tai liéu chimg ctr b6 sung.

Dai dién theo iy quyén cua chi Phwong A1 1a anh Trdan Hodng T2 trinh
bay: Khong déng v ddi v4i yéu cau khoi kién cia cac nguyén don vé viéc
chuyén nhuong nha va dat gitta chi Phuong A1, 6ng C vé&i anh P; viée ting cho
nha dat gitra 6ng C va chi Phuong A1l 1a ngay tinh, dung v6i quy dinh ctia phap
luat.

Pht biéu cua Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phép luat td tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctiia Tham phan va Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung
tir khi thy 1y vu 4n cho dén tai phién toa hém nay 1a dung theo quy dinh cta Bo
luat to tung dan sy.

Vé ndi dung vu 4n:

- Can ctr Diéu 21, Diéu 37, Biéu 97, Diéu 147 Bo luat té tung dan sy
nam 2015;

- Cin ctr Diéu 133, Dicu 166, Diéu 688 BJ luat dan sy 2015;

- Cin ctr Piéu 26, Piéu 27 Ngh1 quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 18 phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xu:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen Mai
T ( Nguyen Thi M) va anh Nguyen Quan L ( Nguyen Lam Q) vé viéc v hi¢u
hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat sd cong chimg 03520 quyen sO
01/TP-SCC/HPGD ngay 27/3/2020 tai Van phong C1 giita anh Nguyén Tan P



d6i voi ong Nguyén Thanh C va ba Nguyén Thi Phuong A tai thira dat 328 to
ban d6 sé 14 va can nha cip 3 gin hén v6i dat. Budc 6ng P, 6ng C, ba Phu’ong
Al tra lai cho cac nguyén don quyen sir dung dat thira 328, dién tich 143,4m?
loai dat ¢ d6 thi va can nha trén dat toa lac tai S6 G duong N, Phuong A, thanh
phd V, tinh Vinh Long.

Budc anh Nguyén Tan P tra cho cic nguyén don gia tri nha va dét tai
thtra s6 328, dién tich 143.4m? loai dat & do thi va cin nha trén dat toa lac tai SO
G duong N, phuong A, thanh phé V, tinh Vinh Long 12 3.069.376.300 dong.

Vé chi phi khao sat do dac: Tong cong 1.542.000 dong.

Nguyén don ba M, anh Q, bi don anh P mdi ngudi phai chiu ¥ chi phi
771.000 dong.

Vé an phi DSST: Ba M, anh Q mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an
phi DSST; Anh P phai chiu 93.387.500 dong an phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cir duoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién toa; Trén co sé xem xét toan dién cdc chirng cit; ¥ kién trinh bay cia cdc
dwong su; Can cur vao két qua tranh lugn va phat biéu ciia dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung

[1.1] Nguyén don ba Nguyen M (Nguyén Thi M), anh Nguyen Quan L
(Nguyén Lam Q) 1a nguoi Viét Nam dang dinh cu nudc ngoai can cu 37, Piéu
38 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan tinh Vinh Long.

[1.2] Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H, anh
Nguyén Lam HI, chi Nguyén Thi Hanh Q2, Van P2 cong chimg Ta Thi T4 co
don xin xét Xt Vang mit nén HDXX quyét dinh xét x{r vang mat cac duong su.

[2] Vé ndi dung

[2.1] Nguon goc dat: Cac nguyén don déu xéac dinh thira dat s6 328,
dién tich 143,4m°, loai dit & d6 thi gan lién voi cin nha cdp 3, dién tich xdy
dung 69,6m2, toa lac tai S6 G, duong N, Phuong A, thanh phé V la tai san do
cac nguyén don nhan chuyén nhuong véi hinh thic cic nguyén don goi tién vé
Viét Nam nhén chuyén nhuong nha va dat nhung nho ong Nguyén Van P1 (em
rudt ba M) dimg tén quyén sir dung dat dum. Sau khi 6ng P1 chét, ba M tiép tuc
nhod anh Nguyén Tan P (bi don) dung tén dum. Anh P cho rang tai san néu trén
la do 6ng Nguyén Vin P1 (cha rudt anh P) nhan chuyén nhugng cua 6ng Tran
Van T3 vao ngay 18/8/2000. Nam 2014, 6ng P1 chét, hang thura ké thir nhat cta
ong P1 da ty nguyén tang ky phan thira ké dbi voi phan di san cta ong P1 dat
thira s6 328 cho anh Nguyén Tan P nén x4c dinh thira dat 328 14 di san cua ong
P1, 6ng P1 khong dtng tén quyén sir dung dat dum cho cac nguyén don.

Xet 101 trinh bay cua cac nguyén don la c6 can ctr chap nhan, bai 18&:
Tai To cam két ngay 30/3/2017 cua anh Nguyén Tan P c6 ndi dung: “ TOi tén



Nguyén Tan P, sinh nam 1991 ....t6i cam két téi c6 dirng tén dim tai san cho ba
NGUYEN MAI THI sinh nam 1952, sé Passport 509487193.... Tai san nhu sau:
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat theo gidy chirmg nhdn quyén sir
dung ddt va tai san khdc gan lién véi dat s6 CD 110665... ... Thira dat sé 328,
to ban dé sé 14, dién tich ]43,4m2.... nha o riéng lé, dién tich 69, 6m? ....T6i cam
két va xdc nhdn rang tai san dwoc liét ké & phan trén téi chi dimg tén sir dung,
quan 1y, git gin va lam nghia vu doi véi nha nwée diom ba NGUYEN MAI THI
va ong NGUYEN QUAN LAM™

T6i cam két khong thuc hién cdc quyén cia chii 6 hitu nhu; cam co,
thé chdp, mua ban, ting cho ... dwdi bat ky hinh thirc nao néu khéng dwoc su
dong v bang van ban ciia ba N va é6ng NGUYEN QUAN LAM” tai muc nguoi
cam két co chir ky, chir viét ho tén Nguyén Tan P .

Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién theo Uiy quyén cta bi don
khong yéu cau giam dinh chir ky, chir viét ho tén cua anh P. Déng thoi, dai dién
ctia bi don cho rang bi don c6 nham 1an khi ky to cam két néu trén nhung khong
cung cp tai liu ching ctr chimg minh su nham 14n cta bi don. Nhur vay, theo
quy dinh tai khoan 2 Picu 92 Bo luat t6 tyung dan sy khi duong sy phan d6i yéu
cau cua nguoi khac d6i véi minh phai thu thap, cung cap, giao np tai licu,
chtng ¢t dé chtng minh sy phan dbi d6. Anh P cho rang khi ky To cam két ban
than c6 nham 1dn nhung khong cung cip tai liéu chimg cir ching minh nén
khong c6 can ctr chap nhan. Tir nhitng cin cir néu trén da ching minh duoc viée
anh P biét ngudn gdc nha va dat tai so C 1 tai san cua cac nguyén don nhd ong
P1 dung tén dim nén sau khi ong P1 chét, anh P d3 dong y tiép tuc dimg tén nha
va dét tai thira 328 dum céc nguyén don nén da thuc hién viéc cam két chiing
minh tai To cam két ngay 30/3/2017, anh P 13 nguodi dén Uy ban nhan dan
Phuong A2, thanh phd V ching thuc.

[2.2] Xét viéc nhan chuyén nhuong thira dat 328 va nho ong P1 dung
tén chu sir dung dum cua cac nguyén don:

Dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don thira nhan ndm 2000 cac
nguyén don da goi tién vé Viét Nam dé nho ong P1 nhan chuyen nhugng nha va
dat tai thira 328 nhu di nhan dinh tai [ 2.1]. Can ct Piéu 16 Phép 1énh nha &
nim 1991 quy dinh quyén sé hiru nha ¢ tai Viét Nam cta ngudi nudc ngoai
trong thoi gian tién hanh dau tu hodc trong thoi gian dinh cu, thuong trGh dai han
tai Viét Nam, néu Diéu udc quéc té ma Viét Nam ky két hodc tham gia khong c6
quy dinh khac; Diéu 80 Luat Dat dai nim 1993 quy dinh: Ngudi Viét Nam dinh
cur & nude ngoadi chi duoc giao quyén sir dung dat thong qua hinh thire thué dat;
Quyén va nghia vy cta nguoi thué dit do Chinh pht trinh Uy ban thudng vu
Qudc hoi quyét dinh. Nhu vy, phap luat nha, dat giai doan nay khong quy dinh
quyén sé hitu nha & tai Viét Nam cia ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai. Do
do, can cir theo quy dinh tai Dicu 123 BLDS 2015 (Piéu 137 BLDS 1995) viéc
nhan chuyén nhugng quyén sir dung nha, dat tai thira 328 cua céc nguyén don
nhd ong P1, anh P dung tén dum trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung



dat dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 13 vi pham phép lut nén vo
hiéu.
[2.3] Xét hO’p déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay

27/3/2020 giira anh P, 6ng C va chi Phuong Al; hop ddong ting cho quyén sir
dung dét gita 6ng C va chi Phuong Al.

Xét ngay 27/3/2020, anh Nguyén Tan P chuyén nhuong toan bo nha
va dit tai thira 328 cho bén nhan chuyén nhuong 1a éng Nguyén Thanh C va chi
Nguyen Thi Phuong A; ngay 07/01/2021 dng C ky hop ddng ting cho quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat cho chi Phuong Al:

Trudce khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi éng C,
chi Phuong A1, anh P d3 xéc lap To cam két ngay 30/3/2017 duoc ching thuc
tai Uy ban nhan dan Phuong A2, thanh phd V véi cam két chi 1a ngudi chi dtng
tén stir dung, quan 1y, giit gin va 1am nghia vu d6i v6i nha nudc dum cac nguyén
don, cam két khong thyuc hién cac quyén cua chi s¢ hiru nhu: cam cd, thé chép,
mua ban, tang cho ... dudi bat ky hinh thirc nao néu khong duoc su déng y bang
van ban ciia cac nguyén don. Nhung dén ngay 27/3/2020, anh P ky hop dong
chuyén nhuong nha dat tai thira 328 cho 6ng C, chi Phuong Al 1a khong ding
v6i quy dinh phép luat vé quyén dinh doat boi ban than anh P nhan thic dugc
day 14 tai san khong thudc quyén s hiru, sir dung cua ban than anh P, anh P chi
la nguoi ding tén dum nhung anh P lai thuc hién ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nha & cho 6ng C, chi Phuong Al 1a vi pham phap
luat vé quyén dinh doat cua chu st dung va sd hitu tai san. Ong C, chi Phuong
Al khi ky két hop dong dé xac 1ap giao dich chuyén nhuong nha dat véi anh P
thi khong biét viéc anh P chi 1a ngudi dung tén tai san dum cac nguyén don. Do
d6, can ctr Bidu 133 BLDS 2015 ong C, chi Phuong Al 1a nguoi ngay tinh; giao
dich chuyen nhuong gitra anh P, dng C, chi Phuong Al dbi véi nha va dat tai
thira dat 328 ong C, chi Phuong Al da dugc dang ky tai co quan nha nude c6
tham quyén nén quyén va loi ich hop phap cua duong sy dugc bao vé. Vi vy,
viéc cac nguyén don yéu ciu vo hidu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 27/3/2020 gitra anh P va ong C va chi Phuong Al; v6 hiéu hop dong
hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat gitta 6ng C va
chi Phuong Al ngay 07/01/2021 1 khong c6 cin c&t chap nhén.

[2.4] Giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong nhan chuyén nhuong
quyén str dung clia cac nguyén don nhd 6ng Nguyén Vin P1, anh Nguyén Tan P
dimg tén dum.

Nhu dd nhan dinh tai [2.2] [2.3] thi viéc cac nguyén don yéu cau chi
Phuong Al giao tra lai thira dat 328 1a khong c6 cin cir vi cac nguyén don
khong du diéu kién dé duoc cong nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu tai san
tai Viét Nam nén chi dugc nhan gié tri tai san.

Xét theo hop dong mua ban, trao d6i, cho ting nha & ngay 22/8/2000
giita ong Nguyén Vin P1 va 6ng Tran Vian T3 gia tri nha va dét tai thira 328 1a



370.000.000 dong nén xac dinh gia tri nha dat cac nguyén don nhan chuyén
nhuong tir 6ng T3 1a 370.000.000 dong.

+ Viéc tu bd, sira chita, nha: Pai dién nguyén don cho rang sau khi
nhan chuyen nhuong nha thi cac nguyén don 1a ngudi goi tién vé cho ong P1,
anh P cai tao, xay dung nha nhu hién trang hién nay la c6 can ctr chap nhan badi
hién trang nha khi nhan chuyén nhuong cua 6ng T3 la nha dic, mai bang, ton xi
mang nhung qua xem x¢&t tham dinh tai chd hi¢n trang gébm: nha chinh: nha &
hai tang, khung chiu lyc bé tong cot thép; nha ¢ tang 01 phia sau: cong trinh cap
4 két cu mong, cot bé tong cdt thép, nén gach ... Phia bi don khong thira nhan
cac khoan chi phi cai tao, stra chita nha & la cia nguyén don nhung khong cung
cap chimg cr ching minh viéc bi don d3 tu b, stra chita nha nén khong co cin
ctr chap nhan nén c6 xéac dinh toan bo gia tri can nha hién nay la toan b chi phi
do nguyén don tu b cai tai nén thudc quyén so hitu ctia cac nguyén don theo gia
Hoi dong dinh gia ngay 30/8/2022 tri gia 849.894.683 dong.

+ Gia dat: Cac duong su théng nhat gia dat 1a 28.416.000 dc;)ng/m2
nén gié tri thira dat 328 1a 143,4m” x 28.416.000 dong/m* = 4.074.854.400 dong.

‘ Tu do, xac dinh gia tri tang 1én cua thura dat 328 1a 4.074.854.400
dong —370.000.000 dong = 3.704.854.400 dong.

Do do, cong stc bao quan, gitr gin dé lam gia tri quyén sir dét tai thira
dat 328 ctia 6ng P1, anh P 1a 4 gia tri quyén st dung dat tai thira 328 duoc ting
1a 1.852.427.200 dong ( 3.704.854.400 dong: 2 = 1.852.427.200 dong, tir nim
2000 dén nam 2020 1a 20 nim, mdi nim 13 92.621.360 dong).

Ong P1 1a nguoi c¢6 cong sttc quan 1y, gitt gin dé lam ting gi tri thira
dat tir ndam 2000 dén nim 2014 dng P1 chét. Nén xac dinh cong suc giit gin ting
gia tri tai san cua 6ng P1 14 1.296.699.000 dong. Sau khi 6ng P1 chét, anh P 13
nguoi quan 1y tai san cho cac nguyén don nhung tai To cam két ngay 30/3/2017
anh P d4 xac dinh viéc dimg tén dum nha cho cac nguyén don khong doi hoi bat
ky loi ich nao khac, cling khong ching minh da 1am ting gi tri thira dat nén tir
nam 2015 dén nim 2020 khong xem xét dén cong sttc quan 1y ting gia tri tai san
cua anh P.

Vi nha va dat tai thira 328 anh P 14 nguoi chuyén nhuong 6ng C, chi
Phuong Al nén anh P; cac dong thira ké cua o6ng P1 ba H, anh H1, chi Q2 da c6
van ban phén chia tai san cua 6ng P1 giao hét quyen nha dat tai thira 328 cho
anh P, anh P ciing thira nhan toan bo so tién cta viéc chuyén nhuong nha dat cho
ong C, chi Phuong A1, anh P 1a nguoi st dung nén anh P 1a nguoi phai c6 trach
nhiém dbi voi phan cong stic bao quéan ting gia tri tai san clia 6ng P1 déi v&i cac
dong thira ké cua ong P1 cua nhung cac duong sy khong cd yéu cau xem xét
trong vu an nén cac dong thira ké cua 6ng P1 c6 quyén yéu cau anh P tra khoan
tién nay néu c6 yéu cau. Pong thoi, anh P ciing 13 ngudi phai chiu trach nhiém
tra lai gid tri nha va dét tai thira 328 cho cac nguyén don.



TU nhan dinh néu trén anh P 1a nguoi phai c6 nghia vu tra lai gia tri
nha va dét cua thira 328 cho cac nguyén don 1a 3.628.049.400 ddng (gdm gia tri
nha dt sau khi da trir phan cong strc giit gin ctia 6ng P1 con lai 1a 2.408.155.400
ddng + tién gbc chuyén nhuong 370.000.000 dong + gia tri nha 849.894.000
d6ng) theo 4n 18 s6 02/2016/AL ngay 6/4/2016.

Vé chi phi t6 tung: Chi ph1 dinh gia tai san 1.542.000 déng Budc ba
Nguyen Mai T (Nguyén Thi M) va anh Nguyen Quan L (Nguyén Lam Q) ndp
771.000 dong; budc anh Nguyén Tan P ndp 771.000 dong.

An phi dan sy so tham: Cac duong sy phai ndp an phi so thim theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir cac Pidu 5.6, 26, 68, 91, 92,99,104, 147, 165, 186, 195, 203,
205, 210, 220, 264, 266 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 26 ctia Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Ap dung Diéu 116, 123, 166, 193 Bo luat dan syidu s6:; Dicu 137 Bo
luat dan su nam 1995; Diéu 166, 167,169 Luat dat dai nam 2013; Diéu 80 Luat
dat dai nam 1993, Piéu 16 Phap 1énh nha &, An 18 s6 02/2016/AL ngay
6/4/2016 .

Tuyén x:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyen M (
Nguyén Thi M) va anh Nguyen Quan L ( Nguyén Lam Q).

1.1/ Khong chap nhan yéu cau khot kién cua don N1 ( Nguyén Thi M)
va anh Nguyen Quan L (NQUyen Lam Q) vé viéc yéu cau

- VO hi¢u hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat giita anh
Nguyén Tan P va 6ng Nguyén Thanh C, chi Nguyén Thi Phuong A ngay
27/3/2020 dbi voi dat va nha tai thira 328, dién tich 143,4m? loai dat & d6 thi toa
lac tai S6 G, duong N, Phuong A, thanh phd V, tinh Vinh Long.

- V6 hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Thanh C va chi Nguyén Thi Phuong A ngay 07/01/2021.

- Yéu céu anh Nguyén Tan P va chi Nguyén Thi Phuong A phai co
nghia vu giao tra nha va dat ta;li thira s6 328, loai dat & do thi toa lac tai So G,
duong N, Phuong A, thanh pho V, tinh Vinh Long cho cac nguyén don.

1.2/ Budc anh Nguyén Tan P cé nghia vu tra ba Nguyen Mai T (
Nguyén Thi M) va anh Nguyen Quan L1 (Nguyén Lam Q) sb tién la
3.628.049.400 dong (Ba ty sau trim hai muoi tdm triéu khong trim bon muoi
chin ngan bén tram dong).
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Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i voi truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an) cho dén thi
hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat Dan su.

3/ Chi phi té tung: Chi ph1 dinh gia tai san 1.542.000 déng Buoc ba
Nguyen Mai T (Nguyén Thi M) va anh Nguyen Quan L (Nguyén Lam Q) ndp
771.000 dong do ba Nguyen Mai T (Nguyén Thi M) dé ndp xong khong phai
ndép thém; budc anh Nguyén Tan P ndp 771.000 dong do ba Nguyen Mai T
(Nguyén Thi M) da ndp tam tmg nén budc anh P phai ndp tai Co quan Thi hanh
an dan su tinh Vinh Long s6 tién 771.000 dong (Bay trim bay muoi mot ngan
d6ng) dé hoan tra cho ba Nguyen Mai T (Nguyén Thi M).

4/ Vé an phi dan su so tham: Budc ba Nguyen Mai T (Nguyén Thi M)
va anh Nguyen Quan L (Nguyén Quan L2) mdi nguoi phai ndp 300.000 dong
(Ba tram ngan d6ng) an phi dan sy so thim (khong gia ngach) dugc khau trir vao
s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 47.940.000 dong, theo lai thu s6 0003355, ngay
10/6/2021 tai Chi cyc Thi hanh an déan sy tinh Vinh Long. Hoan tra ba Nguyen
Mai T (Nguyen Thi M) va anh Nguyen Quan L (Nguyén Quan L2) s6 tién
47.340.000 dong (Bé6n muoi bay triéu ba trim bén muoi ngan dong).

q Budc anh Nguyen Tan P phai nop 104.560.900 dong an phi dan sy so
tham (Mot tram 1€ bon triéu ndm tram sau muoi ngan chin tram dong).
Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Céc duong su duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an cap trén xét xur lai phuc tham. Cac duong
su vang mat duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngay nhan
dugc ban an hodc niém yét ban an tai Uy ban nhan dan cdp xi noi cu tri dé yéu
cau Toa an cép trén xét xir theo thil tuc phiic tham./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Cip cao tai TPHCM; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long;

- Cyc THADS.TVL;

- Céac duong su;
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- Luu: HS, TNV, KTNV. Dang Duy My Ngoc
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