TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - DA NANG Doc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s6: 117/2025/DS-ST

Ngay 08-9-2025

VIV “Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chdp tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ng6 Vian Khoi

Cdc Hgi tham nhén dén: Ba Phan Thi Thanh Dung

Ba Nguyén Thi Kim Cuc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
5 —Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan khu vwe 5 — Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 — Pa Nang
(co s& 2 tai NuGi Thanh) xét xir so tham cdng khai vu an dan su thu 1y s
22/2025/TLST-DS ngay 12-3-2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop
dong thé chdp tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 31/2025/QDXXST-
DS ngay 28 thang 7 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 15/2025/QDST-DS
ngay 18 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Quan d6i (MB). Pia chi tru sé: S6 18 Lé
Vin Luong, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Luu Trung Thai, chitrc vu: Cha tich HPQT.

Phap nhan dai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH Quén 1y no va Khai thac
tai san —Ngan hang TMCP Quan d6i. Dia chi: S6 03 Liéu Giai, phuong Ngoc Ha,
thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Anh Diing, chirc vu
Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Mac Ptc Thuy, chic vu:
Giam ddc Cong ty MBAMC Chi nhénh Mién Trung Tay Nguyén.

Ong Mac Ptic Thuy uy quyen cho 6ng Huynh L& Thanh Hung, chuyén vién
xu ly ng. Pia chi lién hé: Tang 3, s06 174 L& DPinh Ly, phuong Hoa Cuong, thanh
phd Pa Ning (vin ban oy quyén 1ap ngay 07/5/2025); 6ng Hung c6 mit.

Bi don: Ong Ho Viét D, sinh nam 1993. Pia chi: Thon My B, x& Nui Th,
thanh phé Pa N (dia chi cii tai Thén My B, x4 Tam H, huyén Nui Th, tinh Quang
N); vang mit.



NOI DUNG VU AN:

- Pai dién theo uy quyén cia nguyen don trinh bay:

Ong Hb Viét D (Bén vay dong thoi 1a Bén thé chdp) va Ngan hang TMCP
Quan D61 Chi nhanh Quang Nam (Bén cho vay - MB Quang Nam) dé cung ky két
Hop dong tin dung cung cac Khe wdc nhan no cu thé nhu sau: Hop dong cho vay
san pham nha dat, nha DA s 0001.23.331.6485671.TD ngay 28/02/2023; Sb khé
uoc LD2306018 671; Muyc dich vay: Vay mua bat dong san; Ngay nhén no
28/02/2023; Lai suét theo qui dinh timg thoi ky, Ngay dén han 02/03/2043; Sb tién
phat vay 1.023.000.000 dong. Tong sb tién giai ngan: 1.023.000.000 dong.

Tai san bao dam: Tai san bao dam cho khoan vay 13 Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 478, to ban d6 sb 17, dia chi Thén An Tréan, x4
Binh Hai, huyén Thing Binh, tinh Quang Nam theo Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd CK 024436, sé vao sd
cap GCN: CS 00010 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Quang Nam cap ngay
08/12/2017, cap nhat thay d6i ngay 24/02/2023 dung tén 6ng HO Viét D.

Viéc thé chap da dugc 6ng HO6 Viét D va MB Quang Nam ky Hop dong thé
chéap (ap dung ddi voi tai san 1a bat dong san) sd: 108769.23.331.6485671.BD ngay
28/02/2023. Hop dong thé chap duoc cong chung va tai san da duoc dang ky giao
dich bdo dam theo quy dinh.

Sau khi vay von, 6ng H6 Viét D da khong thuc hién diing nghia vu tra no goc
va 13i theo nhu cam két trong Hop ddng tin dung va Khé wéc nhan no néu trén.
Trong thoi gian vay von, ong H6 Viét D chi méi tra duge 72.457.288 dong ng goc
va mot phan no 13i. Ké tir ngay 25/7/2024 6ng Ho Viét D di khong thyc hién viéc
tra ng dung theo ky han cho MB va MB Quang Nam di chuyén toan bo khoan vay
thanh khoan quéa han. Tam tinh dén ngay 08/9/2025, du no cua 6ng H6 Viét D tai
MB Quang Nam theo Hop ddng cho vay néi trén nhu sau: No gdc: 950.542.712
dong; No 14i: 120.861.604 dong; Tong cong: 1.071.404.316 dong.

Ngéan hang da nhiéu 1an lam viéc v6i ong Ho Viét D dé yéu cau tra ng nhung
bén vay khong thuc hién va c6 tinh chay i khong hop tac. MBAMC da giri thong
béo khoi kién dén khach hang theo diing quy dinh.

Nhu véy, Bén vay, bén bao dam da vi pham cac nghia vu cam két, thoa thuan
theo cac Hop dong tin dung va cac van ban, gidy to khac c6 lién quan da ky voi MB.

Nay Ngén hang TMCP Quén D01 dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét:

Budc bén vay 1a 6ng Ho Viét D thuc hién nghia vu tra no cho Ngéan hang
TMCP Quan Doi cac khoan ng theo cac Hop dong tin dung cung cac Khé uéc nhan
ng dinh kém da ky gitra hai bén voi so tién tinh dén hét ngay 08/9/2025 la
1.071.404.316 d6ng. Trong d6: Du ng gbc 1a 950.542.712 dong, du no 1ai la:
120.861.604 dong. Budc Bén vay 1a 6ng Ho Viét D phai tiép tuc tra no cho Ngan
hang TMCP Quan Ddi s tién no 14, tién phat phat sinh tinh theo 13i sudt thoa thuan
quy dinh tai cac Hop d6ng tin dung cung cac Khé wéc nhan no dinh kém d3 ky ké tur
ngay 09/9/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.



Néu bén vay khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh toan
cac khoan tién néu trén cho MB, thi d& nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Quan
Poi c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cua khoan vay la Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dit tai thira dat s6
478, t ban d6 s6 17, dia chi Thon An Tran, xa Binh Hai, huyén Thang Binh, tinh
Quang Nam theo Glay chirng nhan Quyen s dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat s6 CK 024436, 50 vao s6 cap GCN: CS 00010 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 08/12/2017, cap nhat thay dbi ngay
24/02/2023 dtng tén dng HO Viét D dé thu hdi toan bo khoan ng cho MB.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ong Ho Viét D khéng dén Toa dén, khéng
c6 ¥ kién trinh bay.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luat t6
tung ctua Thém phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa, cia nguyén don trong qué
trinh giai quyét vu an ke tir khi thu 1y cho dén tai phién toa 1a dung phap luat. Bi don
6ng D duoc Toa an tong dat thong bao hop 1€ cac van ban t6 tung, quyét dinh dua
vu an ra xét xu, nhung khong chap hanh ding vé quyén va nghia vy tham gia t6
tung cua minh, vang mat tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don.

Vé noi dung vu an: Can ct Diéu 463, Diéu 466 cuia Bo luat Dan su; cac Diéu
99, 100, 102, 103, 107 Luat cac To chirc tin dung, dé nghi Hoi dong xét xi: Chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Quén d6i ddi véi bi don
ong Ho6 Viét D. Budc bi don 6ng HO Viét D ¢ nghia vu thanh toan toan bo sd no g
va lai vay tinh dén hét ngay 08-9-2025 cho Ngan hang TMCP Quan ddi tong s tién
1.071.404.316 (mot ty, khong trim bay mét triéu, bon trim 1é bon nghin, ba trim
mudi sdu) dong. Trong d6: ng gbc 950.542.712 dong, no 13i 120.861.604 dong va
budc 6ng HO Viét D phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh tiép theo tir ngay 09-9-2025
theo thoa thuan tai Hop dong cho vay san pham nha dat, nha DA s
0001.23.331.6485671.TD ngay 28/02/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng vay.

Truong hop ong Ho Viét D khong thyc hién nghia vu tra no hodc tra khong du
thi Ngan hang TMCP Quan ddi c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap (4p dung dbi vai tai
san la bét dong san) s6: 108769.23. 331.6485671.BD ngay 28/02/2023 dé thu héi no,
gom: quyén st dung dat tai thira dat s 478, to ban d6 s6 17, dién tich 255,5m?, dia
chi: Thon An Tran, xa Binh Hai, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s0 CK 024436 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 18 thang
12 nam 2017, da duoc diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho ong H6 Viét D.

Budc bi don 6ng D phai chiu 4n phi va chi phi to tung theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu tai liéu co trong ho so' vu dan da dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don khai kién d6i v6i ong HO Viét D vé viée yéu cau thyuc hién nghia
vu thanh toan no vay va lai vay theo hop dong tin dung, trudng hop khéng tra dugc
ng vay thi xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap dé thu hoi no.

Can ct cac Piéu 26, 35 va 39 cua Bo luat T tung dan su, vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia TOa an nhan dan khu vuc 5 — Pa Nang.

Quan hé phap luat c6 tranh chép phai giai quyét: “Tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong thé chdp tai san”.

Toa 4n da tong dat hop 1& Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoan
phién toa cho bi don nhung bi don vang mit tai phién toa 1an thir hai khong co 1y do.
Vi vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai diém b khoan
2 Picu 227 cua Bo luat to tung dan sy.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay: Giira Ngan hang TMCP Quan
d6i va 6ng HO Viét D da ky két Hop dong cho vay san pham nha dat, nha DA sb
0001.23.331.6485671.TD ngay 28/02/2023 trén co so tu nguyén, dam bao vé hinh
thirc, no1 dung, diéu kién co hiéu lyc cta hop déng dugc quy dinh tai cac Piéu 117,
398, 401 va 463 cua B0 luat dan sy nam 2015.

Can ct cac tai liéu, chtimg ctr do nguyén don cung cip, cd du co s¢ dé xac dinh
6ng Ho Viét D da vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung da ky véi Ngan
hang TMCP Quan ddi. Tinh dén ngay 08-9-2025, 6ng D con ng Ngan hang TMCP
Quan ddi tong sb tién 1.071.404.316 dong. Trong d6: ng goc 950.542.712 dong, ng
14i 120.861.604 dong va tién 1ai phat sinh theo thoa thun tai hop dong tin dung cho
dén khi thanh toan xong no.

Can ct Diéu 463 va Diéu 466 ctia B luat Dan sy nam 2015; cc Diéu 99, 100,
102, 103, 107 Luat cac T6 chuc tin dung, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau kheoi kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Quén doi; budc bi don 6ng Ho
Viét D c6 nghia vu thanh toan toan bd so ng gbc va lai vay néu trén va tién 14i phat
sinh tiép theo ttr ngay 09-9-2025 theo thoa thuan tai Hop dong cho vay san pham nha
dat, nha DA s6 0001.23.331.6485671.TD ngay 28/02/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no vay.

Pé dam bao cho cac khoan vay tin dung trén, 6ng D di thé chip quyén sir
dung dat tai thira dat sb 478, to ban do s 17, dién tich 255,5m?, dia chi: Thon An
Tran, x4 Binh Hai, huyén Thing Binh, tinh Quang Nam theo Gidy ching nhéan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s CK
024436 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Nam cap ngay 18 thang 12
nam 2017, da duoc diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho dng H6 Viét D, theo



Hop ddng thé chip (4p dung d6i véi tai san 13 bat dong san) sé:
108769.23.331.6485671.BD ngay 28/02/2023.

Xet cac Hop dong thé chap néu trén duoc ky két trén co s& tu nguyén, dam
bao vé hinh thtrc, ndi dung, diéu kién co hiéu luc ctia hop dong theo quy dinh cua
B luat dan sy nam 2015 va da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat nén c6 hiéu lyc phap luat.

Truong hop 6ng D khong thue hién nghia vu tra no hodc tra khong du thi Ngan
hang TMCP Quan d6i c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip (4p dung ddi voi tai san 13
bat dong san) sd: 108769.23.331.6485671.BD ngay 28/02/2023 dé thu hdi ng, gobm:
quyén str dung dat tai thira dat s6 478, to ban do sb 17, dién tich 255,5m?, dia chi:
Thén An Tran xd Binh Hai, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam theo Glay ching
nhan quyén stir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK
024436 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap ngay 18 thang 12
nam 2017, d3 duoc diéu chinh bién dong chuyén nhuong cho 6ng Ho Viét D.

[3] V& 4n phi va chi phi t6 tung:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Quan doi
duoc chap nhan. Vi vay, budc bi don dng D phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh phap luat.

Vé chi phi t6 tung: D4i voi chi phi xem xét tham dinh tai chd hét sé tién
5.000.000 dong. Xét thay, day 1a sb tién can thiét va hop 1y phai chi tra cho viéc
xem xét, tham dinh tai chd can ctr vao quy dinh ctia phap luat. Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan nén can budc 6ng D phai c6 nghia
vu tra lai cho nguyén don sé tién chi phi t6 tung néu trén 1a 5.000.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr: Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 235 Bj luat To
tung dan sy; Piéu 463 va Diéu 466 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 99, 100,
102, 103, 107 Luat cac TH chirc tin dung; Can ctt Pidu 26 ctua Nghi quyét sd
326/2016/U BTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Tuyén xur:

L Chép nhan yéu 051} khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Quén doi
do6i véi bi don 6ng HO Viét D, ve tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san.



2. Budc bi don dng Ho Viét D c6 nghia vu thanh toan toan bo sb ng gbc va lai
vay tinh dén hét ngay 08-9-2025 cho Ngén hang TMCP Quéan doi tong sb tién
1.071.404.316 (mdt ty, khong tram bay mdt triéu, bon trim 1& bdn nghin, ba trim
mudi sau) déng. Trong do: no goc 950.542.712 dong, no 13i 120.861.604 dong va
budc 6ng HO Viét D phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh tiép theo tir ngay 09-9-2025
theo thoa thuan tai Hop dong cho vay san pham nha dat, nha DA s
0001.23.331.6485671.TD ngay 28/02/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng vay.

Truong hop 6ng H6 Viét D khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra khong du
thi Ngan hang TMCP Quan d6i c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip (ap dung dbi vai tai
san la bat dong san) s6: 108769.23. 331.6485671.BD ngay 28/02/2023 dé thu héi no,
gém: quyén st dung dat tai thira dat s6 478, to ban d6 s6 17, dién tich 255,5m?, dia
chi: Thon An Tran xd Binh Hai, huyén Thang Binh, tinh Quang Nam theo Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CK 024436 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Nam cip ngay 18 thang
12 nam 2017, da duoc diéu chinh bién dong chuyén nhugng cho ong Ho Viét D.

~ 3. An phi dan sy so tham: Buc bi don 6ng HO Viét D phai chiu 44.142.000
(bon muoi bon triéu, mot trdm bon muoi hai nghin) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Quan ddi sb tién tam ung an phi da ndp
21.005.869 (hai muoi mdt triéu, khong trdim 1é ndm nghin, tam trdm chin sau) dong
theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0007090 ngay 12-3-2025 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam.

4. V& chi phi t0 tung: Budc 6ng HO Viét D tra lai cho Ngan hang TMCP Quan
doi so6 tién 5.000.000 (nam triéu) dong.

Ké tr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi
gian va s tién cham thi hanh an.

5. V& quyén khang céo: DBuong sy co mat co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tur ngay tuyén an so tham; Puong su vang mit cd quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



Ng{ ngén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; A 2 ¥ ién to

" TAND TP D Ning: Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND Khu vuc 5 - BN;

- Phong THADS khu vuc 5 - BN;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Ngb Vin Khéi



